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Sammanfattning

Funktionsstddsnamnden har inkommit med en ansékan om godkinnande for
lokalanskaffning avseende inhyrning av en hjilpmedelscentral 1 Malmé. Inhyrningen ska
ske genom en hyresvirdsupphandling dar hyresramen ir satt till 10,5 mnkr om aret.

Hjalpmedelscentrum har i uppdrag att erbjuda funktioner for ink6p, lagerhallning,
distribution, teknisk service, konsultationshjilp utprovning, recirkulation, utbildning,
information, I'T-st6éd och miljévanlig destruktion av hjilpmedel. Férfarandet med
hyresvirdsupphandling innebir att kravspecifikationer, villkor och kriterier som ingar i
upphandlingsunderlaget 4r bindande. I detta arende lyfts forslag pa de bindande kraven
infor hyresvardsupphandlingen. Kraven beskrivs i bilagorna i drendet. Hyresavtalet
tilldelas och tecknas med den hyresvird som kan uppfylla stillda krav for ligst arlig
hyra. Hyran ska dock, enligt detta forslag till beslut, vara hogst 10,5 mnkr f6r fOrsta
aret.

Genom att godkinna detta drende ges direktéren f6r funktionsstodsforvaltningen ritt
att teckna hyresavtal med den anbudsgivare som tilldelas hyresavtalet efter genomférd
upphandling. Avtalslingden pa det avtal som upphandlas uppgir till 10 ar.

Forslaget ar att kommunfullmiéktige godkinner lokalanskaffningen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féresla kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner lokalanskaffning avseende inhyrning av
hjalpmedelscentral, till en maximal arshyra om 10,5 mnkr for ar ett, och ger
funktionsstddsnimnden i uppdrag att genomfora anskaffningen.

Beslutsunderlag
e Bilaga 4. Lokalbeslutsunderlag Hjalpmedelscentrum
e Bilaga 3.2 Inbjudan att limna anbud (steg 2)
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e Bilaga 3.1 Inbjudan till anbudsansokan (steg 1)

e Bilaga 2. Hyreskontrakt for lokal

e Bilaga 1 Livskostnadsanalys Hjilpmedelscentrum

e Funktionsstédsnimnden beslut 240219 § 23 Reservation (V)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240429 Lokalanskaffning genom
hyresvirdupphandling Hjilpmedelscentrals

e Tjansteskrivelse funktionsstodsforvaltningen

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-04-29
Kommunstyrelsen 2024-05-07
Kommunfullmiktige 2024-05-23

Beslutet skickas till
Funktionsstédnimnden

Hilsa- vard och omsorgsnimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, Ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Vid anskaffning av en lokal genom inhyrning ska nimnd inhimta godkinnande fran
kommunstyrelsen om totala hyresutgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr under
avtalstiden. Om totala hyresutgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna beslut om lokalanskaffning. Lokalnyttjande nimnd ansoker
om godkannande. Uppfdljning av beslutad lokalanskaffning sker I6pande under aret i

samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos, delars- och drsbokslut.

Funktionsstodsnimnden har inkommit med en ansékan om godkidnnande avseende
hyresvirdsupphandling f6r lokaler till Hjalpmedelcenter med ett hyrestak om 10,5
mnkr. Avtalstiden dr satt till 10 ar med en arlig indexering om 75 % av

konsumentprisindex (KPI).

Lokalen ska vara placerad inom Malmé kommuns grinser och krav stills pa
tillginglighet. Berdknad inflyttning 6nskas till hésten 2025.

Verksamhetens lokalbehov
Hjalpmedelscentrum har i uppdrag att erbjuda funktioner for ink6p, lagerhallning,
distribution, teknisk service, konsultationshjilp, utprovning, recirkulation, utbildning,

information, I'T-st6éd och miljévanlig destruktion av hjidlpmedel.
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Lokalen ska ha en kapacitet f6r 70 medarbetare och med bes6kare rymma minst 160
personer samtidigt. Lokalbehovet édr beskrivet 1 bifogade underlag. Lokalytan bedéms
till cirka 6 500 kvadratmeter.

Idag hyr verksamheten in tva mindre lokaler med en arlig lokalkostnad om 7,6 mnkr.
Verksamheten har vuxit ur befintliga lokaler och verksamhetsbehovet bedéms 6ka

ytterligare kommande ar pa grund av fler dldre 1 samhallet.

Malmo stads egenigda lokaler har inventerats for att se om det finns en lokal som
skulle matchar verksamhetens behov. Serviceférvaltningen har dven undersékt om det
finns externa lokaler som uppfyller kraven. Sadan bedéms inte finnas utan ombyggnad
vilket da stiller krav pa upphandling enligt LLagen om offentlig upphandling (LOU).

Beskrivning av hyresvardsupphandling

For att tillgodose lokalbehovet bedomer funktionsstodsforvaltningen med stod av
serviceférvaltningen att en extern inhyrning, efter genomférd hyresvirdsupphandling,
ar det lampligaste alternativet. Ett hyresvirdsupphandlingsforfarande ar aktuellt
eftersom det inte finns lokaler pa marknaden som kan hyras utan att det genomférs
visentliga anpassningar for att uppfylla Hjilpmedelscentrums lokalbehov. En inhyrning
kommer dven omfatta projektering och entreprenadarbeten for att iordningstilla
lokalen vilket enligt gallande lagstiftning maste upphandlas enligt LOU. Darfor
foresprakas ett uppligg med att annonsera en upphandling som omfattar bade
iordningstillande och hyra av lokal samt andra nirliggande tjanster, en sa kallad

hyresviardsupphandling.

Upphandlingen kommer att genomféras av extern upphandlingsjurist tillsammans med
serviceforvaltningen och lokalnyttjande forvaltningar. Lokalnyttjande forvaltningar
tillsammans med serviceférvaltningen har tagit fram ett forfragningsunderlag vilket

dven omfattar ett hyresavtal.

Krav ar stallda framst som funktionskrav utifrin de olika delar som lokalen behover
besta utav; lager, rekondavdelning, serviceverkstad, besoksutrymme och
personalutrymme. Eftersom det ar en befintlig byggnad som efterfrigas och inte

nyproduktion kan kraven behdva anpassas utifrin de objekt som inkommer.

Inga ytterligare politiska beslut fattas i detta arende efter att det behandlats av
kommunfullmiktige under forutsittning att det godkints. Att avbryta en upphandling
efter att den paborjats innebar en risk for ekonomisk ersittning till samtliga

anbudsgivare.

Efter upphandling ges forvaltningsdirektéren for funktionsstodsforvaltningen i uppdrag
att teckna upphandlat hyresavtal.
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Avtalsvillkor och ekonomi.

Utifran schablonberikningar uppskattas det rimligt att sitta ett hyrestak till 10,5 mnkr 1
arlig hyra, ar ett. I den schablonbedémda hyran ingar risk om 1 mnkr samt indexering
tor tiden mellan upphandling och inflyttning. Det kommer att tillkomma eventuell
fastighetsskatt och driftkostnader for lokalen. Total lokalkostnad bedoms till 12,6 mnkr

per ar.
Avtalstiden uppgar till 10 ar och indexeras arligen med 75 % av KPI.

Lokalanskaftningen kommer innebira féljdinvesteringar i form av passagesystem,
mobler och inredning. Aven befintlig maskinpark maste utokas med bland annat
tvittkabinett, torkskap, torktumlare och tvittmaskin. Foljdinvesteringarna ryms inom

inom funktionstédsnimndens investeringsram.

Lokalen ir intaktsfinansierad via de intakter staden far av att hyra ut hjalpmedel. Det

kriavs darmed inte ramtillskott.

Stadskontorets bedémning

Hjilpmedelscentralen ir en obligatorisk verksamhet f6r staden och fyller en viktig
funktion. Arbetet med att hitta en passande lokalisering f6r Hjalpmedelscentralen har
pagatt under en lingre tid. Stadskontoret bedomer att den féreslagna hanteringen med
en hyresvirdsupphandling dr limplig. Stadskontoret féreslar att

funktionsstodsnamndens ans6kan godkanns.

Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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