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Forvarv av fastigheterna Malmo Stettin 13 och 18
STK-2024-661

Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkannande av forvirv av
fastigheterna Malmé Stettin 13 och 18 till en képeskilling om 47 mnkr f6r bada
fastigheterna samt tillkommande stimpelskatt om 705 tkr. Forslaget dr att
kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta att godkdnna forvirvet av
fastigheterna samt uppdra at servicenamnden att forvalta dem och upplata dem till
arbetsmarknads- och socialnimnden.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner f6rvirv av fastigheterna Malmé Stettin 13 och
18 till en beraknad bruttoutgift om 47 000 000 kronor samt tillkommande
staimpelskatt om 705 000 kronor.

2. Kommunfullmiktige uppdrar it servicenimnden att f6rvalta fastigheterna
Malm¢ Stettin 13 och 18 och att upplata dessa till arbetsmarknads och
socialnimnden.

Beslutsunderlag
e Stettin 13 och 18 nimndskarta
e Bilaga Képeavtal Stettin 13 och 18
e Kopeavtal Stettin 13 och 18
e Tekniska nimnden beslut 240321 § 94

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240429 Forvirv av fastigheterna Malmo Stettin 13
och 18

e Beslut ASN 240228 §62 Overenskommelse gillande férhyrning av
fastigheterna Stettin 13 och Stettin 18
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Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-04-29
Kommunstyrelsen 2024-05-07
Kommunfullmiktige 2024-05-23

Beslutet skickas till
Tekniska naimnden

Arbetsmarknads- och socialnimnden
Servicenimnden

Stadskontorets handliggare

Arendet

Tekniska nimnden dger ritt att i kommunfullmiktiges stille besluta om att férvirva
fastigheter, tomtratt eller byggnad som ej utgor fast egendom upp till ett uppskattat

virde av 10 mnkr. Vid virden 6ver 10 mnkr krivs beslut i kommunfullmaktige.

Tekniska namnden har inkommit med ansékan om godkinnande av forvirv av
fastigheterna Malmé Stettin 13 och 18. Forvirvet finansieras inom tekniska nimndens

investeringsram.

Fastigheterna Malmé Stettin 13 och 18 dgs av Forenede Care AB. Fastigheterna ar
beldgna pa Stora respektive Lilla Nygatan i centrala Malmé och hyrs av arbetsmarknads-
och socialnimnden f6r verksamhet med socialt boende/nattvila. Fastighetsdgaren har

aviserat sin avsikt att forsilja fastigheterna.

Arbetsmarknads- och socialnamnden har uttryckt att verksamheten ér valetablerad pa
platsen och vilkind f6r malgruppen. Beldggningsstatistiken visar att lokalerna har en
hég nyttjandegrad. Lokalerna dr anpassade efter den specifika verksamheten och
nimnden uttrycker ett langsiktigt behov av fastigheterna. Arbetsmarknads- och
socialnimnden har genom beslut den 28 februari 2024 godkint 6verenskommelse om
lokalnyttjande med servicendmnden och ddrmed atagit sig att betala de kostnader som

uppkommer av ett forvirv av fastigheterna.

Enligt stadens policy for lokalférsérjning ansvarar tekniska nimnden for att tillgodose
lokalf6rsorjningens behov av mark och vid behov férvirva bebyggda fastigheter.
Fastighets- och gatukontoret har virderat fastigheten och kommit Gverens om ett pris
med fastighetsdgaren i enlighet med virderingen. Fastighets- och gatukontoret har
tillsammans med stadskontoret och service-férvaltningen, utifran foérvaltningarnas
arbete med stadens lokalforsorjning, efter berakningar gjort bedémningen att det dr mer
formanligt f6r kommunen att forvirva fastigheterna dn att fortsitta hyra in dessa fran
extern part. Skulle fastigheten siljas till annan aktér pa marknaden skulle boendet

riskera betydande hyreshéjningar eller till och med uppsigning.
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Nir forvirvet av fastigheten genomforts ska fastigheternas byggnader med sitt
anskaffningsvirde Overforas fran tekniska nimnden till servicenimnden f6r forvaltning
och uthyrning till arbetsmarknads och socialnimnden. Samtidigt tecknas det en intern

markupplatelse mellan tekniska nimnden och servicenimnden.

Ekonomi
Kopeskillingen dr bestdimd till 47 mnkr i enlighet med internt genomfoérd virdering. Till

anskaffningsvirdet tillkommer dven stimpelskatt om 705 tkr.

Ett f6rvirv av fastigheterna bedoms leda till minskad kostnad for arbetsmarknads- och
socialnimnden initialt. Det uppskattade underhéllsbehovet/komponentutbytet i
fastigheterna uppgar till ca 28 mnkr. I takt med att investeringarna genomférs kommer

internhyran att forindras.

Arbetsmarknads- och socialnimnden bedémer att nimnden fir bittre kontroll 6ver
underhill, eventuell renovering och ombyggnationer nir Malmo stad dger lokalerna.
Arbetsmarknads och socialnimnden har dessutom redan genomfoért nédvindiga
investeringar sisom uppdaterat brandskydd, ombyggnation av kok i fastigheten Stettin

18 och installation av overfallslarm.

Stadskontorets bedémning

Enligt stadens policy f6r lokalf6rsorjning ska beslut om att, i det enskilda fallet dga eller
hyra in verksamhetslokaler fran extern hyresvird, utga ifran det alternativ som ger storst
kommunnytta och resurseffektivitet under hela den tid som lokalen bedéms behévas. 1
detta fall bedéms behovet av lokalen som lingsiktigt och att det dr ekonomisk
fordelaktigt 6ver tid att dga fastigheten jamfort med att hyra den. Stadskontoret foreslar
darfor att kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige bevilja férvirvet av Malmo

Stettin 13 och 18 enligt vad som beskrivits i drendet.

Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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