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yteffektivisering och utékning av ytor
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Sammanfattning
Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r Norra hamnen,
yteffektivisering och utékning av ytor, till en beraknad bruttoutgift om 138 mnkr.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden objektsgodkidnnande f6r
yteffektivisering och utokning av ytor i Norra hamnen till en beriknad bruttoutgift om
138 mnkr.

2. Kommunfullmiktige godkinner drliga driftkonsekvenser om 7,3 mnkr brutto under

torutsittning att de ryms inom den av kommunfullmiktige beslutade ramen f6r
driftkonsekvenser for gillande ar for tekniska naimnden.

Beslutsunderlag

e Objektsgodkinnande-Norra Hamnen Yteffektivisering och utokning av ytor

e Tjinsteskrivelse fran fastighets- och gatukontoret

e Tekniska nimnden beslut 230925 § 201 med Reservation (V)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 231113 Ansokan fran tekniska nimnden om objektsgodkinnande
Norra Hamnen yteffektivisering och utokning av ytor

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-11-13
Kommunstyrelsen 2023-12-06
Kommunfullmiktige 2023-12-21

Beslutet skickas till
Tekniska namnden
Stadskontorets handliggare

Arendet
Enligt Malmé stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
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inhdmta objektsgodkiannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet
overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet Overstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Upptdljning av beslutade objektsgodkinnande
sker l16pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt
delars- och drsbokslut.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r Norra hamnen.

Tekniska nimnden som Malmds stads fastighetsidgare ar landlord (markidgare) f6r Malmé hamn.
Under 2020 antog tekniska nimnden en Masterplan som ir en utvecklingsplan f6r hamnen.
Planen pekar ut och beskriver hur staden, utifran ett markédgarperspektiv, vill att utvecklingen av
Malmo hamn ska se ut de nidrmaste 30 aren. Marken for det kommersiella hamnomradet upplats
med nyttjanderitt till Copenhagen Malmo Port AB (CMP). Nyttjanderittsavtalet mellan staden
och CMP innebir en intikt for tekniska nimnden och staden. Investeringar behéver goras for
att Malmé hamn fortsatt ska vara en attraktiv och konkurrenskraftig hamn. En sidan investering
gors forst efter att Malmo stad har godkint en investeringsansokan frain CMP. For
investeringarna erhalls sedan en finansieringshyra av CMP gillande firdigstillda anldggningar.

Syftet med projektet ar att yteffektivisera och utoka ytor 1 Norra hamnen for att klara av det
okade transport och godsflédet i omradet. Anledningen ér att en ny farjelinje mellan Swinouj$cie
Polen och Malmé Norra Hamnen 6ppnar under hosten 2023 samtidigt som befintlig linje mellan
Malmoé och Travemunde ersitts med storre fartyg. Med en ny linje férvintas godsflédet till och
fran Malmo att f6rdubblas inom de narmaste aren. Projektet ger ett storre utnyttjade av befintligt
firjelige och investeringar i Norra Hamnen.

Inom CMPs nyttjanderittsomrade 1 Norra hamnen kommer ca 45 000 m? hardgéras och
asfalteras for att klara av det 6kade gods- och trafikflédet. Dessutom behovs en ny incheckning,
fler lastbilsfiler, uppstallningsplatser for trailer och optimering av flodet inom omradet for att
undvika stopp vid hog belastning,.

Projektet genomfors och upphandlas enligt LUF (Lagen om upphandling inom forsorjningssektorerna)
av CMP.

Ekonomi

Projektets totala utgifter uppgar till 138 mnkr, varav 93 mnkr avser utgifter f6r entreprenad och
20 mnkr avser utgifter f6r markarbeten. Forprojektering och projektering uppgiar tillsammans till
5 mnkr och byggprojektledning 2 mnkr. 18 mnkr reserverar for oférutsedda utgifter. Utgifterna
ar upptagna 1 2023 ars och maj manads prislige.

Projektets anliggningar kan grovt delas upp 1 terminalyta, modulbyggnad och belysning.
Fordelningen av de totala utgifterna pa 138 mnkr bedéms till 121 mnkr f6r terminalyta, 6 mnkr
tor modulbyggnad och 11 mnkr f6r belysning. Virdet pa befintliga tillgangar inom omradet
Norra hamnen bedéms inte paverkas.

Driftkonsekvensen bestir av kapitalkostnader som uppgar till 7,3 mnkr. Som avskrivningstider
har stadens schabloner f6r komponenter tillimpats. Undantag har gjort f6r terminalytans
slitlager som beddms till halva livslingden jamfért med schablon. Den genomsnittliga
avskrivningstiden fOr investeringarna 4r 35 ar och internrintesatsen ar 2,5 %. Ovriga kostnader
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kopplat till drift och underhall ansvarar CMP {or.

I enlighet med gillande nyttjanderittsavtal mellan Malmé stad och CMP beriknas intikten med
rak annuitet utifran rinta och aterbetalningstid. Rintan binds pa fem ér fran och med den dag da
anldgeningen aktiveras och tas 1 bruk och beror till viss del pa marknadsliget vid tidpunkten for
aktiveringen. Det senaste halvaret uppgar rinteunderlaget i genomsnitt till totalt 5,1 procent,
vilket tillsammans med en aterbetalningstid, motsvarande den genomsnittliga avskrivningstiden,
pa 35 ar skulle ge Malmé stad en arlig intdkt pa ca 8,6 mnkr de fem fOrsta aren.

Sammantaget uppgar den beridknade driftkonsekvensen till 7,3 mnkr brutto och +1,3 mnkr
netto.

Avskrivningstiden ar lingre dn nyttjanderattstiden. Risk for forgaveskostnader 6ver tid kommer
inte att uppsta eftersom hardgoring av marken bedéms behévas dven efter ar 2045, dven om
CMP upphor som nyttjare. Alla byggnader och tekniska anliggningar kommer att vara avskrivna
inom nyttjanderattstiden.

Projektets bedomda utgifter dr inte inkluderade i den dskade investeringsramen for 2024-2029.
Tekniska nimnden kommer att géra en omfordelning mellan de dskade investeringsramarna sa
att nimndens totala investeringsram f6r budgetperioden halls.

Marksanering
Marksanering bedoms inte bli aktuellt i projektet.

Stadskontorets bedémning

Stadskontoret foreslar att investeringen 1 Norra hamnen beviljas enligt vad som beskrivits i
arendet. Detta under foérutsittning att beloppen ryms inom den av kommunfullmiktige
beslutade ramen for driftkonsekvenser och ramen for investeringar for gillande ar for tekniska
nimnden.

Ansvariga
Anna Westerling Ekonomidirektor

Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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