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Sammanfattning

Den nya forskolan édr en planerad forskola inom fastigheten Excellensen 6 1 delomrade
Histhagen. Forskolan planeras for 144 barn. Hyresvird dr Stadsfastigheter,
Servicetorvaltningen. Investeringsbeloppet ar 103,5 mkr. Med en beriknad kostnad f6r ar 1 pa 7
063 200 kr.

Forslag till beslut
1. Forskolenamnden godkanner i drendet redovisat forslag till hyresavtal.

2. Forskolenimnden beslutar att kostnaden ryms inom tilldelat kommunbidrag samt
uppdrar at forskoledirektor att efter kommunfullmiktiges tillstind teckna avtal med
Stadsfastigheter, Serviceforvaltningen.

3. Forskolenimnden ans6ker om godkdnnande av lokalanskaffning avseende
nybyggnation av forskola inom fastigheten Excellensen 0, till en berdknad total utgift om
103,5mkr hos Kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

e TFunktionsprogram for forskolor i Malmé (FSKF-2020-7227)

e Fo6rslag Hyresavtal Histhagens forskola EXCELLENSEN 6

e Bilaga hyresavtal Grinsdragningslista

e Indexbilaga hyresavtal Histhagens forskola EXCELLENSEN 6

e [Kartor lokalisering Histhagens férskola EXCELLENSEN 6

e Nyckeltal Histhagens forskola EXCELLENSEN 6

e Ombudsbilaga hyresavtal Histhagens férskola EXCELLENSEN 6

e Resultatvision och maltal BPE

e Ritningsbilaga komplementbyggnader Hasthagens fsk EXCELLENSEN 6
e Ritningsbilaga plan 1 Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga plan 2 Hasthagens férskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga ytberikning BT A Histhagens férskola EXCELLENSEN 6
* Ritningsbilaga ytberikning LOA & OVA Histhagens férskola EXCELLENSEN 6
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e Ritningsbilaga ytberikning vistelseyta Hasthagens foérskola EXCELLENSEN 6
e Situationsplan Histhagens forskola EXCELLENSEN 6
e Livskostnadskalkyl samt hyreskalkyl utifran nya hyresmodellen Histhagens forskola
EXCELLENSEN 6
e Lokalbeslutsunderlag Investering Excellensen 6 Histhagens forskola

e G-Tjinsteskrivelse Forskolenimnden 230426 Tecknande av hyresavtal for ny férskola inom
fastigheten Excellensen 6

Beslutsplanering
Ordférandeberedning FSKIN 2023-04-17
Forskolenimnden 2023-04-26

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige

Arendet

Historik

Bestillning for nybyggnation av férskola inom fastigheten Excellensen 6 gjordes 2021-09-29
(FSKTF-2021-17986). Ett projekteringsavtal mellan Stadsfastigheter och Forskoleforvaltningen
tecknades i maj 2022 (FSKF-2022-5828).

Heisthagens nya forskola

Histhagens nya forskola dr en planerad ny forskola inom fastigheten Excellensen 6 1 delomrade
Histhagen. Planerad verksamhetsstart dr varen 2027. Forskolan planeras for 144 férskoleplatser
inklusive 18—24 platser tillh6rande en dventyrsavdelning, dessa platser har inget krav pé friyta.

Den nya byggnaden planeras med en vistelseyta pa 1096 kvm, vilket ger 7,6kvim/ plats. Friytan
planeras f6r 3700 kvm, vilket ger 30,8 kvm/ plats. Férskolan byges enligt forskoleforvaltningens
funktionsprogram.

Heisthagens forskola och dess rivning

Inom fastigheten ligger idag en forskola, Histhagens forskola, med kapacitet f6r ca 90
torskoleplatser. Forskolan dr en dldre byggnad med brister i den fysiska miljon. Utredning har
skett av Stadsfastigheter gillande férutsattningarna f6r en renovering och slutsatsen ar en
omfattande renovering. Dirmed édr upprustning av lokalen inte ekonomiskt motiverad. Den
befintliga byggnaden har haft problem med lickage fran taket med efterféljande foljdskador och
det finns brister i delar av golvkonstruktionen.

Rivning av forskolan planeras ske i samband med firdigstillande av Bollens forskola inom
fastigheten Gamla Idrottsplatsen 1. Bollens forskola beriknas vara fardigstilld juni 2023.

Omz investeringen och hyra

I enlighet med Malmo stads lokalbeslutsprocess ér det respektive lokalnyttjande nimnd som
ansOker om objektsgodkinnande. Detta drende ir férskolenimndens forsta drende i enlighet med
processen. Detta innebir att lokalanskaffningen avseende Histhagens forskola har gatt igenom
lokalbeslutsprocessen och behandlats 1 den Kommungemensamma lokalf6rsoérjningsgruppen
(KLG) som 6verenskommit om att férorda politisk behandling.
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Da forskolan planeras vara fardigstalld varen 2027, innebir det att internhyresmodellen for
Malmo stad kommer vara gillande. Internhyresmodellen, som borjar gilla 2024-01-01, innebir att
lokalnyttjande nimnd betalar internhyra enligt direkta och indirekta kostnader. De direkta
kostnaderna motsvarar serviceférvaltningens sjilvkostnader direkt hinférda till objektet. De
indirekta kostnaderna dr for exempelvis personal och administration som inte kan knytas direkt
till ett objekt, hir blir nimnden belastad enligt schablon. Det innebir att bilagt hyresavtal inte
kommer vara gillande vid byggnadens firdigstillande, trots det dr ett hyresavtal bilagt da
internhyresmodellen dnnu inte ar gillande.

I bilagd fil “Livskostnadskalkyl samt hyreskalkyl utifrin nya hyresmodellen Hasthagens forskola
EXCELLENSEN 6” visas berakningar for internhyresbeloppet. I filen framgar
investeringsbeloppet till 103,5 mkr, med en berdknad kostnad for ar 1 pa 7 063 200 kr. Detta
innebir en kostnad pa 49 050 kr/ar/plats for ar 1.

Tabell och graf nedan visar hur kostnaderna per ar minskar.
Ar  Kostnad perar  Kr/ar/plats

1 7 063 200 49 050
5 6787016 47132
10 6 450 824 44797
30 4 479 957 31111
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Ansvariga

Gabriella Fricke Enhetschef
Agneta Sjolund Ekonomichef
Serene Rosberg Forvaltningschef
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