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Hyresavtal for Dammfrigardens motesplats, Kopenhamnsvéagen 8,

fastighetsbeteckning Dammfri 2
HVO0-2023-2722

Sammanfattning

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden har idag ett befintligt hyresavtal med MKB i fastigheten
Dammfri 2 £6r verksamheten Dammfrigardens métesplats. Enligt nuvarande hyresavtal star
hilsa-, vard- och omsorgsnimnden f6r underhallet av lokalen och det dr hog tid att renovera
lokalen. Planen dr att MKB ombesorjer renoveringen, vilken innefattar bland annat nya ytskikt
och nya tillginglighetsanpassade toaletter. Hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen féreslar ett
nytt hyresavtal i samband med renoveringen. Hyresékningen med det féreslagna hyresavtalet
blir totalt 304 662 kronor forsta avtalsaret, en 6kning med knappt 20 %. Forvaltningen bedémer
att denna hyresokning ir acceptabel eftersom métesplatsen dr prioriterad och forvaltningen ser
ett langsiktigt behov av métesplatsen med en vixande, aldrande befolkning bade i staden och 1
Dammfrigardens niromraden. Renoveringarna kommer att skapa en trevligare lokal att arbeta
och vistas i1 fér medarbetare och bestkare. Kostnad f6r renovering kommer ocksa att uppsta
oavsett eftersom renovering behover goras och naimnden har ett befintligt avtal for lokalen.

Forvaltningen foéreslar nimnden att godkinna forvaltningens forslag till hyresavtal samt inhdmta
tillstand fran kommunstyrelsen att teckna avtal. Forvaltningen foreslar vidare att nimnden ger
forvaltningschef i uppdrag att underteckna hyresavtalet efter kommunstyrelsens godkidnnande.

Forslag till beslut
1. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden godkanner forslag till hyresavtal f6r
Dammfrigardens métesplats inom fastigheten Dammfri 2, Képenhamnsvigen 8.

2. Hilsa-, vard- och omsorgsnaimnden inhimtar kommunstyrelsens tillstaind att teckna
hyresavtalet f6r Dammfrigardens métesplats inom fastigheten Dammfri 2.

3. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ger i uppdrag till forvaltningschef att, efter tillstind
fran kommunstyrelsen, underteckna hyresavtalet med MKB Fastighets AB.

4. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden justerar paragrafen omedelbart.

Beslutsunderlag
e Forvaltningens forslag till hyresavtal f6r Dammfrigardens moétesplats
e Tjinsteskrivelse HVON 2023-08-30 Hyresavtal Dammfrigirden
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Beslutsplanering

Hilsa-, vard- och omsorgsnimndens arbetsutskott 2023-08-22
Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden 2023-08-30

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Arendet

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden har idag ett befintligt hyresavtal med MKB i fastigheten
Dammfri 2 f6r verksamheten Dammfrigardens moétesplats. I lokalen finns dven restaurang,
dagverksamhet och kontor som ingar i samma avtal men dessa delar av lokalen omfattas inte 1
sarskilt stor utstrickning av renoveringen. Lokalen ligger pda Képenhamnsvigen 8 1 samma
fastighet som MKB driver seniorboendet Dammfrigarden, se lokalisering i bild 1.

Bild 1. Dammfrigardens métesplats geografiska placering i Malmé.

Enligt nuvarande hyresavtal star halsa-, vard- och omsorgsnimnden f6r underhillet av lokalen
och det dr hog tid att renovera lokalen. Planen dr att MKB ombesoérjer renoveringen, vilken
innefattar nya ytskikt, ny belysning, nya tillginglighetsanpassade toaletter med mera i
motesplatsens lokaler inklusive personalutrymme. Renoveringsbehov har funnits ett antal ar och
diskuterats med MKB. Hyresavtalet har inte sagts upp for villkorsindring av nagon part. Malet
med renoveringen ar att fa en bittre arbetsmiljé som dr mer anpassad f6r verksamheten samt en
trevligare och mer funktionsanpassad motesplats for besckarna.

Nimndens befintliga hyresavtal har nyligen 6vergitt i en ny hyresperiod med borjan 1 oktober
2023 och avtalet stricker sig fem ar framat med en uppsigningstid pa 12 manader. Det avtalet
giller och andra eventuella hyresalternativ f6r moétesplatsen dr dirfor inte aktuellt.
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Forvaltningens forslag till nytt hyresavtal

Hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen foéreslar ett nytt hyresavtal i samband med renoveringen.
Forslag till avtal 16per 6ver lingre tid for att fa en ligre hyresokning. Se uppgifter om det
befintliga hyresavtalet respektive det ny foreslagna avtalet i tabell 1.

Tabell 1. Uppgifter i nuvarande respektive forslag till nytt hyresavtal.

Nuvarande hyresavtal Forslag till nytt hyresavtal
Yta 1 332 kvadratmeter 1 332 kvadratmeter
Arshyra 1 553 538 kronor 1 725 000 kronor
Hyrestid 2023-10-01 — 2028-09-30 2024-03-01 — 2034-02-28
Uppsigningstid 12 manader 9 manader
Forlingningstid 5ar 3ar
Index* 85 % med basar 2007 75 % med basir 2023
Fasta hyrestilligg | 0 kronor (ingar i hyresavtalet) | 133 200 kronor arligen varav
(driftskostnader) 93 240 kronor for virme och

39 960 kronor for varmvatten

Fastighetsskatt 108 355 kronor 108 355 kronor
* Hyran for ndstkommande ars hyra justeras i férhallande till innevarande ars hyra.
Berdkningen gors utifrain konsumentprisindex i oktober méanad varje ar och det ar
som enligt avtal utgor basar. Det procenttal som anges f6r index hir innebar att x %
av hyreskostnaden indexuppriknas.

Hyresokningen med det féreslagna hyresavtalet blir totalt 304 662 kronor forsta avtalsaret, en
okning med knappt 20 %. En del av hyran indexuppriknas diaremot sedan enligt forslag till nytt
hyresavtal. Forvaltningen bedomer att denna hyresékning dr acceptabel eftersom motesplatsen
ar prioriterad och forvaltningen ser ett langsiktigt behov av métesplatsen med en vixande,
aldrande befolkning bade i staden och i Dammfrigardens niromrade. Renoveringarna kommer
att skapa en trevligare lokal att arbeta och vistas 1 for medarbetare och besckare. Lokalerna
kommer ocksa att 6ka tillgangligheten. Namnden har ocksa ett befintligt hyresavtal f6r lokalen
och lokalen har renoveringsbehov, vilket innebir att renoveringskostnaden oavsett skulle belasta
nimnden.

MKB har utfort upphandling av entreprenaden, renoveringen behover dirfoér komma i gaing
inom en snar framtid eftersom entreprendren endast dr bundna av sitt anbud 1 90 dagar efter
upphandling. Verksamheten kommer att behéva stingas under renoveringen och darfor ir det
av vikt att den pagar under sa kort tid som mojligt. Tidplanen ar att projektet startar nir avtalet
signerats, preliminart i oktober 2023 och pagar i tre manader.

Eftersom hyreskostnaden for det foreslagna hyresavtalet 6verskrider 15 miljoner kronor 6ver
kontraktstiden maste nimnden inhimta tillstind av kommunstyrelsen for att teckna hyresavtalet.
Forvaltningen foreslar dirfér nimnden att inhdmta tillstindet frain kommunstyrelsen.
Forvaltningen foreslar vidare att nimnden ger forvaltningschef i uppdrag att underteckna
hyresavtalet efter kommunstyrelsen godkinnande.

Ansvariga
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Goran Ernstrom-Loving, avdelningschef
Sergio Garay, forvaltningschef
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