}}‘ HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd Namn
MKB Fastighets AB

2. Hyresgdst Namn
175 Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Aviseringsadress

Faktura, Ref: 9083, 205 80 Malmé

1(4)
Nr 158669-2 1

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

19212000-1124

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m.m Malmé Dammfri 2
Gata Trappor/hus Lokalens nr
Képenhamnsvégen 8 478-001-02
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndning Hdlsa-, vard- och omsorgsférvaltningens verksamheter
¥ | Anvdandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga 5
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2024-03-01 2034-02-28
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Férlangningstid . . L. L
I annat fall Gr kontraktet for varje gang férlangt med

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

ar || 36 manader

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé& .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattnin
'ng Lokalyta 182 1332 1332
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdar av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
Tillfart for bil fori- | | Plats for Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 1725 000 kronor per ar exklusive nedan markerade tilldgg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga 3
13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till | 3¢ | EI X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla X | Ventilation
Betalning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA Bilaga 7
Vérme Bilaga 7
Varmvatten Bilaga 7
Kyla Bilaga
Ventilation Bilaga 5

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
, och Eftertryck férbjuds.
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14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Ranta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2
FOR LOKAL N RISSS07R2 2

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av

a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 93 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
saddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvdarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdarden till f6ljd av hyresgdstens sjdlvstdndiga agerande - sGsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvdrden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvdrdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstdr genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | X | kalenderkvartals bérjan genom insattning pd 87 95 44-5 5033-4143

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdatten till f6ljd av att hyresvdarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i évrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran ndar hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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22. Underhall

Allmé&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N SRR 3

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

¥ | Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvdrden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pé ifrégavarande véggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan galler Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhorig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom nédmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvérden ratt att pd hyresgastens bekostnad utféra sddana atgérder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgdrder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvdrden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)

Nr 158669-2 4

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga.

Hyresvarden % | Hyresgésten

Bilaga

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Sdrskilda bestammelser
Grdansdragningslista inkl brandskydd
Driftkostnadsklausul
Hyresgdstanpassningsbilaga

Rumsbeskrivning

Bilaga
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum
Malmo

Hyresvardens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Ort/datum
Malméo

Hyresgdstens namn

Hdalsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
158669-2

Fastighetsbeteckning
Dammfri 2

Namn

MKB Fastighets AB

Namn

175 Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

1(2)

Bilaga o 2

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

19212000-1124

1725 000 kronor ska 75 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® F&r hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtalet som bérjar I16pa nagon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober ménad ar

2023

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Malmé

Hyresvard

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Ort/datum

Malmo

Hyresgdst

Hdalsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga 8 2

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfrdga och kan bero pa hyresvillkoren i
ovrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och ar samt vilka évriga férpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar
2001 &r 269,1.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit I&gre @n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for ar
2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit lagre dn bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle dé utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E uppréttat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
158669-2

Fastighetsbeteckning
Dammfri 2

Namn

MKB Fastighets AB

Namn

175 Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Bilaga nr9 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

19212000-1124

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller Gr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersdttning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 93

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan

108 355

kronor per ar

Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Férdelningsgrund enligt ikryssad ruta:
(TV*LY)/ZLY + (BV*H)/ZH

- Tomtmarksvdardet (TV), Fastighetens ljusa lokalyta (ZLY), Lokalens ljusa lokalyta (LY)
- Byggnadsvardet (BV), Fastighetens utgdende lokalhyror (£H), Lokalens utgdende hyra

Om angiven procentsats dndras efter kommande fastighetstaxering kan férdelningen komma att justeras med

den dd gdllande férdelningsgrunden.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Malmo

Hyresvardens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Ort/datum
Malmo

Hyresgdstens namn

Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganry () 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gadller fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar galler dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
ddarfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdasten ska betala ersattning fér.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsléaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsGgaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersdttning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfallet gdllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skdlet hartill (t ex héjd skattesats, ckat taxeringsvdarde
m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldégg sdsom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL o

FOR LOKALHYRESAVTAL

Hyreskontrakt nr

158669-2

Fastighetsbeteckning
Dammfri 2

Namn

MKB Fastighets AB

Namn

175 Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Bilaga n1'1 4

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

19212000-1124

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behdvs fér att forebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till féljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningséndamadlet

med férhyrningen.

X | Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga.

Bilaga 6

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjdnar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for

avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller

och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfalle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens

systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvdgar alltid hdlls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstdllning av féremadl,

att branddérrar halls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat @n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum
Malméo

Hyresvardens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Ort/datum
Malméo

Hyresgdstens namn

Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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Avtalsnummer: 158669-2
Lokalnummer: 478-001-02

FOR MALMO

MKB véljer sina kunder med omsorg for att tillsammans géra Malmo trevligare och lite battre. Vart uppdrag ar bland annat att utveckla omraden
och bidra till en positiv stads- och omradesutveckling med 6kad trygghet och ett bra serviceutbud for vara hyresgaster och Malmébor. Som kund
hos MKB &r du med och bidrar till detta.

SARSKILDA BESTAMMELSER

Foljande sarskilda bestaimmelser (detta dokument) utgor avtalsinnehall mellan Halsa-, vard- och omsorgsforvaltningen, 212000-1124
("Hyresgasten”) och MKB Fastighets AB, org. nr. 556049-1432 ("Hyresvarden”). Hyresvarden och Hyresgdsten bendmns gemensamt ”Parterna”.
I hyreskontrakt nr (158669-2) ("Huvudavtalet”) har hanvisning gjorts till dessa sarskilda bestimmelser. Huvudavtalet jamte samtliga dess bilagor
bendmnas nedan gemensamt “Hyresavtalet”.

HYRESAVTALETS RANGORDNING
Hyresavtalets bestammelser galler i samtliga fall, inbordes i foljande ordning, dven nar det foreligger mot varandra stridande uppgifter eller
foreskrifter.

. Sarskilda bestammelser (Bilaga 5, denna bilaga)
. Kontrakt (Huvudavtal)

. Hyresgastanpassningsbilaga (Bilaga 8)

. Ritning (Bilaga 1)

. Gransdragningslista inkl brand (bilaga 6)

LOKALENS OMFATTNING OCH ANVANDNING

Lokalyta
Lokalens yta ar markerad pa ritning pa bilaga 1 och &r cirka 1332 kvm.

Om Lokalens faktiska area och/eller yta avviker fran den i Hyresavtalet angivna arean ska detta inte foéranleda dndring av den i Hyresavtalet
Overenskomna hyran.

Lokalens anvandning och andamalet med upplatelsen och Hyresgistens nyttjande
Lokalen uthyres i befintligt skick for att anvdndas till andamal for Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningens verksamheter som Kontor, Métesplats
Dammfrigarden for seniorer och Malmo stads resturanger for seniorer.

Lokalen, eller del av den, far inte nyttjas for annat andamal &n det enligt Hyresavalet avtalade dndamalet. Férandring av det avtalade andamalet
kraver Hyresvardens skriftliga medgivande.

Det &r av synnerlig vikt for Hyresvarden att verksamheten bedrivs s3 att allmanna regler om sundhet, ordning och skick bibehalles.

Hyresvarden och Hyresgdsten dr bada inférstadda med att verksamheten inte far dndras utan att Hyresvarden underrattats om detta och att
separat tillaggsavtal tecknas. Parterna &r Gverens om att ett nyttjande av Lokalen for annat &ndamal an det enligt Hyresavtalet avtalade
andamalet utgor ett sddant kontraktsbrott som utgér grund for forverkande.

Tillstand for verksamheten

Det dligger Hyresgasten att tillse att Lokalen ar i fullt brukbart skick for verksamheten.

Hyresgasten ska ha erforderliga tillstand for den verksamhet som bedrivs i Lokalen och ska svara for att verksamheten bedrivs i enlighet med vid
var tid gallande lagar, forandringar och forskrifter som géller for verksamheten.

Behovliga myndighetstillstand och godkdnnande av Hyresgastens verksamhet fran olika myndigheter (sasom miljoférvaltningen m.fl.) skall
inhamtas av Hyresgasten och verksamhet far ej bedrivas med mindre an dessa tillstand och godkdnnande finns. Dessa ska pa begaran uppvisas
for Hyresvarden.

Brandgenomgang i samband med avtalsstart

| samband med avtalsstart ar Hyresvard och Hyresgdst Gverens om att en brandgenomgang av lokalen bestélls och genomférs av Hyresvardens
upphandlad brandskyddskonsult. Kostnad fér konsult bekostas av Hyresvard. Kostnad for att atgarda ev anmarkningar i brandskyddsprotokollet
beskostas av respektive part enligt gransdragningslistan (bilaga 6).
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Avtalsnummer: 158669-2
Lokalnummer: 478-001-02

Begransningar i anvdandningen

Hyresgasten far inte, utan Hyresvardens foregdende skriftliga tillstand, anvanda nagon del av fastighetens gemensamma utrymmen (sasom
gangstrak, trappor etc) for annat an avsett andamal.

Hyresgasten far ej inom fastigheten forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa person eller egendom, eller som kan féranleda
forhojd forsakringspremie for Hyresvardens fastighetsforsakring eller inverka menligt pa forsakringsskyddets giltighet eller omfattning.

Ytor utanfor eller i anslutning till Lokalen far inte anvdandas som forvaringsutrymme av Hyresgasten. Uppkommer for Hyresvarden merkostnader
for renhallning av fastigheten direkt relaterande till Hyresgédsten verksamhet skall Hyresgésten sta for dessa kostnader.

Tillsynsansvar

Hyresgasten har tillsynsansvar for Lokalen och allt inom Lokalen. Upptacker Hyresgasten ett fel skall Hyresgasten utan dréjsmal felanmaéla detta
till Hyresvarden, oavsett underhalls- eller utbytesansvar. Upptacker Hyresgasten fel eller skada som maste atgardas skyndsamt, t.ex. skada pa
vattenledning, avloppsledning eller tak, ar Hyresgasten skyldig att omedelbart underratta Hyresvarden om detta. Om Hyresgasten inte iaktar sin
informationsplikt ar Hyresgasten ersattningsskyldig for skada som har uppstatt pa grund av detta.

Gransdragningslista
Foljande galler om underhall och utbyte i gransdragningslistan bilaga 6:

Underhdll: Atgarder vilka syftar till att I6pande uppratthalla funktionen hos ett objekt s3 att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som
ska uppratthallas ar den for objektets avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresforhallandets borjan samt objektets alder och prestanda.
Underhallsatagande omfattar planerad skdtsel av objektet savil som reparation och byte av engangsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgarder
ska utforas fackmassigt.

Utbyte: Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nér livslangden uppnatts eller nar underhall inte langre kan
utforas eller inte langre kan utforas till skélig kostnad.

Skadegérelse: | hdndelse av skadegorelse pa inredning tillhérande Lokalen ska alla kostnader for aterstallande och kostnader for utbyte av
inredning bdras av Hyresgasten.

ORDNINGSREGLER

| enlighet med hyreslagen aligger det Hyresgasten att val varda Lokalen och vad som tillhér den. Hyresgasten skall tillse att sundhet ordning och
gott skick uppréatthalles i fastigheten och att omkringboende ej utsatts for storningar relaterade till den verksamhet Hyresgasten bedriver.
Hyresgasten ar skyldig att skydda Lokalen mot ohyra och onormal forslitning. Upptéacker Hyresgasten ett fel skall Hyresgasten utan drojsmal
felanmadla detta till Hyresvarden. Hyresgasten skall tillse att det halls rent och snyggt i och utanfor verksamhetens Lokal och i entréer. Ytor
utanfor Lokalen far ej anvandas for upplag for varuvagnar, pallar eller och dyl.

Hyresgasten far inte antdnda marschaller eller liknande ljuskallor med 6ppen eld i eller i direkt anslutning till byggnaden.

Hyresgasten forbinder sig att inte forvara foremal eller material pa den gemensamma garden.

Hyresgasten ska tillse att Hyresgéstens anstallda inte roker i anslutning till fastighetens entréer. Hyresgasten ska aven tillse att Hyresgastens
anstédllda inte parkerar fordon pa andra an sarskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt i 6vrigt skyltade villkor.

ELSAKERHET

Hyresgasten ar innehavare enlighet elsdkerhetslagen, elsdkerhetsférordningen och Elsdkerhetsverkets foreskrifter for elanlaggning ingdende i
Lokalen. Hyresgastens ar i egenskap av innehavare av elanldggning bland annat ansvarig for att anlaggningen fungerar val med sin omgivning
och inte orsakar storningar och att fortlopande kontrollera sin anldggning och utrustning, och atgarda brister. Hyresgédsten svarar i sin egenskap
av anlaggningsinnehavare for elsdkerheten i enlighet med vid var tid géllande lagar, férordningar och foreskrifter och vad som i 6vrigt féljer av
myndighetskrav.

Avfallshantering

Hyresgasten ansvarar for att forsla bort sopor och avfall som harror fran verksamheten som bedrivs i Lokalen.
Det &r enbart hushallsavfall som tillats slangas i karl tillhérande Hyresvarden.

Det aligger ej Hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl eller erforderligt avfallsutrymme.

Avfall som &r ok att slanga i Hyresvardens karl (markt genom ifylld ruta). Samtliga 6vriga avfall aligger det Hyresgasten att bortforsla pa egen
bekostnad.
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hushallsavfall |:| lysrér |:| hirda plastfdrpackningar

|:| grovsopor |:| metallforpackningar |:| farligt avfall enligt vid varje tid gdllande
miljalagstiftning

D komposterbart avfall D ofg@rgade glasforpackningar

D tidningspapper D faérgade glasforpackningar

D battarier D pappforpackningar

Renhallning

Uppkommer det for Hyresvarden merkostnad for renhallning av fastigheten direkt eller indirekt relaterade till Hyresgastens verksamhet skall
Hyresgasten sta for dessa kostnader. Om Hyresgasten har tillgang till ett eget miljorum da tecknar Hyresgasten sjalv avtal for tomning av allt
avfall. Hyresgdsten ansvarar dven for renhalining av detta miljérum.

Hyresgasten ansvarar sjalv for putsning av fonster tillhérande lokalen.

Storning och bevakning
Om Hyresvarden till foljd av Hyresgdstens verksamhet tvingas tillsatta extra bevakningsinsats for att uppratthalla sundhet, ordning och gott skick
i och kring fastigheten och fastighetens naromrade skall Hyresgésten sta for dessa kostnader.

Spel
Ingen form av spel, dobbel eller spelautomater i nagon form far finnas i Lokalen. Spel eller vadslagning om pengar eller pengars varde far ej
bedrivas i eller i anslutning till Lokalen.

Fyrverkerier

I eller i anslutning till Lokalen eller biutrymme till denna far inte inforas, forvaras eller saljas fyrverkerier, sméllare, pyrotekniska artiklar eller
explosiva varor, annat an med skriftligt tillstand fran Hyresvarden och eventuellt tillstandsgivande myndighet. Medges tillstand skall det alltid
vara tidsbegransat.

Skadedjur/Ohyra

Upptacks skadedjur skall Hyresgasten felanmala detta till MKB:s kundtjanst pa telefonnummer 040 313 300 mellan 08:00 och 16:00.

Det aligger Hyresvarden att sanera lokalen vid konstaterande av skadedjur. Samtliga kostnader forknippat med saneringen svarar Hyresvarden
for. Vid konstaterande att Hyresgasten orsakat att skadedjur uppstatt i lokalen, star Hyresgasten for dessa kostnader. Vid tecknandet av
kontraktet har inga skadedjur konstaterats.

UTANFOR LOKALEN

Alla andringar eller tillagg, sasom nedanstaende exempel, utanfor lokalen skall skriftligen godkannas av Hyresvarden innan nagon installation far
lov att paborjas. Hyresgasten ansvarar for att ansoka om nédvandiga tillstand eller bygglov, en kopia pa dessa skall lamnas in till Hyresvarden.

SKYLTAR OCH OVRIG KOMMUNIKATION

MKB Lokal ska bidra till en positiv stadsutveckling och vi & mana om att valja ratt verksamhet till vara lokaler for Malmos basta. Skyltningen &r
ett viktigt inslag i gatubilden och stadsmiljén och det dr darfor inte bara viktigt att skyltningen harmoniserar med fastigheten men dven med
omgivningen.

Hyresgasten skall se till sa att fasad, dérrar och fonster, halls prydlig och valskétt. Mer @n 50 % av skyltfonstret far ej tackas for.

All forandring av skyltning/belysning skall godkdnnas av Hyresvarden och Stadsbyggnadskontoret. Férandringen skall bilaggas avtalet som ett
tillagg for att vara giltig. Det aligger Hyresgdsten att tillse att skylten och tillhérande belysning ar i funktionsdugligt och godtagbart skick.
Underhall, reparation och utbyte for dessa bekostas av Hyresgasten. Hyresgasten ar ersattningsskyldig for all skada som uppkommer pa grund
av skyltar och belysning.

Skulle Hyresvarden i framtiden ta fram ett skyltprogram for fastigheten aligger det Hyresgasten att bekosta utbytet till nya skyltar i enlighet med
det nya framtagna skyltprogrammet for Hyresgéastens lokal.

Vid montering av skyltar utan Hyresvardens skriftliga tillstand och giltigt bygglov har Hyresvarden rétt att krdva nedmontering av skylt utan krav

pa ersattning fran Hyresgasten. Att satta upp bygglovspliktiga skyltar utan tillstand kan dven leda till byggsanktionsavgifter och
rattelseforelaggande med vite och krav pa att skylten ska demonteras av Malmé Stad.
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Jalusier

Alla typer av inbrottsgaller och jalusier skall godkdnnas av Hyresvarden. Férandringen skall bildggas avtalet som ett tillagg for att vara giltig.
Underhall, reparation och utbyte av inbrottsgaller och jalusier ansvarar Hyresgasten for.

Rulljalusier och liknande stoldskydd ska vara val genomsiktliga och av gallertyp. De bor inte skymma skyltningen i fonstret. Utanpaliggande och
tackande varianter ar som regel mindre lampliga och en likvardig sakerhet kan uppnas med transparenta varianter som placeras innanfor
fonsterglaset. Val genomsiktliga stéldskydd av gallertyp innanfor fonsterglaset ar bygglovsbefriade.

Tackande och utanpaliggande varianter kraver bygglov da de utgor en fasadandring.

Markis

Hyresgésten ansvarar for underhall, reparation och utbyte av lokalens markis/er. Vid installation av nya markiser skall detta skriftligen
godkdnnas av Hyresvarden, innan installation far ske.

Sndrdjning

Hyresvarden svarar fér snéréjning inom omradet. Hyresgasten ar medveten om att Hyresvarden inte kan garantera att det ar utfért innan
verksamheten startar och skall da vara behjalplig med snéskottning narmst entréerna.

INSTALLATIONER

Allménventilation/Ventilationsanldggningar

Den i Lokalen befintliga ventilationsanldggningen besiktigas enligt lag av Hyresvarden. Underhall samt kostnader i samband med gjord OVK-
kontroll bekostas av enligt gransdragningslista. Om Hyresgasten valjer att infora verksamhetsforandringar i Lokalen ska eventuell utékning och
ombyggnad av ventilation for den samma bekostas av Hyresgasten.

Eventuell utdkning och ombyggnad av ventilationen for att uppfylla myndighetskrav fér verksamhetens bedrivande skall bekostas av
Hyresgasten.

Personantal
Hyresgasten skall tillse att antalet personer anpassas efter och med hansyn till Lokalens ventilation, luftfléde och utrymningskrav.

Verksamhetsspecifik ventilation
Hyresgasten ansvarar for att sotning sker enligt kommunens riktlinjer fér Imkanal och eventuell rokgaskanal. Annan verksamhetsspecifik
ventilation/utsug som krévs for att uppfylla myndighetskrav for verksamhetens bedrivande skall bekostas av Hyresgasten.

Fiber/Bredband
Hyresgasten dger inte ratt att dra in sk ”Svart fiber”, egen fiber eller nagon typ av bredband i Lokalen eller fastigheten i 6vrigt.
Hyresvarden kan erbjuda fiber via MKB-net efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresgéasten.

Kylanlaggningar

| samband med att Hyresgdsten ingar Hyresavtalet blir Hyresgdsten ansvarig som operatér (ansvarig verksamhetsutovare) enligt
koldmedielagstiftningen for samtliga kéldmediumaggregat som betjanar Lokalen. Det aligger Hyresgasten att besiktiga, underhalla, byta ut och
reparera kompressorer med tillhérande kylar som tillhér verksamheten vid tiden for Hyresavatalets tecknande saval som aggregat som tillférs
Lokalen under avtalsperioden, samt att i 6vrigt efterkomma vad som vid varje tillfalle féljer av myndighetskrav och tillampliga lagar, forordningar
och foreskrifter. Det aligger Hyresgdsten att atgdrda eventuella oljud fran kompressorer, dessa far ej stéra omgivning samt boende i ndrhet till
lokal, i enlighet med Miljoforvaltningens normer for godkénd decibelniva.

Om aggregaten ar rapporteringspliktiga till Malmo stads miljoférvaltning, dvs innehaller en sammanlagd mangd koldmedia pa minst 14 ton
koldioxidekvivalenter, skall dven en anmalan om operatorsbyte upprattas av Hyresgasten och ges in till Malmé stad. Blankett finns pa Malmo
stads forteckning 6ver blanketter under rubriken Miljo. https://sjalvservice.malmo.se/oversikt

Vatten

Genomstrommande vatten fran husets tappvattenledning far ej anvandas som medium for kyl, frys eller annan anordning.

TILLGANGLIGHETSANPASSNING

Hyresgasten skall efter tilltradet pa eget ansvar och egen bekostnad utféra de anordningar som behdovs for att Lokalen skall uppfylla kraven pa
handikappanpassningen enligt lag, forordning eller foreskrifter och allmanna rad som har meddelats med stoéd av lag eller férordning.
Hyresgasten skall samrada med Hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgasten ansvarar fortsattningsvis for de anordningar som avses ovan, vilket bland annat innebar att Hyresgasten skall utféra och bekosta
n6dvandigt underhall av anordningarna och vid behov byta ut dessa. Hyresgasten ar skyldig att ersatta skador som ar en foljd av brister i
anordningarna. Vid hyresférhallandet upphorande skall Hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse tréffats, ta bort anordningearna och
aterstalla Lokalen i ett for Hyresvarden godtagbart skick.


https://sjalvservice.malmo.se/oversikt
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HYRESGASTENS ARBETEN EFTER TILLTRADE

Hyresgasten far inte foreta installations-, forandrings eller ombyggnadsarbeten utan Hyresvardens foregaende skriftliga godkdnnande for varje
enskilt fall. Detta géller aven inredningsarbeten vilka paverkar barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer.

Fore arbetets igangsattande och under dess genomférande aligger det Hyresgasten att tillstdlla Hyresvarden aktuella ritningar samt teknisk
dokumentation, att inhdmta och bekosta for iordningstallandet erforderliga tillstand och byggvarudeklarationer, efterkomma eventuella krav
och forelaggande fran myndigheter samt bekosta till foljd av arbetena erforderliga andringar i fastighetens relationsritningar.

Hyresgasten ansvarar fullt ut for arbeten som denne later utfora i Lokalen och svarar for att de arbeten som utfors i Lokalen sker fackmassigt
och forfattningsenligt samt att dessa inte skadar fastigheten och dess system eller Lokalen eller féranleder 6kade kostnader fér Hyresvérden.
Hyresgasten skall, savida inte annat 6verenskommes, anlita av Hyresvarden godkand entreprendr for utférande av arbetena. Hyresgdsten bar
fullt ansvar for arbetsplatsen och innehar miljéansvar for arbetena. Arbetena skall utféras i enlighet med Hyresvardens vid var tid géllande
miljokrav for material och produkter och bestimmelser avseende s k heta arbeten samt i 6vrigt enligt Hyresvardens anvisningar. Vidare atar sig
Hyresgasten att vid utforandet av arbetena i majligaste man tillse att storningar eller andra oldagenheter inte uppkommer for andra hyresgaster i
fastigheten, omgivningen i 6vrigt eller tredje man. Det ankommer pa Hyresgasten att vidtaga erforderliga skyddsatgarder for att ingen obehorig
tar sig in i Lokalen eller i byggnaden/fastigheten i 6vrigt.

Hyresgasten skall i god tid anmala till Hyresvarden nar arbetena skall paborjas och skall under arbetenas genomférande halla Hyresvarden
informerad om arbetenas fortskridande. Nar arbetena ar fardigstéllda har Hyresgasten att anmala detta till Hyresvarden, varefter arbetena skall
besiktigas och godkannas av Hyresvarden.

For det fall Hyresvarden pa grund av Hyresgastens arbeten i Lokalens orsakas kostnader, vite, avgift eller annan skada (inkluderande men inte
begransat till krav frdn annan hyresgast pa nedsattning av hyra eller skadestand) har Hyresgasten att fullt ut ersatta Hyresvarden darfor. Om
Hyresgasten underlater att till Hyresvarden tillhandahalla erforderliga handlingar dger Hyresvarden ratt att uppréatta dessa pa Hyresgastens
bekostnad.

Byggnads, installations- och inredningsarbeten eller andringar i Lokalen som utfors av Hyresgasten efter tilltradesdagen och under den tid
hyresforhallandet bestar, far endast utforas enligt av Hyresvarden pa férhand granskade och skriftligen godkdnda ritningar. Hyresgastens
anlitade entreprendrer skall inneha giltiga forsakringar som tacker eventuella skador.

Om Hyresvarden lamnat skriftligt godkdannande ar det Hyresgastens skyldighet att inhdmta bygglov och andra nédvandiga tillstand. Hyresgasten
skall, enligt Hyresvardens anvisningar, dven ombesdérja upprattande eller revidering av relationshandlingar for berord del av byggnaden.
Hyresgéasten skall sta for samtliga kostnader i samband med ovanstaende atgarder.

Det aligger Hyresgasten att utan dréjsmal och pa egen bekostnad atgarda besiktningsmannens anmarkningar betraffande Hyresgastens
ataganden och skyldigheter vad géller arbetenas fardigstallande. Besiktningsman skall utses av Hyresvarden och bekostas av Hyresgéasten.
Atgirdade anmarkningar skall godkannas av besiktningsman, protokoll upprattas och undertecknas av Parterna.

Skulle Parterna komma Gverens om att Hyresvarden atar sig att utféra eventuella byggnads, installations- och inredningsarbeten eller andra
andringar i Lokalen skall detta utféras efter att parterna kommit 6verens om arbetet skriftligen via mail eller hyrestilldgg. Hyresviarden kommer
att debitera Hyresgdsten summan av samtliga kostnader som harrors fran arbetet med ett paslag om 10 procent. Hyresgasten bekostar detta via
ett hyrestillagg pa hyresavin.

Parterna bestammer huruvida hyrestillagget skall betalas via engangshyrestillagg eller via avbetalning pa en av Parterna bestamd tid.
Hyresvarden dger ratt att skriva av hyrestillagget till en ranta om 8 procent.

OVERLATELSE OCH UTHYRNING | ANDRA HAND
Uthyrning i andra hand

Hyresgasten ager inte utan Hyresvardens foregdende skriftliga tillstand upplata delar av eller hela Lokalen i andra hand. Upplatelse i andra hand
medges endast om Hyresgasten, enligt Hyresvardens bedémning, har beaktansvarda skal for det och Hyresvarden inte har befogad anledning att
vdgra samtycke.

Vid en eventuell andrahandsuthyrning skall Hyresgasten tillse att andrahandsHyresgasten gér motsvarande ataganden som Hyresgasten har
gjort enligt detta avtal och att dessa ataganden f6ljs.

Uppsdgning av andrahandshyresgast

Hyresgasten skall verka for att stérningar fran andrahandshyresgaster uteblir. Skulle det anda uppkomma stérningar skall Hyresgdasten vidta
atgarder for att komma tillratta med stérningarna. Om det foéreligger allvarliga stérningar skall Hyresgasten verka for att hyresférhallandet med
andrahandshyresgéasten avslutas.

Overlatelse

Hyresgasten ar fullt medveten om att MKB har en langsiktig malsattning med sin lokaluthyrning, varfor Lokalen inte far 6verlatas forran tidigast
tre ar fran hyresavtalets ikrafttradande. Overlatelse godkinns endast efter speciell prévning dar Hyresvirden tittar pa bl.a. branschkunnande,
ekonomisk stéllning, rérelsens framtida inriktning, sortiment, nytta och bidrag till Malmds positiva stads- och omradesutveckling m.m.
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Ovrigt

Om hyra avseende detta avtal betalas av annan dn Hyresgasten skall sadan betalning anses ha skett for Hyresgastens rakning. Det forhallandet
att Hyresvarden vid betalning av hyra fran annan @n Hyresgésten inte lamnar nagot papekande harom, innebér saledes inte att Hyresvarden har
godkant 6verlatelse av hyresrétten eller upplatelse av Lokalen i andra hand.

AGANDERATTSOVERGANG

Hyresgasten ar medveten om att det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att kontrollen och det direkta eller indirekta dgandet av Hyresgasten
inte dndras utan Hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta eller indirekta dgandet eller kontrollen av Hyresgéasten helt
eller delvis 6vergar till annan, utan Hyresvardens samtycke, kan Hyresratten komma att forverkas.

Aktier eller andelar direkt eller indirekt i Hyresgdsten far inte utan Hyresvardens foregaende skriftliga samtycke helt eller delvis 6verlatas.

VILLKOR FOR HYRESAVTALETS BESTAND

Hyresavtalet ar for sitt bestand villkorat av att erforderliga bygglov, detaljplanedndringar etc. erhalls samt att investeringsbeslut meddelas av
Hyresvardens investeringsrad. Om inte villkoren uppfylls dger Hyresvarden ratt att senast [2023-10-31] frantrada Hyresavtalet genom skriftligt
meddelande harom till Hyresgasten. Skulle erforderliga bygglov, detaljplanedndringar ej erhallas eller investeringsbeslut inte erhallas av MKBs
investeringsrad etc. forfaller Hyresavtalet i sin helhet och avslutas, ingen av Parterna blir da skyldig ersattning for nedlagda kostnader. Om
Hyresvarden frantrader avtalet med stod av denna punkt har Hyresgasten inte ratt till nagon ersattning.

I de fall n6dvandiga myndighetstillstand, bygglov etc fér byggnationen behover inhdmtas av Hyresvarden ar Hyresavtalets giltighet villkorat av
att tillstand erhalles.

PANTSATTNING

Hyresgasten dger ej ratt att upplata pantratt till Lokalen for sakerhet eller pa annat satt stalla hyresratten som sakerhet.

AVFLYTTNING

Lokalen skall besiktigas av Hyresvarden i samband med avflyttning.
Eventuella skador pa golv, vaggar, tak och av inredning tillhérande Hyresvarden skall aterstallas. Skulle det framkomma ytterligare krav vid
besiktningen fran Hyresvardens sida skall Hyresgédsten snarast atgarda detta och aterstélla Lokalen till ett godtagbart skick.

Senast pa dagen for hyresforhallandets upph6rande har Hyresgasten att aterstalla Lokalen i ett godtagbart skick. Hyresgdsten ar saledes skyldig
att, darest Hyresvarden sa pafordrar, pa egen bekostnad borttaga denne tillhérig inredning och installationer, samt att darvid ombesdrja och
bekosta av borttagandet betingade reparationer. Vid Hyresgastens avflyttning skall Lokalen besiktigas gemensamt av parterna. Ersattning for
dérvid pavisade skador eller eftersatt underhall skall omedelbart darefter betalas av Hyresgasten. Detta galler dven sanering av Lokalen om det
bevisas finnas, eller har funnits, skadedjur i Lokalen. Sanering av Lokalen géller dven om det har férekommit rékning. Hyresgasten ar skyldig att
bekosta kostnader for sanering.

Hyresgasten skall ocksa tillse att eventuell fasadskylt nedmonteras och fasaden efterlagas. Eventuell foliering av fonster skall avlagsnas och
jalusier och markiser skall monteras ned om ej annat 6verenskommits.

Vid avflyttning skall Lokalen lamnas i val stadat skick, liknande en flyttstadning av lagenhet eller hus. Samtliga nycklar och taggar till saval lokal
som fastighet i Gvrigt skall aterlamnas till Hyresvarden senast pa avflyttningsdagen.

Om Hyresgasten inte, efter hyresavtalet har upphért, har avhamtat egendomen tillfaller den Hyresvarden utan l6sen enligt vad som féljer av 12
kap 27 § jordabalken. Hyresvarden har ratt att bortforsla kvarlamnad egendom, sopor och dylikt pad Hyresgéstens bekostnad.

Vid Hyresgastens avflyttning fran Lokalen skall ingen ersattning utga till Hyresgésten for forandringar, tilligg och forbattringar i Lokalen som
utforts av Hyresgasten. Det sagda géller inte savida reglerna i 12 kap 58b § jordabalken éar tillampliga.

| det fall Hyresvarden blir ersattningsskyldig mot Hyresgasten vid Hyresvardens uppséagning av detta avtal dger Hyresgasten inte ratt till
ersattning for investeringar eller forbattringar i Lokalen som med normal avskrivningstid kan vara avskrivna. Hyresgasten dger inte heller réatt till
ersattning for investeringar och forbattringar som gjorts i Lokalen utan Hyresvardens skriftliga godkdannande. Generellt skall alltid normala
avskrivningstider tillampas vid berakning av aterstdende védrde av Hyresgastens gjorda investeringar i nu angivna hianseenden.

Enligt 12 kap 26 § jordabalken har Hyresvarden ratt att visa Lokalen for intressenter av Lokalen fran det att Lokalen blivit uppsagd. Det innebar
ocksa att Hyresvarden har ratt att annonsera och marknadsfora att Lokalen kommer att bli ledig.

Hyresvarden skall i god tid, en vecka innan, meddela Hyresgésten nar visning kommer att ske och Hyresgdsten maste fran det att denne blivit
informerad om visningen omgaende meddela Hyresvarden om féreslaget datum och tid passar. Hyresgasten skall darefter vid bestamd tid och
datum ge tilltrade till Lokalen for visning.

FULLSTANDIG REGLERING

Hyresavtalet utgér Parternas fullstindiga reglering. Andringar och tilligg till Hyresavtalet ska gdras skriftligen och undertecknas av bada parter
for att vara giltiga.
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FOR KONTOR

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Avser: Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
158669-2 Dammfri 2

Hyresvard: Namn: Personnr/Orgnr:
MKB Fastighets AB 556049-1432

Hyresgast: Namn: Personnr/Orgnr:
Halsa- vard och omsorgsférvaltningen 212000-1124

Framgér det inte av grénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhall- eller utbytesansvar galler fljande

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehor.

2. Hyresgésten ansvarar for all [6s egendom. Hyresgasten ansvarar ocksa for verksamhetsanpassad inredning/utrustning samt allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalen under pagaende kontraktstid, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighet- eller byggnadstillbehor.

Hur
gransdragningslistan 1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.
skafyllasi 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med ett kryss (X) vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom

hela gransdragningslistan. Saknas kryss, finns ej utrustningen i lokalen.

3. Om ett sarskilt underhéllsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en
anmarkning goras om detta.
4. Om en part har underhéllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmarkning om

goras om detta.

GRANSDRAGNINGSLISTA

MKB }‘ FOR KONTOR

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

ALLMANT Underhéllsansvar Utbytesansvar
HV HG | HVY HG [ Anmérkning
Lokalen utvéndigt |16 och andra dérrar som leder till eller frén lokalen X X
Dorréppnare och dorrstangare X X
Dérrautomatik X X
Fasadskyltar, skyltskap X X
Fonster och karmar X X
Markiser/solavskarmning X
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning X X
Utvéndiga trappor, lastbryggor, ramper och entréplan X X
Utrymme fér verksamhetsavfall X X
Utrymme for hushallsavfall X X Hg om de har eget utrymme
Klottersanering HV stér for klottersanering
:-,:,I::Zir;t Ytskikt vaggar X X

Sidalav5s
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Ytskikt tak

Ytskikt golv

Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare

Dérroppnare och dérrsténgare

X[ XXX

Fonster och karmar

Glaspartier i lokalen

Skyltar

Rulljalusier

Trappa

Saknas vid tilltrade

Persienner samt 6vrig solavskarmning

Dorrautomatik

X[ X[ X]|X|[X

Vatrum, toalett
och stad

Sanitetsporslin

RWC utrustning inkl. larm

Utslagsback

Blandare

Ytskikt golv

XIXIX|IX[X]IX|IX[X]X[X]X]|X[X]X]X]|[X

XXX X]|X

MKB ppp

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR KONTOR

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

ALLMANT

Underhéllsansvar

HV HG

Utbytesansvar

HV HG

Anmaérkning

Vatrum, toalett
och stéd forts.

Ytskikt vaggar

X

X

Ytskikt tak

X

X

Restaurangkok
samt 6vriga

pentryn

Vitvaror - Spis/Varmeplattor

Vitvaror - Kylskap

Vitvaror - Frysskap

Vitvaror - Diskmaskin

Skapsstommar inkl. luckor

Diskbank

Blandare

All 6vrig utrustning i restaurangkoket &r HG ansvar

Avhérdning o salt fér avhardning HG ansvar

XX |[X|X[X]|X]|X[X]X

XX ([X]X[X]|X]|X[X]X

INSTALLATIONER

Underhéllsansvar

HV HG

Utbytesansvar

HV  HG

Anmérkning

Vérme

Luftvarme/ridavarmare

X

X

Hv ansvarar om den &r kopplad till

varmesystemet. Saknas vid tilltrade. |

Vérmecentraler

Vérmevaxlare

Varmeatervinningssystem

Ovriga varmeanliggningar

Hyresgastens ev egna

Matare

Vatten, avlopp

Varmvattenberedare

Fettavskiljare

Service, tomnings -och underhallsvtal tecknas

av HG.

Sida2av5
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Matare X X
Golvbrunnar X X HG rengér och bekostar spolning.
® Elmatare X X
Elcentraler X X HG &r innehavare enligt lag.
GRANSDRAGNINGSLISTA
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER Underhallsansvar Utbytesansvar
forts. HV HG | HV HG | Anmirkning
El forts. X X Ev. férandring av dragning/anléggning ska godkénnas av
Eluttag och dosor HV.
Eldistribution X X Upp- och nedsakring bekostas av HG.
Allman belysning X X Lysror bytes och bekostas av HG
Hyresgastanpassad belysning X X
Verksamhetsanknutna eluttag och dosor inkl el-ledningar X X
Ljuskallor, glédlampor, sakringar, glimtandare X X
Riskanalys, kontroll, rutiner som El-anldggningsinnehavarel HG ansvarar for detta
Kyla och . X X o
ventilation Kylaggregat for verksamhet Saknas vid tilltrade
Till- och franluftsdon X X HG ansvarar for renhallning.
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X X Service- och UH avtal tecknas/bek av HG.
Kylaggregat till férvaring- och avfallsrum X X Service- och UH avtal tecknas/bek av HG.
Andra flaktanordningar X X
Allman ventilation X X Fastighetens ventilation
Rokgaskanal X X Kund tecknar och bekost. avtal for rensning.
UV-ljus X X Saknas vid tilltrade
Imkanal X Kund tecknar och bekostar avtal for rensning.
Matare X X
Verksamhetsspecifik ventilation X X Service- och UH avtal tecknas/bek av HG.
:jksatlzec: sakerheti Lo X X
Monitorer och dektektorer X X
Overvakningskameror X X
:i;z;:::kerhet' Passersystem X X
Standardlas inkl beslag fér skalskydd X X
Trycken, laskistor och cylindrar X X
Lﬂés- och s"tbl.“:islfyddsanordningar som kravs for hyresgastens X X
foretagsférsakring
Larm X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och dektektorer X X
X X
:',i::n:;::r‘ﬂt- Personhissar X X
INSTALLATIONER Underhallsansvar Utbytesansvar
HV HG | HV HG | Anmirkning

Sida3av5s
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Forts. H|ssar.och Andra flyttanordningar X X
flytt- anordningar
forts.
Tele och X X
datakomm- Kanalisation for dataanlédggning
unikation X X
Fiberanslutning via MKB-net Fram till avlamningspunkt
Dragning av ledningar fér datakommunikation inom lokalen X X
Dragning av ledning fér TV inom lokalen X X
Myndighets- och
besiktnings-krav |OVK Besiktning Hyresvard utfor OVK-besiktning
El-revision Hyresvard utfor El-revision
Systematiskt brandskyddsarbete HV for fastighet. HG fér lokal
Brandskydd X X HG ansvar fér installation vid myndighetskrav
Automatiskt brandlarm
X X HG ansvar for installation vid myndighetskrav
Utrymningslarm
Brandvarnare X X
Fasta slacksystem/Sprinkler Saknas vid tilltrade
Handbrandslackare X X
Inomhusbrandpost X X HG innanfér lokal
Brandgasventilation X X
Stigarledning X X
Nodbelysning X X
Utrymningsskyltar X X HG ansvarar inom lokal
Végledande markering X X HG ansvarar inom lokal
Utrymningsplaner X X HG ansvarar inom lokal
Brandfunktioner i ventilation X X
Dérrar i brandcellsgrans X X
Frihéllning utrymningsvagar Hg ansvarar inom lokal
Dérrar i utrymmningsvag HG ansvarar for Frihallning och funktion
Brandcellsgrénser X X
Ytskiktens brandklass X X
Réddningsvégar HG ansvarar for Frihallning inom lokal
Brandfarlig vara HG ansvarar inom lokal
GRANSDRAGNINGSLISTA
}: FORKONTOR
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR
Brandskydd forts. | X
Ovning och utbildning Hyresgast ansvar for sin lokal & personal
Sérskilda Underhallsavtal med extern leverantor fodras for foljande A
3 P . vtal tecknas av
underhalls-avtal utrustning/installation:
HV | HG Anmaérkning
Ventilation X
Personhiss X
Kylaggregat X Vid ev installation, saknas vid tilltréde

Sida 4 av5

21



Ovriga kommentarer:

Underskrift

Ort/datum: Malmé den

Ort/datum: Malmé den

Hyresvardens namn:

MKB Fastighets AB

Hyresgastens namn:

Halsa- vard och omsorgsforvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Ombud enligt fullmakt

Firmatecknare Ombud enligt fullmakt

Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Namnfortydligande:

Sida5av5
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 MKB 888

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Tm

FOR LOKAL

Bilaga %3 7

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvédndas bdde tillsammans och var fér sig: t.ex. kan ett fast hyrestilldgg
betalas fér elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér vérmen.

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

1. Fast hyrestilldgg

2. Sjdlvkostnads-
anknutet hyrestilldgg

Underskrift

Hyreskontrakt nr
158669-2

Fastighetsbeteckning
Dammfri 2

Namn

MKB Fastighets AB

Namn

175 Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande
texten gdller

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

19212000-1124

Hyresgdsten ska genom drliga fasta hyrestilldgg betala fér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvérden.

Tillaggen utgdr med féljande belopp:

el X | va X | vérme
kr per ar kr per ar Ingariv.v krperdr 93 240
X | varmvatten kyla ventilation
krperdr 39960 kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestilldgg:  133.200 kronor
Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga

Hyresgdsten ska genom drliga prelimindra hyrestilldgg betala fér el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av

hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va

kr per ar kr per ar
varmvatten kyla

kr per ar kr per ar

Summa drligt prelimindrt hyrestilldgg:

kronor

varme

kr per ar

ventilation

kr per ar

Avstdmning av det prelimindra hyrestilldgget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader fér tillhandahadllandet, dels hyresgdstens

férbrukning.

Avstdmningen ska 6versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderdars utgdng. Hyresvdarden maste framstdlla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva dr efter den dag som avstdmning enligt féregdende mening senast skulle ha éversdnts
till hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgdr av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning dversdndas till hyresgdsten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid ratt att ta del

av hyresvardens underlag fér avstdmningen.

Saknas métare gors avstdmningen med utgdngspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

anses vara

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhdllande till hyresgdstens

Om hyresvdrdens faktiska kostnader for hyresgdstens férbrukning skulle éverstiga det prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgdsten, efter
begaran fran hyresvdarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra

hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fé tillbaka mellanskillnaden.

Ort/datum
Malmo

Hyresvardens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Andreas Bergquist / Marie Thelander Dellhag

Ort/datum
Malmo
Hyresgdstens namn

Hdlsa-, vard- och omsorgsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprdttat 2008 i samrdd med Sveriges Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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Kontraktsnr: 158669-2

TILLTRADE

Tilltradesdagen ar preliminart 2024-03-01 ”Preliminara Tilltrddesdagen”.

Hyresvarden skall underratta hyresgasten om definitiv dag for tilltrdde ”Definitiva Tilltrédesdagen” senast tre manader fore
tilltrade skall ske ”Definitiva Tilltradesdagen”.

Vid extraordindra handelser som hyresvarden inte rader 6ver, har hyresvarden ratt att férandra den Definitiva
Tilltradesdagen efter det att underrattelse har skickats enligt ovan, dock férutsatt att sa sker senast tva veckor fore den
tidigare angivna Definitiva Tilltradesdagen.

Om hyresvarden inte har underrattat hyresgasten om Definitiv Tilltraddesdag senast tre manader fore den Preliminara
Tilltradesdagen skall den Preliminéara Tilltradesdagen utgora Definitiv Tilltradesdag. Hyra jamte hyrestillagg enligt vad som
anges i detta avtal utgar fr.o.m. den Definitiva Tilltraédesdagen.Hyrestiden rdknas fr.o.m. den Definitiva Tilltradesdagen.

Hyresvirden skall senast
meddela den definitiva
tilltrddesdagen, alternativt
utgdr den preliminéra
tilltradesdagen den
tilltradesdagen

3 ménader

|

Hyrestid

Start for hyresavtalet med hyresdebitering

o

O Hyresavtalets startdatum
Om tilltrédesdagen &ndras fran den i avtalet angivna tidpunkten fér avtalets start skall hyresavtalet galla till
och med manadsskiftet efter tilltrddesdatum + avtalslangden enligt hyresavtalet.
Exempel:
Tilltrddesdagen 2015-01-05, avtalslingden 5 &r. Avtalets till och med datum &r da fem &r fran 2015-02-01
dvs. till och med 2020-01-31.

Hyresgasten ar inférstadd med och accepterar att hyresvarden dger ratt att forlagga den Definitiva Tilltradesdagen bade
fore och efter den Prelimindra Tilltradesdagen och att detta inte skall medfdra annan ersattningsreglering mellan parterna
an att det ar den Definitiva Tilltradesdagen som ar avgérande for nar hyra, jamte hyrestillagg och avgifter, skall borja galla.
Den Prelimindra Tilltrddesdagen har angetts under ett antagande av att inga oférutsedda handelser skall intraffa efter
dagen for detta avtals undertecknande.

LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Hyresvdrden dger ratt att med hanvisning till kommersiella, konstruktions- och byggnadstekniska skal andra Lokalens area
med +/- 5 procent. Hyresvarden forbinder sig att snarast majligt underrétta hyresgasten om sadan andring. En eventuell
andring av Lokalens area ger inte hyresgasten ratt att sdga upp detta avtal. Efter eventuell andring av Lokalens area
revideras Planritning, bilaga 1, i 6verensstimmelse med ny planlésning for lokalen. Ny uppmatning av Lokalens area
genomfors pa reviderad Planritning. Avtalet skall galla pa samma satt som om Lokalens area 6verensstamde med den
prelimindra arean. Dock skall hyran justeras baserat pa den nya ytan.

HYRESVARDENS ARBETEN

| anslutning till den Definitiva Tilltradesdagen skall en inflyttningsbesiktning av Lokalen ske av en besiktningsman.
Besiktningsmannen skall utses av hyresvarden. Vid inflyttningsbesiktningen skall det kontrolleras att hyresvarden har utfort
sina ataganden i enlighet med detta avtal vad géller Lokalens fardigstéllande. Eventuella fel och brister i Lokalen skall
snarast atgardas av hyresvarden.

Inflyttningsbesiktningen skall dokumenteras i ett skriftligt protokoll.

Hyresgasten ar inférstadd med att hyresvarden dger ratt att efter den Definitiva Tilltradesdagen utféra mindre byggnads-
och installationsarbeten sasom injustering av varme och ventilation samt ledningar for vatten, avlopp, el, dérrar, fénster,
malning, kompletteringar och andra atgarder sdsom atgardande av besiktningsanmarkningar. Motsvarande skall galla for
utvandiga arbeten sasom fasadarbeten, 6vriga kompletteringar av fasader, tak, trapphus, sekundara utrymmen samt mark-
och planteringsarbeten. Motsvarande skall dven gilla for arstidsberoende provningar av utférda arbeten. Hyresgasten ar
dven medveten om och accepterar utan krav pa ersattning att byggverksamhet kommer att paga i andra delar av
byggnaden inom fastigheten efter den Definitiva Tilltraédesdagen. Hyresvarden férbinder sig att Idpande underratta
hyresgdsten om sadana atgarder. | det fall hyresgadsten samtidigt med hyresvarden bedriver arbeten i Lokalen dger
hyresvarden foretradesratt vid sddana parallella arbeten.

Hyresgdsten skall utan krav pa nedsattning av hyran eller andra ersattningar tala de hinder eller men i nyttjanderatten som
kan bli foljden av att arbeten enligt ovan slutfors. Inte heller dger hyresgasten ratt till framflyttning av den Definitiva
Tilltradesdagen.
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Kontraktsnr: 158669-2

HYRESGASTENS ARBETEN

Byggnads, installations- och inredningsarbeten eller andringar i Lokalen som utfors av hyresgasten efter den Definitiva
Tilltradesdagen och under den tid hyresférhallandet bestar, far endast utféras enligt av hyresvarden pa féorhand granskade
och skriftligen godkdnda ritningar samt av hyresvarden skriftligen godkdnd entreprenor.

Om hyresvarden lamnat skriftligt godkdannande ar det hyresgastens skyldighet att inhamta bygglov och andra nédvandiga
tillstand. Hyresgasten skall, enligt hyresvardens anvisningar, dven ombesdérja upprattande eller revidering av
relationshandlingar fér berérd del av byggnaden. Hyresgésten skall sta for samtliga kostnader i samband med ovanstaende
atgarder. Hyresgésten skall vidare svara for hyresvardens kostnader for att bevaka/leda projektet och eventuella 6kade
kostnader och skada fér Hyresvarden som uppkommer till f6ljd av ovanstaende arbeten.

Det aligger hyresgasten att utan dréjsmal och pa egen bekostnad atgarda besiktningsmans anmarkningar betraffande
hyresgéstens ataganden och skyldigheter vad giller Lokalens fardigstallande. Besiktningsman skall utses av hyresvédrden
efter samrad med hyresgésten. Atgardade anmarkningar skall godkannas av besiktningsman, protokoll upprattas och
undertecknas av parterna.

HYRESGASTENS LEVERANS AV RITNINGAR & HANDLINGAR

Hyresgasten skall senast tva manader efter undertecknat avtal och senast tre manader fore tilltradet tillhandahalla ritningar
for den forhyrda lokalen samt handlingar for skylt och annan inredning. | det fall hyresgasten underlater att leverera
handlingar till hyresvarden kan tilltradesdatumen komma att dndras. Avtalsstart med betalningsansvar skall da galla fran
och med det datum som star i hyresavtalet alternativt &r meddelat i enlighet med denna bilaga.

HYRESGASTREPPRESENTANT

Hyresgasten skall utse en representant som foretrader hyresgasten och har ratt att foretrada hyresgasten fullt ut enligt
detta avtal avseende samtliga beslut rérande tillval, val av inredning, med mera som kan komma att paverka
hyresférhallandet.

TILLVAL

Hyresgdstanpassningar utéver vad som framgar av denna bilaga och bestalls av hyresgasten ar tillval.

Tillval skall utforas av hyresvard, och bekostas av hyresgast som ett hyrestillagg. Tillagget skall I6pa 6ver hyrestidens forsta
avtalsperiod och darefter upphora. Tillagget skall vara det som ar bestallt av hyresgastreppresentanten (med bestallning
skall raknas, bestallning via mejl, bestallning dokumenterad i byggmotesprotokoll). Tilldgget kraver inget ytterligare
underteckande.

Tillagget = faktiskt kostnad for arbetet +10%. Denna summa avskrivs under hyrestiden med 8%.
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Kontraktsnr: 158669-2

HYRESGASTANPASSNINGAR

Bygg:

2st nya RWC och ett WC byggs med kaklade vaggar och golvmatta laggs med uppvik samt nya inredningar.
Nytt pentry plan 1 och nytt kék/pentry plan 2 byggs enligt ritning.

Vindfang anpassas enligt ritning.

Nya fonsterbankar satts.

Tak:
Nya undertak plan 1.
Plan 2 lagas och malas enligt ritning.

Malning:
Befintligt malade och nya ytor lagas och malas.

Golv:
Befintligt klinkergolv lagas vid behov befintliga golvmattor byts ut.

Ventilation:
Andras ej mer dn i de utrymme som byggs om som WC och RWC, anpassas till nytt undertak.

Vatten och Avlopp
Anpassas i de utrymme som byggs om som WC, RWC och till nya pentry.

El/tele:

Ny allmanbelysning enligt ljuskulturs standard.

Kraft: Strombrytare och uttag byts ut till lika befintligt. Vindfang kompletteras.
Tele/data: Nya tele och datauttag lika befintlig placering.

Ljud:
Restaurang forses med teleslinga och forstarkare.
Grund:

Som grund ligger fran Arkitekt: A--40-1-01010 och A--40-1-01020 samt RUMSBESKRIVNING A, bilagt efter denna bilaga
Frén El: E--60-1-01010 och E--60-1-01020 samt RAMBESKRIVNING EL.

Foljande avvikelser/undantag galler fér lokalen och de anpassningar hyresvarden svarar for i lokalen:

Inbrottslarm: Ingar ej.
Brandlarm: Ingar ej.
Lasystem: Ingar ej.
Pasagesystem: Ingar ej.

Kyla: Ingar ej

26
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Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 #5(42)

ALLMANT

Denna beskrivning ansluter till AMA Hus 21. Om ej annat anges ska ombyggnaden utféras enligt
kraven i AMA Hus 21 med tillagg i RA Hus 21.

Det aligger entreprendren att forvissa sig om samtliga forhallande pa plats. Matt anges i millimeter
om annat ej anges. Samtliga matt ska kontrolleras pa plats efter rivning, fére bygg- och
tillverkningsarbeten pabdrjas.

| entreprenaden ingar aven alla erforderliga byggarbeten sasom haltagningar, efterlagningar mm i
samband med El, VS och V-arbeten samt erforderliga efterlagningar. Efterlagningar ska, om e;j
annat anges, utféras med material och konstruktion lika befintliga omslutande delar.

Entreprenaden ska omfatta en till alla delar komplett funktionsduglig och driftsdker anlaggning.

Generellt galler, armaturer och belysning enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 2’39(42)

MALNING AV VAGGAR

Samtliga befintliga och nya vaggar ska lagas och malas, om inte annat anges under respektive
rum. Befintliga vaggar ar vavade. Nya vaggar ska vavas lika befintliga vaggar.

Glansvarde 7.

Malningsyta av befintliga vaggar ska vara "21:01” enligt "Maleriets branschstandard for malade
ytor”.

Befintliga tegelvaggar malas e;j.

MALNING AV PELARE
Samtliga befintliga synliga runda pelare ska slipas och malas.

Glansvarde 7.

Malningsyta "21:05” enligt "Maleriets branschstandard fér malade ytor”.

MALNING AV RADIATORER
Samtliga befintliga radiatorer pa plan 1 ska malas.

Glansvarde halvblank, kulér lika vagg, dvs varmvit kulér, NCS S 0502-Y.

MALNING AV SNICKERIER

Glansvarde 30.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden

Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27

$(42)

INVANDIG DORR

Typ 1

Typ 2

Typ 3

RUMSBESKRIVNING A

Massiv slagddrr med karm av tra

Dorrblad hogtryckslaminat i kulér NCS S 5020-B10G
Dorrbladskanter och karm fabriksmalas i kulér NCS S 5020-B10G
Ljudklass R'w 35 dB / Rw 38 dB

RWC-behor

Beslag och handtag ska vara nickelfria

Dorrbladet ska vara forstarkt for montering av draghandtag pa insida dorr

Dorrklass E

Massiv slagddrr med karm av tra

Dorrblad hogtryckslaminat i kulér NCS S 5020-B10G
Dorrbladskanter och karm fabriksmalas i kulér NCS S 5020-B10G
Ljudklass R'w 35 dB / Rw 38 dB

WC-behor

Beslag och handtag ska vara nickelfria

Dérrklass E

Massiv slagddrr med karm av tra

Dorrblad hogtryckslaminat i kulér NCS S 5020-B10G
Dorrbladskanter och karm fabriksmalas i kulér NCS S 5020-B10G
Ljudklass R'w 35 dB / Rw 38 dB

Beslag och handtag ska nickelfria

Sparkplat pa dérrbladet bada sidor, héjd 300 mm, rostfri stalplat
Dérrklass E
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DORRFODER
Typ 1 Moelven dorrfoder av massiv ek, DxH 12x57 mm, mattlackad, slat,
ej pigmenterad, geras i horn

GOLVMATTA

Typ 1 Tarkett Linoleum Veneto xf2 2,5 mm, kulér FOG 703, tjocklek 2,5 mm
(for kommersiella lokaler), rulle, marmorerad, kulér NCS S 4502-Y,
med tillhérande svetstrad | samma kulor som mattan,
eller likv. produkt

Typ 2 Tarkett iQ Natural, kulor WARM GREY 0381, kulér NCS S 3502-Y, rulle,
vatrumsmatta, med tillhdrande svetstrad i samma kulér som mattan,
eller likv. produkt

Typ 3 Tarkett Linoleum Style Emme xf2 2,5 mm, kulér PISTACHIO 758,
tjocklek 2,5 mm (fér kommersiella lokaler), rulle, kulér NCS S 3010-G20Y,
med tillhérande svetstrad i samma kulor som mattan,
eller likv. produkt

GOLVSOCKEL

Typ 1 Golvsockel av massiv ek, DxH 12x69 mm, mattlackad, slat, ej pigmenterad,
geras i hérn

KAKEL

Typ 1 Hoganas Nova Arquitectura 5574 Artic Blue, matt yta,
kulor NCS S 5020-B10G, storlek 197x197x6 mm,
eller likv. produkt

Typ 2 Hbéganas Nova Arquitectura 5540 Jasmin, matt yta,
kulor NCS S 1505-Y30R, storlek 197x197x6 mm,
eller likv. produkt

Typ 3 Hoganas Arkitekt White, blank yta, vit, kulor NCS S 1000-N,
storlek 147x147x6 mm,
eller likv. produkt

FONSTERBANK

Typ 1 Sjostrom Stenféradling AB Jamtland Gra Kalksten, mattslipad yta,
tjocklek 20 mm, fasad rak kant,
eller likv. produkt

UNDERTAK

Typ 1 Ecophone Master E, Connect T24, pendlat undertak, 600x600x40 mm,

vit kulor NCS S 0500-N, malade kanter, barverk med justerbar pendel,
barverk/profiler i vit kuldr, blank yta barverk/profiler, undertakshdjd lika befintlig,
eller likv. produkt

RUMSBESKRIVNING A
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Typ 2 Ecophone Focus E, Connect 24, pendlat undertak, 600x600x20 mm,
vit kulér NCS S 0500-N, malade kanter, barverk med justerbar pendel,
barverk/profiler i vit kuldr, blank yta barverk/profiler, undertakshdjd lika befintlig,
eller likv. produkt

VAGGABSORBENT

Typ 1 Vaggabsorbent Abstracta Scala Wall, vertikala linjer,
kulor tyg 66219, HxB 1600x1207 mm,
eller likv. produkt

Typ 2 Vaggabsorbent Abstracta Scala Wall, vertikala linjer,
kuldr tyg 64244, HxB 1600x1207 mm,
eller likv. produkt

VAGGVINYL
Typ 1 Tarkett Aquarelle Vatrummsvagg Rustic Velvet kulér DUSTY GREEN, rulle,

vaggmatta for vatutrymmen, NCS S 3005-G50Y, med tillhérande svetstrad,
eller likv. produkt

RUMSBESKRIVNING A
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FAST INREDNING RWC OCH WC

ARMSTOD

Typ 1 Byggbeslag Armstdd Nova 2, borstad rostfritt stal,
eller likv. produkt

DRAGHANDTAG

Typ 1 Byggbeslag Draghandtag 815, borstad rostfritt stal,
cc-matt 600 mm,
eller likv. produkt

HANDDUKSSKAP

Typ 1 Byggbeslag Handduksskap Nova 2, borstad rostfritt stal,
for pappershanddukar med storlek 22 x 9 cm,
eller likv. produkt

KROK

Typ 1 Byggbeslag Krok Gloria, borstad rostfritt stal,
eller likv. produkt

PAPPERSKORG

Typ 1 Byggbeslag Papperskorg Nova 2 N1945-B, 12 L, borstad rostfritt stal,

eller likv. produkt

SANITETSPAPPERSKORG
Typ 1 Byggbeslag Sanitetspapperskorg Nova 2 N1974-B, borstad rostfritt stal,
eller likv. produkt

SKYLT
Typ 1 Taktiltryck.se Skylt "/RWC” taktil 150x150 mm, plast med dubbelhaftande tejp,
svart bakgrund med vit text,
eller likv. produkt
Typ 2 Taktiltryck.se Skylt "TOALETT” taktil 150x150 mm, plast med dubbelhaftande
tejp, svart bakgrund med vit text,
eller likv. produkt
SPEGEL
Typ 1 Byggbeslag Spegel 6 mm, sdkerhetsfolierad, BxH 600x1200 mm,
eller likv. produkt
Typ 2 Byggbeslag Spegel 4 mm, sékerhetsfolierad, BxH 600x900 mm,
eller likv. produkt
TOALETTBORSTSTALL
Typ 1 Byggbeslag Toalettborststall Nova 2, borstad rostfritt stal,
eller likv. produkt
TP-HALLARE
Typ 1 Byggbeslag Toalettpappershéllare TP-hallare Nova 2 Maxi, borstad rostfritt stal,

eller likv. produkt

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 334(42)

TP-HALLARE TILL ARMSTOD

Typ 1 Byggbeslag Toalettpappershallare TP-hallare Nova 2 till armstéd,
borstad rostfritt stal,
eller likv. produkt

TVALDSPENSER
Typ 1 Byggbeslag Tvaldispenser Nova 2 N1939-B, borstad rostfritt stal,
200 ml, vagg,

eller likv. produkt

RUMSBESKRIVNING A
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FARGSATTNING VANINGSPLAN 01:

Bla kulér runda pelare och dorrar, Befintligt brunrétt klinkergolv sparas
NCS S 5020-B10G

Golvmatta Typ 1 Golvsockel Typ 1

Fonsterbank Typ 1 Varmvit kulor pa vaggar,
NCS S 0502-Y

RUMSBESKRIVNING A
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FARGSATTNING WC OCH RWC:

Kakel Typ 1, NCS S 5020-B10G Kakel Typ 2
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Skylt Typ 1

TOALETT

Skylt Typ 2 Fast inredning, borstat rostfritt stal
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FARGSATTNING PENTRY | STUDIERUM 01, VANINGSPLAN 01:

Kulor kakel, NCS S 5020-B10G Fast inredning, vitpigmenterad
ekfanér

T

Blandare, antracitgra Kbékshandtag, antracitgra

Diskbank, antracitgra

RUMSBESKRIVNING A
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FARGSATTNING PENTRY | PERSONALRUM, VANINGSPLAN 02:

Kulor kakel, NCS S 5020-B10G Kuldr pentry, NCS S 2002-Y50R Befintlig varmvit kulor
vaggar, NCS S 0502-Y

Bankskiva "Virr-varr antracirgra” Blandare, antracitgra Dorrfoder malas i kulor
NCS S 5010-G20Y

=

Diskbank, antracitgra Kbékshandtag, antracitgra

Golvmatta Typ 3 Golvsockel Typ 1 Vaggabsorbent

RUMSBESKRIVNING A
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FARGSATTNING VANINGSPLAN 02:

Varmvit kulor pa vaggar, Befintliga dorrfoder malas i kulor
NCS S 0502-Y NCS S 5010-G20-Y

Golvmatta Typ 3 Golvsockel Typ 1

RUMSBESKRIVNING A
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VANINGSPLAN 01/ ENTREPLAN

01 RWC

Rivning: Befintlig RWC: utrustning, porslin, fast inredning, vaggar, golvmatta, kakel, och
undertak rivs.

Golv: Golvmatta Typ 2.

Sockel: Uppvikt golvmatta

Vagg: De nya vaggarna ska uppfylla ljudkrav R'w 44 dB och byggas upp till bjalklag.
Rummets samtliga vaggar kaklas fran golv till tak.
Kakel Typ 1. Satts pa samtliga vaggar fran golv och sex hela kakelplattor upp i
hdjd. Detta ger kontrastmarkering mot RWC-handfat och RWC-toalettstol.
Kakel Typ 2. Satts pa samtliga vaggar ovan Kakel Typ 1 upp till innertak.

Tak: Undertak Typ 2.

Ovrigt: Invandig dorr Typ 1. En styck.

Skylt Typ 1. En styck. Satts pa utsida dorr.
Dérrfoder Typ 1. Satts runt ny dorr.
Draghandtag Typ 1. En styck. Satts pa insida dorr.

RWC-toalettstol (férhojd sitthéjd 460 mm) och RWC-handfat i vitt porslin.
RWC-blandare.

Fast inredning:

Handduksskap Typ 1. En styck.

Krok Typ 1. Tva stycken. Hangs pa hojderna 1200 och 1600 mm fran golvet.
Papperskorg Typ 1. En styck.
Sanitetspapperskorg Typ 1. En styck.
Spegel Typ 1. En styck.

Toalettborststall Typ 1. En styck.
TP-hallare Typ 1. En styck.

Tvaldispenser Typ 1. En styck.

Armstdd Typ 1. Tva stycken.

TP-hallare till armstéd Typ 1. Tva stycken.

Larm-knappar, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A
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02 RWC

Rivning: Befintlig RWC: utrustning, porslin, fast inredning, vaggar, golvmatta, kakel, och
undertak rivs.

Golv: Golvmatta Typ 2.

Sockel: Uppvikt golvmatta

Vagg: De nya vaggarna ska uppfylla ljudkrav R'w 44 dB och byggas upp till bjalklag.
Rummets samtliga vaggar kaklas fran golv till tak.
Kakel Typ 1. Satts pa samtliga vaggar fran golv och sex hela kakelplattor upp i
hojd. Detta ger kontrastmarkering mot RWC-handfat och RWC-toalettstol.
Kakel Typ 2. Satts pa samtliga vaggar ovan Kakel Typ 1 upp till innertak.

Tak: Undertak Typ 2.

Ovrigt: Invandig dorr Typ 1. En styck.

Skylt Typ 1. En styck. Satts pa utsida dorr.
Dérrfoder Typ 1. Satts runt ny dorr.
Draghandtag Typ 1. En styck. Satts pa insida dorr.

RWC-toalettstol och RWC-handfat i vitt porslin. RWC-blandare.

Fast inredning:

Handduksskap Typ 1. En styck.

Krok Typ 1. Tva stycken. Hangs pa héjderna 1200 och 1600 mm fran golvet.
Papperskorg Typ 1. En styck.
Sanitetspapperskorg Typ 1. En styck.
Spegel Typ 1. En styck.

Toalettborststall Typ 1. En styck.
TP-hallare Typ 1. En styck.

Tvaldispenser Typ 1. En styck.

Armstod Typ 1. Tva stycken.

TP-hallare till armstéd Typ 1. Tva stycken.

Larm-knappar, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A
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03 WC

Rivning: Befintlig WC: utrustning, porslin, fast inredning, vaggar, golvmatta, kakel, och
undertak rivs.

Golv: Golvmatta Typ 2.

Sockel: Uppvikt golvmatta.

Vagg: De nya vaggarna ska uppfylla ljudkrav R'w 44 dB och byggas upp till bjalklag.
Kakel Typ 1.
Rummets samtliga vaggar kaklas fran golvsockel till tak.

Tak: Undertak Typ 2.

Ovrigt: Invandig dorr Typ 2. En styck.

RUMSBESKRIVNING A

Doérrfoder Typ 1. Satts runt ny dorr.
Skylt Typ 2. Satts pa utsida dorr.

W(C-toalettstol och WC-handfat (med blandare) i vitt porslin.

Fast inredning:

Handduksskap Typ 1. En styck.

Krok Typ 1. En styck.

Papperskorg Typ 1. En styck.
Sanitetspapperskorg Typ 1. En styck.
Spegel Typ 2. En styck.
Toalettborststall Typ 1. En styck.
TP-héllare Typ 1. En styck.
Tvaldispenser Typ 1. En styck.
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KAPPRUM
Rivning: Befintliga dorrar med dorrfoder rivs.
Befintligt undertak rivs.
Befintlig golvsockel rivs.
Befintliga vaggar mot WC och RWC rivs.
Befintlig kapphylla pa kortsida vagg rivs.
Befintlig kapphylla pa langsida vagg demonteras.
Golv: Befintligt klinkergolv.
Befintligt klinkergolv lagas efter rivning av vaggar.
Sockel: Golvsockel Typ 1.
Vagg: De nya vaggarna mot WC och RWC ska uppfylla ljudkrav R'w 44 dB och byggas
upp till bjalklag.
Nya och befintliga vaggar malas i kulér NCS S 0502-Y.
Tak: Undertak Typ 1.
Ovrigt: Doérrfoder Typ 1. Satts kring samtliga dorrar.

Vaggabsorbent Typ 1. Tva stycken. Hangs pa kortsida vagg, hojd éverkant
2100 mm fran golvet.
Befintliga kapphyllor monteras pé langsida vagg, enligt ritning.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden

Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 41@ (42)

ENTRE / DAGRUM / RESTAURANG

Rivning:

Golv:

Sockel:

Vagg:

Dorr:

Fonster:

Pelare:

Tak:

Ovrigt:

RUMSBESKRIVNING A

Befintliga dorrfoder rivs.

Befintlig scen/gradang rivs.

Befintligt vindfang med enkelddrr vid asymmetrisk pardorr rivs.
Befintligt undertak rivs.

Befintlig golvsockel rivs.

Befintlig golvmatta rivs.

Befintliga golvmonterade skarmar rivs.

Befintlig skena for draperi demonteras.

Befintligt klinkergolv.
Golvmatta Typ 1.

Golvsockel Typ 1. Geras i hérn.
Golvsockel mot runda pelare ska vara svetsad Golvmatta Typ 1, hdjd 69 mm.

Samtliga vaggar malas i kulér NCS S 0502-Y.
Befintliga tegelvaggar malas e;j.

Befintliga invandiga dorrar inkl. karm och glasningslister, slipas och malas i kul6r
NCS S 5020-B10G, om inte annat anges nedan. Ev. sparkplatar malas e;.
Befintlig utrymningsdorr (mot Trapphall) inkl. karm slipas och malas i kulor

NCS S 5020-B10G. Dérren malas ej pa utsidan, dvs mot Trapphall.

Befintlig asymmetrisk pardorr av rostfritt stal rengors och poleras upp.

Befintlig fonsterddrr av tra i yttervagg slipas och malas invandigt, kulor

NCS S 0502-Y.

Befintlig dorr mot Studierum 3, slipas och malas, kulér NCS S 0502-Y.

Befintliga fonster i yttervagg slipas och malas invandigt i kulér NCS S 0502-Y.

Befintliga invandiga fonster/glaspartier slipas och malas i kulér NCS S 0502-Y
och férses med Dérrfoder Typ 1.

Befintliga runda pelare slipas och malas i kulér, NCS S 5020-B10G.

Undertak Typ 1.

Fonsterbank Typ 1. Fonster i yttervagg kompletteras med fénsterbank.
Fonsterbankarna ska vara facetterade och félja fonstervaggen. Djupet pa
fonsterbankarna ska vara fonstersmyg plus sprang minst 30 mm.
Fonsterbank Typ 1. Fonster mot Studierum 03 kompletteras med fénsterbank.
Djupet fonsterbank, fénstersmyg plus sprang 30 mm.

Snickerier/omfattning i 6ppning mot bursprak, slipas och malas i kulor

NCS S 0502-Y.

Dorrfoder Typ 1. Satts runt samtliga dorrar.

Golvlister mellan ny golvmatta och befintlig klinker ska vara rostfri metall.
Befintlig draperiskena atermonteras efter nytt undertak.
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01 STUDIERUM

Rivning:

Golv:
Sockel:

Vagg:

Dorr:

Fonster:
Tak:

Ovrigt:

RUMSBESKRIVNING A

Befintliga dorrfoder rivs.

Befintligt pentry med utrustning rivs.
Befintligt undertak rivs.

Befintlig golvsockel rivs.

Befintlig golvmatta rivs.

Golvmatta Typ 1.

Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Samtliga vaggar malas i kulér NCS S 0502-Y.

Befintliga tegelvaggar malas e;j.

Kakel Typ 1. Satts pa vagg mellan bankskiva och éverskap i pentrydel. Aven

sidorna kaklas.

Befintlig invandig dorr inkl. karm och glasningslister slipas och malas i kulor
NCS S 5020-B10G.

Befintliga fonster i yttervagg slipas och malas invandigt i kulor NCS S 0502-Y.
Undertak Typ 1.

Fonsterbank Typ 1. Fonster i yttervagg kompletteras med fonsterbank.
Fonsterbankarnas djup ska vara invandig smyg plus 30 mm.

Dérrfoder Typ 1. Satts runt dorr.

Pentry:
Se uppstallningsritning A--46-4-01010
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02 STUDIERUM

Rivning: Befintliga dorrfoder rivs.
Befintligt undertak rivs.
Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs.

Golv: Golvmatta Typ 1.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Golvsockel mot runda pelare ska vara svetsad Golvmatta Typ 1, héjd 69 mm.

Vagg: Samtliga vaggar malas i kulor NCS S 0502-Y.
Befintliga tegelvaggar malas e;j.

Dorr: Befintlig invandig dorr inkl. karm och glasningslister slipas och malas i kulor
NCS S 5020-B10G.

Fonster: Befintliga fonster i yttervagg slipas och malas invandigt i kulor NCS S 0502-Y.
Befintliga fonster i innervagg slipas och malas i kulér NCS S 0502-Y.

Pelare: Befintlig rund pelare slipas och malas i kulér, NCS S 5020-B10G, matt.
Tak: Undertak Typ 1.
Ovrigt: Fonsterbank Typ 1. Fonster i yttervagg kompletteras med fonsterbank.

Fonsterbankarnas djup ska vara invandig smyg plus 30 mm.

Doérrfoder Typ 1. Satts runt dorr.
Doérrfoder Typ 1. Satts runt befintliga invandiga fasta fonster i innervagg.

RUMSBESKRIVNING A
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03 STUDIERUM

Rivning: Befintligt undertak rivs.
Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintliga panelgardiner med upphangning demonteras och atermonteras efter

ommalning.
Golv: Golvmatta Typ 1.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Samtliga vaggar malas i kulér NCS S 0502-Y.

Befintliga tegelvaggar malas e;j.

Dorr: Befintlig fonsterdorr i ytterdorr slipas och malas pa insida, kulér NCS S 0502-Y.
Befintliga dorr, aluminium i innervagg, malas ej.

Fonster: Befintliga fonster i yttervagg slipas och malas invandigt i kulor NCS S 0502-Y.
Befintliga fonster, aluminium i innervagg, malas ej.

Tak: Undertak Typ 1.
Ovrigt: Fonsterbank Typ 1. Fonster i yttervdgg kompletteras med féonsterbank.

Djup pa fonsterbank lika invandig fénstersmyg, far ej kraga ut éver vaggliv pga.
befintliga radiatorer.

RUMSBESKRIVNING A
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VINDFANG
Rivning: Befintliga innervaggar mot Restaurang rivs.
Befintlig asymmetrisk pardorr rivs.
Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs. Befintligt rodbrunt klinkergolv rivs ej.
Golv: Golvmatta Typ 1.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: De nya vaggarna ska uppfylla ljudkrav R'w 44 dB och byggas upp till bjalklag.
Befintliga och nya vaggar malas i kulér NCS S 0502-Y.
Befintliga tegelvaggar malas e;j.
Dorr: Invandig dorr Typ 3. En styck.
Dorrfoder Typ 1. Satts runt ny dorr.
Fonster: Befintligt.
Tak: Undertak Typ 1.
Ovrigt: | rummet ska plats for 5 stycken mobila varmeskap finnas, vilket kraver

anslutning till el.

RUMSBESKRIVNING A
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VANINGSPLAN 02

100 PERSONALRUM

Rivning:

Golv:
Sockel:
Vagg:
Dorr:
Fonster:

Tak:

Ovrigt:

RUMSBESKRIVNING A

Befintligt pentry/fast inredning med utrustning rivs.

Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.

Befintlig golvmatta rivs.

Befintlig armatur rivs.

Golvmatta Typ 3.

Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Befintligt.

Befintliga dorrfoder malas i morkgrén kulér, NCS S 5010-G20-Y.

Befintligt.

Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av takarmatur, kulér och glans
lika befintligt.

Vaggabsorbent Typ 2. En styck. Hangs pa vagg enligt ritning, hojd 6éverkant
2100 mm fran golvet.

Pentry:
Se uppstallningsritning A--46-4-01020

Belysning och el, enligt EL.
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101 KONTOR
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.
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102 KONTOR
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 @@ (42)

103 KONTOR
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintliga dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 @g (42)

104 KONTOR

Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintliga armaturer rivs.

Golv: Golvmatta Typ 3.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Vagg: Befintligt.

Dorr: Befintligt dorrfoder och foder kring invandigt fonster malas i mérkgron kulor,
NCS S 5010-G20-Y.

Fonster: Befintligt.

Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.

Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 28 (42)

105 KONTOR
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 28 (42)

106 KORRIDOR

Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintliga armaturer rivs.

Golv: Golvmatta Typ 3.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Vagg: Befintliga vaggar lagas och battringsmalas efter rivna armaturer, kulér och glans
lika befintligt.

Dorr: Befintliga dorrfoder och foder kring invandigt fonster malas i moérkgron kulér,

NCS S 5010-G20-Y.

Fonster: Befintligt.

Tak: Befintliga tak lagas och battringsmalas efter rivna armaturer, kulér och glans lika
befintligt.

Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &8 (42)

107 FRD (FORRAD)

Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.

Golv: Golvmatta Typ 3.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Vagg: Befintligt.

Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Tak: Befintligt.

Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 7 (42)

108 FRD (FORRAD)

Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.

Golv: Golvmatta Typ 3.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Vagg: Befintligt.

Dérr: Befintligt dorrfoder inklusive éppningskarm, malas i morkgrén kulor,

NCS S 5010-G20-Y.

Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter riven armatur, kulér och glans lika
befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 52 (42)

109 WC
Rivning: Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 2.
Sockel: Uppvikt golvmatta, héjd 100 mm.
Vagg: Befintlig vagg battringsmalas efter riven armatur, kulér och glans lika befintligt.
Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Tak: Befintligt.
Ovrigt: Skylt Typ 2. Satts pa utsida dorr.

Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 & (42)

110 KORRIDOR

Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintliga armaturer rivs.

Golv: Golvmatta Typ 3.

Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.

Vagg: Befintliga vaggar battringsmalas efter rivna armaturer, kulor och glans lika
befintligt.

Dorr: Befintliga dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.

Tak: Befintligt tak battringsmalas efter rivna armaturer, kulér och glans lika befintligt.

Ovrigt: Befintliga hissdorrar inklusive karm, foder/omfattningar, malas i morkgrén kulor,

NCS S 5010-G20-Y. Hissdorrarna malas ej mot hisskorgssidan.

Befintligt horisontellt pakdrningsskydd vid hiss, malas i mérkgrén kulor,
NCS S 5010-G20-Y.

Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &4 (42)

111 OMKL. / PERSONALRUM

Rivning: -

Golv: Befintligt.
Sockel: Befintligt.
Vagg: Befintligt.
Dorr: Befintligt.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt.
Ovrigt: -

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &P (42)

112 SLUSS
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintliga dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och battringsmalas efter rivning av armatur, kulér och glans
lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 & (42)

113 SLUSS
Rivning: Befintlig(a) armatur(er) rivs.
Befintlig vaggvinyl rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Golv: Golvmatta Typ 2.
Sockel: Uppvikt golvmatta.
Vagg: Véaggvinyl Typ 1.
Dérr: Befintligt dérrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Tak: Befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &7 (42)

114 DUSCHRUM (D)

Rivning: Befintlig(a) armatur(er) rivs.
Befintlig vaggvinyl rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig duschblandare rivs.

Golv: Golvmatta Typ 2.

Sockel: Uppvikt golvmatta.

Vagg: Vaggvinyl Typ 1.

Tak: Befintligt.

Ovrigt: Belysning, enligt EL.
Ny duschblandare.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &8 (42)

115 WC
Rivning: Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Golv: Golvmatta Typ 2.
Sockel: Uppvikt golvmatta, héjd 100 mm.
Vagg: Befintlig vagg battringsmalas efter riven armatur, kulér och glans lika befintligt.
Dérr: Befintligt dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Tak: Befintligt.
Ovrigt: Skylt Typ 2. Satts pa utsida dorr.

Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 &9 (42)

116 FORRAD (FRD)

Rivning: Befintlig armatur rivs.

Golv: Befintligt.

Sockel: Befintligt.

Vagg: Befintligt.

Dorr: Befintligt dorrfoder malas i morkgroén kuldér, NCS S 5010-G20-Y.

Tak: Befintligt tak lagas och malas efter riven armatur, kulér och glans lika befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 éo (42)

117 WC

Rivning: Befintlig golvsockel rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig armatur rivs.
Befintligt kakel vid handfat rivs.

Golv: Golvmatta Typ 2.

Sockel: Uppvikt golvmatta, héjd 100 mm.

Vagg: Befintlig vagg lagas och malas efter riven armatur, kulér och glans lika befintligt.
Kakel Typ 3. Totalt tolv kakelplattor satts vid handfatet, tre plattor pa héjden och
4 plattor pa bredden.

Dorr: Befintligt dorrfoder malas i morkgrén kuldér, NCS S 5010-G20-Y.

Tak: Befintligt.

Ovrigt: Skylt Typ 2. Satts pa utsida dorr.

Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 é (42)

118 FORRAD (FRD)

Rivning: Befintlig golvmatta rivs.
Befintlig vaggvinyl rivs.
Befintliga armaturer rivs.
Befintliga hyllor (hyllplan, skenor och konsoler) demonteras.

Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintliga vaggar lagas efter riven vaggvinyl. Vaggarna ska ha lika vaggyta/vav

som angransande rum samt malas i vit kulér NCS S 0502-Y.

Dorr: Befintligt dorrfoder malas i morkgrén kulér, NCS S 5010-G20-Y.

Tak: Befintligt tak battringsmalas efter rivna takarmaturer, kulér och glans lika
befintligt.

Ovrigt: Befintliga hyllor (hyllplan, skenor och konsoler) monteras.

Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A



Dammfrigarden . Rumsbeskrivning A = FFU 2023-01-27 éa (42)

119 KONTOR
Rivning: Befintlig golvsockel och kvartsstav rivs.
Befintlig golvmatta rivs.
Befintliga armaturer rivs.
Golv: Golvmatta Typ 3.
Sockel: Golvsockel Typ 1. Geras i horn.
Vagg: Befintligt.
Dérr: Befintliga dorrfoder malas i morkgron kulér, NCS S 5010-G20-Y.
Fonster: Befintligt.
Tak: Befintligt tak lagas och malas efter rivna takarmaturer, kulér och glans lika
befintligt.
Ovrigt: Belysning, enligt EL.

RUMSBESKRIVNING A
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