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1. Sammanfattning

Utbyggnad av Vistra Hamnen som stadsdel har pagatt under flera ar och fortsatt arbete kvarstar.
Malet med stadsdelen dr och har alltid varit att skapa ett attraktivt omrade med hég miljoprofil
samt ett brett utbud av samhallsviktiga aktiviteter.

Pagdende projekt avser forverkligande av gillande DP 5043, lagakraftvunnen 2010, genom
utbyggnad av lokalgator. Lokalgatorna Stormastgatan, Bomgatan och Tampgatan ar viktiga
lokalgator inom kvarteret Stormasten i syfte att skapa sammanfogade kvarter, god framkomlighet
1 omradet samt tydliggora struktur for stadsdelens infrastruktur.

Utbyggnad av lokalgatorna har skett etappvis och under flera ars tid vilket har féranlett
merkostnader i férhallande till tidigare uppsatt budget och tidplan. Detta tillvigagangssitt har
skett i samrdd och samverkan mellan avtalad exploatér och Malmés Fastighets- och gatukontoret.

Utgifterna for projektet var beraknade till -15 mnkr och beslutades 1 Tekniska nimnden ar 2012.
Ar 2022 har en ny bedémning av utgifterna tagits fram som visar att projektets totala utgifter uppgar
till -26 mnkr, en 6kning med -11 mnkr. Totala utgifter inom projektet avser enbart allmin plats
och finansieras till 100% av exploatéren Skandia fastigheter. Aven intikten beslutades i Tekniska
nimnden ar 2012 till 15 mnkr men uppgar enligt ny bedomning till 26 mnkr.

Driftkostnaderna beslutades i januari ar 2012 till -800 tkr brutto. Den nya bedémningen uppgar till
-1 700 tkr brutto.

Sammanfattningsvis medfor detta behov om en ny beslutad ram for projektet. Faktiska kostnader
for utbyggnad av allmin plats ska enligt exploateringsavtal bekostas till 100% av exploatéren
Skandia fastigheter. Exploatoren har efterfragat denna typ av utbyggnad av allmin plats och ar
inférstadd med att merkostnader som detta féranleder bekostas av densamme.
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2. Bakgrund och syfte

Vistra Hamnens utbyggnad som stadsdel har pagatt under manga ér. Intentionen med Vistra
Hamnen som stadsdel ar att det ska bli ett attraktivt omrade med hog miljoprofil och ska kunna
erbjuda utbildning, forskning och bostider samt ett brett utbud av verksamheter, kultur och
rekreation.

Projektet avser forverkliga allmin plats inom gillande DP 5043, laga kraftvunnen 2010, vars syfte
ar att skapa sammanfogade kvarter genom infrastrukturutbyggnad av allminna platser med fokus
pa lokalgator, se figur 1. Samtliga lokalgator dr del av en tidigare strukturplan som redovisar hur
befintliga och planerade omraden ska linkas samman f6r god framkomlighet i Vistra Hamnens
centrala delar samtidigt som stadsdelen linkas samman 1 samtliga viderstreck.

PLANKARTA ILLUSTRATIONSKARTA

BILEN

tillhérande illustrationskarta Gver lokalgatorna som foérverkligas enligt DP 5043.

Genomférandet av och firdigstillande av detaljplanen har skett etappvis och 1 samband med
firdigstillandet av kvartersmark vilket inneburit att firdigstillande av lokalgatorna ocksa skett i
etapper.

Tekniska nimnden godkinde den ursprungliga projektplanen, objektsgodkinnandets foregangare,
for exploateringsprojektet 2012-01-09 enligt tjdnsteskrivelse med diarienummer TN-GK-2012-
00024.

Ursprunglig budget genom kalkyl fran 2011, lade grunden f6r tidigare beslutad budget med
prognos. Kostnader uppgick tidigare enligt budget till 15 mkr. Med anledning av att utbyggnad av
lokalgatorna skett etappvis och under flera ars tid, har detta foranlett merkostnader 1 forhallande
till tidigare uppsatt budget och tidplan.

Sammanfattningsvis medfor detta att prognosen for projektet dr i behov av justering. Faktiska
kostnader f6r utbyggnad av allmin plats ska enligt exploateringsavtal bekostas till 100% av
exploatoren Skandia fastigheter. Exploatéren har efterfragat denna typ av utbyggnad av allmén
plats och ir inférstadd med att merkostnader som detta féranleder bekostas av densamme.
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Med bakgrund av beskrivet ovan har dirfér en ny ekonomisk prognos samt tidplan tagits fram.
Projektet har forindrats mot ursprungligt objektsgodkannande pa ett sitt som kriver ett utOkat
objektsgodkannande.

2.1 Geografisk avgrinsning

Det kvarstaende arbetet for projektets genomférande samt firdigstillande av allmén plats sker
inom fastigheten Hamnen 33:1 med Malm6 kommun som markigare. Enligt kartbild nedan, se
figur 2, anges den geografiska avgrinsningen samt omfattningen av de omraden som kvarstar att
atgirda for fardigstillande enligt ursprungligt objektsgodkidnnandet och som ir féremal f6r detta
utokade objektsgodkinnande.

Figur 2. Kartbilden redovisar geografisk
omfattning av allmin plats som kvarstar
. att fardigstilla. Omridena dr geometriskt
| markerade med r6tt. De rodmarkerade
omréadena avser fortsatt utbyggnad av
lokalgator; i norr dr det vistra delen av
Bomgatan och i séder ér det utbyggnad

: Aktergénggﬁ i

$ ¥ ‘I “\\% 2 n 3 . .

orgpeler 9?_513_ samt firdigstillande av Tampgatan och
2rot ¥

\ il Stormastgatan.

3. Nulige

Sedan ursprungligt objektsgodkinnande godkidndes 2012, har utbyggnad av bade kvartersmark
och allmin plats skett. I ett forsta skede utférdes utbyggnad av byggator f6r samtliga lokalgator.

e 2068 meter byggata utfért for Stormastgatan.
e 270 meter byggata utfért for Bomgatan.
® (6 meter byggata utfért f6r Tampgatan.

Diirefter har lokalgatorna Stormastgatan och Bomgatan bitvis fardigstillts i omgangar. Eftersom
utbyggnadstakten skett Gver en lingre tidsperiod samt etappvis, pa ett sitt som anpassats efter
exploateringarnas behov; har detta medfort merkostnader samt en utdragen tidplan som inte
kunnat forutspaés i ett tidigare skede. Savil stadens resurser samt avtalade och finansierande
exploatorer dar medvetna om dessa aspekter och dndringar med hinsyn till ekonomi och tid.
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I projektet kvarstir firdigstillande av delar av Stormastgatan, Bomgatan och Tampgatan. Aven
detta firdigstillande berdknas ske etappvis och 6ver tid med en prognos f6r komplett
fardigstillande vid drsskiftet 2025/2026.

e 270 meter firdigstillande kvarstar av Stormastgatans inklusive platigupp genom
Masttorgets forlingning.
e 92 meter firdigstillande kvarstar av Bomgatan.

e (06 meter firdigstillande kvarstar av Tampgatan.

En uppskattad tidplan f6r projektets kvarstiende aktiviteter har tagits fram. I tabellen nedan
framgar kvarstiende arbete for pagdende exploateringar pa kvartersmark som ar kopplade till
projektet och 1 anslutning till omradet samt intilliggande projekt pa kvartersmark som ocksa
paverkar framdrift och slutligt genomforande.

Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med utékat objektsgodkidnnande till TN | Maj 2022
Projektering Augusti 2022
Entreprenad start Mars 2024
Entreprenad slut Maj 2026
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Juni 2026
Garantifas 2024-2028

Uppdaterad tidplan for kvarstiende aktiviteter inom projektet for férverkligande och
genomforande av gillande DP 5043. Tidplanen inkluderar stélltider, férhallanden och beroenden
kopplat till utbyggnad av savil kvartersmark som allman plats.
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4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

Utgifterna for projektet var beraknade till -15 mnkr och beslutades i Tekniska nimnden ar 2012.
Ar 2022 har en ny bedémning av utgifterna tagits fram som visar att projektets totala utgifter uppgar
till -26 mnkr, en 6kning med -11 mnkr. Totala utgifter inom projektet avser enbart allmin plats
och finansieras till 100% av exploatéren Skandia fastigheter. Aven intikten beslutades i Tekniska
nimnden ar 2012 till 15 mnkr men uppgar enligt ny bedomning till 26 mnkr.

Driftkostnaderna beslutades i januari ar 2012 till -800 tkr brutto. Den nya bedémningen uppgar till

-1 700 tkr brutto.

Projektkalkyl Investering, Tkr K;:::Z;g:;i:: ;)t;;}:)r;; Ny prognos | Avvikelse

Gatukostnadsersittning 15 000 15 748 26 000 11 000
Summa inkomster 15 000 15 748 26 000 11 000
Entreprenad -15 000 -13 013 -19 740 -4 740
Projektering -1 211 -1 800 -1 800
Forprojektering 0
Byggprojektledning -485 -700 -700
Byggnadsarbeten 0
Markarbeten 0
Utredningar -157 -157 -157
Rivning av byggnad / konstruktion 0
Sanering under MKM 0
Sanering 6ver MKM 0
Kreditivrinta -3 -3 -3
Intern tid -887 -1 300 -1 300
Of6rutsett -2 300 -2 300
Summa utgifter -15 000 -15 756 -26 000 -11 000
Projektnetto 0 -8 0 0

4.1.1 Utgifter
Den totala investeringsutgiften inom detta objektsgodkidnnande beriknas till -26 mnkr och avser
enbart allmin plats.

Utgiften f6r projektet var berdknad till -15 mnkr och beslutades av Tekniska nimnden ar 2012
och omfattade utbyggnad av lokalgatorna Stormastgatan, Bomgatan och Tampgatan.
Genomférandet och firdigstillande av lokalgatorna har skett etappvis under flera ars tid i
samband med firdigstillandet av kvartersmark, vilket har férorsakat merkostnader inom
projektet. Det som kvarstar inom projektet ir firdigstillandet av samtliga lokalgator. Ar 2022 har
en ny prognos tagits fram som visar att projektets totala utgifter uppgar till -26 mnkr, vilket
innebir en 6kning med -11 mnkr. De 6kade utgifterna bestar till viss del av prisindexupprakning
som motsvarar ca. -2,6 mnkr. Det har dven uppstatt f6rdyringar inom projektet om -8,4 mnkr pa
bland annat entreprenad, projektering, byggprojektledning och intern tid.

De upparbetade utgifterna till och med ar 2022 ir ca. -15,8 mnkr, en avvikelse mot beslutad ram
om -0,8 mnkr. De ¢kade utgifterna kan frimst harledas till projektering, byggprojektledning,
utredningar och intern tid.

De nya investeringsutgifterna ar bedémda 1 prisliage april ar 2022
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4.1.2 Inkomster

Inkomsterna for projektet var beriknade till 15 mnkr vid beslutet i Tekniska nimnden i januari ar
2012. Ar 2022 bedéms den totala inkomsten till 26 mnkr, vilket ir en 6kning med 11 mnkr.
Inkomsten inom projektet omfattas enbart av gatukostnadsersittning fran exploatér. Den
allminna platsen inom projektet finansieras till 100% av exploatoren Skandia fastigheter, enligt
exploateringsavtal.

Den édndrade klassningen av vissa poster 1 totalkalkylen som tidigare klassats som inkomster och
fordelats som driftintdkter Gver fler ar klassas nu istillet som intdkt och ska intiktf6ras i sin
helhet aret de inkommer. I detta projekt dr gatukostnadsersittning inte lingre att klassas som en
inkomst pa balansrikningen, utan istillet som en intdkt pa resultatrikningen (driften).

4.2 Driftkonsekvenser

Utgiften for allmin plats uppgar till -26 mnkr och avser utbyggnad av lokalgatorna Stormastgatan,
Bomgatan och Tampgatan. Bomgatan bedéms vara klar att aktiveras ar 2024 medan Stormastgatan
och Tampgatan aktiveras ar 2026. Driftkostnaderna beslutades 1 Tekniska nimnden i januari ar
2012 till -800 tkr brutto medan den nya bedomningen uppgir till -1 700 tkr brutto. For beridkning
av drift- och underhallskostnader av allmidn plats har en schablon tagits upp motsvarande 2,75
procent. Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent, och
for internrinta har nuvarande internrintesats 1,25 procent anvints.

4.3 Budgetavstimning

Investeringsutgifterna fér detta projekt om -26 mnkr, bedoms rymmas inom den totala
budgetramen fér Tekniska nimndens Exploateringskategori. De framtida driftskonsekvenserna
om -1,7 mnkr brutto, bedéms rymmas inom Fastighets- och gatukontorets beriknade
driftskonsekvenset.
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