B

e,
e,

SIGNERAD 2023-02-09

Malmé stad
Fritidsforvaltningen 1)

Datum Tjansteskrivelse

2023-02-09
Var referens

Thomas Sterner
Avdelningschef

Thomas.Sterner@malmo.se

Ombyggnation av Stadionhus A pa stadionomradet
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Sammanfattning

Stadskontoret har begirt fortydligande fran fritidsnimnden avseende den ekonomiska
hanteringen i drendet med att utveckla Stadionhus A pa stadionomradet. I drendet redogors for
de ekonomiska konsekvenserna for berérda parter i relation till den nya internhyresmodellen.

Forslag till beslut
1. Fritidsndimnden ger férvaltningen i uppdrag att skicka den ekonomiska redovisningen 1
arendet till stadskontoret.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse fritidsnimnden 230228

Beslutsplanering

Fritidsnimndens ordférandeberedning 2023-02-14
Fritidsnamndens Arbetsutskott 2023-02-23
Fritidsnamnden 2023-02-28

Beslutet skickas till
Stadskontoret

Arendet

Bakgrund

Fritidsndamnden har i drende FRI 2020-1584 beslutat att bestilla utveckling av stadionhus A pa
stadionomradet och i drende FRI 2022-1196 godkint forslag till hyresavtal och ekonomisk
redovisning for drendet. Utvecklingen av stadionhus A ir beskrivet 1 dessa drenden. Kortfattat
handlar utvecklingen av stadionhus A dels om att stadsfastigheter ska renovera huset sa att det
uppfyller grundliggande tekniska funktioner f6r uthyrning, dels av en verksamhetsanpassning
som medfor att huset gér att anvinda som omklidningsrum och till olika former av
foreningsverksamhet.

Utvecklingen av stadionhus A initierades av serviceférvaltningen till £6ljd av att flera
omklddningsrum och andra féreningsutrymmen i Malmé stadion, som i dagsliget anvinds av
Malmé Fotbolls Forening (MFEF), inte lingre anses skaliga att renovera, da de uppvisar stora och
aterkommande skador till f6ljd av vattenlickage i Malmo stadion samt att Malmo stadion
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planeras att ersittas med en ny friidrotts- och fotbollsanliggning pa stadionomradet.

I tidigare drende beskrevs hur den ekonomiska férdelningen skulle ske mellan stadsfastigheter,
tritidstorvaltningen samt MFF. Den totalt investeringsnivén i fastigheten ar sa pass hog att
arende om investeringsgodkannande ska hanteras av kommunstyrelsen. Fran 2024-01-01
kommer Malmo stad att ga in i en ny internhyresmodell som paverkar det tidigare drendets
beskrivning av de ekonomiska férutsittningarna. Stadskontoret har utifran det begirt
fortydligande fran friddsforvaltningen/fritidsnimnden avseende den ekonomiska hanteringen i
irendet. Detta drende dr upprittat fOr att belysa de ekonomiska konsekvenserna f6r berérda
parter i relation till den nya internhyresmodellen.

Internhyresmodellen

Internhyresmodellen ingir i Malmé stads nya Policy for lokalforsérjning och bygger pa att
samtliga kostnader for ett objekt ska liggas pa objektets hyra, dvs pa hyresgisten. Syftet med den
nya internhyresmodellen 4r att den ska vara enhetlig och att hyran tydligare ska spegla
hyresobjektens sjilvkostnad.

Vid inférandet av den nya internhyresmodellen sker en omférdelning av stadens befintliga
lokalkostnader och en omfordelning av budgetanslagen kommer didrmed att ske, fOr att
modellen ska bli kostnadsneutral f6r de olika nimnderna och f6r kommunen som helhet.
Merparten av verksamheternas totala lokalkostnader kommer att minska men samtidigt minskar
anslaget till nimnden med samma belopp. Stadens faktiska lokalkostnader kommer inte att
forindras vid 6vergangen till de nya principerna.

Hyran ska ocksa anpassas arligen efter sjalvkostnaderna. Med den nya internhyresmodellen
kommer hyran att vara hogre inledningsvis for ett nytt objekt, for att sedan sinkas efterhand i
takt med att investeringsbeloppet betalas av. Detta skiljer sig mot dagens hyressittning som
bygger pa att ett objekts hyresniva beriknas sa att objektet har samma hyra under hela
hyresperioden (med anpassning efterhand till komponentavskrivningar). Utslaget pa hela
avtalsperioden blir hyran i stort sett densamma i de bada systemen (troligtvis nagot ligre med det
nya systemet till f6ljd av att det nya systemet dr mer exakt). Tidigare fick servicendimnden érligen
ett 6verskott pa hyresintikter som aterfordes till kommunstyrelsen. Detta sker inte i det nya
systemet.

Ekonomi for stadionhus A

Nir det giller Stadionhus A sa kommer, 1 den nya internhyresmodellen, hela
investeringsbeloppet att ligea till grund for fritidsnamndens hyra f6r objektet. Det innebir att
fritidsnimndens hyra blir hogre eftersom hyran kommer att beriknas pa hela investeringen. Den
nya internhyresmodellen innebir i sig ocksa att fritidsndmndens hyra blir hégre de férsta dren, dn
vad som beskrivits tidigare.

I tidigare ekonomiska berikning framgar att MEFF ska betala hyra for lokalerna. MFF s hyra
beriknas utifran den verksamhetsanpassning som kommer att goras i stadionhus A, och hyran
bestar av lokalhyra baserat pa verksamhetsanpassningar samt av drift/underhillskostnader.
Dessa forutsittningar har inte andrats och diarmed péaverkas inte MFF s hyra av den nya
internhyresmodellen inom Malmo stad.

Fritidsndimndens hyra till servicenimnden kommer som tidigare sagts baseras pa hela
investeringsbeloppet, dvs bade anpassning av stadionhusets tekniska funktioner och
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verksamhetsanpassningar for foreningsverksambhet. I tidigare drende beskrevs hur
fritidsnimnden skulle kunna hantera de tillkommande kostnaderna, dels genom intakter frin
MFF, dels genom nedsittning av hyran for de lokaler som ersitts (och stings) i Malmo stadion. I
och med att hela investeringsbeloppet kommer att ligga till grund f6r fritidsnimndens hyra f6r
stadionhus A kommer fritidsndmnden behova kompenseras med utékat kommunbidrag enligt
den nya internhyresmodellen.

Den nya internhyresmodellen innebdr, som tidigare beskrivits, att férvaltningarna tilldelas
kommunbidrag utefter sina faktiska hyres- och driftkostnader. Sa forutsatter fritidsnaimnden att
det sker dven i detta drende.

Tidigare beriknad arshyra var for fritidsnimnden i relation till verksamhetsanpassningarna: 1,14
miljoner kr (den delen innefattade alltsa inte hela investeringen, utan endast investeringarna for
verksamhetsanpassningen inklusive drift och underhall). Denna tillkommande hyra kunde
fritidsndimnden hantera inom befintlig ram till £6ljd av intdkter fran vidareuthyrning till MFF
samt nedskrivning av hyra f6r Malmé stadion. MFF s hyra kommer framgent vara en arlig hyra
pa ca 550 tkr.

Ny hyra enligt internhyresmodellen beriknas till (ar 1): 2,7 miljoner kr.

Utslaget pa hela hyresperioden beriknas den nya hyran for stadionhus A bli: 46 miljoner kr.
Detta motsvarar en arlig hyra under 20 ar pa: 2,3 miljoner kr. (Denna hyra innefattar bade
utveckling av stadionhusets tekniska funktioner och verksamhetsanpassning.)

Fritidsnimnden kommer att till f6ljd av den nya internhyresmodellen behéva ges ett utékat
kommunbidrag (ar 1) pd ca 1,6 miljoner kr f6r Stadionhus A, vilket fritidsforvaltningen far i
uppdrag att redovisa till stadskontoret.

Ansvariga
Johan Hermansson Direktor
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