Protokoll nr 43/2023

Fort vid styrelsesammantrade i Malmo, med styrelsen for Boplats Syd AB,
org.nr 556462-1083, den 25 januari, kl. 9-11.

Narvarande:

Styrelseledamoter: Sven-Erik Rasmusson (Ordférande)
Niclas Rohr (Vice ordférande)
Berit Landelius (ledamot)
Stefan Claesson (ledamot)
Joseph Prai (ledamot)
Martin Molin (suppleant)
Lotta Bjork (suppleant)
José Gasalho (suppleant)

Ovriga: Krister Hjelm, VD Boplats Syd AB
Frans Stoops, Administrativ chef Boplats Syd
Christina Olofsson, Redovisningskonsult Conisco
Viktor Johansson Bytyqi, marknadsanalytiker Boplats Syd (punkt4)

8 1 Motets 6ppnande

Motet 6ppnades av ordférande

§ 2 Godkénnande av dagordning

Den utskickade dagordningen godkandes

8 3 Protokollféring och protokolljustering

Styrelsen utsag Frans Stoops att fora dagens protokoll, samt Niclas Rohr att jamte ordféranden justera
protokollet.

8 4 VD har ordet

Krister Hjelm presenterar nuldget och har bjudit in Viktor Johansson Bytyqi som ar bolagets
marknadsanalytiker. Viktor visar delar av arsstatistiken 2022.
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Krister Hjelm visar upp bilder fran den pagaende varumarkeskampanjen samt géar igenom mediaplanen
for kampanjen som pagar mellan vecka 4 och 12.

Krister Hjelm gar igenom resultatet av den medarbetarundersokning som gjordes i december. Bolaget
har ett NMI (ndjdmedarbetarindex) pa 86%

Krister Hjelm gar igenom bolagets olika mal i verksamhetsplanen 20212024, indikatorerna for att
bidra till kommunfullméktiges mal samt de gemensamma malen i samarbetet med
formedlingstjansten. Bolagsmalen skrevs 2021 och mycket har hant i omvérlden sedan dess vilket gor
att malen behdéver omarbetas till nuvarande omvérldssituation.

Styrelsen tackade fOr presentationerna.

Styrelsen beslutade
-att ge VD i uppdrag att till styrelsemoétet i februari se 6ver indikatorerna kopplade till
fullmaktigemalen samt att under aret ta fram en ny verksamhetsplan med uppdaterade konkreta mal.

§ 5 Ekonomi
Christina Olofsson gick igenom arsbokslut for 2022,

Inbetalning av kodavgifter under december uppgick till 2 626 tkr, vilket &r 58 tkr hogre &n prognos.
Periodiserade koavgifter 2022 uppgar till 30,1 Mkr, vilket ar ca 372 tkr ver prognosen.
Kostnaderna ar ca 460 tkr l&gre an prognos 2. Positiv avvikelse avseende rantenetto p g a ranteintakt
pa koncernkonto.

Resultatet fore bokslutsdispositioner uppgar till 2 578 tkr, vilket ar 836 tkr hogre an Prognos 2.
Avsittning for dveravskrivningar har gjorts med 2 535 tkr, vilket gor att resultat fore skatt uppgar till
+43 424 kr. P g a att det finns ej avdragsgilla poster uppgar skatten till -42 374 kr och resultat efter
skatt hamnar pa 1 050 kr.

Styrelsen tackade for informationen

8 6 Beslut om Bolagsbudget avseende verksamhet och ekonomi

Krister Hjelm och Christina Olofsson gick igenom verksamhets- och ekonomidelarna i Bolagsbudget
2023. Indikatorerna kopplade till fullméktigemalen beslutas om pa nésta styrelseméte.

Styrelsen beslutade
-att godkanna Bolagsbudget avseende verksamhet och ekonomi (bilaga 1)

8 7 Uppfoljning av intern kontroll 2022

Krister Hjelm och Frans Stoops gick igenom samt Internkontrollrapport for december samt Intern
kontroll 2022.

Styrelsen beslutade
-att godkanna Internkontrollrapport for december 2022. (bilaga 2)
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- att i “Uppf6ljning av intern kontroll” pa sid 15 &ndra text till ” Boplats Syd ser darfor ett tydligt
behov av att forstaelsen for forsorjningsstod, bostadsbidrag och barnbidrag okar sa att fler
fastighetsdgare accepterar detta som inkomst”.

-att efter dndring i texten om barnréatt godkénna Uppfoljning av intern kontroll 2022. (bilaga 3)

8 8 Information om Riskmatris 2023 och beslut om Riskanalys 2023
Krister Hjelm och Frans Stoops gick igenom Riskmatris 2023 samt Riskanalys 2023.

Styrelsen beslutade
-att 1agga Riskmatris 2023 till handlingarna (bilaga 4)

-att godkéanna Riskanalys 2023 (bilaga 5)

8 9 Beslut om Internkontrollplan 2023
Krister Hjelm och Frans Stoops gick igenom Internkontrollplan 2023.

Styrelsen beslutade
-att godkanna Internkontrollplan 2023 (bilaga 6)

8§ 10 Beslut om remissvar till motion fran Nicola Rabi ”Skapa tillfilliga bostéder till efterfragad,
nyinflyttad och hiogkvalificerad arbetskraft — i syfte att

Malmo stad skall fa en béttre tillvixt samt 6kade skatteintikter.”

Remissvaret diskuterades och Niclas Réhr har inkommit med ett alternativt remissvar (bilaga 8). De

tva forslagen stalldes mot varandra.

Styrelsen beslutade

-att godkéanna det ursprungliga remissvaret (bilaga 7)

Niclas Rohr har inkommit med skriftlig reservation som Stefan Claesson och Martin Molin stéller sig
bakom (bilaga 9)

§ 11 Ovriga fragor
Inga 6vriga fragor

8 12 Motets avslutande

Ordforande forklarade motet avslutat.
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Vid protokollet

fA—

Frans Stoops

Sven-Erik Rasmusson Niclas Roéhr
Ordforande Vice Ordfoérande

Bilaga 1 Bolagsbudget 2023

Bilaga 2 Uppfdljning av Intern kontroll december 2022
Bilaga 3 Uppfoljning av Intern kontroll 2022

Bilaga 4 Riskmatris

Bilaga 5 Riskanalys 2023

Bilaga 6 Internkontrollplan 2023

Bilaga 7 Svar pa remiss angaende motion av Nicola Rabi
Bilaga 8 Alternativt forslag till remissvar fran Niclas Réhr
Bilaga 9 Reservation fran Niclas Rohr
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Bilaga 7

Svar pa remiss angaende Motion av Nicola Rabi (M) att skapa tillfalliga bostader till
efterfragad, nyinflyttad och hogkvalificerad arbetskraft i syfte att Malmo stad skall fa
en battre tillvaxt samt 6kade skatteintakter.

STK-2022-744

Yttrande

Under 2019-2020 utredde Stadskontoret behovet av att i Malmo inféra naringslivsfortur (STK-2019-
1286). | utredningen konstaterade Stadskontoret att det inte fanns nagot tydligt behov av
naringslivsfortur riktat till naringslivet generellt.

| utredningen konstateras ocksa att det rader brist pa bostader i Malmo idag till féljd av att
bostadsbyggandet under lang tid har gatt i otakt med befolkningsdkningen. Fler bostader byggs, men
det ar fortfarande manga grupper som inte kan ta del av 6kningen av bostader eftersom de saknar
ekonomiska mojligheter att efterfraga det som byggs. Fér hushall med tillracklig betalningsformaga
bedomdes daremot bostadsmarknaden vara i balans i dagslaget. Det har understroks av den statistik
som finns for lagenheter férmedlade via Boplats Syd.

Boplats Syd har i uppdrag att formedla hyreslagenheter inom Malmdregionen med omnejd och dven
bedriva annan darmed sammanhdngande verksamhet. Syftet med bolagets verksamhet ar att framja
bostadsforsorjningen och verka for att underlatta intrdde pa bostadsmarknaden.

Boplats Syd forsoker alltid paverka de krav som hyresvardarna stéller pa sokande for att underlatta
intrade pa bostadsmarknaden men sa lange kraven inte bryter mot diskrimineringslagen sa kan varje
hyresvard satta sina egna krav.

Hoga krav kombinerat med hoga hyresnivaer innebér att fa av de sékande Malméborna med lag
inkomst kan efterfraga en ny lagenhet i Malmo. For sokande bosatta utanfor Malmé ar det nast intill
omojligt att flytta in till Malmo om man inte har jobb. Medan det for sokande bosatta utanfér Malmo
med god ekonomi finns stora mojligheter att fa lagenhet ocksa med valdigt kort kotid. Nagot som i
praktiken innebar att det i befintlig formedling redan finns naringslivsfortur till férstahandskontrakt
och Boplats Syd kan mot bakgrund av detta darfor inte se nagot behov av naringslivsfortur riktat till
naringslivet generellt.

Malmo 2022-09-01

Krister Hjelm

VD, Boplats Syd AB
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Malmo stad
Stadskontoret

Datum
2022-06-03

Boplats Syd AB
MKB Fastighets AB

Remiss angaende Motion av Nicola Rabi (M) att skapa tillfidlliga
bostader till efterfragad, nyinflyttad och hogkvalificerad
arbetskraft i syfte att Malmo stad skall fa en battre tillvaxt samt
okade skatteintakter.

STK-2022-744

Arendet limnas till ovanstiende for yttrande. Svaret, stillt till
kommunfullmiktige, skickas till registrera.stk@malmo.se senast kl. 12.00
angivet datum.

Beslutsplaneringen:

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-10-03
Kommunstyrelsen 2022-10-12
Kommunfullmaktige 2022-11-03

Handldggande tjinsteperson pa stadskontoret dr dnnu ej utsedd.

Enligt uppdrag

Stadskontoret

Mehizada Turkanovic

Sista svarsdatum ar 2022-09-12

Bilagor

Motion av Nicola Rabi (M) att - Skapa tillfalliga bostader till efterfragad,

nyinflyttad och hégkvalificerad arbetskraft i syfte att Malmo stad skall fa en
bittre tillvixt samt 6kade skatteintikter

Stadskontoret

Adress: August Palms Plats 1
Tel: 04034 10 00
Org.nr. 212000-1124
E-post: malmostad@malmo.se
Webbplats: www.malmo.se
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Motion

Skapa tillfdlliga bostader till efterfragad, nyinflyttad och
hogkvalificerad arbetskraft — i syfte att Malmo stad skall fa en
battre tillvaxt samt 6kade skatteintakter.

Malmo stad har idag flera mycket fina foretag som vaxer starkt och som vill vaxa mer.

Tyvarr finns det idag olika hinder for deras tillvaxt. Ett av dessa hinder, som jag fatt bekraftat av
de foretag som jag haft dialog med, ar att det ar svart att fa tag pa bostader for nyinflyttad
personal till Malmo.

Som nyanstalld kan det kdannas som ett allt for stort steg att innan man tilltrader sitt nya arbete i
Malmo kopa en insats- eller dgarlagenhet. Dessutom kan manga ha svart med kontantinsatsen
om man till exempel dr nyexaminerad. Genom de rutiner med késystem som Malmo har i sin
bostadsformedling (Boplats Syd) ar dessutom majligheten fér en person som far ett arbete i
Malmo sma for att finna en hyresratt som kan tilltradas med kort framférhallning.

Malmo stad skall vara en vdalkomnande attraktiv stad att flytta till for att forverkliga sina
drommar. Idag dodas den drommen for manga redan innan de fatt jobbet, da det ar nast intill
omoijligt att fa tillgang till ett boende. Enligt dialog med foretagen ar det lattare att fa tag pa
boende i London eller New York dn i Malmo. For att rada bot pa detta vore det rimligt att
Malmo stad genom MKB eller privata fastighetsbolag hyr in lagenheter for att under en
begransad tid hyra ut i andra hand till nyinflyttade, med sadan kompetens som efterfragas av
vara Malmoforetag.

Manga av vara foretag, speciellt inom hogteknologi och dataspel, som vaxer snabbt, ar tvungna
att ta in kompetenser fran andra stader och lander for att kunna fortsatta vaxa. Nar foretagen
inte kan vaxa langre i Malmo genom att deras blivande anstéllda inte kan finna en bostad finns
risken att foretagen flyttar till annan ort eller i vissa fall till utlandet. Detta innebér pa sikt att
Malmo stad forlorar skatteintakter samt far en langsammare tillvaxt av vara foretag.

Trots att det i botten &r samma lagar som galler oavsett var du startar ett foretag i Sverige, sa

upplevs forutsattningarna helt olika beroende pa i vilken stad féretaget finns. Kommunens roll
ar darfor viktig for att skapa goda forutsattningar for foretagens tillvaxt. Om Malmo skapar
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battre forutsattningar for att foretagen ska kunna vaxa hoppas jag att Malmo kan klattra vidare
fran att vara pa plats 156 av Sveriges 290 kommuner enligt foretagsklimat senast méatning 2021.
Med denna motion vill jag darfor forsdka bidra till att Malmo stad far battre forutsattningar att

Oka skatteintakterna genom att Malmo ater blir en stark tillvaxtmotor i regionen.

| syfte att underlatta for expansiva foretag att, forutom anstallning, dven erbjuda en mdjlighet
till boende for nyinflyttade medan vederbérande darefter kan séka sin ordinarie bostad féreslar
jag Kommunfullmaktige besluta:

Att uppdra at Kommunstyrelsen att tillsammans med MKB och berérda namnder utreda ett
system for sarskilda ldagenheter, som kan upplatas i andra hand till korttidsboende for
nyanstadllda malmobor med av foretagen efterfragad hogkvalificerad kompetens.

Malmo6 den 2022.05.25

Nicola Rabi (M)
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Bilaga 8

Alternativt forslag till remissvar fran Niclas R6hr

Svar pa remiss angaende Motion av Nicola Rabi (M) att skapa tillfalliga bostader till
efterfragad, nyinflyttad och hogkvalificerad arbetskraft i syfte att Malmo stad skall fa
en battre tillvaxt samt 6kade skatteintakter.

STK-2022-744

Yttrande

Under 2019-2020 utredde Stadskontoret behovet av att i Malmo inféra naringslivsfortur (STK-2019-
1286). | utredningen konstaterade Stadskontoret att det inte fanns nagot tydligt behov av
naringslivsfortur riktat till naringslivet generellt.

| utredningen konstateras ocksa att det rader brist pa bostader i Malmo idag till féljd av att
bostadsbyggandet under lang tid har gatt i otakt med befolkningsdkningen. Fler bostader byggs, men
det &r fortfarande manga grupper som inte kan ta del av 6kningen av bostader eftersom de saknar
ekonomiska mojligheter att efterfraga det som byggs. For hushall med tillracklig betalningsformaga
bedomdes daremot bostadsmarknaden vara i balans i dagslaget. Det har understroks av den statistik
som finns for lagenheter férmedlade via Boplats Syd.

Boplats Syd har i uppdrag att formedla hyreslagenheter inom Malmdéregionen med omnejd och dven
bedriva annan darmed sammanhdngande verksamhet. Syftet med bolagets verksamhet ar att framja
bostadsforsorjningen och verka for att underlatta intrdde pa bostadsmarknaden.

Boplats Syd forsoker alltid paverka de krav som hyresvardarna staller pa sékande for att underlatta
intrade pa bostadsmarknaden men sa lange kraven inte bryter mot diskrimineringslagen sa kan varje
hyresvard satta sina egna krav.

Boplats Syd erbjuder alltid en rak bostadsk® till alla segment, utan fortur till nagon.
Med hansyn till detta kan inte en fortur riktat mot t.ex. naringslivet anses som fordelaktig for Boplats
Syds bostadskoé och verksamheten.

Malmo 2022-06-28

Krister Hjelm

VD, Boplats Syd AB
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Malmo den 2022-09-14

Reservation

Boplats Syd har fatt i uppdrag att yttra sig genom remiss angaende Motion av Nicola Rabi (M) att skapa
tillfalliga bostader till efterfragad, nyinflyttad och hégkvalificerad arbetskraft i syfte att Malmo stad skall fa en
battre tillvaxt samt 6kade skatteintdkter. STK-2022-744

Min uppfattning ar att forslaget som presenterats gallande Boplats Syds yttrande blir for politiskt riktat iom
skrivelser i sista stycket.

Med detta i atanke har jag skickat in ett reviderat forslag pa remissvar dar sista stycket stryks och endast kort
forklarar att Boplats Syd alltid har ett rakt kdsystem utan undantag.

Med anledning av detta reserverar jag mig mot utsant remissvar till forman for av mig tidigare inskickat forslag.

Niclas Rohr

Vice ordférande, Boplats Syd

Bilaga 9
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