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1. Sammanfattning

Objektsgodkinnandet avser projekt 7363, Oster om missan, i Hyllie. Projektet syftar till att
utveckla tit, blandad och stadsmissig bebyggelse med bostader, kontor, férskola och
mobilitetshus. Syftet ar vidare att sakerstilla det grona strak som finns utpekat 1 6versiktsplanen
genom anliggandet av en ny park. Inom parkomradet ska det goras plats f6r rekreation, en
dagvattendamm och en omradeslekplats.

Projektet, som omfattas av detaljplan 5530 Detaljplan for del av fastigheten Hyllie 165:61 (dster om
Mssan) i Hyllie i Malma, mojliggor ca 360 bostader, ca 25 000 kvadratmeter BTA kontor, ett
mobilitetshus samt en férskola med mojlighet till ca 100 forskoleplatser. Inom omradet foreslas
ett parkstrak som kopplar thop Kroksbicksparken med Hyllie vattenpark. Inom parken ryms
bade en dagvattendamm som tar emot dagvatten frin stora delar av Hyllie och en
omradeslekplats. Detaljplanen omfattar aven delar av Hyllievingsvagen, som kopplar ihop
planomradet med Holma. Projektet kommer att bidra till en fortsatt blandad stadsbebyggelse 1 ett
stationsnara lige.

Detaljplanen, som omfattar 5,3 hektar mark som dgs av Malmo stad, bestilldes av Fastighets- och
gatukontoret (davarande Fastighetskontoret) 2016. Detaljplanen forvintas antas av
stadsbyggnadsnimnden 1 januari 2022.

Projektet ligger vil 1 linje med Tekniska nimndens mal.
Detta objektgodkinnande omfattar genomforandet av hela exploateringsomradet.

De totala utgifterna for projektet berdknas till -184 mnkr 1 2021 ars prisldge. Totala inkomster
fran forsiljningar och kapitaliserade inkomster bedéms till 308 mnkr, vilket ger ett projektnetto
om 124 mnkr. Vissa poster i totalkalkylen dr inte lingre att klassa som en investering respektive
en inkomst pa balansrikningen, utan istillet som en intikt och kostnad pa resultatrikningen
(driften). Den totala resultatpaverkan uppgar till 204,6 mnkr dar aren 2024 och 2025 visar stora
positiva resultat, aren dessforinnan visar diremot pa storre kostnader dn intdkter.
Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till -10 mnkr brutto och -7,6 mnkr
netto.

Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

Projektet bedéms ha en genomférandetid som stricker sig till och med ar 2028, med en
efterfoljande garantitid till ar 2030.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Hyllie dr ett av de stérsta utbyggnadsomradena i Malmo. I december 2010 6ppnades en ny
jarnvigsstation och en hel stadsdel vixer fram med bostider, kontor, handel och evenemang. Vi
har nu natt laget att vi genom det aktuella projektet binder samman den nya stadsdelen Hyllie
med befintliga stadsdelarna Holma och Kroksbick. Detta projekt dr ett strategiskt viktigt omrade
1 malsittningen att bygga och binda ihop staden.

Projektet méjliggor fler bostider, storre underlag f6r kollektivt resande, fler arbetsplatser, 6kat
rekreativt virde inom nya parkytor samt fler motesplatser.

Projektet ingar 1 det storre stadsutvecklingsprojektet Hyllie varpa den Gvergripande visionen visar
vagen:

Med kommunikationen i centrum ska Hyllie vara en drivande kraft for tillvéxt och hallbar utveckling av det nya
Malm - en gransoverskridande och utdtriktad plats med hela virlden som arena. Hyllie ska vara
Oresundsregionens klimatsmartaste omride och utgira en attraktiv stadskérna med mycket grinska som lockar
boende och foretag, bade nationellt och internationellt. Stadslivet ska priglas av variation i form av livaktig
handel, stora evenemang och pulserande stadsgator som kontrasteras mot rekreativa parker, lugna gangfartsgator
och trygga skolmiljoer. Hyllies centrala plats i regionen ska ge det en internationell karaktir men med en tydlig
egen identitet: dresundskt internationell.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag for exploatering av mark
inom kommunen genom att planera, utveckla och méjliggora firdigstillandet av en blandad
stadsbebyggelse inom mark som dgs av Malmoé kommun (jfr med reglementet § 2 och § 4).

Projektet bedéms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal "Malmo stad ska verka f6r
att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor”. Denna bedémning grundas pa att
projektet forvintas bidra med 1 300 arbetsplatser inom kontor genom forsiljning av mark inom
projektomradet.

Projektet bedéms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal ”"Malmo stad ska genom
planeringen av staden verka f6r minskad segregation”. Denna bedomning grundas pa att
projektet mojligeor ungefir 360 bostider.

2.3 Leveransmil

Malet med projektet dr att mojliggdra f6r byggnation av cirka 360 bostader, 25 000 kvm kontor,
ca 100 forskoleplatser och ca 400 parkeringsplatser. Vidare dr malet med projektet att genomféra
utbyggnad av allman plats i form av nya gator samt en park med dagvattenhantering,
omradeslekplats och plats for rekreation.
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3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
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Figur 1. Projektomradet

Projektomradet ir en del av en storre fastighet, Hyllie 165:61, som stricker sig fran
Hyllie/Pildammsvigen norrut och utgér en del av gronstraket mellan Holma och Kroksbick.
Lagfaren dgare till fastigheten 4r Malmé kommun.

Omrédet anvinds i dagsliget till storsta delen som provisorisk parkering. I omradets vistra del
har en tillfallig dagvattendamm anlagts. Projektomradet avgrinsas i norr av Annetorpsvigen, i
vister av Missgatan, i séder av Hyllie vattenparksgata och i 6st av jarnvigsomridet/Citytunneln.
Omridet omfattar ca 5,3 hektar.

3.2 Detaljplan
Fastighets- och gatukontoret (davarande Fastighetskontoret) ansékte 2016 om ny detaljplan,

5530, Detaljplan for del av fastigheten Hyllie 165:61 (dster om Mdssan) i Hyllie i Malmd, 1 syfte att
mojliggbra bostider, kontor, ett mobilitetshus samt en férskola. Detaljplanen, som omfattar 5,3
hektar mark, dgs av Malmé stad. Samrad pagick mars - april 2019, granskning juli - augusti 2021
och forvintas antas av stadsbyggnadsnimnden 1 januari 2022.

Planférslaget omfattar tre bostadskvarter om ca 360 bostider, tva storre kontorsbyggritter om ca
25 000 kvadratmeter BT'A kontor, ett mobilitetshus samt en foérskola med mojlighet till ca 100
forskoleplatser. Detaljplanen mojliggdr for en traditionell rutndtsstruktur dir hogre
kontorsbebyggelse har placerats lings med Annetorpsvigen for att skydda den ligre
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bostadsbebyggelsen och for-skolan 1 mitten av omradet mot buller. Kontoren ér uppdelade pa
flera huskroppar. Inom de tre bostadskvarteren méjligeors dven centrumverksamhet.

Inom omradet mojliggdrs dven ett parkstrak som kopplar ihop Kroksbicksparken med Hyllie
vattenpark. Inom parken ryms bade en dagvattendamm som tar emot dagvatten fran stora delar
av Hyllie och en omradeslekplats. Detaljplanen omfattar dven delar av Hyllievangsvigen, som
kopplar thop planomriadet med Holma. Projektet kommer att bidra till en fortsatt blandad
stadsbebyggelse 1 ett stationsndra lige.

\
. \
4. R
ek o 4 e ++++\ Yo
++++|
|++ ++
1‘

GAT

.'_\*

damm,

T —e—

Figur 2. Utdrag ur plankartan f6r detaljplan 5530, fran granskningshandlingarna.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Projektet ingar 1 influensomradet f6r Storstadspaketet men innebir ingen investering inom
Storstadspaketets ataganden.

Inom projektet genomfors utvecklingsprojektet Mallbo. Mallbo stir f6r Malmoé Allemansritt
Boende. Den lingsiktiga malsittningen ar att alla Malmébor ska ha tillgang till en egen bostad av
god standard till en rimlig kostnad. Genom att anvinda stadens markinnehav till att stilla krav pa
rimliga hyror vill Malmo stad 6ka mojligheten f6r Malmébor att efterfraga bostider i
nyproduktion.

6 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodk&nnande
Mallversion 1.3



3.4 Tidigare och ev. kommande beslut

Tidigare beslut
Markanvisning for det nordvdstra kontorskvarteret

Midroc Property Development AB har tilldelats en markanvisning f6r kontor om ca 8 000 m’
BTA uppdelat pa tva byggnader i den nordvistra delen av omradet. Tilldelningen skedde genom
beslut i Tekniska nimnden 1 januari 2018 och diskussioner om ett nytt markanvisningsavtal pagar
som berdknas behandlas av tekniska nimnden januari 2022.

Marfkreservation for det nordvéstra bostadskvarteret

MKB Fastighets AB har tilldelats en markreservation genom den gemensamma leveransplanen,
genom beslut i Tekniska naimnden i februari 2020. Markreservationen omfattar 75 bostider och ”
Omridets omfattning preciseras under planprocessen och ska utvecklas speciellt for prisviarda
bostider”.

Markreservation for mobilitetshusbyggritten

Parkering Malmo AB har tilldelats en markreservation om cirka 12 000 kvm BTA {61 utveckling
av parkering- och mobilitetsanliggning, genom beslut i Tekniska nimnden i april 2020.
Reservationen kommer att fornyas under borjan av 2022.

Parkeringsavtal med P-Malmi

Hosten 2021 férnyades Malmo stads arrendeavtal med P-Malmé avseende bland annat den
befintliga markparkeringen inom projektomradet. Den omférhandlade upplatelsen giller fran och
med 2022-01-01 t.o.m. 2022-12-31, med tre manaders forlingning. Parkeringsytorna inom
arrendeomradet kommer l6pande att férindras pa grund av den kommande exploateringen inom
omradet.

Kommande beslut

I'juni 2021 offentliggjorde Fastighets- och gatukontoret en markanvisning via
jamforelseforfarande for de byggritter 1 form av bostider och kontor inom omradet som inte
tilldelats. Det handlar om ca 25 000 kvm BTA bostider och ca 17 000 kvm BTA kontor. Inom
markanvisningen genomfors utvecklingsprojektet Mallbo vilket syftar till att mojliggéra bostader
till en rimligare hyresniva i kombination med ett extra stort fokus pa social hallbarhet. Efter
markanvisningens period kommer Fastighets- och gatukontoret att paborja en
utvirderingsprocess vilken kommer att f6ljas av forslag till markreservationer 1 Tekniska
nimnden. Tilldelningarna kommer att efterfoljas av tomtritts- och képeavtal.

Upplatelse- och 6verlatelseavtal i form av kopeavtal och tomtrittsavtal kommer att tas fram dar
kommunal mark 6verlats till blivande fastighetsigare.
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Figur 3. Illustration 6ver byggritterna inom planomradet. Kontorsbyggritt A samt bostadsbyggritterna B och C
omfattas av pagaende markanvisning via jimférelseforfarande.

3.5 Genomf6rande
Den foreslagna investeringen kopplat till detta objektsgodkinnande omfattar genomférandet av
hela projektomradet, for projektomradets avgransning se figur 1.

Omrédet anvinds i dagsliget till storsta delen som provisorisk parkering. I omradets vistra del
har en tillfillig dagvattendamm anlagts.

Vister om Hyllievangsvigen ska en park innehallande rekreativa virden, offentlig konst, en
omréideslekplats samt en 6ppen dagvattendamm anldggas. Vid exploatering ska befintlig
dagvattendamm forstoras sa att tillrickliga volymer uppnis for att hantera dagvattnet fran
planomradet. Den planerade dammen med omkringliggande park ska dven utformas pa ett sadant
satt att ett skyfall kan hanteras inom omradet. VA SYD ansvarar f6r och bekostar
dagvattendammens utbyggnad. For att mojliggora dagvattendammen krivs att en
stodkonstruktion anldggs i sydvistra delarna av parkomradet mot Massgatan och Hyllie
vattenparksgata. Kostnad for stodkonstruktionen ingar i detta objektsgodkidnnande.

Det ska aven ske en breddning av befintliga lokalgatan Massgatan i syfte att mojliggora
uppstillningsplats for lastbil och vindplatsen ska utkas. Objektsgodkinnandet innehaller dven
firdigstillandet av parkytan i nordést mot jarnvigen, som ska mojliggora ett eventuellt framtida
gangstrak till omradet Gster om jarnvigen.

Oster om Hyllievingsvigen behovs en markmodulering i form av en uppfyllnad i syfte att kunna
hantera bade dagvatten och skyfall pa ett dndamalsenligt sitt. Uppfyllnaden medfér att en
stodmur behéver anlidggas mot befintlig slint ner mot jarnvagen. I 6vrigt ska lokalgator,
planteringar och ledningar anliggas. Lokalgatorna omger bostadsbebyggelsen och anvinds for
anslutning till mobilitetshuset, bostiderna och kontoren. Inom de norra delarna kommer
tridplantering att ligga pd varierande sidor av gatan fOr att skapa férskjutningar, inom de syddstra
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delarna saknas mojligheten till tridplantering pga krock med befintliga ledningar. Mellan
bostadskvarteren och forskolan gar mindre grinder som skapar mer intima gaturum. I grinderna
saknas moijlighet till tradplantering pa grund av konflikt med ledningar. Dir tre grinder méts norr
om férskolan skapas en mindre platsbildning med plats for tridplantering. I den sédra delen av
projektomradet kommer ett nytt 6vergangsstille 6ver Hyllie Vattenparksgata att anliggas for att
bittre knyta thop omradet med Vattenparken.

Hyllievangsvigen kopplar thop omradet med Holma via en bro 6ver Annetorpsvagen.
Hyllievangsvagen har idag enbart cykelbana pa den vistra sidan inom projektomradet och det
saknas tradplantering. Cykelvagen ir en viktig del i straket fran Hyllie till 6vriga Malmé. Gatan
kompletteras darfér med en cykelbana pa den Ostra sidan mellan Hyllie Vattenparksgata och
korsningen séder om bron. Pa den vistra sidan av Hyllievangsvigen planteras en tridrad. Gatan
ska inte lingre trafikeras av kollektivtrafik eftersom linje 6 ska flyttas till Hyllie Boulevard.

I objektsgodkinnandet ingir dven fardigstillandet av den norra delen av Hyllie Vattenparksgata
mellan Missgatan och jarnvigsbron. Firdigstillandet omfattar gang- och cykelbana samt
tridplantering dar det dr mojligt med avseende pa befintliga ledningar.

Detaljprojekteringen kommer att genomféras 1 tva etapper. Inledningsvis projekteras byggator
och VA, samtidigt som vidare utredning sker avseende potentiella markféroreningar inom
omradet. Direfter startar entreprenaden for byggator och VA, som sker parallellt med
projekteringen av parkytor och firdigstillande. Byggstart for byggritterna inom omradet planeras
kunna ske i slutet av 2024 och kort direfter sker byggstarten f6r parken ar 2025, som forvintas
vara fardigstalld 1 samband med inflyttning i byggnaderna. Firdigstallandet av 6vrig allméin
platsmark sker 1 takt med féardigstillandet av byggritterna inom omradet och forvintas vara klart
2028.

3.6 Tidplan
Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att gi upp med objektsgodkinnande till TN | nov 2021
Antagande av detaljplan jan 2022

Projektering byggator och VA

maj 2022 — apr 2023

Projektering park och firdigstillande

apr 2023 — jun 2024

Entreprenad byggator och VA

sep 2023 — okt 2024

Kopeavtal 2024-2025
Byggstart byggritter nov 2024
Entreprenad park och firdigstillande 2025 - 2028
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen 2028
Garantifas byggator och VA 2024- 2026
Garantifas park och firdigstillande 2028-2030

3.7 Potentiella fororeningar

Inom omradet har det under 2019 genomférts en ytlig markprovtagning av COWI. Den visade
att den totala féroreningsnivan var liten, endast kobolt 6verskred de generella riktvirdena f6r
kinslig markanvindning (KM) marginellt (det forekom halter pd 16 mg/kg TS dar riktvirdet for
KM ir 15). Den frimsta exponeringsvagen for kobolt r intag av vaxter vilket motiverar att
upphandla en konsult som gor en platsspecifik bedémning.

Inga halter patriffades 6ver de generella riktvirdena f6r mindre kdnslig markanvindning (MKM)
men eftersom markundersékningen var ytlig, 0 — 0,5 meter under markytan, kan det komma krav
pa att ytterligare provtagning ska genomforas. Dock kan den ytliga markundersokningen ses som
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representativ for resten av fyllningen eftersom fyllningens ursprung ar Hylliecomradet och dess
jordbrukslandskap.

Det finns i nuliget osikerhet i uppskattningen av kostnaden for att ta omhand massor som har
halter som 6verstiger MKM. Kostnaden har utifrin erfarenhet bedomts till 5 mnkr av
markmiljospecialist inom forvaltningen, men kommer att vidare utredas i kommande
undersokningar. Den totala kostnaden for sanering 6ver och under MKM inom omradet bedéms
till 10 mnkr.

3.8 Osikerhet och risker
De risker och osiakerheter som bedéms finnas for projektets genomforande ar:

Detaljplanen blir 6verklagad

Entreprenad- och konsultkostnader blir hogre dn kalkylerat pga. konjunkturberoende
Entreprenadupphandlingarna blir 6verklagade

Hittills okdnda féroreningar uppticks inom entreprenaden

Osikerhet i de ekonomiska kalkylerna

o O O O O

Ovan risker och osakerheter kommer hanteras i1 det fortsatta arbetet.
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4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

De totala utgifterna fér projektet berdknas till -184 mnkr. Totala inkomster fran férsiljningar och
kapitaliserade inkomster bedéms till 308 mnkr, vilket ger ett projektnetto om 124 mnkr. Vissa
poster i totalkalkylen dr inte lingre att klassa som en investering respektive en inkomst pa
balansrikningen, utan istillet som en intakt och kostnad pa resultatrikningen (driften). Dessa
redovisas specifikt under rubrik 4.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till -10 mnkr brutto och -7,6 mnkr
netto.

Projektkalkyl Exploatering Tkr
Kopeskilling 225 000
Kapitaliserad avgild 76 600
Kapitaliserad avgift 6 400
Summa inkomster 308 000
Allmidin platsmark

Entreprenad -102 000
Byggprojektledning -5 000
Projektering -7 000
Kreditivrinta -600
Of6rutsett -23 000
Kvartersmark

Projektering -1 000
Markarbeten -9 000
Fastighetsbildning -1 000
Kreditivrinta -400

Gemensamma utgifter

Ingiende markvirde -200
Plankostnader -2.000
Grovterrassering -2.500
Arkeologi -4 500
Sanering under MKM -5 000
Sanering 6ver MIKKM -5 000
Intern tid -6 000
Utredningar -2 500
Of6rutsett -7 300
Summa utgifter -184 000
Projektnetto 124 000

4.1.1 Utgifter

De totala utgifterna fér projektet som helhet beriknas till -184 mnkr och innefattar en park
innehallande rekreativa virden, omradeslekplats samt en 6ppen dagvattendamm. Projektet
omfattar dven ny cykelbana, lokalgator och planteringar inom omradet. Utgifterna dr bedémda 1
prislige oktober 2021.
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Vid férdelning av gemensamma utgifter, vilka 1 det hir projektet bestar av ingaende markvirde,
grovterrassering, arkeologi, sanering under MKM, interntid, utredningar och oférutsett, har
arealmodellen anvints dér 50 % tillfrts allméin plats och 50 % kvartersmark. Totala utgifter for
allmin platsmark uppgar da till -151,6 mnkr och utgifter f6r kvartersmark till -25,4 mnkr.
Kostnader for sanering 6ver MKM samt plankostnader klassas inte som investering och aterfinns
istillet under rubrik 4.1.3.

Inom projektet finns cirka 18 mnkr i redan upparbetade kostnader. Denna post innehaller
kostnader for detaljplan, utredningar, arkeologiska utredningar, tidkostnader, tidigare
grovterrassering infor anldggandet av markparkeringsplatsen samt anldggandet av Massgatan.

4.1.2 Inkomster

Den totala inkomsten for projektet dr beraknad till 308 mnkr. Totalt marknadsvirde av tomtmark
inom projektet som kan siljas av kommunen, bedoms uppga till 225 mnkr. Detta utgors av
omride for kontor, bostider och mobilitetshus om ca. 50 000 m* BTA. Den kapitaliserade
avgilden fran tomtmark som bedéms upplatas med tomtritt berdknas till 77 mnkr och utgdrs av
ett omrade for bostider om ca. 23 000 m* BTA. En forskola kommer att upplatas med intern
markupplatelse till stadsfastigheter, kapitaliserad avgift uppgar till drygt 6 mnkr.

Inom projektet genomférs Mallbo, vilket enligt underlaget till jimférelseférfarandet kommer att
innebira att tomtrittsavgilden for dessa bostider reduceras till 100 kr/kvm BTA bostad.
Fastighet- och gatukontoret méjliggor dessutom genom markanvisningen en reduktion av
tomtrattsavgilden for en gemensam lokal med koppling till Mallbo-bostiderna, till en niva pa 5
kr/kvm BTA lokal. Reduktionen giller under avtalets forsta avgildsperiod, som ar 15 dr. Detta
paverkar resultatet av projektets kalkyl.

4.1.3 Resultatpdverkande poster i totalkalkylen

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan att tekniska nimndens Resultatram for exploatering
péaverkas till £6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 204,6 mnkr dir aren
2024 och 2025 visar stora positiva resultat, dren dessférinnan visar daremot pa storre kostnader
ian intdkter.

Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar-2020 | Ar2021 | Ar2022 | Ar2024 | Ar2025 Totalt

Kopeskilling 0 0 0 181 000 44 000 225 000
Gatukostnadsersittning frin exploator 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 0 0 181 000 44 000 225 000
Bokfort virde kopplat till sild fastighet 0 0 0 -10 200 -3 200 -13 400
Plankostnader -500 -300 -1 200 0 0 -2 000
Rivning av byggnad / konstruktion 0 0 0 0 0 0
Sanering 6ver MKM 0 0 -5 000 0 0 -5 000
Provisorier 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader -500 -300 -6 200 -10 200 -3 200 -20 400
Totalt per ar -500 -300 -6 200 170 800 40 800 204 600
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4.2 Likviditet

Likviditetsbehov Tkr
Ar Utbetalningar | Inbetalningar | Summa
-2020 -17 700 -17 700
2021 -800 -800
2022 -6 800 -6 800
2023 -26 100 -26 100
2024 -35 500 181 000 145 500
2025 -38 000 44 000 6 000
2026 -32 400 -32 400
2027 -10 500 -10 500
2028 -11 200 -11 200
2029 -5 000 -5 000
Summa -184 000 225 000 41 000

4.3 Driftkonsekvensetr

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till -10 mnkr brutto och -7,6 mnkr
netto.

Driftkonsekvenser Tkt
Allpin platsmark Kvartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
2024 -4.500 2 400 -150 -2 250
2027 -4.550 -4 550
2028 -800 -800
Summa 0 -9 850 2400 -150 -7 600

Ar 2024 bedoms tre tomtrittsavtal avseende bostider trida i kraft. Samma ar bedoms dven
internt markavtal med stadsfastigheter avseende forskola trida i kraft. Den totala intikten f6r de
arliga avgilderna/avgifterna bedoms uppga till 2,4 mnkr. Investeringar nedlagda pa kvartersmark
hinforliga till dessa fastigheter bedoms uppga till cirka 12 mnkr. Nuvarande internrantesatsen om
1,25 procent har anvints fOr att berdkna kostnaderna for aktiveringarna hinférliga till
kvartersmarken. De totala kostnaderna for kvartersmarken beriknas darmed till -150 tkr.

Investeringsutgiften for allmin plats beraknas till -151,6 mnkr och kommer aktiveras i takt med
att den firdigstills och tas 1 bruk. Utbyggnaden av lokalgatorna som byggator bedoms vara klar i
slutet av ar 2024. Parken pabérjas ar 2025 och bedéms vara klar att tas 1 bruk ar 2027.
Firdigstillande av allmin plats, inklusive ny cykelbana, kommer att ske ar 2027 och 2028. For
drift och underhall har en schablon pé 2,75 procent tagits upp. Kapitalkostnaderna baseras pa
avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for internrinta har nuvarande
internrintesats 1,25 procent anvints.

4.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter, intdkter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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