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Sammanfattning

Fastighets- och gatukontoret kommer behéva ytterligare kontorslokaler 1 stadshuset f6r att kunna samlo-
kalisera verksamheten fran Abboten och p4 sikt 4ven verksamheten pa Ostra Promenaden. Abboten som
kontorsatbetsplats kommer att avslutas sd snart mojlighet finns. Lokalbehovsplanen for TN/FGK utgar

fran befintliga lokaler och bedémda lokalbehov f6re pandemin.

Erfarenheterna av distansarbete/hemarbete under pigiende pandemi kommer sannolikt att paverka for-
valtningens lokalbehov och lokallésningar pa sikt. Sedan i bérjan av april har 70-90% av arbetsplatserna i
stadshuset varit tomma da de anstillda arbetat hemifrin. Folkhilsomyndighetens rekommendationer kom-
mer att fortsitta gilla tills vidare, men med en fortsittning under hosten kommer arbetsmiljéperspektivet i
distansarbetet att ges stérre fokus. Aven dessa erfarenheter kommer att paverka framtida lokallésningar
tor stérre organisationer.

Med beaktande av detta och en stérre digitalisering menar tekniska ndimnden att Malmé stad gemensamt
ska utreda stadshusets forutsittningar infér framtiden och hur ytan behéver férdelas mellan foérvaltning-
arna pa sikt.
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Inledning

Lokalbehovsplanen utgér grunden f6r nimndens lokalforsorjningsarbete. Planen uppdateras arligen och
beskriver nimndens Gvergripande lokalbehov, idag och framat. I planen beskrivs utnyttjandet av befintliga
lokaler och vilka pagaende lokalprojekt nimnden har. Lokalbehovsplanen utgér ett underlag dels f6r den
egna verksamheten, dels f&r stadens samlade lokalférsérjningsarbete.

Fastighets- och gatukontorets lokaler bestir huvudsakligen av kontorslokaler i stadshuset. Férvaltningen
disponerar ocksi personallokaler i Folkets park, Magistratskolan/Abboten, Ostra Promenaden, Torup,
Katrinetorp, Augustenborg och Slottstridgarden. I stadshuset finns cirka 400 arbetsplatser och i Abboten
och Ostra Promenaden finns cirka ytterligare 62 arbetsplatser.
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Befintligt lokalbestand

Fastighets- och gatukontoret disponerar drygt 12 000 kvm kontorsyta. Kostnaderna f6r lokalerna uppgar
till 15,4 mnkr. Abboten dr gamla skollokaler som har renoverats. Lokalerna i Folkets park, Slottstridgar-
den och Abboten har haft hoga temperaturer under sommarménaderna. Slottstridgarden har fatt luftvir-
mepump och i parkkontoret i Folkets park har solfilm monterats pd fénsterrutorna och genom dessa 4t-
girder har Slottstridgarden 2019 fatt en bra arbetsmiljé. Abboten har 2020 fitt solfilm pa fénsterrutorna
samtidigt som Gversyn skett av ventilations- och virmesystemet, vilket har medfért en bra arbetsmiljo. 1
Folkets Patk fortsitter utredningen dd lokalen fortfarande har hdga temperaturer nir det dr varmt utom-
hus.

e Stadshuset: 9 403 kvm - 12,1 mnkr - 400 arbetsplatser

e Abboten kontor: 322 kvm - 0,3 mnkr - 30 arbetsplatser
e Abboten konferens: 968 kvm - 1 mnkr

Folkets park: 556 kvm - 0,9 mnkr - 9 arbetsplatser
Slottstridgdrden: 107 kvm - 0,1 mnkr - 2 arbetsplatser
Ostra Promenaden: 726 kvm - 1 mnkr - 32 arbetsplatser

Torup: 5 arbetsplatser

Katrinetorp: 5 arbetsplatser
e Augustenborg: 3 arbetsplatser

Vilka lokalkravande verksamheter bedriver namnden?

Forvaltningen bedriver traditionell kontorsverksamhet i stadshuset, Abboten och Ostra Promenaden och
Stadshuset.

I Folkets park, Slottstridgirden, Torup och Katrinetorp anvinds lokalerna till kontorsarbete och samlings-
plats f6r verksamheterna som drivs pa respektive plats.

Augustenborg ir samlingsplats f6r de anstillda som arbetar med utemiljon.

Tekniska nimnden ser inga férindringar i sin verksamhetsutévning som péverkar lokalbehovet.

Beskrivning av befintligt lokalbestand

Stadshuset, kontorslokaler enligt ovan. Abbotens (stadsfastigheter) kontrakt 16per ut 2022 och Ostra Pro-
menaden (Wihlborgs) 2027. Forvaltningens ambition dr att dessa hyreslokaler om mdijligt ska avvecklas
och de anstillda kan samlas 1 stadshuset.

Nyttjandegrad

Lokalerna bedéms ha en hog nyttjandegrad. Fastighets- och gatukontoret har inga outnyttjade lokaler och
riskerar inte att fi outnyttjade lokaler.

Effektiviseringspotential

Det finns viss moijlighet till effektivisering av lokalerna, till exempel genom att bygga mindre landskap ge-
nom att integrera ett antal kontorsmoduler med korridoryta och dirmed skapa landskap f6r 6-20 personer.
Fastighets- och gatukontoret har effektiviserat lokalytan genom att inreda merparten av kontorsmodulerna
till arbetsplatser f6r tva personet.

For att skapa en bittre utveckling och framdrift av férvaltningen skulle férvaltningen se ett behov av att
samlokalisera de anstillda pA Abboten, Ostra Promenaden och stadshuset i stadshuset eller annan likvir-
dig lokal.
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Det finns eventuellt méjlighet att dela vissa av lokalerna pd Abboten med andra forvaltningar.

Erfarenheterna av distansarbete/hemarbete under pigiende pandemi kommer sannolikt att paverka for-
valtningens lokalbehov och lokallésningar pa sikt. Sedan i bérjan av april har 70-90% av arbetsplatserna i
stadshuset varit tomma da de anstillda arbetat hemifrin. Folkhilsomyndighetens rekommendationer kom-
mer att fortsitta gilla tills vidare, men med en fortsittning under hosten kommer arbetsmiljéperspektivet i
distansarbetet att ges storre fokus. Aven dessa erfarenheter kommer att paverka framtida lokallésningar
tor stérre organisationer.

En fortsatt stor andel distansarbete frin bostaden kriver en samsyn och utredning kring arbetsgivarens
ansvar om bland annat arbetsmiljéfrigorna vid distansarbete Utifrin framtida arbetssitt och nivd pd di-
stansarbete (andel medarbetare som arbetar hemifrin) kan férvaltningens lokaler visa sig vara mer eller
mindre dndamalsenliga.

Med beaktande av detta och en stérre digitalisering menar tekniska ndimnden att Malmé stad gemensamt
ska utreda stadshusets forutsittningar infér framtiden och hur ytan behéver férdelas mellan férvaltning-
arna pa sikt.
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Framtida lokalbehov

Vilka faktorer paverkar lokalbehovet?

Malmés befolkning 6kar och utbyggnadstakten dr fortsatt hog. Storstadspaketet ska genomféras fram till
2035 och 1 detta ingar bide atgirder f6r att hoja kvaliteten pd kollektivtrafiken och ombyggnad av befintlig
stad for totalt 3,9 miljarder kr. Den kraftigt 6kade investeringsvolymen kommer att medféra en 6kning av
bédde antal anstillda och konsulter i férvaltningens lokaler.

Hur ser det forvantade lokalbehovet ut framover?

Férvaltningen har genomfort en omflyttning efter genomférd organisationsférindring. Pa sikt finns 6ns-
kemal inom férvaltningen om att Gverfora kontorsarbetsplatserna i Abboten till Stadshuset. For Ligen-
hetsenhetens behov tecknades ett 10-drskontrakt fr o m 2018, men pd sikt bor dven denna verksamhet
samlokaliseras med 6vriga forvaltningen.

Tekniska nimnden ser ett successivt okande lokalbehov framover eller fram till 2035 i forhillande till be-
folkningstillvixten.

Hur planerar namnden att mota lokalbehovet?

Foérvaltningen har kontorslokaler pa ett flertal platser och skulle ha férdelar av att samlokalisera dessa
verksamheter till farre platser for att uppnd verksamhetsférdelar. Lokalytorna i stadshuset kommer att an-
passas utifrian verksamhetens utveckling och behov. For nidrvarande finns inga beslut om lokalprojekt.

Tekniska nimnden ser fordelar av att samlokalisera verksamheterna som finns i kv Abboten och stadshu-
set men dven Ostra Promenaden nir hyreskontrakten 16per ut.
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Utveckling av lokalforsorjningsarbetet

Fastighets- och gatukontoret kommer beh&va ytterligare kontorslokaler 1 stadshuset f6r att kunna samlo-
kalisera verksamheten fran Abboten och pi sikt dven verksamheten pa Ostra Promenaden. Abboten som

kontorsarbetsplats kommer att avslutas sa snart méjlighet finns.

Tekniska nimnden anser att Malmé stad gemensamt behéver utreda stadshuset och hur ytan behdver £6r-
delas mellan forvaltningarna pa sikt.
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