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Sammanfattning

Gymnasienimnden och vuxenutbildningsnimnden har inkommit med begiran om kommunsty-
relsens godkinnande av hyresavtal f6r ny lokal f6r gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltning-
ens utbildningskontor samt en gemensam lokal med grundskoleférvaltningen f6r mottagning av
nyanlinda invanare pa Pilgatan 13, fastigheten Rolf 6, i Malmé.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen godkinner att gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden tecknar hy-
resavtal med Trianon avseende lokaler for utbildningskontor och mottagning av nyan-
linda invanare pa Pilgatan 11, fastighet Rolf 6, med avtalstid 2022-11-01 — 2032-10-31-
12-31 enligt beskrivna férutsittningar.

Beslutsunderlag

e Yttrande frain LOPE

e Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden beslut 210305 § 29 med Reservation (SD) och
(C+M)

e Hyresavtal

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 210531 Hyresavtal for fastigheten Rolf 6 mellan gymnasie- och

vuxenutbildningsnimnden och Trianon

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-05-31
Kommunstyrelsen 2021-06-09

Beslutet skickas till
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden

Arendet

Enligt Malmo stads ekonomiska riktlinjer, som ar en del av kommunfullmiktiges budget, ska
ber6rd nimnd inhdmta kommunstyrelsens tillstand vid extern férhyrning av lokal, om hyres-
kostnaden under kontraktstiden 6verstiger 15 mnkr. Med extern forhyrning menas all f6rhyrning
som inte sker fran annan nimnd i kommunen.
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Gymnasienimnden och vuxenutbildningsnimnden har inkommit med begiran om kommunsty-
relsens godkinnande av hyresavtal f6r gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningens utbild-
ningskontor samt en gemensam lokal med grundskoleférvaltningen f6r mottagning av nyanlinda
invanare pa Pilgatan 13, fastigheten Rolf 6,1 Malmé.

Bakgrund

Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningens utbildningskontor dr i behov av fler arbetsplatser
och mer andamalsenliga lokaler for att bedriva sin verksamhet. I februari 2020 skickade forvalt-
ningsdirektoren en lokalbestillning till stadsfastigheter 1 syfte att hitta nya lokaler f6r verksamhe-
ten samt finna limpliga lokaler f6r en gemensam lokal med grundskoleforvaltningen f6r mottag-
ning av nyanlinda invéanare. Bestillningen syftade ocksa till att mojliggéra en samlokalisering av
andra delar av forvaltningen. En lokalisering i nirhet av en kollektivtrafiknod sags som en forut-
sattning for att tillgodose forvaltningens personals och besokares tillginglighet till verksamheten.

Stadsfastigheters lokalprocessenhet LOPE har, efter att ha undersokt olika alternativ, rekom-
menderat fastigheten Rolf 6 pa Pilgatan 13 vid Virnhemstorget. De nya lokalerna férvintas in-
flyttningsklara i slutet pa 2022.

I dagsliget dr utbildningskontorets lokaler pa Storgatan 20 for sma och inte anpassade for att ta
emot externa besok, da samtliga métesrum ligger i direkt anslutning till kontorslandskapet och
lunchrummet. Detta innebir i vissa fall en sikerhetsrisk i samband med besok frin externa be-
sOkare. I dagslaget dr dessutom delar av forvaltningens centrala verksamheter inte samlokalisera-
de med utbildningskontoret, vilket innebir férsimrade méjligheter till samarbete inom férvalt-
ningen samt till ett ineffektivt lokalutnyttjande. Svenska For Invandare, Studie och YrkesVigled-
ning, vigledningscentrum och Kommunala AktivitetsAnsvaret ar idag belagna i en fastighet pa
Foreningsgatan med hyresavtal som dr uppsagt till september 2021 (avtalet planeras forlingas
ménadsvis fram till det att de nya lokalerna ir firdigstillda). Aven centrala elevhilsan som hyr
lokaler pa Barkgatan maste lamna sina lokaler 31 september 2021 (aven hir planeras for forling-
ning av avtalet manadsvis).

En ut6kning av antalet arbetsplatser pa Storgatan 20 1 syfte att samlokalisera Ovriga verksamheter
ar inte mojligt pa grund av brist pa lokalyta.

2019 fick Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen tillsammans med grundskoleforvalt-
ningen 1 uppdrag att undersoka forutsittningarna for en samlokalisering av respektive forvalt-
ningsenheter f6r mottagning av nyanlinda invanare.

Forslag till ny lokal

LOPE har féreslagit Rolf 6 pa Pilgatan 13 vid Virnhemstorget som limplig fastighet for verk-
samheterna. Lokalens bottenvaning kommer samutnyttjas av gymnasie- och vuxenutbildnings-
forvaltningen och grundskoleférvaltningen i mottagandet av nyanlinda invanare. Grundskole-
forvaltningen har tagit fram ett férslag pa 6verenskommelse om andrahandsuthyrning. Utover
yta for mottagning ska bottenvaningen forses med motesrum, reception for mottagningen, en
sjukskoterskemottagning samt vintrum. KAA (Kommunala AktivitetsAnsvaret) kommer att an-
vinda en separat del av bottenvaningen med egen ingang.
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En vaning upp i fastigheten finns det plats for upp till 135 arbetsplatser, ett lunchrum, Studie

och yrkesvaglednings-drop in samt métesrum. Planlésningen blir 6ppen for att sakerstilla till-
rickligt ljusinsldpp f6r samtliga arbetsplatser. Totalt omfattar lokalerna 3 020 kvadratmeter.

Flytten till nya lokaler innebér en méjlighet att samla fler av forvaltningens verksamheter under
samma tak. Detta mojliggor ett mer effektivt samarbete mellan férvaltningens verksamheter
samtidigt som kravet pa den totala lokalytan minskar. Samlokaliseringen av mottagningen av
nyanlinda invanare tillsammans med grundskoleférvaltningen innebir i sin tur en méjlighet f6r
bida férvaltningarna att erbjuda en bittre service, dven att nyanlinda familjer slipper aka till flera
olika delar av stan fOr att utritta sina arenden med mottagningen.

Hyresavtalet

Hyresavtalet avser en period om 10 ar med start 2022. Efter att avtalet lI6per ut forlings det med
tre ar 1 taget om en uppsigning inte inkommit minst nio méanader innan hyrestidens utgiang. En
separat 6verenskommelse reglerar en andrahandsuthyrning av delar av lokalen som grundskole-
nimnden hyr av gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden. Overenskommelsen innebir att
grundskolenimnden hyr 70 % av utrymmet f6r mottagning av nyanlinda invanare pa bottenva-
ningen samt yta motsvarande sju arbetsplatser pa plan 2.

Hyran uppgar till 5,9 mnkr per ar vilket motsvarar 1 950 kr per kvm. 80 % av hyresbeloppet
indexeras med av KPI. Dessutom tillkommer fastighetskatt och drift om 310 kr per kvm. Den
totala arskostnaden uppgar till 6,8 mnkr

Trianon meddelade den 21 mars 2021 att den ursprungliga tidplanen foérskjutits och darfor har
tilltradesdagen justerats i avtalet. Férutom tidsforskjutningen dr hyresavtalet identiskt med det
hyresavtal som godkindes av gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden 1 borjan pa mars. Gym-
nasieforvaltningens direktor har stimt av forindringen med gymnasie- och vuxenutbildnings-
nimnden.

Lagen om offentlig upphandling

Inf6r beslutet om hyresavtal som fattades 1 gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden den 5 mars
2020 gjordes bedomningen att hyresgistanpassningen f6r mottagningsdelen i lokalen blir fére-
mal fér upphandling enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). For 6vriga delar
av anpassningen ansags det inte foreligga nagon upphandlingsplikt da de dr av mer generell ka-
raktir som kontor.

Efter beslutet har dock serviceforvaltningen haft anledning att omvirdera detta stillningstagande
och har tagit in bedomningar fran tva externa jurister. Utifran deras utlitanden har sedan beslut
fattats att upphandlingen ska omfatta hyresgistanpassningen f6r hela lokalen.

Stadskontorets bedémning

For nirvarande pagar en forskjutning i praxis nar det giller krav pa upphandling enligt LOU 1
samband med hyresavtal. Tidigare har beddmningen varit att generella anpassningar, sa som sed-
vanliga kontorsplatser kan rymmas inom det sd kallade hyresundantaget. Tillkommande domar
under dret har forskjutit hur Lagen om offentlig upphandling ska tolkas.

Stadskontoret delar gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden bedémning om att lokalen pa Pil-
gatan 13 dr bra alternativ f6r de verksamheter som gemensamt kommer nyttja lokalen. Hyran
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bed6ms vara marknadsmassig.

En gemensam mottagningsenhet fér grundskola, gymnasium och svenska for invandrare (SFI) i
samma lokal dir reception, personal och kontorsytor samnyttjas kan synergieffekter uppsta. Det-
ta gynnar bade personal och besékare. Samlokalisering av flera verksamheter fran gymnasiefor-
valtningen mojliggdr samarbeten och mer effektiva arbetssitt. LOPE har yttrat sig i drendet och
tillstyrker forhyrningen. Utifran detta foreslas att kommunstyrelsen godkinner att gymnasie- och
vuxenutbildningsnimnden tecknar hyresavtal enligt bifogat forslag.
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