RAMAVTAL

Parter

A. Malm6é Kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80 Malma,

nedan kallad "Kommunen”.

B. MKB Fastighets AB, org. nr 556049-1432, Box 50405, 202 14 Malmd, nedan kallat
"MKB”.

Kommunen och MKB bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som

"Parterna’.
1. Bakgrund
1.1 Stadsdelen Holma i sédra Malmd som ligger i nara anslutning till Hyllie och
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Kroksback, ska med ledorden tat, gron och blandad stad genomga en
omvandling mot en mer socialt hallbar stadsdel. Holma ligger omedelbart norr
om Annetorpsvagen och begransas i norr av Artholmsvagen och i Gster av

Pildammsvégen. | vaster ligger Kroksbacksparken.

Pp 6045 Planprogram for Holma och Kroksback i Hyllie i Malmé godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2016-11-17. Planprogrammet ligger till grund for
paborjade och kommande detaljplaner inom Holma. Stadsbyggnadskontoret
har paborjat arbetet med Dp 5546 Detaljplan for sodra delen av Holmastan
inom del av fastigheten Hyllie 165:61 m.fl. och Dp 5588 Detaljplan foér mellersta
delen av Holmastan, del av fastigheten Hyllie 165:61 m.fl., vilka planeras att
antas i september 2020. Darutéver kommer ytterligare en detaljplan paborjas

inom kort, avseende véstra delen av Holma.

Fastigheterna som berors av detta ramavtal for MKB:s del utgor del av den

befintliga bebyggelsen i Holma. Bertrda fastigheter &r Hyllie 165:63-65,
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Rojsaxen 1, Stangsaxen 1 och Stangsagen 1, samt delar av fastigheterna
Grensaxen 1-2, Holma 2-4, Lovrafsan 1, Renshackan 1 och Skyffeljarnet 2-3.
MKB:s berorda fastigheter har markerats med gron farg pa kartskiss, bilaga 1.4.

For Kommunens del berdrs befintlig allmé&n platsmark samt vissa i
planprogrammet utpekade markomraden som ska bli foremal for exploatering.
Berdrda fastigheter &r Hacksaxen 2 och delar av fastigheten Hyllie 165:61 och
Hyllie 165:79, markerade med rod farg pa bilaga 1.4.

Fastigheter och delar av fastigheter omnamnda i punkterna 1.3 och 1.4 ovan,

utgor tillsammans "Projektomradet”.

Parterna ar 6verens om att omvandlingen av Projektomradet ska ske genom ett
gemensamt projekt som ska praglas av nyckelorden samverkan och transparens

samt resurs- och kostnadseffektivitet.

Syfte och omfattning

Detta ramavtals syfte ar att tillsammans med pagaende och kommande
detaljplaner ange for Projektomradet 6vergripande forutsattningar och principer
for bland annat markoverlatelser och projektkostnader.

Innan antagandet av varje detaljplan inom Projektomradet ska detta ramavtal
foljas upp av ett exploateringsavtal som i detalj reglerar forhallandena mellan

Parterna inklusive markoverlatelser.

Detta ramavtal ska alltjamt tillAmpas i berdérda delar och kommande
exploateringsavtal ska sta i Overensstammelse med detta ramavtal, vid var tid
gallande lagar och férordningar samt Kommunens nuvarande riktlinjer for
exploateringsavtal. Om motstridiga uppgifter féreligger mellan detta ramavtal

och traffade exploateringsavtal ska exploateringsavtal aga foretrade.

Byggratter

Parterna har gemensamt bedomt att detaljplanerna inom Projektomradet
kommer att tillskapa nya byggratter om ca 191 000 m? bruttoarea (BTA) ovan

mark, i form av bostader, kontor, lokaler, forskolor och parkeringshus.
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Parterna ar 6verens om att de nya byggratterna ska fordelas Parterna emellan
i forhallande till respektive Parts nuvarande markinnehav inom Projektomradet.
Denna fordelning innebéar att MKB har ratt till 21,9 % av tillskapade byggratter
och Kommunen har ratt till 78,1 % av tillskapade byggratter. Eftersom
tillskapade byggratter kommer att vara avsedda for olika &ndamal har
tillskapad BTA vid berdkningen av fordelningsbar BTA viktats olika. Alla
byggratter viktas 1,0 med undantag for byggratter for parkeringshus som viktas
0,25. Viktningen innebar att man vid férdelningen Parterna emellan i stallet
utgar fran 166 000 m? BTA.

Med utgangspunkt i punkt 3.2 ovan har Parterna kommit 6verens om att
tillskapade byggratter markerade i blatt i bilaga 3.3, ska tillfalla MKB.
Resterande byggratter ska tillfalla Kommunen for olika andamal. De markerade
byggratterna motsvarar i dagslaget 38 800 m? BTA — allt avseende bostader
och lokaler. Denna tilldelning motsvarar 23,4 % a v den totala férdelningsbara
volymen om 166 000 m? BTA. Detta innebar att den BTA som tillfaller MKB
overstiger nuvarande markinnehav med 1,5 % och forutsatter att MKB ska béara

motsvarande andel av Projektkostnaderna, se punkt 5.5 nedan.

Fordelningen av byggréatter inom Projektomradet innebar att det ar MKB:s
ansvar att aven fortsattningsvis bereda plats for Folkets Hus inom sitt bestand i

Holma.

Markoverlatelser

Overenskommelsen i punkt 3 ovan innebar att det erfordras ett flertal markbyten
Parterna emellan, bilaga 4.1a och 4.1b. Parterna ar éverens om att markbytena
ska regleras narmare i de exploateringsavtal som Parterna traffar infor

antagandet av de enskilda detaljplanerna.

Samtliga markbyten ska ske utan l6seskilling eller annan ersattning och Parterna
ska tillse att erforderliga fastighetsbildningsatgarder sker pa ett for bada Parter

kostnadseffektivt satt.
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Kostnader

Kommunen ska vara huvudman for allman plats och ansvara for projektering,

upphandling och nyanlaggande av allman plats.

Vardera Part ansvarar for och bekostar all nybyggnation inom kvartersmark i
Projektomradet om inte annat framgar av detta ramavtal eller kommande
exploateringsavtal. lordningstéllandet av kvartersmark infér nybyggnation

regleras i punkt 5.3 nedan sasom en projektkostnad.

Parterna har gemensamt bedémt att de totala kostnaderna, for att mojliggéra
den planerade utvecklingen av Projektomradet, som ska fordelas Parterna
emellan, uppgar till 257 000 000 kronor i 2018 ars kostnadslage, nedan kallat
"Projektkostnaderna”. | Projektkostnaderna ingar bada Parters kostnader for
utredningar, planavgift, fastighetsbildning samt kostnader for allman plats,
ledningsomlaggningar och arkeologi. Vidare ingar i Projektkostnaderna MKB:s
kostnader for iordningstallande av sin nuvarande kvartersmark infor
nybyggnation (rivning, grovterrassering och sanering), samt Kommunens
motsvarande kostnader for iordningstallande av Kommunens nuvarande

markinnehav, bilaga 5.3.

En samlad bedtmning visar att en viktig forutsattning for utvecklingen av
Projektomradet ar att ett antal av MKB:s befintliga parkeringsanlaggningar rivs
for att ge plats at annat. | Projektkostnaderna ingar darfor aven MKB:s kostnader
for att genom parkeringskop ersatta befintliga parkeringsplatser som rivs.
Darutover ingar i Projektkostnaderna aven MKB:s kostnad for anlaggande av
bjalklag ovanpa befintligt parkeringsgarage utmed Snddroppsgatan, for att
mojliggora en bostadsgard till nytilkommen anslutande bebyggelse.

Ovan namnda Projektkostnaders faktiska utfall, ska — med undantag fér det som
omnamns i punkt 5.6 nedan - fordelas Parterna emellan i forhallande till
respektive Parts nuvarande markinnehav inom Projektomradet. Med
markinnehavet som grund har parterna enats om att MKB ska svara for 23,4 %
av de faktiska Projektkostnaderna och att Kommunen ska svara for 76,6 % av
de faktiska Projektkostnaderna. Dessa procentsatser ska géalla oavsett om
Projektomradets areal andras genom att arealen for planomradet for den
kommande detaljplanen for de vastra delarna av Projektomradet, okar eller

minskar med hogst 20 %. Andras ovan namnda planomrades areal med mer an
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20 %, ska Parterna ha mdjlighet att uppta diskussioner om en eventuell annan

fordelning av Projektkostnaderna.

Nar det géller de delar av Projektkostnaderna som avser iordningstéllande av
kvartersmark enligt punkt 5.3 ovan samt parkeringskop och bjalklag enligt punkt
5.4 ovan, ska dock de berdknade kostnaderna enligt bilaga 5.3 utgora
"takkostnader”, d.v.s. kostnader dverstigande berdknade belopp enligt bilaga
5.3, ska inte ingd i Projektkostnaderna utan vardera Part ska sta sina
Overstigande kostnader.

| Projektomradet ingar Pildammsvagens strackning mellan Annetorpsleden och
Hyacintgatan. Vad galler kostnaderna for den planerade omvandlingen av denna
delstracka av Pildammsvéagen, ska endast 50 % av dessa ingd i Projektkost-
naderna enligt punkt 5.3 ovan och darmed bli féremal for fordelning enligt punkt
5.4 ovan. Detta innebéar att MKB ska svara for 23,4 % av 50 % av den del av
Pildammsvagen som ingar i Projektomradet. Resterande andel av kostnaderna

ska Kommunen svara for.

MKB:s erlaggande av sin andel av Projektkostnaderna regleras nérmare i

kommande exploateringsavtal.

Holmastigen

Holmastigen, som I6per genom Holma i nordsydlig riktning, ingar inte i
Projektomradet och kommer alltsa inte att omfattas av nagon av ovan namnda
detaljplaner. Parterna ar dock éverens om att Holmastigen till ca tva tredjedelar
ska upprustas av Kommunen pa uppdrag av Parterna gemensamt. Kostnaderna
for en sadan upprustning som preliminart har beraknats till 7,3 miljoner kronor i
2015 ars kostnadsniva, som ska fordelas enligt samma principer som
Projektkostnaderna, innebarande att MKB ska svara for 23,4 % av de faktiska

kostnaderna och Kommunen ska svara for 76,6 % av de faktiska kostnaderna.

Om Holmastigens planerade funktioner, omfattning och innehall skulle férandras
sa att kostnaderna blir kraftigt fordyrade, ska Parterna ha mojlighet att uppta

diskussioner om en eventuell annan férdelning av kostnaderna.
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Samordning, bebyggelse, utformning m.m.

Parterna ar inforstddda med att en forutsattning for utvecklingen av
Projektomradet ar att samordning av gestaltning, projektering m.m. sker
fortlbpande och pa ett for Parterna konstruktivt sétt.

Kommande exploateringsavtal kan komma att innehalla séarskilda
Overenskommelser som reglerar bebyggelsens standard och innehall,
gestaltning, tillganglighet, energiférsorjning, VA-fragor, dagvattenhantering,

servitut for ledningar m.m., parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor etc.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet och miljchansyn kommer att regleras i kommande
exploateringsavtal.

Social hallbarhet

Social hallbarhet kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Etappindelning

Eventuell etappindelning av kommande byggnationer och rivningar av t.ex.

parkeringsanlaggningar, kan regleras i kommande exploateringsavtal.

Overlatelse av ramavtal

Detta ramavtal far inte Overlatas av nagon av Parterna utan andra Partens

skriftliga godk&nnande.

Om nagon av Parterna skulle overlata en eller flera fastigheter inom
Projektomradet utan att inhamta andra Partens medgivande for overlatelse av

sina forpliktelser enligt detta ramavtal, ska Parten kvarsta vid dessa forpliktelser.
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Andringar i ramavtalet

Om néagon vasentlig forutsattning som foérelegat vid detta ramavtals ingadende
och genomférande skulle forandras eller brista, ska Parterna med goda avsikter
uppta forhandlingar och verka for att géra de anpassningar till rddande
forhadllanden som &ar nodvandiga for att detta ramavtal ska ha fortsatt
tillamplighet.

Tillagg till eller andringar i detta ramavtal ska for att vara giltiga, vara skriftliga

och behdrigen undertecknade av Parterna.

Ekonomisk risk

Vardera Part star sjalv for all ekonomisk risk avseende sina respektive
upparbetade kostnader som uppstar innan exploateringsavtal tecknas.

Avbrutet projekt till féljd av myndighetsbeslut, kommunalt politiskt beslut eller
atgarder utom Parternas kontroll, ger inte Part nagon ratt till ersattning for

nedlagda kostnader eller dylikt.

Avtalets giltighet

Detta ramavtal kan havas av Part betraffande de delar av avtalet som avser
mellersta och sddra delen, om dp 5546 och dp 5588 inte antas och vinner laga
kraft senast 2023-12-31. Avtalet kan havas betraffande de delar av avtalet som
avser vastra delen, om kommande detaljplan fér vastra delen av Holma inte

antas och vinner laga kraft senast 2025-12-31.

Detta ramavtal ar till alla delar forfallet, utan rétt till ersattning for ndgondera
Part, om inte kommunalt godkannande som kravs fér genomforande av detta
ramavtal eller efterféljande avtal antas genom beslut som vinner laga kraft. Med
kommunalt godkannande avses sa kallat objektsgodkannandebeslut fattat av

tekniska ndmnden och kommunfullmaktige.

Om nagon bestammelse i detta ramavtal eller del darav skulle befinnas ogiltig,

ska detta inte medfora att ramavtalet i sin helhet anses ogiltigt.
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Skada

Part ar inte ansvarig for skada av vad slag det vara ma, fororsakat av detta

ramavtal.

Denna friskrivning ska inte tillampas pa atgarder av Part som omfattas av ansvar

for fel och forsummelse vid myndighetsutévning.

Villkor

Detta ramavtal forutsatter for sin giltighet godk&nnande av kommunfullmaktige i

Malmo, genom beslut som vinner laga kraft.

Tvist

Eventuella tvister med anledning av detta ramavtal ska avgéras av svensk
domstol.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter ~kommer att behandlas i enlighet med EU:s
dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid
behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden for
behandlingen &r fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for
behandlingen ar Tekniska ndmnden i Malmé och personuppgifterna kommer att
behandlas av personal pa& fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari
personuppgifterna forekommer kan bli foremal for utlamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med
tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara
tillgang till personuppgifterna och rattelse eller radering av desamma och har
aven ratt att begara begransning av, och invdnda mot, behandlingen. Den
registrerade har &aven ratt att begara att fA ut sina personuppgifter i ett
maskinlasbart format, sa kallad ratt till dataportabilitet. Ansokan ska stallas till
tekniska namnden. Klagomal med anledning av personuppgiftsbehandlingen
ska stallas till Datainspektionen.

Kontaktuppgifter:



Tekniska ndmnden Malmé stads dataskyddsombud
205 80 Malmo 205 80 Malmo

e-post: tekniskahamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Av denna handling ar tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Malmo 2020- Malmo 2020-

For Malmo kommun, MKB Fastighets AB
dess tekniska namnd

Andréas Schoénstrom

Barbro Yngveson

Namnfortydligande
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