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Avtal om tilldgg till hyreskontrakt
med hyresjusteringsklausul

Parter
Hyresvird: Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist: Kulturférvaltningen
Hyresobjekt .

Tekniska museet beligen inom fastighcten Turbinen 4, Malmé kommun.

Piojektbeskrivning

Hyresvirden skall for hyresgiistens rikning utféra ombyggnad inom Tekniska museet, byggnad C.
Ombyggnad gors i nuvarande hérsal, dir befintligt viningsplan och takkonstruktion kommer att 6ppnas upp
for att 8ka volymen. I projcktet installeras ny stomme i form av stilbalkar nerifrin killarplan upp till ny
takhgjd. Aven killarplan genomgir ombyggnad for att Sppna upp kommunikationsvigar inom byggnaden.
Utéver detta kommer ny foajé och entré att byggas, se bifogad ritning dir forindringarna framgir.

Hyresgisten ir investeringsansvarig r delar kopplade till teknik sisom t.cx. projektorer, dessa ingir ¢j 1
tilliggshyran. Projcktorcrna kommer att innebira en utdkad elférbrukning, denna ir ¢f beriknad som en
utdkad drift- och underhallskostnad i detta tilliggsavtal di hyresgiisten har cget abonnemang for el inom

fastigheten i hysesavtalet.

Detta tilliggsavtal giller under ombyggnaden och annulleras vid slutcegleringen tillsammans med nuvarande
hyreskontrakt 1333-101. Vid slutregleringen kommer nytt hyreskontrakt tecknas med hyrestid om 15 ar.

Berikningsunderlag

Berikningen av tilliggshyran grundas p kostnadsberikning utford av Stadsfastigheter, november 2018.
Investeringens hyresgrundande belopp 17000  thkr

Rinta 3 %

Investeringen har beriknats enligt princip fér komponentavskrivning.

Den hyresgrundande investeringen kommer att paverkas di hyresgisten erhillit investeringsbidrag frin
Tillvixtverket. Avskdvningstiden avseende bidraget kommer vara samma som £ér ombyggnationen. I
dagsliget ir bidragets storlek ¢j kint men kommer vara maximalt 50 % av den totala investeringskostnadcen.

Tilliggshyra
Tilliggshyran uppgir till 940 000 kr per &r varav investeringsdelen 4r 900 000 kr/4r och drift- och
underhallsdelen dr 40 000 kr/Ar.

Index
Drift- och underhillsdelen skall indexregleras med 100 % vasje drsskifte anpassat till indextalet f&r oktober
manad ar 2020, bastal okint.

Skull indextalet nigon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilligg utgd med det
procenttal varmed indextalet dndras i forhallande till bastalet. I fortsittningen skall tilligg utga i forhallande
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till indexéindringarna, varvid hyresférindringen beriknas p basis av den procentuella forindringen mellan
bastalet och indextalet fér respektive oktober manad.

Utgfende hyra skall dock aldrg sittas ligre in det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséindringen sker alltid fr 0 m 1 januad efter det att oktoberindex f5ranlett omrikningen.

Hyrestid

Hyrestiden ir fr.o.m. 2020-08-01. Tilltridesdagen 4r preliminir.

Vid forindring av tidplan giller att lokalerna tas i bruk frin och med forsta minadsskifte efter godkind
slutbesiktning.

Hyresjusteting

Tilliggshyran enligt ovan kan komma att justeras nir projektets totalkostnad redovisats.

Avviker projektets slutliga hyresgrundande belopp, enligt nu gillande programhandlingar, skall hyresjustering
ske avseende investeringens del av hyran dock max +/- 15 %. Investeringsdelen av hyran kan ditmed
paverka hyresnivin med max +/- 135 000 kr. Hinsyn ir ej tagen till hur eventuellt bidrag frin Tillvixtverket
paverkar hyresnivin.

Sker forindringar i projektet i forhillande till nu gillande programhandlingar, skall dock dessa forindringar
till fullo paverka tilliggshyran, bide upp- och nedit.

Ovriga villkor
Detta avtal giller endast under férutsittning att erfordesliga tillstind ethlles och att medel for investeringen
beviljas samt att byggstart sker senast september 2019.

Skulle byggstart &verskrida september 2019 gérs en ny versyn av detta avtal med de férindrade
férutsiteningarna,

Om projektet inte fullfoljs forbinder hyresgisten sig att ersitta Stadsfastigheter f6r de d2 nerlagda
kostnaderna.

Detta tilliggsavtal giller under ombyggnaden och annulleras vid slutregleringen tillsammans med nuvarande
hyreskontrakt 1333-101. Nytt hyreskontrakt tecknas med hyrestid om 15 4r.

Tilliggsavtal som sedan tidigare tillhér hyreskontrakt 1333-101 kommer att fortlépa vid omskrivning av
hyreskontraktet i samband med slutregleringen.

I 6vrigt giller hyreskontraktet till alla delar.

Detta avtal ir upprittat i tvi likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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