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Sammanfattning

Syftet med projektet ar att ta fram ett verksamhetsomrade for logistik och tillverkning med
tillhérande kontor i Lockarp. Malet dr att skapa attraktiva logistikytor med kontor vilket
mojliggor ca 1 000 nya arbetsplatser som bidrar till tillvaxt och sysselsittning i staden.
Omriadet ar forenlig med Oversiktsplanen som anger markanvindningen sarskilt
verksamhetsomrade.

Fastighetskontoret bestillde detaljplan, ar 2015, med syfte att skapa nya verksamheter i
Lockarp. En detaljplan har, genom stadsbyggnadskontoret, upprittats; Sydvist om
Lockarps trafikplats (Dp 5466). Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att etablera
ett verksamhetsomrade i anslutning till existerande omrade vid Lockarps bageri, soder om
Yttre ringvigen. Detaljplanen ger forutsittningar for kvartersmark fér logistik- och
kontorsverksamheter om totalt ca 7 hektar. Detaljplan antogs 1 stadsbyggnadsnimndens
juninamnd 2018.

I detta objektgodkinnande ingdr kvartersmark om ca 68 000 m* for verksamheter och ca
7 000 m® for allmin platsmark.

For att kunna mojliggdra verksamhetsomradet maste erforderliga investeringar i
kvartersmark och allmin platsmark géras. Med anledning av det redovisade
investeringsbehovet gérs denna ansékan om objektsgodkidnnande. Investeringens totala
omfattning uppgar till ca 25 Mkr, dir ca 4,9 Mkr avser anliggning av allmin platsmark och
ca 20,1 Mkr anliggning av kvartersmark. De totala driftkostnaderna bedéms uppga till ca
0,4 Mkr brutto och ca 0,13 Mkr netto. Samtliga driftkostnader avser allmidn platsmark.
Planerade bedémda inkomster for forsiljningar uppgir till ca 70 Mkr. Prislige baseras pa
dagens prisnivier.

Genomférandetiden pa projektet sker med start under 2019 med detaljprojektering och
efterkommande upphandlingar och vintas kunna slutféras ar 2022.
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2.

Forutsattningar

2.1 Bakgrund och syfte

2.2

Bakgrund

Fastighetskontoret bestallde, i april 2015, detaljplan f6r omrade sydvast om Lockarps
trafikplats med syftet att skapa nya verksamheter i Lockarp i anslutning till det befintliga
verksamhetsomradet Lockarps Bageri. Omradet i detta objektsgodkinnande, som dr
identisk med den aktuella detaljplanen, ingick 1 planbestillningen. Den aktuella detaljplanen;
omrade sydvist om Lockarps trafikplats (Dp 5460), antogs i Stadsbyggnadsnimnden i juni
2018.

Syfte
Syftet med projektet dr att ta fram ett verksamhetsomrade for logistik och tillverkning med
tillhérande kontor i Lockarp.

Nuvarande markanvéndning

Omradet, som ingar i detta objektgodkinnande, dgs av Malmo stad. Omradet har fram till
2016 1 huvudsak bestatt av akermark, med ett mindre tridomrade i norddstra delen dir det
tidigare legat en gard. Efter arkeologisk slututgrivning 2016 har matjorden banats av.

Planmdissiga férutsdttningar

Detaljplanen, Sydvist om Lockarps trafikplats (Dp 5466), omfattar ett omrade om ca 7
hektar avsedd for sirskilt verksamhetsomrade med logistik- och kontorsfunktioner.
Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsnimnden 1 juni 2018 och vintas vinna laga kraft ar
2018.

Befintliga markuppldtelser och avtal som styr kommunens agerande:

Markreservation i planomradet

Logistikforetaget Catena AB har en markreservation om 40 000 m* inom planomridets
vastra del. Denna markreservation ingar som en del i det bytesavtal som tecknades mellan
parterna Catena AB och Malmé stad under 2016. I vintan pa detaljplanens (Dp 54606)
antagande har tekniska nimnden godkint en férlingning av markreservation fram till 2018-
12-31.

Mal med projektet

Mal
Skapa nya, attraktiva logistikytor med kontor vilket innebdr ca 1 000 nya arbetsplatser som

bidrar till tillvaxt och sysselsittning i staden.

Malsittningen ar byggklar kvartersmark for verksamheter kontor, logistik och lager under ar
2019.
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2.3 Koppling till namndsmal

Madlomrdde 2 — En stad for ndringsliv och arbete
' Tydliga, langsiktiga planeringsstrategier, byggklar mark och hallbara transporter gor Malm till en stad dar
stora och sma foretag utvecklas med en véxande arbetsmarknad for Malmdborna.
Projektet syftar till att stirka langsiktiga planeringsstrategier, skapa byggklar mark f6r nya
verksambheter for olika typer av foretag inom logistik och tillverkning som skapar nya
arbetstillfillen till staden.

Madlomrdde 5 — En jimlik stad

91 Anvandningen av transportsystemet ska bli jamstallt och andelen biltrafik ska minska till forman for
hallbara transportslag.
Projektet syftar till att skapa logistikytor 1 staden som bidrar till att forbittra tillgianglighet f6r
godshantering och e-handelslosningar med korta hallbara transporter in till staden.

Madlomrdde 8 — en ekologiskt hallbar stad
91 Kommunens markinnehav ska anvandas till Malmds utveckling och bidra till att stérka stadens ekonomi.

Projektet innebadr en exploateringsvinst vilket bidrar till att stirka stadens ekonomi.

I Tekniska ndmnden ska erbjuda attraktiva stadsmiljoer och trafiksystem med lag miljopaverkan.
Projektet skapar nya gang- och cykelstrik 1 sydostra Malmé samt genom planering av ny
kollektivtrafik till och fran omréidet.

1 Tekniska ndmnden ska framja Malmébornas tillgang till natur, parker och vattenomraden.
Projektet frimjar Malmébornas tillgang till natur- och vattenomraden dd en mindre del
bevaras som NATUR (se bild detaljplanekarta) samt till cykelanslutningar utmed Arrievigen
som bidrar till att det blir littare att cykla till det 6ppna landskapet utanfor Yttre ringvigen.

Vidare anliggs en dagvattenanliggning SKYDD (se bild detaljplanckarta) i omradets vistra
del.
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2.4 Detaljplan

Bestillare av detaljplan
Fastighetskontoret har stitt som bestallare till detaljplan, (Dp5466). Detaljplanen bestilldes
april 2015.

Bild visar plankarta enligt antagandehandling for detaljplan DP 5466.

Status pd planarbetet

Arbetet med detaljplanen, (Dp 5466), har pagick mellan 2015-2018. Planen gick upp till
samrad under varen 2017 och granskningshandlingar gick upp till granskning i mars 2018.
Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsnimndens juninimnd 2018.

Sammanfattning av detaljplanens innehall

Syftet med detaljplanen ir att etablera ett verksamhetsomrade i anslutning till redan
existerande omrade vid Lockarps bageri, soder om Yttre ringvigen.

Planliggningen motiveras av ett uttalat behov av storre industritomter i Malmo.
Detaljplanen medger industri/logistikverksamhet och kontor samt bilservice.

Bebyggelse kommer att uppforas for en storre verksamhet pa en storre fastighet i
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planomradets vistra del och pa mindre fastigheter i anslutning till Arrievigen i 6ster. Vidare
kommer ett omrade med befintliga trid bevaras som NATUR 1 planomradets norddstra del
niarmast Arrievagen och en dagvattenanliggning, SKYDD, i vastra delen av planen.

Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen som anger markanvindningen sarskilt
verksamhetsomrade.

Ytor for allmén platsmark och kvartersmark
De totala ytorna for allmin platsmark ir ca 7 000 m® och for kvartersmark ir ca 68 000 m*

2.5 Geografisk avgransning

Omrddets avgrinsning

Projektomridet, Lockarp 8 (projektnummer 6586) ir pa totalt ca 75 000 m*. Omradet
avskdrmas at norr av en tradrida emot Yttre ringvigen, en rida som ér etablerad i samband
med anlaggningen av viagen. Omradet avgrinsas i soder av Ystadbanan som trafikeras av
tagtrafik mellan Trelleborg/Ystad och Malmo. Omradet avgrinsas i Oster av Arrievigen.
Precis vister om det aktuella omradet har ett reservat om ca 10 000 m?* limnats for framtida
jarnvigsutbyggnad.
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Karta visar avgransning for projektomradet, projektnummer 6586, Lockarp 8. Omradet avgransas av
Yttre ringvagen i norr, Ystadbanan i sdder och Arrievagen i 6ster.

Berérda fastigheter o markigoférhillanden
Lockarp 24:1 — Ags av Malmé kommun
Lockarp 8:2 — Ags av Malmé kommun
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2.6

Investeringens omfattning

For att kunna genomféra projektet maste bl a foljande atgirder genomféras, vilka omfattas
av denna ansckan om objektsgodkinnande.

Markmiljéundersékningar samt andra utredningar
Historisk inventering av markfoérutsittningarna projektomradet har genomforts under 2016.

Efterbehandling av férorenad mark
Bedomningen dr att omradet inte behéver efterbehandlas.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har genomforts under 2016. Bedomningen ér att
grundlageningsforhallandena ar 6vervigande god da marken bestir av naturligt lagrad
lermorin och sand. Vid projektering ska kompletterande undersékningar genomforas.

Arkeologi

En arkeologisk slutundersckning av projektomradet har genomférts under 2016. Besked
har inkommit fran Lansstyrelsen 2017-01-03 om att inga fler arkeologiska insatser ar
nédvindiga inom den aktuella ytan.

Forvirv
Da Malmo kommun ar markagare av all mark kommer inga forvirv vara nédvindiga inom
projektomradet.

Grovterrassering, andra markarbeten
Grovterrassering och andra markarbeten kommer att genomféras under 2019,

Anliggande av gator, natur, belysning

1 Byggator och belysning pa kvartersmark frin Arrievigen till de kommande tomterna
fardigstills under 2019. Efter det att gator och belysning firdigstallts inom
kvartersmark ska dessa 6verforas till en gemensamhetsanliggning.

1 Byggator och belysning pa allmin plats utmed Arrievigen kommer att fardigstillas
under 2019.

1 Naturomréidet i projektomridets nordéstra del iordningstills genom mindre
gallringar av sly for att lyfta fram befintliga trid.

1 Anldggning av allmin plats utom plan avser trafiklésningar f6r Arrievigen.

1 Hela projektet vintas vara helt firdigstillt senast 2022.

Anliggande av fordrojningsmagasin for dagvatten
Dagvattenutredning har genomférts under 2016. I utredningen féreslas en damm for
dagvattenhantering som placerats 1 omradets vistra del. Vattenmingderna vid ett 100-
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arsregn tas om hand i den dagvattendamm med svimvallar som anliggs inom omradet.

Anlageande av fordréjningsmagasin for dagvatten genomférs och firdigstills under 2019.
Servitut kommer att skrivas in 1 avtalen vid forsiljning med atkomst till

fordrojningsmagasin.
Rivning
Da omradet har anvints som jordbruksmark finns inga byggnader inom omridet. Saledes

sker ingen rivning inom omradet.

Ledningsomliggning
Det finns inga ledningar inom projektomradet.
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3.

Projektets genomforande

3.1 Tidigare och kommande beslut i éirendet

3.2

3.3

3.4

3.5

Sirskilt verksamhetsomrdde i 6versiktsplan
Projektomradet dr utpekat i 6versiktsplan som omrade for sirskilda verksamheter.

Markreservation I projektomrddet

Logistikforetaget Catena AB har en markreservation om 40 000 m* inom planomridets
vistra del. Denna markreservation ingar som en del i det bytesavtal som tecknades mellan
parterna Catena AB och Malmé stad under 2016. I vintan pa detaljplanens (Dp 5460)

antagande har tekniska nimnden godkint en forlingning av markreservation fram till 2018-
12-31.

Kvartersmark
Den totala ytan for kvartersmark blir ca 68 000 m” i ett sammanhéllet omride mellan

reningsanliggning for dagvatten i vister, Yttre ringvigen i norr, Arrievagen i Oster och
Ystadbanan i séder. Av de totalt 68 000 m” blir 3 000 m* vig och 65 000 m* tomtytor.

Planerade férsdljningar respektive upplatelser av mark
Totalt vintas 65 000 m* tomtmark forsiljas/upplitas.
Allmdn platsmark

Den totala ytan for allmin platsmark blir ca 7 000 m® i form av reningsanligening for

dagvatten i vistra delen (ca 4 000 m?), natur i nordéstra delen (ca 2 500 m?) och cykelbana
och trid utmed Atrievigen (ca 500 m?).

Upphandling av entreprenad
Upphandling av entreprenad sker efter laga vunnen detaljplan, dvs under 2018-2019.
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4,

Tidplan

Tidplan Lockarp 8 - projekthummer 6586

Hela projektet vantas vara helt avslutat 2022

2018 2019 2020
Antagande av detaljplan X
Laga kraft X
Upphandling av entreprenad X X
Terrassering och markatgarder X X
Fardigstadllande av byggator/belysning kvartersmark X X
Fardigstadllande av byggator/belysning allman plats-
Arrievagen X X
Fardigstillande av fordréjningsmagasin for
dagvatten X
Fardigstdllande av natur X
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5. Ekonomi

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna for detta forslag till objektsgodkinnande.

5.1 Investeringskalkyl

Projektnetto:

+ 70 Mkr kopeskillingar
- 20,1 Mkr anldggning av kvartersmark

- 4,9 Mkr anliggning av allmin platsmark

= + 45 Mkr Projektnetto

5.2 Inkomster

Totalt marknadsvirde av tomtmark inom projektet som kan utvecklas och siljas av
kommunen, bedéms uppga till ca 70 Mkr. Detta utgors av ett omrade for logistik- och
kontorsverksamhet, vilket skapar ca 1 000 nya arbetsplatser. I kalkylen férutsitts all

kvartersmark avyttras genom forsiljning.
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5.3 Investeringsutgifter

Investeringsutgifter, tkr (utgifter med plustecken)

Kvarters- Allmin platsmark Totalt
mark
Externt Skatte- Expl.-
finansierad |finansierad |finansierad

Tke invest. invest. invest.

Anlaggmng av allmin plats, 2000 2000
inom plan

Anliggning av allmén plats, 1500 1500
utom plan

Ingaende markvirde 315 35 350
Plankostnader 1 350 150 1500
Grovterrassering 3600 400 4000
Markarbeten, kvartersmark 2 000 2000
Arkeologi 5400 600 6 000
Geoteknik 225 25 250
Fastighetsbildning 150 150
Gemensamhetsanliggning 4000 4000
Utredningar 180 20 200
Projektledning 1 000 1000
Ovrigt 1350 150 1500
Summa f6re kreditivrinta 19 570 4 880 24 450
Kreditivranta 500 50 550
Summa investeringsutgifter 20 070 4930 25000
Summa investeringsutgifter 20 100 4900| 25000
avrundad

Investeringsutgifterna dr bedomda i prislige ar 2018. Kreditivrintan har berdknats med
procentsatsen 1,75.

Den totala investeringsutgiften inom projektet bedéms till 25 Mkr.

Preliminart beriknade utgifter fOr att iordningsstilla allmin plats uppgar till 3,5 Mkr.
Tillkommande indirekta utgifter och kreditivrinta uppgar till 1,4 Mkr, vilket gor att den
totala utgiften for allmin platsmark i detta objektsgodkidnnande beridknas till 4,9 Mkr. All
utbyggnad av allmin plats inom projektet finansieras till 100 % av exploateringsinkomster.
Anldgening av allmin plats utom plan avser trafiklésningar for Arrievagen.
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Vid férdelning av indirekta utgifter, vilka i detta projekt bestar av ingdende markvirde,
plankostnad, grovterrassering, arkeologi, geoteknik, utredningar samt 6vriga utgifter, har
arealmodellen anvints dir ca 90 % tillforts kvartersmark och resterande 10 % allmin
platsmark.

Iordningsstillande av kvartersmark, inklusive indirekta utgifter och kreditivrinta uppgar till
20,1 Mk.

Investeringsutgifter fore ar 2018 pa ca 6,5 Mkr bestar till storsta delen av arkeologi.

5.4 Likviditetsplanering investeringsutgifter och férsaljningar

Likviditetsplanering, tkr

Likviditetsbehov
Bed6mda
Ar Invest.ermgs- Kreditivrinta .. tuofal.a Totalt
utgifter forsaljningar
per ar
Kvarters- | Allman | Kvarters- | Allman

mark plats mark plats
-2017 -5 900 -545 -60 -6 505
2018 -5 630 -335 -170 -6 135
2019 -5100| -2200 -180 -20 40 000 32500
2020 2450 -1750 -90 -30 20 000 15 680
2021 -490 -50 10 000 9 460
Summa -19570| -4 880 -500 -50 70 000 45 000

5.5 Gatukostnadsersattning och exploateringsvinst
Gatukostnadsersittning beriknas enligt Malmé stads principer fOr avsittning av

gatukostnader. Det innebdr att det enbart dr ytan f6r fastigheterna som forsiljs 1 forhallande
till den totala kommunigda kvartersmarksytan inom projektet som kan bidra med
gatukostnadsersittning.

+ 4,9 Mkr exploateringsfinansierad allman platsmark
*100 % forsiljningsyta inom projektet
= 4,9 Mkr gatukostnadsersittning

Den totala avsittningen fran képeskillingarna pa 70 Mkr f6r gatukostnadsersittning uppgar
dirmed till -4,9 Mkr, vilket ger en forsiljningsinkomst pa 65,1 Mkr. Med avdrag for utgifter
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for iordningsstallande for kvartersmark om -20,1 Mkr, berdknas exploateringsvinsten till 45

Mkr.

5.6 Saneringskostnader

Enligt bedomning gjord av fastighetskontorets markmiljospecialist finns ingen sanering som

behover atgirdas inom projektomradet.

5.6 Kalkyl driftkonsekvenser

+ 270 tkr intikt, periodiserad gatukostnadsersittning om 4 900 tkr

- 400 tkr kostnad allman platsmark (drift och underhall, rinta och avskrivning)

= -130 tkr driftkonsekvens, netto

Ingen driftkonsekvens kommer att uppsta for kvartersmarksutgifterna, da all tomtmark

kommer att forsiljas. Det dr endast vid intern markupplatelse eller vid tomtrattsupplatelse

driftkonsekvens avseende kvartersmark uppstar.

Driftkonsekvenser, tkr (kostnader med minustecken)

Allmin platsmark
(Brutto)
Varav  |Varav expl- Periodiserad | Kostnader
Ar Inv. att | skatte- (finansierad gatukostnads (drift o Netto
aktivera |[finansierad allméan ersattning underhall
allman | platsmark (férsaljning) | samt kapital-
platsmark kostnader)
2018
2019
2020 4900 0 4 900 270 -400 -130
Summa 4900 0 4900 270 -400 -130

Utbyggnad av allmin plats bedoms vara klar dr 2020 och dé ocksa tas i bruk. All allmén

plats inom projektet dr exploateringsfinansierad. Dessutom bedéms all kvartersmark i

nuldget forsiljas, vilket innebar att gatukostnadsersittningen fran kopeskillingarna

finansierar kapitalkostnaderna som uppstar vid aktivering. Nettoposten bestir dirmed

endast av drift och underhill.

For berikning av periodiserad gatukostnadsersittning/kapitalkostnader har nuvarande

internrintesats 3 % anvints och f6r avskrivningstiden har en schablon pa 40 ir anvints,
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vilket motsvarar 2,5 %. For berakning av drift- och underhallskostnader av allmin plats har

en schablon tagits upp motsvarande 2,75 %.

Driftkonsekvenserna beriknas enligt tabell ovan till -400 tkr brutto och -130 tkr netto.

5.7 Budgetavstimning

Utgifterna for detta projekt finns med i budgetskrivelse 2019 till ett belopp av totalt 23 Mkr,
fordelat pa flertalet ar. Projektets utgifter bedéms darmed rymmas inom den planerade

budgetramen for exploateringsutgifter.

De framtida driftkonsekvenserna har ingatt i den senast framtagna sammanstillningen av
beriknade driftkonsekvenser ar 2018-2024, med ett belopp om -130 tkr.

5.8 Lonsamhetsbeddmning

Marknadsvirdet av tomtmark inom projektet bedoéms till 70 Mkr, vilket bestar i férvantad
direkt forsiljning av byggratter. Totalt bedoms investeringsutgifterna for projektet uppga till
ca -25 Mkr, vilket gor att exploateringsprojektet utifran detta anses lonsamt att genomfora.

Projektet bedéms generera en exploateringsvinst pa ca 45 Mkr.

5.9 Kopplingar till andra projekt och  féljdinvesteringar

1 Redogorelse for ekonomiska kopplingar till andra projekt, eventuella nédvindiga
toljdinvesteringar
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6. Osdkerhet och risker

1 Detaljplanen blir verklagad.
Hittills okdnda féroreningar som uppticks inom entreprenaden.

E R

Entreprenad- och konsultkostnader kan variera kraftigt i pris eftersom de ar
konjunkturberoende.

1 Finns det ndgon osikerhet i de ekonomiska kalkylerna specificerat pa inkomster och utgifter.
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