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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkannande for projekt
8719, Bryggeriet 1 sédra Sofielund. Projektet avser utbyggnad och ombyggnad av allmin
platsmark i form av lokalgator, gingfartsomraden, park, torg, gang-och cykelvigar samt
upprustnings- och trafiksakerhetsatgirder inom detaljplan 5299. Projektets bruttoutgift
beriknas uppga till 57 mnkr.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden objektsgodkinnande for
projekt 8719, Bryggeriet, till en beridknad bruttoutgift om 57 mnkr.

2. Kommunfullmiktige godkianner érliga driftkonsekvenser om 4 mnkr brutto.
Detta under férutsittning att driftkonsekvenserna ryms inom den av
kommunfullmiktige beslutade ramen f6r driftkonsekvenser f6r gillande ar
for tekniska namnden.
Beslutsunderlag

e Tekniska nimnden beslut 250429 § 111 Sarskilt yttrande (M+C)

e Nimndskarta Kvarteret Bryggeriet

e Underlag objektsgodkidnnande f6r projekt 8719 Kvarteret Bryggeriet

e Tjansteskrivelse fastighets- och gatukontoret

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250811 Objektsgodkannande for projekt 8719
Kvarteret Bryggeriet i S6dra Sofielund, Dp 5299, tekniska nimnden
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Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-08-11
Kommunstyrelsen 2025-08-20
Kommunfullmiktige 2025-09-11

Beslutet skickas till
Tekniska namnden
Stadskontorets handliggare

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fore pabérjande av ett
investeringsobjekt inhdmta objektsgodkinnande frin kommunstyrelsen om den totala
utgiften for objektet Gverstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger
50 mnkr ska kommunfullmiktige limna objektsgodkidnnande. Uppfdljning av beslutade
objektsgodkannande sker I6pande under aret 1 samband med att nimnderna rapporterar

ekonomisk prognos samt delars- och arsbokslut.

Kvarteret Bryggeriet dr belaget i S6dra Sofielund. Dir finns idag flera olika
verksambheter i form av handel, féreningslokaler, kontor samt utbildning. Kvarteret
Bryggeriet dgs av Nyfosa Bryggeriet 2 Fastighets AB som avser omvandla kvarteret med
blandad stadsbebyggelse i form av bostider, lokaler, mobilitetshus, férskola, vard-
boende samt ny allmin plats i form av framst lokalgator, park och torg. Detta
mojliggdrs genom en ny detaljplan DP 5299 som har initierats av fastighetsagaren.
Planen antogs i stadsbyggnadsnamnden i maj 2025. Sammanlagt mojligeor planforslaget
cirka 340 nya bostider, 2 500 kvin BTA lokaler samt cirka 90 férskoleplatser.

Inom ramen for projektet avser tekniska nimnden aven genomfora ett markforvirv av
en fastighet for forskoleveksamhet om cirka 3 700 kvm inom kvarteret. Syftet dr att
mojliggdra uppférandet av en kommunal férskola. Beslut om markforviry dr ett separat

beslut i tekniska namnden.

Kvarteret Bryggeriet bestar av fastigheten Bryggeriet 2 som omfattar cirka 36 000 kvm
och bestar till stor del av hardgjord yta. Under nastan ett sekels tid har kvarteret varit ett
slutet industriomrade med enbart bryggeri som funktion. Pa senare tid har kvarteret
Oppnats upp och inrymmer idag en mingd olika verksamheter. Frimst finns
verksamheter i form av handel, kontor och fritidsverksamheter i form av olika kultur-

och idrottsféreningar men dven utbildning i form av Bryggeriets skategymnasium.

Detaljplanen foreslar att bryta upp Kvarteret Bryggeriet i flera mindre delkvarter for att
uppmuntra till rorelse genom omradet och bidra till att omradet integreras béttre med
sin omgivning. Gator och strak 1 angrinsande omraden far sin forlingning in i och

genom kvarteret. Centralt 1 omradet féreslas dels en mindre park, dels ett torg som



3(3)

fyller funktionen som motesplatser f6r manniskor som bor, arbetar inom och beséker

omrédet. De fyller dven en viss dagvattenfordréjande funktion.

Ekonomi

De totala utgifterna i projektet beridknas uppga till 57 mnkr. Utgiften avser ut- och
ombyggnad av allmin plats for nya lokalgator, gangfartsgator, park, torg, ging- och
cykelvigar samt upprustnings- och trafiksikerhetsatgirder. Dessa utgifter bedoéms till
48,5 mnkr. Iordningsstallande av kvartersmark uppgar till 8,5 mnkr, bestaende av

utgifter for forvarv, fastighetsbildning och intern tid.
Utgifterna dr bedémda i prisniva november 2024.

Inkomsten i projektet, i form av gatukostnadsersittning fran exploator, ar beraknad till
cirka 36 mnkr. Fastigheten for forskoleverksamhet kommer upplatas med intern

markupplatelse till Stadsfastigheter.

Driftskonsekvenserna beriaknas till totalt 4 mnkr. Kapitalkostnaderna baseras pa
avskrivning enligt schablon pa 40 ar, det vill sdga 2,5 %. For provisorier som avser
anpassningar till nya och befintliga entréer har en avskrivningstid pa 5 ar anvinds. For
internrianta har nuvarande internrintesats 2,5 % anvints och f6r drift och underhall har

en schablon pa 2,75 % anvints.

Marksanering
Nir aktuell mark f6r ny allman plats 6verlits till kommunen fran exploatéren ska den
vara fri frain markféroreningar. Visar sig marken i senare skede vara férorenad ligger det

ekonomiska ansvaret hos exploatoren.

For de atgirder som planeras pa befintlig allmidn platsmark ansvarar tekniska nimnden
for kostnader for marksanering. Hantering av foérorenade massor beraknas till 3 mnkr

och ingir i den totala utgiften.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret foreslar att investeringen 1 projekt 8719, Bryggeriet, beviljas enligt vad
som beskrivits 1 drendet. Detta under forutsittning att beloppen ryms inom den av
kommunfullmiktige beslutade ramen for driftkonsekvenser och ramen for investeringar

tor gillande ar f6r tekniska naimnden.

Ansvariga
Nicklas Lofsttom Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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