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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r projekt
6657, Amphitrite pa Universitetsholmen. Projektet mojliggér Malmé universitets
expansion genom att en ny byggnad, for 1 huvudsak universitetsverksamhet, kan
uppforas. Projektet avser firdigstillande av allmin platsmark inom detaljplan 5792.
Projektets bruttoutgift berdknas uppga till 50 mnkr.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden objektsgodkinnande for
projekt 6657, Amphitrite till en beridknad bruttoutgift om 50 mnkr.

2. Kommunfullmiktige godkinner arliga driftkonsekvenser om 3,1 mnkr brutto.
Detta under foérutsittning att driftkonsekvenserna ryms inom den av
kommunfullmiktige beslutade ramen for driftkonsekvenser for gillande ar for
tekniska nimnden.

Beslutsunderlag
e Tekniska nimnden beslut 250429 § 109
e Tjinsteskrivelse fastighets- och gatukontoret
e Amphitrite 1 m fl, avtalskarta, bilaga 2.1
e Underlag objektsgodkinnande fér projekt 6657 Amphitrite
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250811 Objektsgodkinnande f6r projekt 6657

Amphitrite pa Universitetsholmen, tekniska nimnden

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-08-11

SIGNERAD
2025-06-23
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Kommunstyrelsen 2025-08-20
Kommunfullmaktige 2025-09-11

Beslutet skickas till
Tekniska naimnden
Stadskontorets handliggare

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fore paborjande av ett
investeringsobjekt inhdmta objektsgodkinnande frain kommunstyrelsen om den totala
utgiften f6r objektet Gverstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften f6r objektet Gverstiger
50 mnkr ska kommunfullmaktige limna objektsgodkidnnande. Uppfdljning av beslutade
objektsgodkannande sker I6pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar

ckonomisk prognos samt delars- och arsbokslut.

Bakgrund

Exploateringsprojektet omfattas av fastigheten Amphitrite 1 samt delar av Hamnen
21:137 och Hamnen 21:138 pa Universitetsholmen. Samtliga fastigheter dgs av Malmo
kommun. Sammanlagt har omradet en yta om cirka 6 500 kvm. Inom Amphitrite 1
finns idag en befintlig kontorsbyggnad, uppférd under andra halvan av 50-talet.
Byggnaden har fram till 2024 inrymt Malmé universitets karhus.

Fastigheten Amphitrite 1 ligger pa Universitetsholmen och avgrinsas av Bassingkajen,
Matrosgatan, Beijersgatan och Neptunigatan. Fran att ha varit ett industri- och
hamnomrade genomgar Universitetsholmen en férindring till en blandad stad. Sett till
den utveckling som skett i angrinsande kvarter, dr det aktuellt med en utveckling dven
pa Amphitrite 1.

Projektet syftar till att mdjliggéra exploatering av fastigheten Amphitrite 1 f6r en ny
byggnad fér hogskole- och universitetsutbildning, kontor och centrumverksamheter.
Syftet dr ocksd att sidkerstilla att bebyggelsen kan bidra till att levandegéra kringligeande
gaturum och kaj, samt att méjliggéra en anvandning och utformning av bebyggelsen
som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lisbart. Dessutom ér syftet att
rationalisera kvartersstrukturen genom inférlivande av del av angrinsande allmin
platsmark i kvarteret samt att utveckla och firdigstilla kvarstiende delar 1 nirmast

anslutning till kvarteret.

Universitetet har i en avsiktsforklaring till Malmo Stad foérklarat sin avsikt och
malsittning att pa fastigheten Amphitrite 1, efter rivning av del av befintlig byggnad

och uppforande av en ny sadan, férhyra lokaler f6r universitetets verksamhet.

Malmo universitet har ingatt ett genomforandeavtal med Wihlborgs Fastigheter AB.
Genomforandeavtalet syftar slutligen till att Wihlborgs ska till Malmé universitet hyra
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ut lokaler f6r universitetsverksamhet. Malmé universitet 4r medvetet om och godtar att

kommunen ingar képeavtal med bolag inom Wihlborgskoncernen.

Genomférandet av entreprenad f6r kvartersmark avses paborjas 2025 med planerad
inflyttning av verksamhet planerad till 2027 alternativt 2028. Firdigstillande av allmin
platsmark dr planerad att pabotjas vid arsskiftet 2027/2028.

Ekonomi
De totala utgifterna i projektet berdknas uppga till 50 mnkr. I de totala kostnaderna

ingar det bokférda virdet pa marken, 9,6 mnkr, som ska avyttras.
Utgifterna dr bedémda i prisniva februari 2025.

De totala inkomsterna bedéms till 159 mnkr. Képeskillingen beriknades till 179,5 mnkr
baserat pa byggrittens bruttoarea som som mest far uppga till 20 000 kvadratmeter
bruttototalarea. Fran kopeskillingen har ett avdrag om 20,5 mnkr gjorts, vilket
motsvarar det uppskattade kostnaderna f6r Wihlborgs att riva den befintliga byggnaden.
Avdraget for rivning omfattar dven sanering av byggnaden, deponikostnader samt

hantering av befintliga skyddsrum.

Tekniska namndens resultatram for exploatering paverkas positivt med 146 mnkr till
toljd av detta projekt. 2025 ar det ar som frimst paverkas dé férsiljningen forvintas

genomforas detta ar.

Resultatpaverkande kostnader si som ingaende markvirde, myndighetsutévning samt
sanering av massor over MKM (Mindre Kinslig Markanvindning) uppgar till totalt
13,3 mnkt.

Driftskonsekvenserna for allmin platsmark beriknas till 3,1 mnkr pa arsbasis.
Internrinta och avskrivningar avser 2 mnkr och drift och underhall uppgar till 1,1
mnkr. Drift och underhall har beriknats med schablon pa 2,75%, avskrivningarna med
2,5 % (40 ar) och internrantan med 2,5 %.

Marksanering
Hantering av férorenade massor beraknas till 1,5 mnkr och ingar i den totala utgiften.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret foreslar att investeringen i1 projekt 6657, Amphitrite, beviljas enligt vad
som beskrivits 1 drendet. Detta under forutsittning att beloppen ryms inom den av
kommunfullmiktige beslutade ramen for driftkonsekvenser och ramen for investeringar

for gillande ar for tekniska nimnden.
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Ansvariga

Nicklas Lofstrom Nimndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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