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GENOMFORANDEVTAL

Mellan Wihlborgs Fastigheter AB, org.nr. 556367-0230, med adress c/o Wihlborgs Fastigheter
AB, Box 97, 201 20 Malmg, (nedan kallat ”Hyresvérden”) och Malmo universitet, org.nr.
202100-4920 (nedan kallat "Hyresgasten’), gemensamt bendmnda Parterna, har denna dag
efter foregdende upphandling ingétts foljande genomforandeavtal (nedan
”Genomforandeavtalet”) slutligen syftande till att Hyresvérden skall till Hyresgasten uthyra
lokaler for universitetsverksamhet pa fastigheten Malmé Amphitrite 1. Nar i detta
Genomforandeavtal anges "Malmo stad” asyftas stadsbyggnadskontoret och/eller fastighets-
och gatukontoret. Vilken forvaltning som asyftas markeras med FGK (fastighets- och
gatukontoret) och SBK (stadsbyggnadskontoret).

1. Inledning, forutsittningar och bakgrund

Fastigheten och planforhéllanden

Fastigheten Malmo Amphitrite 1 ("Fastigheten™) dgs av Malmo stad. Fastigheten dr sedan
tidigare planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen. Fastigheten &r idag bebyggd med
byggnad som for ndrvarande anvinds av Malmo universitets studentkér for dess verksamhet.
Malmo universitet forhyr delvis lokaler pa plan 2 av Malmé Stad, som &r uppsagda till 31
augusti 2023 och studentkéren forhyr direkt av Malmo Stad.

Malmé universitet har av Malmo Stad, FGK, erhallit en markreservation, se Bilaga 1.

Pé Fastigheten finns en befintlig byggnad. Delar av denna kommer eventuellt att
bevaras/utvecklas, beroende pa utfallet av planprocessen. Ett eventuellt bevarande kommer att
fortsétta utredas under planprocessen och det parallella uppdraget, se nedan. Vilken hdansyn
som kan behdva tas till befintlig byggnad under fas 3 &r alltsé vid Genomforandeavtalets
undertecknande inte klart. Mindre delar av de angréinsande kommunala gatufastigheterna
Malmo Hamnen 21:137 samt Hamnen 21:138 avses tillforas fastigheten Amphitrite 1. Syftet
ar att rationalisera kvartersstrukturen. Fastighetsbildning kommer att ske efter det att den
detaljplan som &r under framtagande har vunnit laga kraft.
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Fastigheten kommer av Malmo Stad antingen att upplétas med tomtrétt eller genom en ren
fastighetsoverlatelse, detta efter Hyresgéstens avrop av fas 2, se nedan. Vid tidpunkten for
Malmo Stads overlételse/upplatelse till Hyresvarden efter avrop av fas 3 kan befintliga
byggnader pa Fastigheten ha rivits, helt eller delvis, genom Malmo Stads férsorg. Marken kan
eventuellt komma att ha sanerats genom Malmo Stads forsorg. Huruvida Fastigheten kommer
att upplétas med tomtritt eller 6verlatas samt huruvida sanering skall utféras av Malmo Stad,
FGK eller Hyresvirden, beslutas under fas 2, se nedan.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-16 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja detaljplanearbetet for fastigheten Amphitrite 1 m.fl. i Véstra Hamnen. Detta efter
Malmo Stad, Stadsbyggnadskontorets begidran om planuppdrag, Bilaga 2. Beslut om samrad
forvintas fattas i Stadsbyggnadsndmnden 2023-03-30. Samrad kommer att padgé under april
2023.

Inom ramen for detta Genomforandeavtals fas 1 skall Parterna i samrad med Malmo Stad
arrangera och genomfora ett parallellt uppdrag med arkitektkontor (se nedan under punkten 2)
syftande till att utreda hur Fastigheten och kvarteret kring Fastigheten bést utvecklas och
gestaltas samt hdrefter vilja ett arkitektkontor som dr med och tar ansvar fran idé till
genomforande, Detta mot bakgrund av de skél och dnskemaél som framgar av Bilaga 2 samt
mot bakgrund av Malmo stads forvantningar och rutiner for parallella uppdrag som framgar av
Arkitekttavlingar i Malmo - Malmo stad (malmo.se). Det parallella uppdraget avses
genomforas efter samradet av detaljplanen avslutats och ligga till grund f6r utarbetande av
granskningshandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan, se Bilaga 3. Samrddshandlingarna kommer att
goras tillgdngliga och bildggas detta avtal under forutséttning att beslut om samrad fattas vid
Stadsbyggnadsndmndens sammantriade 2023-03-30, samt efter det att protokoll fran ndmndens
sammantrdde har justerats. Synpunkter aterfinns i Bilaga 4. Fardig samradsredogorelse
kommer dock forst att upprdttas, och utgora en del av, granskningshandlingarna.

Upphandling av hyresvird

Under varen 2023 annonserade Hyresgésten en upphandling av hyresvérd géllande uppforande
av fastighet for Hyresgéstens forhyrning. Upphandlingen har genomforts som ett dppet
forfarande enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling. Syftet har varit att i konkurrens
finna en anbudsgivare som ska édga eller inneha Fastigheten med tomtrétt och pa Fastigheten
uppfora, utrusta, forvalta och hyra ut lokaler till Hyresgésten.

Hyresgisten har i detta avseende sokt en aktor som skall under en inledande fas 1 i samarbete
med Hyresgisten och Malmo Stad genomfora ett parallellt uppdrag resulterande i ett vinnande
forslag och val av arkitektkontor for vidare arbete mot ett genomforande. Det vinnande
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forslaget skall vara baserat pa de krav och 6nskemél om forhyrda ytor och funktioner som
Hyresgisten har och som utryckts i framtagen kravspecifikation, se Bilaga 5. Hyresgésten dger
harefter rétt att efter eget gottfinnande skriftligen avropa fas 2. Utifran det framtagna vinnande
forslaget och med det vinnande arkitektkontoret skall Hyresvarden under fas 2, i samrdd med
Hyresgédsten, utarbeta/framprojektera ett slutligt férslag pa utférande av
byggnaden/byggnaderna. Detta forslag jaimte den hyra som Hyresvéirden offererar i slutet av
fas 2 utgdér Hyresvardens anbud for fas 3.

Hyresgédsten dger harefter ratt, att efter eget gottfinnande, avropa fas 3 vilket avser
genomforandet av erforderliga byggnader till realiserande av den fardiga
byggnaden/byggnaderna, som Hyresgésten skall forhyra ("Hyresobjektet’), detta genom
antagande av Hyresvérdens anbud for fas 3. Parterna dger ritt att teruppta fas 2 for det fall
Hyresvirdens anbud for fas 3 inte kan antas av Hyresgésten, t.ex. pa grund av
kostnadsaspekter.

Avropet av Fas 3 sker genom tecknande av en bestdllningsskrivelse undertecknad av bada
parter och genom bada Parters patecknande av ett preliminért hyresavtal. Det preliminéra
hyresavtalets villkor skall 6verenskommas mellan parterna. Detta skall innefatta en
gransdragningslista, verenskommen indexering m.m. och kommer att baseras pé
Fastighetsdgarnas mall for lokalhyreskontrakt.

Forst vid detta avrop av fas 3 kommer Hyresvérden att forvérva Fastigheten av Malmo Stad
eller erhélla upplatelse med tomtratt pa Fastigheten. Notera att Fastigheten kommer att
overlatas/upplatas i befintligt skick, med undantag for utstdllda garantier avseende arkeologi
och fororeningar. Eventuell kopare/tomtrittshavare skall, vid overlatelse- eller
upplatelsetidpunkten kunna visa att det i sig sjdlv eller genom ett moderbolag har ekonomisk
stabilitet for att kunna genomfora projektet. Malmo stads kope- och tomtréttsavtal reglerar
vidare en byggnadsskyldighet pa tva ar. Det innebér att Hyresvarden 1 viss omfattning ska ha
fardigstallt byggnation pa den Gverlatna alternativt upplatna fastigheten. Om inte villkoret dr
uppfyllt kommer vite att utgd. Malmo Stad kommer vidare stélla krav pa sociala ataganden i
en separat Overenskommelse till kopeavtalet/tomtrittsavtalet. Kopeavtalet/tomtrattsavtalet,
vars ndrmare utformning beslutas/6verenskoms under fas 2, kommer vidare att behdva
godkénnas i Tekniska nimnden och kommunfullméktige.

Detaljerade villkor for respektive fas framgér nedan. Upphandlingen har nu slutfoérts med
Hyresvdrden som vinnare. Parterna har darfor ingatt detta avtal pa nedanstdende villkor.

2. Omfattning

Parternas avtal regleras och kommer att regleras av féljande handlingar, vilka géller i fallande
ordning vid motstridighet:
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1. Kommande Bestéllningsskrivelse for fas 3 med bilagor

2. Kommande avrop av fas 2 med bilagor

3. Detta genomforandeavtal med bilagor

4. Forfragningsunderlag jimte bilagor och kompletteringar utsdnda under anbudstiden
enligt Bilaga 7

5. Hyresvérdens anbud for fas 3

6. Hyresvérdens anbud i den offentliga upphandlingen enligt Bilaga 8

Vid motstridigheter i forfragningsunderlagets (upphandlingsforeskrifter och bilagor, jimte
kompletteringar utsdnda under anbudstiden infor anbudsgivning) géller funktions- och
sambandskrav fore 6vriga krav samt att krav/villkor i senare uppréttad handling géller fore
krav/villkor i tidigare uppréttad handling.

Fas 1

Parternas forhallande fran att fas 1, efter pdtecknande av detta Genomforandeavtal, inleds fram
till dess att ett vinnande forslag i det parallella uppdraget korats, regleras i detta
Genomforandeavtal under respektive punkt under underrubriken Fas 17,

Fas 2

Parternas forhéllande fran att fas 2 inleds fram till dess att erforderligt underlag foreligger for
Hyresgistens stéllningstagande till Hyresvirdens anbud for fas 3, regleras i detta
Genomforandeavtal under respektive punkt under underrubriken “Fas 2”.

Fas 3

Hyresvérden forvarvar Fastigheten av Malmo Stad eller erhaller tomtréitt. P& Fastigheten skall
Hyresvirden uppfora hyresobjektet i enlighet med vad som angivits i Hyresvardens anbud for
fas 3 och i 6vrigt i enlighet med Bestéllningsskrivelsen for fas 3 och dess bilagor.

Parternas forhéllande fran att fas 3 inleds fram till dess att ett slutligt hyresavtal, baserat pa det
preliminédra hyresavtalet, kan ingas och da Hyresgésten tilltrdder Hyresobjektet, regleras i detta
Genomforandeavtal under respektive punkt under underrubriken ’Fas 3”. Hyresavtalet skall
infor paskrift kompletteras med de uppgifter som under genomforandet justeras i forhallande
till det av Hyresgésten antagna anbudet for fas 3, sasom t.ex. forhyrd yta och hyra.
Genomforandeavtalet dr fullfoljt den dag Hyresgésten tilltrider Hyresobjektet efter att slutligt
hyresavtal patecknats.

Studentkéren vid Malmé universitet skall genom eget hyresavtal med Hyresvérden forhyra
cirka 700 m2 i den fardigstdllda byggnaden, detta pd samma villkor som Malmo universitet.
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Under perioden fram till Hyresgéstens tilltride av hyresobjektet foreligger ett generellt
overlatelseforbud av Fastigheten/tomtréatten. Genomforandevatalet och det preliminéra
hyresavtalets giltighet &r sanktionerat i detta avseende — se punkt 11 av brott mot detta férbud.

3. Organisation

Parterna dr 6verens om att samarbetet ska priaglas av 6ppenhet och tydlighet under
genomforandet av detta avtals samtliga faser.

Ombud

Vardera Parten ska utse ett ombud for detta avtals genomforande, for samtliga faser. Den som
part utsett till ombud ska meddelas senast vid detta avtals undertecknande om annan &n vad
som angivits i anbudet.

Ombudet, eller den person ombudet genom skriftlig fullmakt sétter i sitt stélle, ska ha
behorighet och befogenhet att foretrdda sin huvudman med bindande verkan i alla ekonomiska
och andra fragor som ror detta avtal. Utbyte av Hyresviardens ombud eller befullméktigande av
annan i ombudets stille far endast ske efter samrad med och skriftligt godkdnnande av
Hyresgisten. Hyresgdsten dger rétt att byta ombud efter eget gottfinnande men ska dock
meddela Hyresvirden detta i samband med att ombudsbyte sker. Part som byter ombud eller
den person som genom skriftlig fullmakt &r satt i ombudets stélle ska sta for samtliga de
kostnader som uppkommer pa grund av ombudsbytet.

Parterna har utsett foljande ombud:

Hyresvéirden Projekt- och Utvecklingschef Andreas Ivarsson

Hyresgisten Byggnadschef Nik Ajvazi

Genomforandeorganisation — samtliga faser

Béda parter ska ha en erforderlig och optimerad genomférandeorganisation.
Genomforandeorganisationen ska agera i ndra samarbete med och i enlighet med beslut och
instruktioner fran ombuden. Hyresgéstens genomforandeorganisation ska besta av en av
Hyresgiésten utsedd person. Hyresvédrdens genomférandeorganisation ska besta av en av
Hyresvirden utsedd organisation for hantering av fragor rérande genomférande.
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Hyresvérdens genomforandeorganisation ska ledas av den i anbudet offererade projektledaren.

Overenskommen organisation hos Hyresvérden far dndras forst efter samrad mellan parterna
och att Hyresgisten godkédnner dndringen. Avseende i anbudet offererad Projektledare skall en
ersittare minst uppfylla de i forfragningsunderlaget uppstillda kraven. Hyresgésten dger ratt
att pakalla byte av Hyresvérdens projektledare for det fall Hyresgésten har sakliga skal harfor,
sasom samarbetssvarigheter eller dylikt. Part som byter medlem, eller om byte sker av
Hyresvirdens projektledare pa Hyresgdstens begéran, i genomforandeorganisationen ska sta
for samtliga de kostnader som uppkommer i och med bytet.

Genomforandeorganisationen for Hyresgésten respektive Hyresviarden ansvarar for att
gemensamt och regelbundet f6lja upp att projektverksamheten bedrivs i enlighet med géllande
planer, bereda i projektdrenden som avser programéndringar, tid- och hyreskostnadséndringar
samt eventuell beredning av dvriga fragor som ska beslutas i ombudsmdte.

Fas 3

I den man beslut innebér en dndring av den i Hyresvardens anbud for fas 3 angivna hyran, 1 de
av Hyresgédsten uppstillda kraven i forfragningsunderlaget, annat atagande 1 Hyresvardens
anbud for fas 3, eller tidplanen, se punkt 4, ska ombudens beslut atfoljas av ett skriftligt tilligg
till detta avtal.

Hyresgistens ombud dger ritt att bestilla dndrings- och tilldggsarbeten avseende
Hyresobjektet under fas 3. Samtliga bestéllningar ska vara skriftliga. Ndgon fordndring av
villkoren f6r hyresobjektet ska inte ske forrdn beslut fattas i enlighet med vad som ovan
angivits. Hyresvérden ska dock f6lja beslutet efter att det fattas i ovan beskriven ordning och
ar skyldig att utféra Hyresgéstens bestillning av dndringar och tilldgg.

Det skall framhallas att Hyresvérden inte dger avvika fran avtalat utférande, ursprungligen
eller senare dverenskommet, utan Hyresgéstens medgivande. Hyresvérden dger inte rétt till
ersittning i form av &ndrad hyreskostnad for dndrings- och tilldggsarbeten hénforliga till
utforande i enlighet med ursprungligen avtalad omfattning enligt detta avtal och dess bilagor
samt Hyresvérdens anbud for fas 3, sdsom till exempel krav fran Hyresvirdens avtalsparter
(konsulter, entreprendrer med mera) for fel 1 handlingar som Hyresvirden tagit fram inom
ramen for detta avtal och tillhandahallit. Forst vid i ovan angiven ordning beslutad dndring,
grundad pé omsténdighet angiven i punkt 10 nedan, ska justering av hyreskostnaden ske enligt
de principer som dér anges och 6verenskommes mellan Parterna.

4. Genomforande
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A) Underrittelser (samtliga faser)

Parterna ska hélla varandra underréttade om forhéllanden som antas ha betydelse. Hyresvidrden
ska halla Hyresgésten 16pande informerad i den man Hyresgésten vid var tid finner behov av
att vara erforderligt underréttad om fortskridande av de dtgirder som ska mojliggora
Hyresgéstens inflyttning. Under genomf6randet ska Hyresvarden ldmna tidsuppfoljningar till
Hyresgésten méanadsvis vid ombudsmoten samt pa begiran.

Fas 3

Hyresgédsten ska, senast i samband med Hyresvérdens upphandling av byggentreprendr,
underritta Hyresvarden om vilka eventuella arbeten kopplade till Hyresobjektet som
Hyresgésten skall std for — se Gransdragningslista till det preliminéra Hyresavtalet och
kommer att upphandla utférande av sjilv alternativt utfora i egen regi. Hyresvirden svarar for
att samordna dessa arbeten i Hyresgéstens regi med sina egna entreprenader/arbeten.
Hyresgésten ska tillhandhalla samtliga handlingar och uppgifter som dr nédvéandiga for denna
samordning.

Hyresvirden ska, med beaktande av att Hyresgdsten maste upphandla sagda arbeten genom
offentlig upphandling, meddela Hyresgésten nér arbetena kan paborjas, dock senast sex
manader innan sé kan ske. For det fall Hyresvérdens tillkortakommande i detta avseende
foranleder att tidplanen for inflyttning rubbas, dger Hyresvérden inte rétt till tidsforlingning pé
grund hérav.

B) Handlingar

Hyresvirden ska tillhandahalla en projektportal (projektserver), i vilken handlingar for
genomforandet av atagandet for Hyresvérden ska hanteras under hela samtliga faser.
Hyresgédsten ska ha tillgang till samtliga handlingar via denna portal. Handlingar skall
levereras i de format som Parterna skriftligen 6verenskommer, men skall som utgangspunkt
ocksé kunna levereras i format som kan redigeras.

Fas 1
Se punkten “Parallellt uppdrag” nedan.

Hyresgésten dger efter eget gottfinnande skriftligen efter avslutat parallellt uppdrag underritta
Hyresviarden om att Hyresgésten inte avser avropa fas 2. Ersdttning utgar da till Hyresvéarden
for nedlagt arbete enligt punkten 10 nedan. Hyresgésten har dock inga intentioner att
avbestidlla fas 2 utan att sakliga skil foreligger for detta, sdsom politiska beslut, att projektet
inte kan slutforas inom de tekniska och ekonomiska ramar som uppstéllts eller pa grund av
andra omsténdigheter som inte kunnat forutses av Hyresgésten. Hyresvirden ér skyldig att
acceptera ett avrop av fas 2. Avrop far dock avbdjas for det fall Hyresvarden kan visa pa
vésentliga oldgenheter foreligger att utfora avrop av fas 2 for Hyresviarden. Om inte dessa kan
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visas utgdr Hyresvirdens nekande att utfora avrop ett vasentligt avtalsbrott vilket ger
Hyresgésten rétt att hdva Genomforandeavtalet, se punkten 11 nedan.

Fas 2

Under genomforandet av fas 2 skall Hyresvirden framta f6ljande handlingar vilka skall ligga
till grund for Hyresgéstens beslut att avropa fas 3 och utifrédn det vinnande forslaget i det
parallella uppdraget:

- Rambeskrivningar for samtliga i fas 3 forekommande anldggnings-, bygg- och
installationsarbeten, for samtliga teknikslag

- Projekteringstidplan for fas 3
- Produktionstidplan for fas 3
- Besiktningsplan for fas 3

- En offererad fast hyra — berdknad pa Hyresvérdens sjdlvkostnad for samtliga
erforderliga arbeten — dven under fas 1 och 2 - med i anbudet offererat paslag
avseende avkastningskrav. Se nedan under punkten 6 avseende berdkningen av den
offererade hyran.

- Som underlag for anbudet avseende offererad fast hyra skall bifogas en detaljerad
produktionskalkyl, innefattande offerter som infordrats av Hyresvirden for i
byggnadsarbetena ingdende arbeten, sdsom fran entreprenorer, konsulter och
leverantorer.

Till Bestillningsskrivelse for fas 3 skall ovanstdende handlingar bifogas som bilagor.

Hyresvérden ska tillhandahalla framtagna projekteringshandlingar for Hyresgéstens kdnnedom
och granskning. Hyresgéisten ska bemanna och organisera sig pa ett sdtt som medger snabb
intern beredning av fragor och snabb beslutshandldggning, sarskilt avseende éndrat utférande i
forhallande till vinnande forslag i jamforelseforfarandet. Hyresgésten behdver som regel tio
arbetsdagar for granskning respektive att ge svar pa fragor. Under juli manad sker ingen
granskning varfor denna ménad inte réknas i de tio arbetsdagarna.

Tillhandahallandet av handlingar fran Hyresvarden i denna fas innebér inte att Hyresgésten ar
skyldig att granska dessa eller att Hyresgéisten tar ansvar for att redovisat utforande kommer
att leda till fullgérande av vad som avtalats mellan Parterna. Detta ansvar aligger Hyresvarden.
Hyresgistens eventuella godkédnnande av till exempel en foreslagen dndrad teknisk 16sning
befriar inte Hyresvirden fran dennes ansvar enligt avtalshandlingarna. Hyresvérden ansvarar
dock for riktigheten av innehallet i de handlingar som Hyresvéarden tillhandahallit till
forfragningsunderlaget och under detta avtals giltighet.
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Hyresgésten édger efter eget gottfinnande skriftligen efter att fas 2 avslutats underrétta
Hyresviarden om att Hyresgésten inte avser avropa fas 3. Ersdttning utgér da till Hyresgésten
for nedlagt arbete enligt punkten 10 nedan. Hyresgésten har dock inga intentioner att
avbestilla fas 3 utan att sakliga skal foreligger for detta, sdsom politiska beslut, att projektet
inte kan slutforas inom de tekniska och ekonomiska ramar som uppstéllts eller pa grund av
andra omsténdigheter som inte kunnat forutses av Hyresgésten. Hyresvéarden ar skyldig att
acceptera ett avrop av fas 3. Avrop far dock avbojas for det fall Hyresvirden kan visa pé
visentliga oldgenheter foreligger att utféra avrop av fas 3 for Hyresvarden. Om inte dessa kan
visas utgdr Hyresvardens nekande att utfora avrop ett vésentligt avtalsbrott vilket ger
Hyresgisten ritt att hiva Genomforandeavtalet, se punkten 11 nedan.

Fas 3

Hyresvirden ska pa begéran tillhandahalla fullstindiga projekterings- och bygghandlingar for
Hyresgiéstens kdnnedom och granskning. Hyresgésten ska bemanna och organisera sig pé ett
satt som medger snabb intern beredning av fragor och snabb beslutshandldggning, sérskilt
avseende tillkommande och avgaende arbeten i férhallande till avtalat utférande. Hyresgésten
behover som regel tio arbetsdagar for granskning respektive att ge svar péd fragor. Under juli
manad sker ingen granskning varfor denna ménad inte rdknas i de tio arbetsdagarna.

Tillhandahallandet av handlingar frain Hyresvarden innebér inte att Hyresgésten ar skyldig att
granska dessa eller att Hyresgésten tar ansvar for att redovisat utférande kommer att leda till
fullgérande av vad som avtalats mellan Parterna. Detta ansvar aligger Hyresvérden.
Hyresgistens eventuella godkdnnande av till exempel en foreslagen dndrad teknisk 16sning
befriar inte Hyresvérden fran dennes ansvar enligt avtalshandlingarna. Hyresgésten ansvarar
dock for riktigheten av innehallet i de handlingar som Hyresgésten tillhandahallit till
forfragningsunderlaget och under detta avtals giltighet.

Hyresvirden ska i samrad med Hyresgésten snarast efter det att detaljprojekteringen inletts,
upprétta en detaljerad tidplan for Hyresgéstens granskning. Planen ska omfatta Hyresvirdens
projekteringstidplan, inkdpsplan, produktionstidplan och plan for samordning med
Hyresgédstens egna arbeten och skall 16pande uppdateras och tillstdllas Hyresgésten pa nytt vid
forandringar. Vid upprittandet av tidplanen kan det definieras vilka handlingar som
Hyresgisten ska granska och godkénna fore det att de anvénds som underlag for produktion
eller inkop.

Hyresvérden skall vidare under fas 3 framta plan for Hyresgéstens tilltréde till Hyresobjektet,
ocksad innefattande syn enligt punkt 9 nedan, en plan som skall godkénnas av Hyresgésten och
vara dverenskommen senast sex ménader innan Hyresgéstens tilltrade.

C) Kyvalitet och miljo
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Under genomforandet av samtliga faser ska Hyresvérden tillimpa ledningssystem for kvalitet
och milj6 motsvarande de krav som uppstallts 1 forfragningsunderlaget. Ytterligare intyg
hérom ska l&mnas till Hyresgésten pa begéran.

Hyresviarden ska uppritta och tillimpa miljé- och kvalitetsplaner i enlighet med vad som
stadgas 1 ledningssystemen for de olika faserna, om detta krévs till efterlevnad av
Hyresviardens ledningssystem. Objektsspecifik miljo- och kvalitetsplan skall dock uppréttas
for fas 2 senast infor byggstart. Kopia pé uppréttade miljo- och kvalitetsplaner ska tillstillas
Hyresgisten for fas 1 och 2 pa begdran och for fas 3, utan att detta begérts sérskilt. Kostnader
for tillimpning av system och uppréttande av planer i detta avseende ersétts inte separat.

D) Utforande

Fas 1 — Parallellt uppdrag

Processledare

Fas 1 inleds med att Hyresvirden, i samrad med Hyresgésten och Malmé Stad, FGK och SBK
upphandlar en processledare for fas 1, en upphandling som inte kréver att regelverket i LOU
foljs. Malmé Stad och Hyresgésten skall dock godkédnna av Hyresvarden foreslagen
processledare. Godkénnande far inte nekas om inte Malmo Stad och/eller Hyresgésten har
sakliga skil harfor. Kontraktspart till processledaren skall vara Hyresvérden och samtliga
kostnader for denne skall baras av Hyresvéirden. Malmo Stad och Hyresgésten skall bira sina
egna kostnader for fas 1. Malmo Stad och Hyresgédsten skall godkénna de villkor som
processledaren upphandlas pa. Processledaren skall leda det nedan angivna parallella
uppdraget och gemensamt med Parterna aktivt medverka i detta.

Processledaren skall leda genomférandet av det parallella uppdraget, fran start till slut. Detta
innefattar att leda, bereda, dokumentera och sjélv medverka i att planera och genomfora
arbetet, leda urvalsprocessen, bista i kontakten med deltagarna samt leda bedomningsarbetet.
Allt arbete genomfors i ndra samarbete med alla ingdende parter och omfattar:

e Sammanstélla underlag och skriva ett program for parallellt uppdrag/tavling
innehéllande relevanta, kvalitativa och utvéarderingsbara bedomningskriterier.

e Leda, bereda, medverka och dokumentera arbetsgruppens arbete med att utvirdera,
analysera och bedoma de inkomna bidragen.

e Fungera som jurysekreterare — leda, planera, bereda och delta i samtliga
beddmningsgruppsmoten, skriva protokoll och utlatande.

e Ansvara for att utifrdn behov foresla arbetsuppldgg, bjuda in, boka, genomféra méten,
avstamningar, utstéllning, dialoger o likn.
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e Vara deltagarnas kontakt och sta for nddvandig service under parallella
uppdraget/tdvlingen gentemot deltagarna.

e Ansvara fOr att ssmmanstélla, kommunicera och tillgéngliggdra material efter behov.

Processledarens syfte ér att verka som en neutral part i granssnittet mellan Hyresvéarden,
Hyresgésten, Malmo Stad och deltagande arkitekter. Processledarens trovirdighet i denna
fraga ar avgorande for ett lyckat genomfort processledaruppdrag. Processledaren far darfor
inte tillhora ett arkitektkontor som avser delta i det aktuella parallella uppdraget inte heller
vara ritande arkitekt till ndgon av ingdende parter eller arrangor vare sig fore eller efter
uppdraget. Processledaren har inte rostritt vid eventuell votering.

Processledaren skall ha foljande kompetens- och erfarenhetsprofil
e Erfarenhet krévs av liknande/jaimforbara uppdrag. Referenser ska bifogas.
e Tavlingsteknisk kunskap och erfarenhet kravs.
e Minst 10 ars arbete inom arkitektur och stadsbyggnad.

e Erfarenhet av och forstaelse for bade fastighetsutveckling samt den svenska
kommunala planeringsprocessen.

e Krévs att personen ér lyhord, tar initiativ, limnar rad och foreslar vad som
behover goras och nir. Det dr darfor viktigt att ha en god kommunikativ och
coachande formaga.

e Goda kunskaper i svenska, bade tal och skrift.

Forfarande for det parallella uppdraget

Parterna och Malmé Stad skall i samrad utarbeta ett program vilket skall utformas enligt
nedanstaende principer. Under hela det parallella uppdraget skall Parterna och Malmé Stad
samverka i1 den utstrackning som anges i programmet anger. Parterna (Malmo universitet och
Hyresvérden) och Malmé Stad skall ha likvérdig representation i den grupp som gor urval
infor inbjudan och slutligen utser vinnande forslag. Malmo stad och parterna skall darutover
komma 6verens om tvé oberoende yrkesverksamma deltagare som ska ingd i
bedomningsgruppen for det parallella uppdraget. Dessa ska erhalla ersdttning av Hyresvarden.

Inbjudan att inkomma med f6rslag skall féregas av en prekvalificering med urvalskriterier
vilka skall utformas av Parterna och Malmo Stad i programmet. Utifran urvalskriterierna skall
fem inkomna ansokningar om att fa lamna forslag viljas ut.

Ersdttning skall utga, med det belopp Parterna 6verenskommer under utformningen av
programmet, till leverantdrer vilka inbjudits att inkomma med forslag. Ersittning skall utges
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av Hyresvérden. Hyresvérden édger vidare rétt att, och skall som utgdngspunkt, kontraktera det
arkitektkontor som avgett det vinnande forslaget for utférande av projektering under fas 2 och
3.

Fas 2

Utifrén vinnande forslag fran fas 1 skall Hyresvérden ta fram de handlingar som anges under
avsnitt B ovan och som skall foreligga for Hyresgéstens stéillningstagande avseende avrop for
fas 3. Hyresvérden skall i detta avseende kontraktera lampliga konsulter for framtagande av
projektering m.m. samt i dvrigt bemanna sin uppdragsorganisation for denna fas fackméssigt
och med kompetent personal. Se om antagande av underkonsult i punkt 8 nedan. Inom tva
veckor fran avrop av fas 2, eller fran den tidpunkt da erforderliga konsulter kontrakterats, skall
Hyresvérden tillstdlla Hyresgésten en projekteringstidplan.

Framtagandet av erforderliga handlingar skall ske i ndra samrad mellan Parterna och Malmo
stad géllande handlingar/underlag till detaljplan och bygglov samt inom ramen for av Parterna
gemensamt beslutad genomforandeorganisation.

Syftet med det parallella uppdraget dr att alla ingdende parter ska vara dverens om vad som
ska uppnés och genomforas och att resultatet av det parallella uppdraget ska fungera som en
overenskommelse/rod trad genom hela plan- och lovgivningsprocessen. Hyresgasten dger
dock ritt att under fas 2 begira, efter samrad med Malmo Stad att &ndringar sker 1 forhallande
till vinnande forslag i det parallella uppdraget samt att utifrdn framtagna handlingar, oavsett
om dessa baseras pa vinnande forslag eller ett senare begért dndrat utforande. Begéran hdrom
ska vara skriftliga och framstéllas av Hyresgéstens ombud. Hyresvérden ska folja begéran
efter att det meddelats i ovan beskriven ordning och &r skyldig att tillse att Hyresgastens
begiran om dndringar arbetas i handlingarna under dess framtagande.

Fas 3

Byggnaden, lokaler och utemilj6 ska uppforas och utformas i enlighet med de krav och villkor
som framgar av nedanstdende dokument, vilka skall gélla i f6ljande rangordning vid
motstridigheter:

1) Krav och villkor som framgar av Hyresgéistens forfragningsunderlag och
kompletteringar till detta.

2) Vinnande forslag pa utformning efter fas 1

3) Andringar i Hyresvirdens anbud for fas 3 som dverenskommits skriftligen mellan
Hyresvirden och Hyresgésten efter det att detta avtal pétecknats,

4) Hyresvirdens anbud for fas 3.
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Hyresvérden ska genomfora sina atagande under detta Genomforandeavtal fackméssigt och
med omsorg. Hyresvarden ska fullgdra sin uppgift sa att Hyresgésten erhéller basta
funktionella, tekniska och ekonomiska resultat. Detta ska bedrivas 1 nira samverkan mellan
Parterna sé att Parterna under tiden for detta avtals undertecknanden och fram till
Hyresgéstens tilltrade till Hyresobjektet gemensamt, inom ramen for det av Hyresvarden
offererade utforandet av hyresobjektet, arbetar fram 16sningar som ger storsta mojliga nytta for
Hyresgéasten.

I egenskap av byggherre och bestéllare av om-, ny- och tillbyggnader har Hyresvirden dock
totalt genomforande- och bestillaransvar for bland annat:

- erforderlig projektering och utférande i form av byggentreprenader och for tekniska,
ekonomiska, funktionella och estetiska fradgor som ror hyresobjektet,

- att samordning sker mellan eventuella egna, konsulters, entreprendrers och
Hyresvérdens 0vriga avtalspartners arbete,

- ansvara for samtliga erforderliga myndighetskontakter och for att inhdmta de
yttranden, godkédnnanden, lov och tillstdnd som krévs for att hyresobjektet ska kunna
iordningstéllas i tid samt i avtalat skick enligt géllande forfattningar.

- att tidplanen halls

- att hyresobjektet utfors i enlighet med vid vart tillfalle gdllande lagstiftning och
normer.

Hyresviérden ska vara avtalspart gentemot samtliga entreprendrer, leverantorer och konsulter.
Dessa ska ledas av Hyresvirdens projektledning. Hyresgésten fér inte ge direktiv till
entreprendr, leverantor eller konsult eller annan av Hyresvérdens avtalsparter.

5. Ansvar for forsening och skada
Fas 1

Se punkten ”Parallellt uppdrag” ovan.

Fas 2 och fas 3
Ansvar for forsening

Hyresvirden dger generellt inte rétt till tidsforlangning, varken avseende fas 2 eller fas 3, i
anledning av forseningar hinforliga till Hyresvirdens avtalsparter (konsulter, entreprendrer
med mera), om inte dessa fororsakats av Hyresgisten. Hyresvirden dger dock rétt till
tidsforléngning i foljande fall:

- da Hyresgésten fordrar bestéller dndrings-, tilldggs- eller avgaende arbete som
paverkar tiden for utférande av byggentreprenader respektive konsulttjanster, For att
ratt till tidsforlingning skall foreligga i nimnt avseende, forutsitts dock att
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Hyresvirden senast i samband med dverenskommelsen om édndrat utférande
underréttat Hyresgésten om behovet av tidsforldngning.

- vid fel i handlingar tillhandahallna/framtagna av Hyresgésten som foranleder 6kad
tidsutdrakt for fardigstdllande av hyresobjektet,

- annan tidspaverkande omsténdighet vilken Hyresgéasten é&r att lasta for eller som statt
enbart under Hyresgéstens kontroll.

- myndighetsbeslut som medfor allmén brist pé hjdlpmedel, material, vara eller
begrinsning av arbetskraft,

- krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till f6ljd av att Hyresvérden eller ndgon av dess underentreprendrer inte
fullgjort sina skyldigheter mot anstilld,

- véderleks- eller vattenstandsforhallanden som dr osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa utférandet,

- annat av Hyresvarden ej véllat forhallande, som Hyresvarden inte bort rakna med och
vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrdja.

Hyresvarden dger vidare ritt till tidsforlangning for det fall nedan i punkten 9 angiven tidpunkt
for inflyttning, eller av Parterna gemensamt senare dverenskommet datum, dger rum i
anledning av rittsliga forfaranden, sésom 6verklagande av planer och lov, jimte osedvanligt i
tiden utdragen handlaggningstid hos myndighet, detta forutsatt att Hyresvérden agerat
fackmassigt (ocksa avseende tid for normal myndighetshandldggning) vid ingivande och
upprattande av ansékningar.

Det dligger Hyresvérden att utan drojsmal meddela Hyresgésten om Hyresvirden far
kdnnedom om omsténdighet som kan foranleda forsening av det ursprungliga avtalade datumet
for slutforande av fas 2, inflyttningsdatum eller gemensamt beslutat senare datum for fas 2
eller 3, samt senast en vecka efter detta meddelande aterkomma med uppgift om ett nytt
fardigstillande en reviderad projekteringstidplan/tidplan. Samma skyldighet aligger
Hyresvirden vid varje fall av ytterligare forsening oavsett om ritt till tidsforldngning eller inte.
Om Hyresvarden underléter att uppfylla ovanstaende skyldighet ska Hyresvérden efter
begiran av Hyresgéisten utge ett vite om 100 000 kr per underlatenhet.

For varje paborjad vecka som Hyresgéstens inflyttning forsenas i forhallande till det i punkt 9
angivna inflyttningsdatumet ska Hyresvérden till Hyresgésten utge ett vite om 500 000 kr per
vecka. Vite utgar saledes inte for forseningar under fas 2 sa lange avtalat, ursprungligt eller
senare Overenskommet, inflyttningsdatum kan héllas. Vite ska saledes generellt inte utgd om
parterna skriftligen dverenskommit om senare inflyttningsdatum, da vitet istéllet ska berédknas
fran detta datum, eller om forseningen ar hanforlig till ett férhallande som Hyresgasten
ansvarar for. Hyresgésten dr utdver ovanstaende vite inte berattigad till ytterligare skadestand
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pa grund av forsening. Detta undantar dock inte skyldighet for Hyresvérden att utge vite enligt
foregdende stycke.

Om inflyttning forsenas pé grund av forhallande hanforligt till Hyresviarden men Hyresgésten
kan beredas mojlighet att ta minst 90 % av de avtalade lokalytorna och 90 % av den avtalade
utemiljon 1 bruk, ska vitet enligt forsta stycket jaimkas 1 skélig man.

Ansvar for skada (samtliga faser)

Hyresvérden ansvarar for all skada, sévil person-, sak- som ren formdgenhetsskada som denne
har orsakat Hyresgésten eller tredje man genom bristande fackmaissighet, asidosattande av
sedvanlig omsorg eller annan vardsloshet vid genomforandet. Har Hyresgésten visat att skada
uppstatt och gjort sannolikt att skadan beror pa en felaktighet i Hyresvardens handlingar eller
en underlatenhet av Hyresvéarden, ska Hyresvarden for att fria sig fran ansvar visa att denne
inte dr ansvarig for skadan. Savil direkt som indirekt skada ersitts.

Hyresvirdens sammanlagda skadestandsskyldighet under fas 1 och fas 2 &r begréinsad till 120
prisbasbelopp och under fas 3 till 20 miljoner kronor. I detta belopp skall inte vite eller
skadestand for forsening rdknas in.

6. Forsikring
Fas 1 och 2

Hyresvirden ska ha erforderliga forsakringar for sitt atagande och skall pa begéran tillstilla
Hyresgdsten uppgift om att erforderligt forsdkringsskydd foreligger.

Fas 3

Hyresvirden ska teckna och inneha en ansvars- och allriskforsikring avseende genomforandet
fram till och med att Hyresgésten tar hyresobjektet 1 bruk samt tillse att dess avtalsparter
harrérande fran detta avtal ar erforderligt forsdkrade. Forsdkringen ska dven omfatta egendom
och arbete utforda av Hyresgéstens eventuella entreprendrer samt eventuell egendom tillhorig
Hyresgisten som transporterats till byggnaderna/lokalerna. Forsikringsbeloppet for
allriskforsdkringen ska motsvara dteranskaffningsvérdet. Sjdlvrisken for detta ska vara hogst
tva (2) basbelopp. Hyresvirden ska tillstélla Hyresgdsten uppgift om att dverenskommen
allriskforsdkring finns senast en kalendermanad fore byggstart. Om Hyresvarden underlater
detta och rittelse inom tva veckor inte sker fran det att Hyresgésten skriftligen uppmanat
Hyresvarden dértill, d4ger Hyresgésten ritt att hiva detta avtal jamlikt punkt 11.

7. Sikerhet
Fas 3
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Hyresvérden ska ldmna garanti som Hyresgésten kan acceptera, sdsom bankgaranti eller
fullgérande/fardigstéllandeforsékring, som sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta avtal.
Moderbolagsgaranti accepteras inte. Sékerheten ska gélla for ett belopp om 5 MSEK fram till
och med att Hyresgésten tar hyresobjektet i bruk/inflyttning. Intyg om stilld sdkerhet ska
skickas till Hyresgédsten senast tva veckor efter undertecknandet av Bestéllningsskrivelse for
fas 3. Om Hyresvirden underlater detta och rittelse inte sker inom tva veckor fran det att
Hyresgésten skriftligen uppmanat Hyresvérden dértill, dger Hyresgésten rétt att héva detta
avtal jamlikt punkt 11.

8. Upphandling av konsulter, entreprenorer och leverantorer
Fas 1

Se ovan avseende Parallellt uppdrag.

Fas 2 och 3

Eftersom Hyresobjektet ska uppforas och anpassas for Hyresgéstens rakning och da
Hyresgédsten ar en offentlig aktor ska Hyresvarden samt dess entreprendrer, konsulter och dess
underentreprendrer och underkonsulter uppfylla foljande krav, dels vid ingdende av avtal, dels
under respektive avtalstid mellan dem och Hyresvéarden:

- Inneha F-skattebevis och inncha samtliga erforderliga 6vriga registreringar.

- Fér inte, enligt lagakraftvunnen dom, vara démd for brott enligt 13 kap. 1 § LOU,
- Far inte vara foremal for omstdndigheter i 13 kap 2 och 3 § § LOU.

- Ska ha fullfoljt sina &ligganden till stat och kommun.

Hyresvirden ska vid infordrade av anbud och under avtalstiden l6pande kriva intyg och bevis
till styrkande av att ovan angivna krav uppfylls. Intyg och bevis ska pa begéiran visas for
Hyresgisten avseende samtliga av Hyresvardens for genomforandet anlitade avtalsparter och
dess underleverantorer.

Om ovan ndmnda omsténdigheter intréffar under avtalstiden mellan Hyresvérden och dess
avtalspart ska Hyresvérden bringa avtalet med avtalsparten att upphdra. Hyresvarden dger inte
ratt till tidsforlangning for det fall att detta innebaér att tidplanen forskjuts avseende
tilltrddesdatum. Samtliga kostnader for upphandling av ny avtalspart ska béras av
Hyresvirden. Eventuella utlandska entreprenodrer ska kunna visa att de uppfyller motsvarande
krav i sitt hemland.

Hyresvérden skall underritta Hyresgésten vid antagande av entreprendrer, konsulter och dess
underentreprendrer och underkonsulter, 6versédnda uppgifter om dess legala stillforetriadare,
och ge Hyresgisten majlighet att limna synpunkter innan avtal skrivs. Godkénnande kravs
inte fran Hyresgésten for antagande/avtalsskrivning.

Fas 3
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Det stér Hyresviérden fritt att vélja upphandlings- och entreprenadform.

Uppgift om namn pa platschef och arbetsledare for de byggnadsarbeten som kommer att
utforas skall pa begéran tillstillas Hyresgésten jamte CV for dessa. Hyresgésten dger rétt att,
utan tillkommande erséttning for Hyresvarden, pékalla utbyte av platschef, arbetsledare eller
annan person med ledande befattning avseende entreprenadarbetena dr uppenbart olamplig for
uppgiften eller har betydande samarbetssvérigheter med Hyresgéstens representanter.

Hyresvirden skall tillse att arbetsrattsliga villkor jamlikt bilaga till Upphandlingsforeskrifterna
tillimpas avseende byggnads- och maleriarbeten. Brist i detta avseende anses, om fraga inte ar
om mindre dvertradelse, som om Hyresvarden vésentligt misskott uppdraget. Se vidare 17
kap. 2-5 §§ LOU angaende arbetsrittsliga villkor.

9. Tider
Fas 1

Se ovan avseende ” Parallellt uppdrag”.

Fas 2

Fas 2 skall vara avslutad och samtliga handlingar enligt ovan foreligga for Hyresgéistens beslut
att avropa fas 3 senast kvartal 4 2025.

Fas 3

Inflyttning/tilltrade till Hyresobjektet skall ske senast juni 2028 eller det tidigare datum som
Parterna 6verenskommer.

Vid tilltrddesdagen ska de entreprenader som Hyresvéirden latit genomfora vara godkédnda vid
slutbesiktning 1 enlighet med AB 04 eller ABT 06 (eller motsvarande) och eventuella
besiktningsanméarkningar ska vara avhjilpta, bortsett fran sidana som bor ansta i anledning av
sdsong. Tilltrddesdagen kan saledes inte ligga i direkt anslutning till slutbesiktning.

For att sékerstdlla att Hyresvérden uppfyllt sina skyldigheter gentemot Hyresgésten avseende
avtalat skick vid hyrestidens start ska Hyresviarden och Hyresgésten, med
forfragningsunderlaget och eventuella tilldgg dartill som underlag, utféra syn innan
Hyresgésten tilltrader hyresobjektet. Hyresvirden kallar till syn av en oberoende
besiktningsman och for protokoll 6ver denna. Protokollet ska skickas till Hyresgésten for
justering.

Om hyresobjektet 1 vasentlig utstrackning — sérskilt avseende funktionskrav - konstateras
avvika — vid syn eller vid tilltrddet — fran avtalat utforande dger Hyresgéasten vilja att tilltrdda
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hyresobjektet och gora géllande hyresnedséttning for konstaterade brister, tills dessa avhjélpts.
Vite for forsening skall da inte utga.

Hyresgésten édger i detta fall ocksa rétt att vélja att inte tilltrdda varvid vite for forsening enligt
punkt 5 skall utgé. Det skall vidare framhallas att samtliga delar av Hyresobjektet omfattas av
beddmningen om avtalat skick enligt ovan.

10. Ekonomi och ersittning
Fas 1

Se ovan avseende ” Parallellt uppdrag”.

For det fall fas 3 avropas skall Hyresvirdens kostnader for det parallella uppdraget inga i
berdkningen av den offererade hyran, se nedan.

For det fall Hyresgésten, efter avslutat parallellt uppdrag véljer att inte avropa fas 2, utgar
ersittning for Hyresvardens verifierade och havda sjdlvkostnader utan paslag, sasom for vinst
eller dylikt. Erséttning utgér inte for Hyresvérdens personals eget arbete under fas 1.

Fas 2

Samtliga kostnader for framtagande av handlingar jémte 6vriga kostnader for framtagande av
Hyresvirdens anbud skall baras av Hyresvarden. For det fall fas 3 avropas skall Hyresvéardens
kostnader for fas 2 ingé i berékningen av den offererade hyran, se nedan.

For det fall Hyresgésten, efter avslutad fas 2 viéljer att inte avropa fas 3, utgar ersittning for
Hyresvérdens verifierade och havda sjdlvkostnader for konsulter m.m. med ett paslag om 5 %.
Ersittning utgér inte for Hyresvardens personals eget arbete under fas 2.

Fas 3

I slutet av fas 2 skall Hyresvérden avge ett anbud avseende fas 3. Den i detta anbud offererade
fasta hyran fran dagen for hyresgistens tilltrdde till Hyresobjektet skall anges om en arlig hyra
berdknad enligt foljande:

1. Hyresvirdens verifierade sjdlvkostnader for fas 1. Kostnader for av Hyresvérden
anstélld personals arbete under fas 1 ersétts inte och skall inte ingé i den offererade
hyran.

2. Hyresvirdens verifierade sjdlvkostnader for fas 2. Kostnader for av Hyresvérden

anstélld personals arbete under fas 2 ersétts inte och skall inte ingé i den offererade
hyran.
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3. Av Hyresvirden redovisade berédknade samtliga kostnader for genomforande av fas 3
fram till Hyresgéstens tilltriade till Hyresobjektet.

4, Hyresviardens kostnad for forvarv av Fastigheten alternativt forvarv av Tomtrétten samt
summan av samtliga ars arliga utgaende tomtrattsavgalder.

Summan av punkterna 1-4 skall multipliceras med i anbudet angivit avkastningskrav. Detta
belopp utgor arlig hyra vilken utgar fran dagen for Hyresgéstens tilltrédde till Hyresobjektet.
Den offererade hyran skall anges exklusive mervérdesskatt och ovriga skatter.

Detta enligt formeln:
Arshyra = (1+2+3+4) x (1 + avkastningskrav i procent) /20
Avkastningskrav

I av Hyresvérden i anbudet angivet avkastningskrav ingar alla med genomforandet forbundna
kostnader, i den méan de inte uttryckligen undantagits enligt punkterna 1-4 ovan, sdsom:

1. Vinst och risk, rantor och kostnader for byggkreditiv.

2. Centraladministration, sasom for huvudkontor, regionkontor, lokalkontor och
bolagskostnader inklusive lednings- och stabsfunktioner samt fakturering.

3. Foretagsledning som inte ar projektanknutna, exempelvis ombud.

4. Samtliga ledningssystem for personuppgiftsbehandling, kvalitets-, milj6-, ekonomi-,
arbetsmilj6-, inkGps- och stodsystem for projektdokumentation som tex Ibinder eller
motsvarande — och uppréttande av planer och andra erforderliga kostnader enligt
ledningssystemen.

5. Verksamhetsutvecklingskostnader.

6. Samordning for av Hyresvarden anlita avtalsparter och samordning med Hyresgéstens
avtalsparter.

7. Allrisk- och ansvarsforsiakringar, sjdlvrisker och sékerhet enligt detta avtal.

8. Alla kostnader for att avhjélpa fel och skador pa Projektet till foljd av fel eller i 6vrigt,
liksom alla skador pa och forlust av hjalpmedel och annan egendom vilket Hyresvarden ar
ansvarig for. Ansvaret for kostnader for att avhjilpa fel utan erséttning géller vare sig fel
konstaterats vid besiktning eller inte och ska uppfattas som exklusive sddana fel som
rubriceras som brist. Fel som bestar i att visst arbete inte utforts ersitts sdledes medan
arbete med att géra om visst arbete som utforts felaktigt inte ersétts.

9. Inkop av- och kostnader for personliga datorer, mobiltelefoner inklusive abonnemangs-
och telefonikostnader, och liknande utrustning direkt kopplade till dessa hardvaror.

10. IT-system och systemlicenser
11. Avgifter till branschorganisationer, foretagarorganisationer, fackligt arbete etc.
12. Fortbildning och friskvéard som inte &r projektanknutet.

Nagot forskott av hyra erldggs inte.
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Hyresgésten kommer att ansoka hos Regeringen om att ingé ett hyresavtal om tjugo (20) &r.
For det fall detta inte beviljas skall hyrestiden vara tio (10) ar. Samma procentsats i anbudet
avseende avkastning skall da tillimpas for hyresberdkningen enligt ovan.

Andringar avseende avtalad hyra

I anbudet for fas 3 angiven, och ddrmed avtalad, hyreskostnad for Hyresgésten kan endast
dndras enligt nedan. Forandring av hyreskostnaden, i hdjande eller sdnkande riktning, ska ske:

a) da Hyresgisten bestéller andrings-, tilldggs- eller avgaende arbete som paverkar
kostnaden for utférande av byggentreprenader respektive konsulttjanster,

b) kostnader som uppkommer i anledning av tidsutdrékt, hanforlig till Hyresgésten eller
som Hyresgédsten haft ensam kontroll 6ver, 1 férhallande till 6verenskommen tidplan,

¢) annan kostnadspaverkande omstiandighet vilken Hyresgésten ar att lasta for eller som
statt enbart under Hyresgéstens kontroll.

Fordndring av Hyreskostnaden ska inte ske:

a) da Hyresvérden bestéller d4ndrings-, tilldggs eller avgaende arbete som péverkar
kostnaden for utférande av byggentreprenader eller konsulttjanster, utan
medgivande/godkidnnande av Hyresgésten,

b) vid fel i handlingar tillhandahéllna/framtagna av Hyresvérden som foranleder 6kade
kostnader for konsulter eller entreprenorer,

¢) kostnader som uppkommer i anledning av tidsutdrikt, hanforlig till Hyresvarden eller
som Hyresviarden haft ensam kontroll dver, i forhallande till 6verenskommen tidplan,

d) annan kostnadspaverkande omstandighet vilken Hyresvérden &r att lasta for eller som
statt enbart under Hyresvérdens kontroll.

Da Hyresgésten bestéller dndrings- eller tilldggsarbete som péverkar kostnaden for utforande,
vilket medfor att fordndring av hyreskostnaden i hojande riktning ska ske enligt ovan, har
Hyresgésten ritt att genom en engéngsutbetalning reglera kostnaden istéllet for att &ndrings-
eller tilldggsarbetet ska paverka hyreskostnaden.

Erséttningsprinciper avseende dndrings-, tilldggs- och avgéende arbeten sker enligt Bilaga 6.
Bilaga 6 skall 6verenskommas mellan parterna och foreligga innan byggentreprenadarbetena
paborjas varefter de bildggs detta avtal.

11. Fortida uppsidgning samt hivning

Hyresgdstens hdavningsritt vid omstindigheter hinforliga till Hyresvirden
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Hyresgésten édger rétt att héva detta avtal och det preliminéra hyresavtalet om Hyresvérden —
och inte Hyresvarden vidtar rattelse inom 14 dagar fran detta att begédran om réttelse tillstallts
Hyresvirden:

a) Visentligt misskott uppdraget.

b) Ivisentligt hdnseende brutit mot avtalet eller sadant brott kan befaras.

c) Kommer pa obestand eller blir féremal for omsténdigheter i 13 kap 1-3 §§ LOU.
d) Inte uppfyller krav pé forsékring i punkten 6 och sikerhet i punkten 7.

e) Utan medgivande fran Hyresgésten dverlater genomforandeavtalet eller det
prelimindra hyresavtalet pa annan eller under detta avtals 16ptid, utan Hyresgéstens
godkédnnande, 6verlater Fastigheten/tomtritten.

f) Orsakar forsening sa Hyresgésten uppenbarligen inte kan tilltrdda hyresobjektet senast
sex manader efter avtalat tilltrddesdatum.

Uppségningen ska vara skriftlig och delges Hyresvéirden. Mottagande av uppsidgning ska
bekréftas skriftligt av Hyresvérden. For det fall sa inte sker anses Hyresvérden delgiven nir
uppségningen skickats med rekommenderat brev och avlamnats for postbefordran.
Hyresgésten dger ritt till ersattning for all den skada som Hyresgésten dsamkas i anledning av
havningen.

Annan grund for fortida uppsdgning

Hyresgédsten dger vidare ritt att sdga upp detta avtal och det prelimindra hyresavtalet pa grund
av en omstindighet, som har uppkommit utan parternas vallande, som leder till att arbetena
maste avbrytas under sa lang tid att forutsittningarna for avtalens fullgérande vésentligen
rubbas. Uppsédgningen ska vara skriftlig och delges Hyresvérden. Mottagande av
uppségningen ska bekréftas skriftligen av Hyresvarden. For det fall sé inte sker anses
Hyresvirden delgiven nér uppsigning skickats med rekommenderat brev och avlamnats for
postbefordran.

Om genomforandeavtalet och det preliminéra hyresavtalet sdgs upp av denna anledning ska
parterna dela pé samtliga uppkomna kostnader. Ingen av parterna ska ha nagra ytterligare
ansprak mot den andra parten av vad slag det &n ma vara pa grund av detta avtal.

12. Overlatelse

Hyresvérden dger inte rétt att dverlata sina réttigheter och skyldigheter enligt
Genomforandeavtalet eller det preliminira Hyresavtalet till annan part utan Hyresgéstens
skriftliga medgivande.

13. Andringar och tilligg
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Andringar och tilldgg till Genomforandeavtalet och dess bilagor ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parters ombud for att dga giltighet mellan Parterna.

14. Tvist och tilliimplig lagstiftning

P& Genomforandeavtalet och Parternas samtliga mellanhavanden i anledning hérav skall
svensk ritt tillimpas. Tvist med anledning av Genomforandeavtalet eller Parternas
mellanhavanden i anledning hirav, som inte kan goras upp i godo, ska provas i svensk allmén
domstol med Malmo tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har undertecknats digitalt av Malmo universitet, 202100-4920 och Wihlborgs
Fastigheter AB, 556367-0230. En kopia pé det underskriva avtalet skall genom Hyresgésten
forsorg tillstdllas Malmo Stad.

Malmé den .../... 2023

Hyresgésten Hyresvérden

Malmo universitet, 202100-4920 Wihlborgs Fastigheter AB, 556367-0230
Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:

1. Markanvisning Fastigheten

Begéran om planuppdrag Malmo Stad
Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan/utkast plankarta
Inkomna synpunkter samrad

Malmo universitets kravspecifikation

Overenskomna berikningsregler dndrings- och tilliggsarbeten

Upphandlingsdokument ink fragor och svar

e

Anbud Wihlborgs ink kompletteringar
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Malmo stad
Fastighets- och gatukontoret 12
Datum Tjansteskrivelse

2022-12-15
Var referens

Maria Montelius
Exploateringsingenjor
Maria.Montelius@malmo.se

Forlangning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1 i Malmo, projnr

6657
TN-2016-3102

Sammanfattning
Malmé universitet (tidigare hogskola) har sedan 2009-08-25 fram till och med 2022-12-31 haft

markreservation fOr fastigheten Amphitrite 1. Markreservationen foreslas nu forlingas till och
med 2023-12-31.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslds besluta

att godkidnna att Malmo universitet (org.nr. 202100-4920) till och med 2023-12-31 erhaller {61-
lingning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1.

Beslutsunderlag
e Nimndskarta Amphitrite 1
e G-Forlingning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1, projekt 6657

Beslutsplanering

Tekniska namnden 2016-12-14
Tekniska naimnden 2021-11-30
Tekniska naimnden 2023-01-31

Arendet
Fastigheten Amphitrite 1 ligger pa Universitetsholmen och avgrinsas av Bassingkajen, Matros-

gatan, Beijersgatan och Neptunigatan. Fran att ha varit ett industri- och hamnomrade genomgar
Universitetsholmen en férindring till en blandad stad. Sett till den utveckling som skett 1 angréin-
sande kvarter dr det aktuellt med en utveckling aven pa Amphitrite 1.

Amphitrite 1 dgs av Malmé stad men ar upplaten till Stadsfastigheter genom ett internt
markupplatelseavtal. Inom omradet finns idag en ligre kontorsbyggnad som inrymmer Malmé
universitets karhus.

Universitetet har sedan lang tid tillbaka haft markreservation f6r Amphitrite 1. Forsta markreser-
vation antogs i tekniska nimnden 2009-08-25 med en giltighet t o m 2016-12-31. Reservationen
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forlingdes 2016-12-14 och gillde t o m 2021-12-31. Nu fo6reslas ytterligare en forlingning med-
ges fOr att synka an till 6vriga tidsplaner f6r bland annat pagaende detaljplan med tillh6rande ut-
redningar m.m.

Malmé universitets styrelse har beslutat om en langsiktig campusplan och styrelsen faststiller ar-
ligen universitets lokalforsérjningsplan. Amphitrite 1 utpekas som en viktig fastighet for att si-
kerstilla universitets lokalbehov och efter gjord utredning har universitetets styrelse gett rektor i
uppdrag att upphandla en fastighetsdgare for att utveckla Amphitrite 1.

For att mojliggora de fysiska forutsittningarna for universitets expansion har Fastighets- och ga-
tukontoret ansokt om en detaljplaneindring f6r Amphitrite 1 och beslut om planuppdrag har
dragit ut pa tiden tills nu. Samrad férvintas ske Q1 2023.

Fastighets- och gatukontoret féreslar en f6rlingning av markreservationen t o m 2023-12-31.
Ansvariga

Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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Sammanfattning

Planforslaget innebar att en ny, storre byggnad for hogskole-
och universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor
och centrumverksamheter kan uppforas inom planomradet.
Byggnaden avses i forsta hand att anvandas for
universitetsverksamhet.

Byggnaden féreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.

Den lagre byggnadsdelen far hogst ha motsvarande hojd som
befintlig byggnad mot Bassangkajen. Denna byggnadsdel ska
ges ett innehall som vander sig ut mot kajen och ska utformas
pa ett satt som knyter an till historien, antingen genom
utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom tolkning av
platsens historia i en ny struktur och med aterbruk av material.

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ar.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500

m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)

ovan mark. Utover detta ryms ca 500 m? | lagdelen narmast
kajen. Volymen och hdjden pa den hogre delen av
bebyggelsen kommer att studeras vidare i parallella uppdrag,
som kommer att genomfdras infor granskningen av
detaljplanen.

Bebyggelsen ska utformas med entréer och utatriktade
funktioner i delar av bottenvaningen for att bidra med liv i
gaturummen och langs kajen.

For att rationalisera kvartersstrukturen foresla en horn av
allman platsmark i sydost, mot Neptunigatan, inforlivas i
kvarteret.

Sida 1
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny, storre, flexibel
byggnad for hogskole- och universitetsutbildning, gymnasium,
vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter. Syftet ar
ocksa att sakerstalla en anvandning och utformning av
bebyggelsens bottenvaningar som kan bidra till att
levandegora kringliggande gaturum och kaj, samt att
mojliggdra en anvandning och utformning av bebyggelsen
som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lasbart.
Syftet ar darutdver att rationalisera kvartersstrukturen genom
inforlivande av del av angransande allman platsmark i
kvarteret.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 6§ miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljdpaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnitt 3. Forutséttningar och konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

Sida 2



5792

| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen for upphavande redovisas i avsnitt 3,
"Forutsattningar och konsekvenser".

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader fran det
att den har vunnit laga kraft.

Sida 3
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Inom planomradet mojliggors en ny, stérre byggnad som i
forsta hand avses anvandas for universitetsverksamhet.
Byggnaden kommer att bidra till att starka och utveckla
Universitetsholmen som ett av Malmos universitetskluster. For
att sakerstalla att den kan utnyttjas lang tid framover, aven i
det fall behovet av universitetslokaler forandras, tillats
byggnaden aven anvandas for gymnasium, vuxenutbildning,
kontorsverksamhet och olika centrumverksamheter.

Byggnaden foreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.
Den hdgre volymen tillats kanta en langre stracka av
Neptunigatan an vad befintlig byggnad goér, genom att
fastigheten utdkas mot sydost, ut dver en hérna som idag ar
allman plats.

Lagdelen mot kajen

Narmast Bassangkajen ska byggnaden vara lagre an vad som
ar tillatet inom évriga delar av fastigheten, med en hdgsta hojd
motsvarande befintlig byggnad mot Bassangkajen. Denna
lagre byggnadsdel ska ges ett innehall som vander sig ut mot
kajen och ska utformas pa ett satt som knyter an till historien,

Sida 4
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antingen genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller
genom tolkning av platsens historia i en ny struktur och med
aterbruk av material.

Genom att den hogre delen av byggnaden dras tillbaka nar
solen ner till en storre del av kajen och pa ytan framfér
universitetsbyggnaden Niagara pa grannfastigheten. En lagre
byggnadsvolym som skjuter ut framfoér en hdogre, ger ocksa
forutsattningar for att hantera vindturbulens. P& sa satt bidrar
bebyggelsen till att det blir trivsamt att rora sig langs kajen och
att fler valjer att uppehalla sig pa platsen. Tillbakadragandet av
hdgdelen innebar dessutom att den utatriktade verksamheten i
lagdelen far en mer framtradande roll langs kajen, vilket kan
framja stadslivet pa denna ytterligare. Med en lagre volym
narmast kajen inom fastigheten Amphitrite tillats aven
universitetsbyggnaden Niagara att bli mer synlig i
stadslandskapet kring Varvsbassangen.

Att historien tillats pragla utformningen och anvandningen av
byggnadsdelen narmast Bassangkajen bidrar till att gora
platsens historiska sammanhang som industri- och hamnmiljo
fortsatt lasbart och begripligt och ger identitet och karaktar at
omradet. Det innebar ocksa spannande mdten mellan nytt och
aldre som berikar upplevelsen av platsen.

Hogdelen mot Neptunigatan

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ar.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500
m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)
ovan mark. Utover detta ryms ca 500 m? | lagdelen narmast
kajen. Den sammantagna utnyttjandegraden om 15 000 m?
har beddmts rimlig utifran bland annat fastighetens storlek,

forhallandet till kringliggande bebyggelse och paverkan pa
upplevelsen av kringliggande gatu- och kajrum. *

Sida 5
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Infér granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
for bebyggelsen inom kvarteret att genomféras. Inom ramen
for dessa kommer volymen och hdjden pa bebyggelsen att
studeras vidare, utifran bland annat den angivna
utnyttjandegraden, vilken typ av volym och h6jd som passar
bast pa platsen samt utifran Malmas riktlinjer for héga hus.
Utformningen kommer att behova forhalla sig till platsens
exponerade lage mot saval Varvsbassangen som
Neptunigatan, liksom till kringliggande hogre, utmarkande
byggnader sasom Niagara och Malmo Live-komplexet. Fran
den planerade verksamhetens sida finns darutdver ett
onskemal om en flexibel byggnad som kan anpassas efter nya
behov som uppstar.

*14 500 m? motsvarar sju hela vaningar med ett fotavtryck av
2070 m2. Det storsta tillatna fotavtrycket for den hogre delen

av bebyggelsen ar ca 2450 m2. Arean skulle ocksa kunna
fordelas pa andra satt, med varierande vaningsantal.

Utnyttjandegraden om totalt ca 15 000 m? kan jamféras med
bebyggelsen inom kvarteret Niagara i 6ster som ar knappt 21
000 m2 i bruttoarea ovan mark, eller bebyggelsen inom

kvarteret Nereus i vaster som ar ca 20 500 m2 ovan mark.
Kontorsbebyggelsen inom kvarteret Trollhattan 7 ar ca 14 700

m? i bruttoarea ovan mark. Sett till utnyttjandegraden per
fastighet kommer utnyttjandegraden inom fastigheten
Amphitrite att vara liknande exempelvis den inom Nereus, om
den del av fastigheten Amphitrite som inte far bebyggas mot
kajen raknas bort.

Sida 6



Flygvy éver Varvsbassdngen och kringliggande bebyggelse, sett fran norr.

Lagdelen som antingen utgoér en utveckling av befintlig byggnadsdel, eller en
tolkning av platsens historia i en ny struktur, markerad med mérkrétt. Ungeférlig
avgrénsning av omradet inom vilket den hdégre delen av bebyggelsen far
uppféras markeras med vit streckad linje. Observera att de vita streckade
linjerna inte visar en faktisk byggnad utan bara de yttersta grdnserna i sidled
for var byggnaden fér finnas, och att detaljplanen inte anger hur hég
byggnaden far vara. Byggnaden skulle alltsé kunna bli hégre &n vad som visas

ovan, men maste da foérhélla sig till riktlinjerna fér héga hus.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsen inom kvarteret utformas med framsidor med
entréer i alla vaderstreck, for att bidra med liv pa angransande
gator saval som langs kajen. Anvandningen av bebyggelsens
bottenvaning har en tyngdpunkt pa utatriktade funktioner mot
bade Bassangkajen och Neptunigatan, vilket bidrar med
ytterligare till liv och rérelse pa platsen.

Trafik

Kvarteret nas fran Neptunigatan saval som fran
Bassangkajen. Trafiken kring kvarteret bestar i huvudsak av
oskyddade trafikanter, eftersom bilburna besdkare i huvudsak

Sida 7
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kommer att parkera i narliggande anlaggningar. Leveranser
samt angoring och parkering for rérelsehindrade ska ske fran
Matrosgatan i vaster, som i sin tur ansluter till Neptunigatan
och kajen.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Anvandning

Fordelar och nackdelar med att aven mgjliggora bostader, som
komplement till ovriga anvandningar har vagts mot varandra.
Bostader skulle bidra till 6kad funktionsblandning inom
omradet, men skulle sannolikt innebara behov av en storre
byggnadsvolym och resultera i bostader med bristande
bostadskvaliteter. Fran Malmo universitets sida har bostader
inom kvarteret inte heller bedomts intressant. Sammantaget
har det darmed beddmts Iampligare att inte tillata
bostadsandamal.

Kulturmiljo

Krav pa bevarande av del av befintlig bebyggelse mot
Bassangkajen har vagts mot mojligheten att utforma en ny
byggnad med full flexibilitet. Avvagningen har resulterat i att
platsens historiska sammanhang ska goras lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material.

Gestaltningsprinciper

Infér granskningen av detaljplanen ska parallella uppdrag
genomforas for bebyggelsen inom omradet.
Gestaltningsprinciperna nedan utgoér en ingang till detta
uppdrag, men kan komma att bearbetas infor uppstarten av
uppdraget. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
arbetas in i planhandlingarna och kan innebara att
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gestaltningsprinciper samt planbestammelser justeras.
Gestaltningsprinciperna ska vara vagledande i
bygglovsprovningen.

Lagdelen mot Bassdngkajen

Mot Varvsbassangen ska platsens historiska sammanhang
som industri- och hamnmiljo goras fortsatt lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material. Platsens och befintlig byggnads skala, materialitet
och opolerade, raa karaktar ska pragla utformningen av
eventuell ny byggnadsdel.

Verksamheten i bottenvaningen ska vanda sig mot kajen och
vattnet, pa samma satt som skett historiskt. Lokaler inne i
byggnaden ska kunna nas direkt fran kajen och kunna spilla ut
med sin verksamhet pa férgardsmarken som vetter mot kajen.

Hogdelen mot Neptunigatan

Den nya hogre byggnaden ska ges en utformning avseende
material och formsprak som tydligt avviker fran den lagre
volymen narmast Bassangkajen. Pa sa satt fortydligas
skillnaden mellan nytt och aldre och den nya volymen bidrar till
att forstarka upplevelsen av den lagre volym vars utformning
praglas av platsens historia.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas med sarskild
omsorg och pa ett satt som majliggoér god kontakt mellan inne
och ute.

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas som en framsida
med entréer mot Neptunigatan och Bassangkajen saval som
mot Matrosgatan och Beijersgatan. Manga entréer ska
efterstravas, men minst tva ska finnas mot Neptunigatan
respektive Bassangkajen, och minst en mot Beijersgatan
respektive Matrosgatan.
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Bottenvaningen bor utformas pa ett satt som majliggor att
delar av bottenvaningen kan avskiljas och hyras ut separat
under tider da 6vriga delar av byggnaden ar stangda, for att
bidra till byggnadens flexibilitet och maéjlighet att fyllas med liv
under olika delar av dygnet och aret.

Eventuell gangbro till Niagara

| det fortsatta arbetet med detaljplanen kan det bli aktuellt att
utreda en gangbro mellan den nya byggnaden och byggnaden
inom kvarteret Niagara. Syftet med en sadan gangbro skulle
vara att underlatta rorelse mellan lokaler inom Amphitrite och
gemensamma funktioner sasom kafé och restaurang inom
Niagara. Syftet skulle ocksa vara att underlatta personalens
forflyttning av laromedel och liknande mellan byggnaderna.
Om en gangbro ska accepteras ar en férutsattning fran
stadsbyggnadskontorets sida dock att denna placeras hogt
ovan marken och utformas med stor omsorg och hansyn till
Niagaras utformning. En utredning behover visa om syftet med
en gangbro ar forenligt med detta.

Utemiljoer

Anvandningen och utformningen av kvarterets utemiljoer ska
samspela med byggnadens inre, samt med utformningen och
funktionen pa angransande allman plats. Kvarterets utemiljoer
ska understddja liv och rorelse pa kajen saval som i
kringliggande gaturum. Entréer och de funktioner, sa som
omfattande cykelparkeringar, som kravs for denna typen av
verksamheter maste utformas med stor omsorg.

Detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
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S1 - hégskola och universitet, gymnasium samt
vuxenutbildning

Syftet ar att mojliggdra en byggnad for i forsta hand hogskole-
och universitetsverksamhet inom planomradet.
Universitetsholmen kan pa sa satt starkas och utvecklas som
universitetskluster. Syftet ar ocksa att maojliggéra gymnasium
och vuxenutbildning - som ett alternativ eller komplement till
den universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

C - Centrum

Syftet ar att maojliggora centrumverksamheter inom
planomradet - som ett alternativ eller komplement till den
universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

K - Kontor

Syftet ar att mdjliggéra kontor inom planomradet - som ett
alternativ eller komplement till den universitetsverksamhet
som i forsta hand planeras. Flexibiliteten innebar att
anvandningen av byggnaden kan anpassas efter nya behov
som uppstar pa kort saval som pa lang sikt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att mojliggora férgardsmark med plats for bland annat
sittplatser, cykelparkering och parkering for rorelsehindrades
fordon. Syftet ar ocksa att sakerstalla att byggnaden placeras
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pa ett visst satt i forhallande till sin omgivning. Mot séder
placeras byggnaden i linje med byggnaderna pa
grannfastigheterna, mot norr i linje med befintlig byggnad. Pa
sa satt gynnas mikroklimatet pa kajen och byggnaden Niagara
synliggors fran kajen och varvsbassangen.

Byggnaders anvandning

Byggnadens bottenvaning, minst 50 % av fasadléngden mot
Neptunigatan respektive Basséngkajen far endast anvéndas
fér centrum, ej kontor

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Student- och universitetsrelaterade verksamheter sasom
studentkaren kan raknas som centrumandamal om lokalerna
for dessa kan fungera separat fran 6vriga verksamheter i
byggnaden och ges egen entré ut mot gata/kaj. Pa sa satt
bidrar regleringen aven till mojlighet att stalla om lokalerna for
externa verksamheter i det fall universitets behov av lokaler
forandras.

Byggnadens bottenvaning mot Neptunigatan och
Basséngkajen far inte anvéndas for teknikutrymmen och
komplementfunktioner sasom miljéhus och férrad

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Som forrad raknas aven cykelparkering.

Ho6jd pa byggnadsverk

hq1 - Hégsta nockhojd ar 6.5 meter. Utéver hbgsta nockhdjd far
lanterniner finnas
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Syftet ar att sakerstalla att en eventuell ny byggnadsdel
begransas i hojd till motsvarande hojd som pa den befintliga
byggnaden. Pa sa satt gynnas mikroklimatet pa
Bassangkajen, samtidigt som eventuell ny volym knyter an till
platsens historia och den aldre bebyggelsens skala. Genom
att utéver nockhdjden tillata lanterniner sakerstalls att
befintliga lanterniner blir fortsatt planenliga, alternativt att ny
lanternin kan uppforas.

Skydd mot stdérningar

Lé&gsta fardiga golvniva fér byggnader ska vara minst +3.2
meter i RH2000. Byggnader, underjordiska garage samt
tekniska installationer ska grundldggas med vattentét
konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggnader &ar
undantagna. | det fall bevarade &aldre byggnadsdelar eller lokal
fér centrumverksamhet inte kan utféras med féardigt golv pa
+3.2 meter, ska dessa utféras med teknisk
konstruktionslésning i entré for skydd mot tillféllig
havsnivahdjning

Syftet ar att undvika att bebyggelsen skadas vid framtida
hdjda havsvattennivaer.

Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet ar upphéavt

Syftet ar att sakerstalla att strandskyddet upphavs pa nytt.
Strandskyddet har tidigare varit upphavt inom planomradet
men maste upphavas pa nytt i samband med att en ny
detaljplan tas fram.

Utformning

Minst tva entréer ska finnas mot Basséngkajen i norr
respektive mot Neptunigatan i séder. Minst en entré ska finnas
mot Matrosgatan i véaster respektive mot Beijersgatan i oster
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Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen utformas med
entréer mot alla vaderstreck och darmed gynna liv och rorelse
kring byggnaden. Pa sa satt kan byggnaden bidra till att det
upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas i
gaturummen och langs kajen. Som entré raknas i detta fall
entréer till byggnadens huvudfunktioner, inte entréer till
exempelvis miljorum eller teknikutrymmen.

Utnyttjandegrad

eq - Stérsta bruttoarea ar 14 500 kvadratmeter. Déarutbver far
kéllare finnas

Syftet ar att begransa byggratten till en omfattning som
beddms lamplig utifran laget i staden, kringliggande
bebyggelse, samt platsens forutsattningar i dvrigt.
Bestammelsens syftar samtidigt till att mojliggora flexibilitet vid
utformningen av bebyggelsen, dess volym och hgjd.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnation férrén
markféroreningar har atgérdats

Syftet ar att sékerstalla att de markféroreningar som forutsatts
finnas inom planomradet saneras eller hanteras pa annat satt
sa att marken blir [amplig for sitt foreslagna andamal.

Genomforandetiden

Genomfbrandetiden & 60 manader

Syftet ar att sakerstalla en genomforandetid som bedéms
rimlig utifran den markanvandning och bebyggelse som
detaljplanen medger.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomfdérande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning / Allmanna
intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage
Bebyggelse

Huvuddelen av planomradet upptas av en befintlig byggnad,
uppford under andra halvan av 50-talet. Byggnaden utgors av
tre olika delar:

e en kontorsdel i fyra vaningar i sydost

e en del med bl. a. samlingssalar och en konsertsal, i en
vaning med flaktutrymmen ovanpa i norr

e en del med replokaler i en vaning i sydvast

Bebyggelsen ar uppford i tegel med delvis synlig
betongstomme. Se vidare rubriken Kulturmiljé.

| bottenvaningen av byggnaden, i den nordvastra delen, finns
tva befintliga skyddsrum med vardera 110 platser.
Skyddsrummen har sannolikt uppforts kring 1996.

Enligt den utredning som gjorts kring byggnadens
byggnadstekniska status (Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite
1, Malmé, Tyréns, 2022-08-25) uppvisar byggnaden
forvantade skador med tanke pa dess alder och ett konstaterat
underhallsbehov finns. Byggnaden bedéms dock fortfarande
ha lang kvarvarande livslangd om underhall utférs och
befintliga skador atgardas.
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Tv. Vy befintlig byggnad mot kajen. Th. Vy befintlig byggnad mot Neptunigatan.

Niagara i bakgrunden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt belaget och i nara anslutning till ett
flertal viktiga malpunkter och byggnader, bland annat
centralstationen, Malmo Live-komplexet och
universitetsfunktionerna i kvarteret Niagara och Orkanen. Inte
minst in mot stadens centrum praglas stadsbilden av det
kluster av hoga, utmarkande byggnader som Malmo Live,
Niagara och bostadshusen inom kvarteret Blekan 1 (Brf
Tenoren) och Trollhattan 4 utgor. Befintlig bebyggelse inom
Amphitrite 1 ar i detta sammanhang betydligt mer smaskalig.

Direkt sdder om planomradet I6per Neptunigatan i dst-vastlig
riktning. Gatan har pa senare ar byggts om och utvecklats
som en bred stadsgata med ett stort flode av forbipasserande.
Framover kommer gatans roll i stadens infrastrukturnat att bli
an viktigare i takt med att de vastra delarna bort mot
Ribersborg byggs om och breddas.

Mot norr méter planomradet Bassangkajen och
Varvsbassangen, ett stort vattenrum som kantas av saval
aldre hamn- och industribebyggelse som nyare bostads- och
kontorsbebyggelse. Aven i detta sammanhang ar bebyggelsen
inom planomradet en av de sista kvarvarande delarna av
relativt smaskalig bebyggelse.

Sida 17

5792

17



Planomradet sett fran SVT-husets sydsida.

Oster om planomradet finns Beijersgatan som i sin férlangning
norrut 6vergar i Beijerskajen. Saval Bassangkajen som
Beijersgatan — Beijerskajen kan pa sikt férvantas bli strak dar
manga ror sig, i takt med att omradet kring varvsbassangen
utvecklas. Matrosgatan vaster om omradet kan ocksa antas
trafikeras av ett storre fldde av manniskor framdver, men inte i
den omfattning som 6vriga gator och kajer kring planomradet.

Tv. Matrosgatan, sett norrifran fran kajen. Bostadshuset inom kvarteret Blekan
1 (Brf Tenoren). Th. Beijersgatan sett séderifran frdn Neptunigatan. Idag

belamrad med cykelstéll i tva plan.

Tv. Tillfallig utformning av ytan norr om Neptunigatan i h6jd med kvarteret

Nereus. Th. lordningstélld kajyta framfér kvarteret Amphitrite.
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Konsekvenser

Detaljplanen genomférande innebar att en betydligt storre
byggnadsvolym an den som idag finns pa platsens kan
uppforas. Byggnaden kommer darmed att forandra
upplevelsen av omradet kring Varvsbassangen i denna del,
liksom upplevelsen av Neptunigatan. Byggnadens volym och
hojd kommer dock att studeras vidare i parallella uppdrag infor
granskningen av detaljplanen. Hur byggnaden upplevs fran
och paverkar omgivningen kommer darmed att tydliggoras
infor granskningen av detaljplanen.

Den nya byggnaden kan forutsattas innebara ékad skuggning
av framfor allt Bassangkajen, men paverkan minskas genom
att delen narmast kajen aven fortsattningsvis kommer att vara
relativt Iag. Detta innebar ocksa att Niagara aven
fortsattningsvis kommer att vara relativt synlig mot kajen.

Gronytor

Nulage

De ytor inom planomradet som inte ar bebyggda ar till storsta
delen hardgjorda. Strax utanfor planomradet finns
tradplanteringar langs Bassangkajen samt langs
Neptunigatan.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kan innebara att mangden
planterade ytor inom planomradet 6kar nagot, om delar av
takytorna utfors som planterade och/eller delar av
forgardsmarken planteras.

Vattenomraden och Strandskydd

Nulage

Sida 19



5792

20
Vattenomraden

Planomradet gransar i norr till Bassangkajen och
varvsbassangen. Bassangen planeras inom de narmast aren
att fyllas upp till fyra meters djup, bland annat for att forbattra
bottenkvaliteten samt forbattra sakerheten och underlatta
raddning. Utover detta planeras ocksa nya bryggor, bland
annat i hornet Bassangkajen/Beijerskajen.

Strandskydd

Enligt Miljobalkens 7 kap 13§ galler strandskydd vid havet och
vid insjoar och vattendrag. Eftersom detta forslag till detaljplan
ersatter en tidigare detaljplan innebar detta (i enlighet med MB
7 kap 18 g §) att strandskyddet aterintrader och maste provas
pa nytt.

Konsekvenser

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar inte kaj eller vattenrum, men kan antas
bidra till att fler kommer att rora sig och vistas langs kajen och
tilgodogora sig varvsbassangen som en kvalitet i staden.

Strandskydd

Planfdrslaget innebar att strandskyddet upphavs pa nytt.
Upphavandet motiveras av att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Forslaget beddms inte heller paverka
allmanhetens tillganglighet till strandomradet. Forslaget
bedoms inte heller forsamra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten, eftersom omradet saknar naturvarden.

Trafik och parkering

Nulage
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Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet nas idag med biltrafik i férsta hand fran
Matrosgatan i vaster. Matrosgatan ansluter till Neptunigatan i
sdder och mynnar i norr i Bassangkajen, dar viss biltrafik far
forekomma.

Gaende och cyklister nar planomradet fran samtliga
kringliggande gator och kajer. Neptunigatan i soder ar i
kommunens Oversiktsplan utpekad som en del i det
overgripande huvudcykelnatet. Detta ar dock annu inte
iordningstallt i h6jd med kvarteret Nereus utan kommer att
byggas ut langre fram. Oskyddade trafikanter ror sig i
dagslaget langs denna stracka i blandtrafik, langs en
parallellgata till Neptunigatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ar mycket val forsorjt med kollektivtrafik.

Neptunigatan trafikeras av stadsbusslinjerna nr 7 (Svagertorp—
Centralen—On), nr 8 (Lindangen—Centralen—Hyllie) samt nr 2
(Kastanjegarden—Vastra hamnen). Hallplatsen Anna Lindhs
plats finns ca 50 respektive 150 meter sydost om
planomradet. Nordenskidldsgatan trafikeras av linje nr 5
(Stenkallan—-Vastra hamnen) och nummer 3 (Ringlinjen).
Narmsta hallplatslage ar aven for dessa linjer Anna Lindhs
plats langs Neptunigatan. Samtliga linjer gar med hdg
turtathet. Linje 5 ar sedan tidigare en sa kallad
Malméexpresslinje. Aven linje 2 och 8 ska framdver utvecklas
som Malmoexpresslinjer.

Till Malmé C, som forsorjs av saval regional som nationell och
internationell buss- och tagtrafik, ar avstandet ca 350 meter.

Parkering
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Bilburna besokare till den nuvarande verksamheten inom
planomradet parkerar i p-hus och pa markparkeringar i
kringomradet.

Langs planomradets sddra kant mot Neptunigatan finns idag
en del tillfalliga cykelstall som bland annat forsorjer
verksamheten inom planomradet. Ytterligare cykelstall i tva
plan finns langs Beijersgatan. Dessa forsorjer i forsta hand
kvarteret Niagara. Cykelparkeringen langs Beijersgatan avses
flyttas ut Iangs Neptunigatan och utféras i ett plan i stallet for
tva. Detta for att 6ppna Beijersgatan visuellt och underlatta
rorelse langs gatan.

Konsekvenser

Gang-,_cykel- och biltrafik

Bilburna besokare till verksamheterna inom planomradet
kommer, med undantag for rorelsehindrade personer, att
parkera pa annan plats och ta sig till omradet tills fots.
Transporter till fastigheten sasom leveranser och sophamtning
kommer att angdra i Matrosgatan. Aven angoring for
persontransporter kan ske i Matrosgatan. Fran Matrosgatan
kan fordonen kora ut till Neptunigatan respektive till
Nordenskioldsgatan via Bassangkajen - Bassanggatan.
Oskyddade trafikanter kommer framdver att na planomradet
och ta sig in i byggnaden fran bade Neptunigatan,
Beijersgatan, Matrosgatan och Bassangkajen.

Planférslagets genomférande kommer att innebara ett nagot
Okat antal bilburna transporter kring fastigheten, liksom fler
oskyddade trafikanter i rorelse. Sammantaget bedoms
paverkan pa den dvergripande trafiksituationen i omradet vara
begransad. Vid eventuell ombyggnad av den allmanna platsen
kring kvarteret behdver mojligheten att rora sig pa ett
trafiksakert satt dock tas i beaktande.

Parkering
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Bilparkering for anstallda, studenter och 6vriga besdkare ska
anordnas i enlighet med kommunens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstallda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt beraknas
behovet uppga till ca 45 parkeringsplatser. Avsikten ar att
bilplatsbehovet ska l6sas i kringliggande
parkeringsanlaggningar, i forsta hand inom kvarteret Orkanen.
Parkering for rorelsehindrades fordon kommer att kunna
anordnas pa forgardsmarken langs byggnaden fasad mot norr
respektive sdder och kan nas fran Matrosgatan.

Cykelparkering for anstallda, studenter och dvriga besdkare
ska anordnas i enlighet med kommunenens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstallda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt beraknas
behovet uppga till ca 500 parkeringsplatser. Behovet ska |6sas
inom fastigheten och kan anordnas pa forgardsmark, i
byggnadens bottenvaning samt i en eventuell kallare. Fragan
om hur cykelparkeringen ska losas ska studeras vidare i de
parallella uppdrag som planeras infor granskningen av
detaljplanen.

| samband med genomférandet av detaljplanen ar avsikten att
aven se over den cykelparkering pa allman plats som framfér
allt anvands av besokare till kvarteret Niagara. Lampligen
ersatts de parkeringsplatser i tva plan som finns langs
Beijersgatan av platser langs med Neptunigatan.

Topografi

Nulage

Planomradet och dess narmsta omgivning ar relativt flackt.
Markhojden strax utanfor byggnaden pa Amphitrite 1 ligger
mot kajen pa ca +2,3 meter (6ver nollplanet i hdjdsystemet
RH2000), men lagre langre ut pa kajen mot vattnet. Mot
Neptunigatan ligger markhojden strax utanfér byggnaden pa
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ca +2,4 meter, nagot hogre langs Beijersgatan. Fardigt golv pa
befintlig bebyggelse ligger uppskattningsvis pa mellan +2,3

och +2,4 meter.

Konsekvenser

Planférslaget innebar ingen forandring av markhojderna
utanfor planomradet. Héjderna pa kringliggande allman plats
innebar dock en utmaning som behdver hanteras nar den nya
byggnaden ska utformas pa ett satt som tillgodoser
tillganglighetskrav och krav pa lagsta fardigt golv-niva kopplat
till fragan om skydd mot framtida héjda havsnivaer.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Inom planomradets sédra och sydéstra del finns ett
ledningsstrak med befintliga ledningar for el och tele.
Byggnaden inom planomradet ar ansluten till dessa ledningar,
samt till ledningsnatet for fjarrvarme och gas.

Konsekvenser

Ny byggnad antas kunna anslutas till befintligt ledningsnat for
el, tele, fjarrvarme och gas.

For att mojliggora nybyggnationen kommer de el- och
teleledningar som idag ligger inom planomradet sannolikt att
behova flyttas. Eventuell nddvandig flytt bekostas av
exploatoren, om inget annat avtalas.

Kulturmiljo och arkeologi

Nulage
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Universitetholmen och dess forhallande till Varvsbassangen i
ungefar den utbredning som omradet har idag gar att se |
kartor dver Malmo fran mitten av 1870-talet och framat.
Universitetsholmen och ytan som omfattas av planomradet var
under lang tid en del av Malmé hamnomrade.

Inom planomradet finns en byggnad som uppférdes under
1950-talets senare del. Byggnaden bestar av tre huvudsakliga
delar; en kontorsdel i sydost, en del med lagerhallar mot kajen
i norr samt en del med lokaler som bland annat tillhort en
sackfabrik i sydvast. Lager- och fabriksverksamheten ersattes
sedermera av replokaler och en konsertsal, samt av Malmo
universitet och dess karverksamhet. Byggnaden ar placerad
med en kraftig avskarning i férhallande till Neptunigatan i
sydost. Liknande struktur praglade tidigare aven angransande
kvarter dster om planomradet. Aldre bilder visar att
avskarningarna harrdr ur jarnvagsspar som har legat sdder om
fastigheterna och vant av norrut.

En mer omfattande redovisning av bebyggelsens historik finns
i det kulturmiljdbunderlag som tagits fram till detaljplanen
(Amphitrite 1, Malmo, kulturmiljbunderlag, Tyréns, 2022-09-
12).

Kulturvarden

For 20 ar sedan bestod omradet runt Varvsbassangen nastan
uteslutande av byggnader med koppling till industri- och
hamnverksamheten. Omvandlingen av omradet, fran industri
och hamn till bostader, kontor och verksamheter med
anknytning till kultur och hogskola, har inneburit att antalet
industribyggnader minskat kraftigt. Sett ur det perspektivet kan
de fa kvarvarande industribyggnaderna utgéra lankar till
platsens historia och tillféra kvaliteter i motet med omradets
nya tillagg och bebyggelse.
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Kvarteret Amphitrite och dess omgivning berattar om de
stadsbyggnadsideal som radde vid tiden for omradets forsta
stadsplan fran 1800-talets andra halft. Kvarteret Amphitrite
berattar framst om den utveckling som skedde har med start
fran 1900-talets mitt da en rad olika byggnader med liknande
verksamheter med kontor och smaindustri/ lager uppférdes i
naromradet. Aven om byggnadens anvandning sedan 1990-
talet har férandrats fran lager/kontor till offentligt driven
ungdoms- och rekreationsverksamhet med inriktning mot
musik, ar byggnadens arkitektur sa tydlig i sin utformning att
den ursprungliga anvandningen trots detta ar fortsatt lasbar.

Ett tydligt karaktarsdrag i bebyggelsens komposition ar
hdgdelen med sina fonsterband och centrala trapphus saval
som lagdelen med sina tegelfasader och redovisade
betongstomme som berattar om vilken typ av verksamhet som
hort hemma i de olika delarna. De enkla och tydliga
fasadmaterialen ar bade tidstypiska och karaktaristiska for den
har typen av byggnader och ar ett mycket tydligt regionalt
sardrag i Malmaos industrimiljéer fran tiden.

Den smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen
representerar en tidigare vanlig byggnadskategori som nu
blivit mer sallsynt. Kvarterets och byggnadens relativa
smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har ett
miljoskapande varde och bidrar till att omradet fortsatt
bibehaller viss variation. Som en del av Universitetsholmen
utgdér Amphitrite 1 idag en av allt farre smaskaliga
verksamhetsbyggnader i ett omrade som sa sent som for 25
ar sedan nastan bara bestod av denna byggnadskategori.
Som sadan har Amphitrite 1 en roll i omradets fortsatta
industriella historia och dess lasbarhet.

Bortsett sett fran mindre férandringar ar byggnaden sedan den
uppfordes pa 1950-talet i princip oférandrad och beddéms vara
valbevarad.
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Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar att lasbarheten och
forstaelsen for platsens historia férsvagas, i och med att delar
av eller hela den befintliga bebyggelsen rivs och ersatts av ny
bebyggelse. Genom att befintlig byggnadsdel tas till vara och
utvecklas, eller genom uppférande av ny byggnadsdel som
inspireras av platsens historik, kan bebyggelsen dock bidra till
en generell forstaelse kring tidigare verksamhet kopplad till
hamnen.

Tillvaratagande av befintlig arkitektur, eller uppférande av ny
byggnadsdel som tydligt inspireras av platsens historik, kan
ocksa bidra med upplevelsemassiga varden i omradet. Detta
bade sett till miljén kring Varvsbassangen som helhet och sett
pa avstand, samt for den som ror sig nara byggnaden. En
tydlig grans mellan nytt och gammalt (eller nytt som tagit tydlig
inspiration av det gamla, exempelvis vad galler material och
formsprak), kan ocksa minska paverkan pa kulturmiljé- och
arkitektoniska varden.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Planomradet berdrs av relativt laga halter av kvavedioxid
(NO2), ca 12-18 mikrogram/m3. Kvavedioxid ar en férorening
samt indikator pa andra luftféroreningar.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att en hdgre byggnad maojliggors som
tilsammans med kringliggande byggnader langs Neptunigatan
ger nagot samre forutsattningar for luften att sprida sig i
omradet. Den forharskande vindriktningen fran vaster gor dock
att luften normalt inte blir stillastdende. Neptunigatans breda
gaturum och den 6ppna bebyggelsestrukturen pa gatans
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sodra sida ger ocksa goda forutsattningar for luftcirkulation,
varfor miljokvalitetsnormerna inte bedéms riskera att
overskridas.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet kommer avledas via kommunala
dagvattenledningar i gatorna till varvsbassangen, som mynnar
i Malm6 hamnomrade. Recipienten klassas idag med mattlig
ekologisk status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status
aven ar 2039. Vattenforekomsten paverkas av en
hamnanlaggning for sjofart, vilket motiverar ett undantag fran
kravet att na god ekologisk status. Vad galler kemisk status
klassas denna idag som ej god. Malet ar att uppna god status
till ar 2027. Kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad
difenyleter ar undantagna eftersom dessa beror pa
atmosfarisk deposition och langvaga luftburna fororeningar
som beddms tekniskt omdijliga att atgarda.

Konsekvenser

Planférslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att miljokvalitetsnormerna riskerar att dverskridas.
Planforslaget innebar forvisso att huvuddelen av planomradet
far bebyggas, men omradet idag ar till sin helhet hardgjort.
Eventuella tilkommande planteringar pa tak och férgardsmark
kan snarare innebara en viss forbattring.

Skyfall

Nulage

Fran planomradet sluttar marken nagot norrut 6ver kajen,
respektive sdderut, mot Neptunigatan. Vid ett skyfall avvattnas
omradet mot Varvsbassangen respektive mot ett lagstrak
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langs Neptunigatans norra sida, dar befintlig gang- och
cykelvag finns. | I1agstraket staller sig vatten upp till 0,5 meters
djup, enligt Malmo stads karta over markavrinning vid ett 100-
arsregn.

Vattendjup kring kvarteret Amphitrite vid ett skyfall. De bla ytor som visas
indikerar ett vattendjup pa 0,1-0,5 meters djup.

Konsekvenser

Genomférandet av planforslaget bedéms inte innebara nagon
namnvard forandring av skyfallssituationen i omradet. Vid
kommande planering och projektering behdver dock den
befintliga hojdskillnaden som finns mellan fastigheten
Amphitrite 1 och Beijersgatan, mot Neptunigatan, hanteras pa
ett satt som inte leder till 6kad avrinning mot fastigheten
Niagara.
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Gatuvy som visar den mindre hdjdskillnaden mellan marken framfér Amphitrite

och pa Beijersgatan.

Markfororeningar

Nulage

For att fa en bild av den potentiella féroreningssituationen
inom planomradet har en historisk inventering gjorts (Férstudie
markmiljé — historisk inventering infér detaljplan 5792,
fastighets- och gatukontoret, 2022-07-06).

Forstudien visar att handel och industri bedrivits pa platsen
sedan sent 1800-tal. Gallande kvarteren Amphitrite och
Niagara framhalls, ur fororeningssynpunkt, sarskilt den
omfattande kol- och kokshantering som forekom fram till 60-
talet. Det finns aven uppgift om att det kan ha hanterats
konstgddningsprodukter inom del av Amphitrite. Tidigare spar-
och bangardsomrade kan ocksa medfdra risk for
markfororeningar fran spill och lackage fran godshantering.
Aven om kvarteret Amphitrite misstanks vara fororenat sa har
miljoforvaltningen riskklassen, riskklass 4: liten risk.
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Inom grannkvarteren Nereus och Niagara har undersokningar
utférts i samband med nybyggnationer. Aven omkringliggande
gator och kajer har undersokts. Undersokningarna visar att det
framst ar 6vre delen av fyllnadsmassorna som ar |att till
mattligt fororenad av framst polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH), samt enstaka metaller. Rapporterna for grannkvarteren
redovisar enstaka halter 6ver det generella riktvardet for
mindre kénslig markanvédndning (MKM) men generellt ar
halterna lagre, ofta aven under riktvardet for kénslig
markanvéndning (KM). Av rapporterna framgar ocksa en
generell forekomst av forhodjda bariumhalter langs
Bassangkajen samt stallvis (i Styrmansgatan och i
Beijersgatan) indikationer pa oljeskada.

Det finns skal att anta att det kan féorekomma markféroreningar
inom utredningsomradet, framst i ytligare fylinadslager, men
sannolikt framst i halter mellan KM och MKM. Det har dock
inte framkommit nagot som tyder pa nagon omfattande
allvarlig fororeningsskada. Eftersom sa gott som hela
planomradet sedan tidigare ar bebyggt kan tidigare férorenade
ytliga fyllnadsmassor till stor del vara bortschaktade. Det kan
dock finnas risk for en aldre oljeférorening i Beijersgatan (fran
eventuella underjordiska oljeinstallationer, samt indikation vid
tidigare provtagning). Tidigare undersokningar har inte heller
omfattat PCB-féroreningar, vilket ofta pavisas i fyllnadsmassor.

Konsekvenser

Utférda undersokningar inom naromradet indikerar inte
fororeningar i en omfattning som omojliggoér planerad
markanvandning. En eventuell markfororeningssituation med
fororenade fyllnadsmassor och/eller en oljeskada ar en
stadstypisk markfororeningssituation som normalt kan
atgardas utan orimligt stora kostnader. En miljéteknisk
undersokning bér dock genomféras inom utredningsomradet
for att kontrollera markfororeningssituationen. Undersokningen
bor aven omfatta en grundvattenprovtagning.
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Platsens forutsattningar, med en i princip helt bebyggd
fastighet med pagaende verksamhet, forsvarar genomforandet
av undersokningar. Med hansyn till mojligheterna att
genomfdra en rattvisande provtagning som kan ligga till grund
for planering av atgarder inom fastigheten bedéms det lampligt
att denna genomfors efter detaljplanens antagande, i
samband med att hela eller delar av den befintliga
bebyggelsen rivs. Att undersdkningar och nédvandiga atgarder
gOrs sakerstalls i detaljplanen genom krav pa att startbesked
for byggnation inte far ges forran markféroreningar har
atgardats.

Fororeningar i byggnader

Nulage

Befintlig bebyggelse kan antas vara paverkad av for 50-talet
och framat tidstypiska och gangse féroreningar sasom asbest
och PCB. | dagslaget finns ingen information som tyder pa att
andra, allvarligare fororeningar forekommer.

Konsekvenser

Den typ av féroreningar som kan antas finnas i befintlig
byggnad beddms inte vara problematiska sett till pagaende
anvandning, och bedéms kunna atgardas inom rimliga
ekonomiska ramar i det fall det ar aktuellt med bevarande av
delar av byggnaden. Mot bakgrund av den pagaende
anvandningen och mojligheterna att genomfora en rattvisande
provtagning, beddms det dock inte rimligt eller lampligt att
genomfora en materialinventering som kan ligga till grund for
beslut om atgarder férran infor rivning och eventuell
ombyggnation. Detta planeras ske efter detaljplanens
antagande.

Omgivningsbuller
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Nulage

Planomradet paverkas av buller fran vagtrafiken pa
Neptunigatan, samt eventuellt av industribuller fran Nordmills
verksamhet pa fastigheten Triton 8. | en bullerutredning som
gjorts till detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475 som
vann laga kraft 2018, bedémdes bullret fran vagtrafiken vara
dimensionerande pa platsen. Sa beddms aven vara fallet i den
nu aktuella detaljplanen.

Konsekvenser

Eftersom inga bostader majliggors inom planomradet kommer
ingen bullerutredning att tas fram till den nu aktuella
detaljplanen och inga bullerskyddande atgarder kommer att
regleras.

Risk

Nulage

Ca 100 meter vaster om planomradet finns fastigheten Triton 8
dar Nordmills Cerealia bedriver verksamhet med produktion av
mjol. Verksamheten paverkar sin narmsta omgivning bl a vad
galler risk for mjolexplosioner.

Konsekvenser

Verksamheter i omgivningen

Nordmills Cerealias verksamhet och dess paverkan pa sin
nara omgivning har utretts i samband med framtagandet av
detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475, som vann laga
kraft 2018. | detta arbete beddmdes inga sarskilda atgarder
vara nddvandiga inom planomradet med hansyn till risk
kopplat till Nordmills verksamhet. De slutsatser som drogs
kring riskfragorna i det planarbetet beddms vara relevanta
aven for den nu aktuella detaljplanen, eftersom fastigheten
Amphitrite 1 ligger langre bort fran Nordmills verksamhet an
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de kontorslokaler som planerats inom Triton 7. Fastigheten
Amphitrite 1 ligger 100 meter fran Triton 8 och skyddas
dessutom fran denna av kontorsbebyggelsen inom Nereus 1.

Dammexplosioner

| arbetet med planprogram for kvarteret Gaddan m.fl.
genomfordes en riskanalys for den vastra delen av
Universitetsholmen (Riskanalys i planprogram (6012) fér kv
Skolan, Gaddan m.fl. (V&stra Hamnen, Malmé, Oresund
Safety Advisors AB, 2007-09-02). Utredningen Iag till grund for
bedémningarna kring riskfragan i planarbetet for Triton 7, men
kompletterades i detta planarbete med en riskanalys for
dammexplosioner (Riskanalys Dammexplosioner Fastigheten
Triton 7, 2018-02-22). Enligt utredningarna innebar
hanteringen av mjol vid Nordmill Cerealia AB att det skulle
kunna intraffa en dammexplosion. Dammexplosioner kan vara
mycket allvarliga, men sannolikheten for en allvarlig olycka ar
mycket lag. | det fall explosioner sker drabbar de framfér allt
anlaggningen och de personer som arbetar dar. Inom
Nordmills Cerealia AB bedrivs ett forebyggande arbete for att
minska risken fér dammexplosioner fran anlaggningen, vilket
ocksa minskar risken for tredje man, dvs personer som bor
och arbetar i narheten av anlaggningen. | rapporten fran 2018
anges att arbetet med riskreducerande atgarder planerades
intensifieras ytterligare fr.o.m. hosten 2018. Mot bakgrund av
de atgarder som gors inom verksamheten, att avstandet till
fastigheten Amphitrite 1 ar relativt stort och att bebyggelsen pa
fastigheten Nereus 1 ligger som skydd beddéms risken vara
acceptabel och inga ytterligare atgarder kravas.

Farligt gods

Inom Malmo stad rader ett generellt forbud mot transporter
med farligt gods, med undantag for transporter till och fran
verksamheter beldgna inom staden. Ingen transport av farligt
gods sker pa Neptunigatan. Utdver det har Nordmills Cerealia
ABs verksamhet inget tillstand for brandfarliga varor.
Kemikalieanvandningen pa Nordmill Cerealia AB utgors framst

Sida 34



av underhallskemikalier i begransad mangd. Slutsatsen blir att
de eventuellt mindre mangder brandfarliga varor som skulle
kunna hanteras inom Nordmill Cerealia ABs verksamhet
darmed far anses sa pass sma att de inte utgoér nagon fara for
verksamheten som planeras inom Amphitrite 1. Inga atgarder
bedOms darmed vara nodvandiga med hansyn till sakerhet
och risker kopplat till farligt gods.

Dagsljus, solljus, vind

Nulage

Befintlig byggnad ar lag i det stadssammanhang den ingar i
och har relativt liten paverkan pa sin omgivning vad galler
skuggning, vind och begransning av dagsljus.
Konsekvenser

Solljus/skuggning

Den nya, hogre byggnaden kan antas innebara att
skuggningen av kringomradet, daribland Bassangkajen, okar.
Delar av ytorna som den nya byggnaden sannolikt kommer att
skugga, skuggas dock redan idag av kringliggande
bebyggelse, framst den inom kvarteret Nereus. Genom att den
hdga volymen dras tillbaka fran kajen minskar ocksa
skuggpaverkan jamfért med om den héga volymen skulle
placerats langre norrut.

Bebyggelsens skuggpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Dagsljus

Hur dagsljuskraven ska klaras inom byggnaden kommer att
studeras vidare i samband med de parallella uppdragen och
framtagande av granskningshandlingar. Infor granskningen av
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detaljplanen kommer aven paverkan pa dagsljustillgangen i
kringliggande kvarter att studeras vidare.

Vind

Bebyggelsens vindpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Beredskap

Nulage
Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser.

Brand

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten.

Konsekvenser

Skyddsrum

For att maojliggora en flexibel och yteffektiv anvandning av

kvarterets bottenvaning kommer det sannolikt vara énskvart

att riva de befintliga skyddsrummen i samband med

uppférandet av den nya byggnaden. Avsikten ar att ansdka till

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) om i

forsta hand en avveckling av skyddsrummet. Detta planeras

ske efter det att detaljplanen antagits, rivningslov givits och
tidplanen for genomférandet av detaljplanen ar mer

preciserad. | det fall en avveckling inte godkanns ar avsikten

att istallet ansdka om Tillfallig begransning av

skyddsrumsfunktionen, under tiden som skyddsrummen rivs

och ersatts av nya, i den nya byggnaden. Eventuella nya
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skyddsrum som kravs uppfors forslagsvis i forsta hand i
kallare i den nya bebyggelsen, men aven andra platser inom
fastigheten skulle kunna vara mdjliga.

Havsnivahojningar

Nulage

Malmo kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva
platser langs kusten, saval for bostadsbyggande, naringsliv
och rekreation. Det kustberoende naringslivet ska kunna
utvecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten
ska utvecklas pa ett hallbart satt sa att havet och dess
resurser som ekosystemtjanster inte aventyras. Malmaos
fortsatta stadsutveckling baseras pa dversiktsplanen, som
vagleder stadens fysiska planering. Oversiktsplanens
planeringsprinciper innebar att staden ska vaxa genom
fortatning och komplettering av befintliga tatorter och
strukturer. Ny bebyggelse behover anpassas
gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelse och infrastruktur,
utifran platsens forutsattningar, lage och behov. Denna
inriktning ligger ocksa i linje med plan- och bygglagens krav pa
langsiktigt god hushallning, da de stora investeringar som
gjorts under arhundranden i Malmos bebyggelse och
infrastruktur nyttjas fullt och vidareutvecklas. Malmo stads
klimatanpassningsarbete utgar fran att klimatférandringarna
pagar och ar nagot som kommer att paverka staden och den
fysiska planeringen under dverskadlig tid. Klimatanpassning till
stigande havsnivaer utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt
genom olika kustskyddsatgarder. Dessa dimensioneras utifran
konstruktionens livslangd samt aktuell prognos vid
etableringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner
ska hantera de skyddsbehov som nyexploateringar inom
respektive omrade har inom tidshorisonten fram till ar 2125. |
den fysiska planeringen anvands planeringsnivaer for allman
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platsmark och bebyggelse med sakerhetsmarginaler jamtemot
de prognostiserade framtida stigande havsnivaerna som
staden utgar ifran.

| Malmos stads arbete med hantering av framtida hoga
havsvattenstand i detaljplaner anvands ett klimatunderlag som
baseras pa:

e SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges
expertmyndighet ansvaret att ta fram beslutsunderlag
avseende klimatférandringar och havsnivahojningar, utifran
FN:s klimatpanel IPCC:s rapporter

o Ett 100-arsperspektiv, dvs i nulaget ar 2125. Detta bedéms
vara en lamplig tidshorisont for bedomning av risker i
enskilda detaljplaner och fastigheter

e Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s varsta
klimatscenario, RCP 8.5, for att prognosticera framtida
stillvattennivaer

o Ett medianvarde av de stillvattennivaer som raknats fram av
SMHI, utifran RCP 8.5 och med ett 100-arsperspektiv

o Ett medianvarde av de tillfalliga havsnivahdjningar som
raknats fram av SMHI, utifran en 200-ars extremhandelse

e Lokala vag- och vindeffekter, utifran Malmé stads vagatlas

Sammantaget innebar detta en dimensionerande framtida
tillfallig havsvattenniva pa +2,71 meter. Darutover kan det,
beroende av lage i staden, aven vara nddvandigt att ta hojd for
uppstuvningseffekter och vaguppspolning.

Det aktuella planomradet paverkas inte namnvart av
vaguppspolning, eftersom omradet ligger skyddat fran
vagexponering fran éppet hav, enligt Malmé stads vagatlas
(Rapport — Malmé vagatlas - en kartldggning av vageffekter i
Malmoé stad, Sweco, 2022-02-04). En utredning som tagits
fram gallande uppstuvningseffekter inom kanalomradet (PM —
Lokala vattenstandseffekter i Malmés kanalsystem, Sweco,
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2021-02-24) visar att aven vinduppstuvningseffekterna* ar
forsumbara vid det aktuella planomradet. Planomradet ligger
dock pa en markniva av ca +2,4 - 2,5 meter (6ver nollplanet i
hdjdsystem RH 2000), dvs lagre an den dimensionerande
framtida, tillfalliga havsnivan.

*Uppstuvningseffekter uppstar nar vinden driver vattnen in mot
(eller ut fran) kusten dar vattnet ansamlas och vattenstandet
darmed stiger (respektive sjunker).

Konsekvenser

Den aktuella andringen av detaljplanen reglerar att ny
bebyggelse inom omradet, undantaget komplementbyggnader,
ska ha en fardig golvhojd pa lagst 3,2 meter dver nollplanet
(RH2000). Detta ger en sakerhetsmarginal pa ca 0,5 meter i
forhallande till hdjden +2,71 meter. Utdver detta ska
byggnaden uppfdras vattentat till samma niva. | det fall delar
av befintlig bebyggelse bevaras, eller nya lokaler for
centrumverksamheter skapas som av tillganglighetsskal inte
kan anlaggas med fardig golv-hojd pa lagst +3,2 meter (Gver
nollplanet i RH 2000), ska dessa istallet utforas med teknisk
|6sning vid entré som skydd mot 6versvamning vid hojda
havsnivaer.

Sammantaget innebar atgarderna att bebyggelsen inom
kvarteret kommer att kunna skyddas fran éversvamning vid
framtida stigande havsnivaer.

Sociala konsekvenser

Nulage

Universitetsholmen som universitetskluster och motesplats

Universitets verksamhet ar idag spridd pa olika adresser, vilket
forsvagar mdjligheterna till en stark "universitetsanda" i
omradet.
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Trygghet

Lokalerna i nuvarande bebyggelse inom planomradet utnyttjas
inte till fullo. Byggnaden ar dessutom i delar relativt sluten,
vilket innebar att byggnadens bidrag till liv och rorelse i
stadsrummen och langs kajen ar begransat. Eftersom den
narmast liggande bebyggelsen inom omradet dessutom i
huvudsak bestar av kontor och lokaler fér andra verksamheter
ar omradet tamligen avfolkat under kvallstid. De aktiviteter
som karen anordnar kvallstid bryter ibland detta monster.

Jamstalldhet

Universitetets olika lokaler ligger idag i centrala,
kollektivtrafiknara lagen, i huvudsak kring Universitetsholmen,
men spridda pa olika adresser. Koncentrationen av
universitetsfunktioner i ett sa centralt lage innebar att det ar
relativt latt att ta sig mellan de olika universitetslokalerna och
mellan dessa och andra malpunkter. Detta gor att
vardagspusslet underlattas, vilket ar fordelaktigt for kvinnor
som tenderar att ta stdrre ansvar for exempelvis hamtning och
lamning av barn vid forskolor och skolor. Det lattillgangliga
laget ar fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv eftersom
kvinnor i hdgre grad transporterar sig till fots, pa cykel eller
med Kollektivtrafik.

Bristen pa rorelser i omradet under delar av dygnet och aret,
och den negativa paverkan pa upplevelsen av trygghet detta
riskerar att innebara, ar negativt ur ett jamstalldhetsperspektiv.
Detta eftersom kvinnor tenderar att kanna sig mer otrygga i de
offentliga rummen.

Barnperspektiv

Andelen barn som vistas kring planomradet ar idag relativt
begransat, eftersom omradet domineras av kontor och
verksamhetslokaler. Antalet bostader i naromradet ar
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begransat och forskole- och grundskolelokaler saknas i det
absoluta naromradet.

Konsekvenser

Universitetsholmen som universitetskluster och motesplats

Genom att universitetet far maojlighet att samla sin verksamhet
pa Universitetsholmen ytterligare kan omradet starkas som
motesplats for studenter och anstallda inom universitetet.
Utvecklingen ar en del i en strategi att utveckla dels
Universitetsholmen, dels omradet kring Tandvardshogskolan,
som universitetskluster.

Trygghet

Genomférandet av den storre byggnad som detaljplanen
medger kan antas leda till att fler manniskor vistas i omradet.
Genom att byggnaden ges framsidor mot samtliga
vaderstreck, kan dessa rorelser ocksa spridas till saval
Bassangkajen som till de fyra gator som kringgardar
planomradet. Detta ger forutsattningar for 6kad upplevelse av
trygghet i stort saval som i de enskilda gaturummen och pa
kajen. Verksamheten kan aven fortsattningsvis antas vara
koncentrerad till dagtid, men bevarad karverksamhet inom
omradet och mdjligheter att hyra ut delar av byggnaden till
andra aktorer kan innebara att aktiviteten i omradet kan 6ka
aven under andra delar av dygnet.

Jamstalldhet

Att universitetsverksamheten i annu hogre grad an tidigare
samlas i ett centralt och kollektivtrafiknara lage innebar att den
blir an mer lattillganglig, vilket ar fordelaktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. Okad upplevelse av trygghet, se
ovan, ar ytterligare en positiv konsekvens som gynnar
jamstalldhet.

Barnperspektiv
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Detaljplanens genomférande beddms inte fa nagra storre
konsekvenser for barn. Mgjligtvis kan fler manniskor pa
platsen bidra till 6kad upplevelse av trygghet for de barn som
trots allt ror sig i omradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Narmsta kommunala forskola finns ca 350 meter vaster om
planomradet, i kvarteret Sejen Iangs Neptunigatan. Kommunal
grundskola for ak F-3 finns 300 meter bort pa Gamla Vaster
(Vastra skolan), for ak 4-6 vid Varvsparken (Vastra Hamnen
skola) respektive for ak F-5 i Gamla staden (Osterportskolan) ,
bada ca 1,5 km fran planomradet. For ak 7-9 finns narmsta
skolan knappt 600 meter langre vasterut langs Neptunigatan
(Nepuniskolan). Narmsta gymnasieskola finns 250 meter
vaster om planomradet langs Citadellskajen (Malmd

Citadellsgymnasium).

Kommersiell service finns i kringomradet, bland annat Iangs
Neptunigatan, langs Nordenskidldsgatan och i omradet
narmre centralstationen.

Konsekvenser

Genomfdérandet av detaljplanen kan ge ett visst Okat underlag
for framfor allt kommersiell service i det absoluta naromradet.
Eftersom nybyggnation framst innebar att manniskor som
redan studerar och arbetar pa olika platser i naromradet
samlas till en plats bedoms forandringen inte bli sarskilt stor.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som

e blandad stadsbebyggelse med hog tathet (tathetsgrad 1-2)

e centrumomrade, vilket innebar att bottenvaningar vid
nyproduktion i strategiska lagen ska dimensioneras sa att de
kan inrymma handel och andra utatriktade verksamheter.
Planeringen ska verka for mer och storre innerstad

e ny fotgangarzon

 befintlig institutionskaraktar

Direkt 6ster om planomradet finns en prioriterad gron koppling
som far sin férlangning i kajen som stracker sig norrut.
Neptunigatan i soder ar utpekad som huvudgata.

Det féreslagna andamalet ar férenligt med detta.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for fordjupade
studier for kustskydd och utredningsomrade for avloppstunnel,
vilket kommer att hanteras i detaljplanen.

Overensstiammelse med Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram. Det
antogs 2018 av kommunfullmaktige som ett tillagg till Malmds
oversiktsplan. Under planarbetet har foljande teser fran
Arkitekturstaden varit utgangspunkt:

Arkitekturen ska tillfora varden till alla manniskor i Malmo

Arkitekturen ska framja livet i stadens rum

Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig
Arkitekturen ska starka Malmos sarart

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser
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Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gallande detaljplaner ar
PI 587 och Dp 4293. Fastigheten Amphitrite 1 ar i gallande
detaljplan planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen.
Hamnen 21:137 ar planlagd som allman plats.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Riksintressen enligt miljobalken

Hogexploaterad kust

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kustzonen.
Beddmningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar nodvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsagare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att del av de kommunala
gatufastigheterna Hamnen 21:137 samt Hamnen 21:138
tillfors fastigheten Amphitrite 1.

h

Turkos markering - del av Hamnen 21:138 som tillférs Amphitrite 1. Grén

markering - del av Hamnen 21:137 som tillférs Amphitrite 1.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Mark

Noédvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggandet av omradet.

| samband med rivning av befintlig bebyggelse ska en
provtagning av eventuella markféroreningar genomforas.
Provtagningsplanen kommuniceras lampligen med
miljoférvaltningen infor provtagningen. Resultatet av
provtagningen ligger till grund for beslut om darefter foljande
atgarder kring masshantering och eventuella 6vriga atgarder,
som ska vara genomforda innan startbesked for byggnation
ges. Se aven avsnitt 3. Férutséttningar och konsekvenser -
Tematisk indelning/Allmé&nna intressen - Markféroreningar.

Befintlig byggnad

Infor rivning av befintlig byggnad ska en materialinventering
goras. Resultatet av denna ska ligga till grund for beslut kring
hur fortsatt rivningsarbete ska genomforas, samt eventuella
atgarder som kravs i de delar av byggnaden som eventuellt
bevaras. Se aven avsnitt 3. Férutséttningar och konsekvenser
- Tematisk indelning/Allménna intressen - Féroreningar i
byggnader.

Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser. Det kommer sannolikt att
vara onskvart att riva skyddsrummen, och vid behov ersatta
dem i den nya byggnaden. For fortsatt process kring fragan,
se avsnitt 3. Forutséttningar och konsekvenser - Tematisk
indelning/Allménna intressen - Beredskap, respektive avsnitt
4. Genomférande - Organisatoriska fragor.

Teknisk forsorjning
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| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

Brand

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA-Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus

Mer detaljerade utredningar gallande dagsljustillgang i
byggnader kan behdva redovisas av exploatéren i samband
med bygglovsansokan.

Radon

Fastigheten ligger pa normalriskomrade for radon. Ny
byggnad behdver darfor uppféras med radonskyddande
konstruktion.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Malmo stad kommer att dverlata fastigheten Amphitrite 1 samt
del av Hamnen 21:137 respektive 21:138 till exploator genom
kopeavtal alternativt genom tomtrattsavtal. Markpriset

alternativt tomtrattsavgalden kommer att, infor upprattande av
avtal, faststallas av fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Lantmateriforrattningen som ar en férutsattning for
detaljplanen genomfdrande ska bekostas av fastighets- och
gatukontoret, Malmd stad. Ovriga fastighetsbildningsatgarder
bekostas av exploator.

Ansvaret for att genomfora och bekosta erforderliga rivnings-
och saneringsarbeten samt om- och eventuell nybyggnation
av skyddsrum kommer att klargoras infor granskningen av
detaljplanen.

Eventuell nddvandig flytt av ledningar bekostas av fastighets-
och gatukontoret, Malmoé stad, om inget annat avtalas.

Mindre justeringar av den allmanna platsen, exempelvis for att
skapa god tillganglighet till parkeringsplatser for
rorelsehindrades fordon pa kvartersmark eller for att ta upp
hojdskillnader, kan bli aktuellt. Detta ska i sa fall bekostas av
fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Exploatéren kommer att ansvara for och bekosta ny- och
eventuell ombyggnation inom fastigheten, samt for framtida
drift av byggnad och tillhérande utemiljder pa kvartersmark.

VA-Syd ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift av VA-
ledningar, fram till fastighetsgrans. Resterande kostnader
relaterade till VA-ledningar belastar exploatoren.
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E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsorjningen till
fastigheten och in i byggnaden. Kostnaden belastar
exploatoren.

Avseende oOvrig teknisk forsorjning ansvarar respektive
ledningsagare for utbyggnad och drift. Kostnaden belastar
exploatoren.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av samtliga
erforderliga ledningar och teknisk forsérjning inom
kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Hyresvardsupphandling och parallella
uppdrag

Hyresvardsupphandling

Avsikten ar att Malmo universitet ska hyra lokaler inom
fastigheten Amphitrite 1 av annan part.
Hyresvardsupphandlingen ar planerad att genomféras kring
arsskiftet 2022/2023.

Parallella uppdrag

Infér granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
att genomfdras for utformningsforslag for bebyggelsen inom
planomradet. Syftet ar att sakerstalla en hog arkitektonisk
ambitionsniva, genomforbarhet i projektet och att studera,
prova, jamféra och bedoma flera olika alternativ for att uppna
de forvantningar som finns pa projektet. Syftet ar ocksa att ha
en Oppen samt representativ och inkluderande process och att
finna en potentiell samarbetspart/team i den fortsatta
processen. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
utgora den grundlaggande riktningen, ambitionen och
overenskommelsen mellan hyresvard, Malmo universitet och
Malmo stad. Detta ska utgéra en réd trad genom hela plan-
och bygglovsprocessen. Resultatet av de parallella uppdragen
kommer darmed att arbetas in i planhandlingarna infor
granskning och antagande av detaljplanen.

Tidplan

Nedan tidplan ar en grov uppskattning och kan komma att
justeras:

Upphandling av hyresvard, Malmo universitet - kv 1 2023
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Parallella uppdrag - kv 2 2023 - kv 4 2023

Dp laga kraft - kv 4 2024
Byggnation (uppstart) - kv 2 2025

Fardigstallande - 2027/2028
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Markmiljoundersokning

For detaljplanen har en historisk inventering av potentiella
markfororeningar inom omradet tagits fram, Amphitrite
Forstudie markmiljb, Fastighets och gatukontoret, 2022-07-06.

Inventering omfattar en sammanstallning av befintliga
uppgifter avseende risk for markféroreningar samt bedémning
av omfattning pa utrednings- och undersdkningsbehovet.
Underlagen bestar av miljétekniska undersdkningsrapporter
fran intilliggande kvarter och gatumark, tidigare
markmiljéinventeringar, flygfoton, kartmaterial och detaljplaner
studerats.

Inventeringen visar att det sannolikt inte féreligger nagon
allvarlig féroreningsskada inom omradet. Ingen indikation finns
pa fororeningar i en omfattning som bér omajliggéra planerad
markanvandning.

Kulturmiljoutredning

For detaljplanen har ett sa kallat kulturmiljdunderlag tagits
fram; Amphitrite 1, Malmé, Kulturmiljbunderlag, Tyréns 2022-
09-12. Syftet med rapporten ar att utreda och beskriva
bebyggelsen inom fastigheten Amphitrite 1 och dess befintliga
kulturhistoriska varden. Utredningen hanterar ocksa kvarteret i
ett storre geografiskt sammanhang, liksom konsekvenserna
pa de kulturhistoriska vardena om byggnaden delvis bevaras.

Enligt utredningen utgor bebyggelsen inom Amphitrite 1 inte
sarskilt vardefull kulturhistorisk bebyggelse. Den valbevarade
och smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen pa
Amphitrite 1 representerar dock en tidigare vanlig
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byggnadskategori pa platsen, som nu blivit mer sallsynt. Som
sadan har bebyggelsen en roll i omradets fortsatta industriella
historia och dess lasbarhet. Kvarterets och byggnadens
relativa smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har
ocksa ett visst miljdskapande varde och bidrar till att omradet
fortsatt bibehaller viss variation. Ett eventuellt bevarande av
delar av bebyggelsen och rivning av dvriga delar kan bidra
med upplevelsemassiga varden pa platsen samt till att gora
platsens historia forstaelig, aven om lasbarheten kommer att
forsvagas.

Byggnadsteknisk utredning

Till det kulturmiljdunderlag som har tagits fram for detaljplanen
hor en bilaga som hanterar bebyggelsens byggnadstekniska
status och majligheter till ombyggnad och andrad anvandning,
Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite 1, Malmé, Tyréns, 2022-
08-25.

Enligt utredningen uppvisar byggnaden forvantade skador
med tanke pa dess alder och byggnaden har ett
underhallsbehov. Inga skador ar sa allvarliga att byggnadens
barféormaga har paverkats. Byggnaden har fortfarande lang
kvarvarande livslangd om underhall utférs och befintliga
skador atgardas. Pa grund av byggnadens utformning med
stora hallar finns goda mojligheter for olika majliga
anvandningsomraden. Sammantaget visar utredningen att den
byggnadstekniska statusen inte utgor ett hinder for ett
eventuellt bevarande av delar av den befintliga byggnaden, sa
som foreslas i detaljplanen.
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PLANKARTA PLANBESTAMMELSER

. - ) Skydd mot storningar
P Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast
L angiven andning och ing ar tillaten. Dar ing saknas Légsta férdiga golvniva for byggnader ska vara minst +3.2 meter i RH2000.
galler bestammelsen inom hela planomradet. Byggnader, underjordiska garage samt tekniska installationer ska
" grundldggas med vattentét konstruktion upp till samma niva.
GRANSBETECKNINGAR Komplementbyggnader &r undantagna. I det fall bevarade &ldre
—_ - Planomradesgréns eller lokaler for c inte kan uppforas med

N férdigt golv pa +3.2 meter, ska dessa utforas med teknisk
—_————= ——  Egenskapsgréns konstruktionslosning i entré for skydd mot tillfallig havsnivahsjning
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Upphévande av strandskydd
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-
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Hogskola och universitet, gymnasium samt Neptunigatan i séder. Minst en entré ska finnas mot Matrosgatan i véster
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Utnyttjandegrad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande e Stérsta bruttoarea &r 14 500 kvadratmeter.

. . Darutdver far killare finnas
Marken f&r inte forses med byggnad
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Byggnaders anvéndning Startbesked fér inte ges for byggnation forran markféroreningar har atgérdats
Byggnadens bottenvaning, minst 50 % av a mot
respektive Bassdngkajen, far endast anvéndas for centrum, ej kontor 5 . N
) . . N . . Genomférandetiden &r 60 ménader
& mot e far inte
anvéndas fér teknikutrymmen och komplementfunktioner sdsom miljorum och
forréd
Hdjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd &r 6.5 meter. Utéver hdgsta
Tobgtds e nockhdjd far lanterniner finnas
o s 0 s 2 s ® % w4 sm
1:1000 (A2)
SAMRADSHANDLING
ORIENTERINGSKARTA GRUNDKARTEBETECKNINGAR Detaljplan for fastigheten
Grundkarta uppréttad 2022-10-06 Skarmtak .
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 Staket eller plank Am ph itrite 1 m Al
e Hojdsystem RH2000 Stodmur i Vastra hamnen i Malmo
Fastighetsgréns/granspunkt Géng- ach cykelbana Uppréttad av Stadsbyggnadskontoret, Malm stad2023-03-28
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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 30e mars 2023.

Samridstiden var 12 april — 12 maj 2023. Planforslaget skickades for samrad till remissin-
stanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foéljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-302-50:

Linsstyrelsens radgivning
Planteknik

Det behover framga av planhandlingarna i vilket forfarande som planprocessen bedrivs.

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planférslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2021-302-45:
Om det ar aktuellt med gangbro 6ver allmin plats bor detta inga i

planomradet/planbestimmelserna.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Luftfartsverket, diarienummer SBN-2021-302-40:

Denna detaljplan innehaller inte byggnation hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark. Det
ar endast detaljplaner som innehaller byggnation hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark
som ska remitteras till LFV. LFV har generellt inget att erinra mot byggnation som dr lagre
an 20 meter 6ver omgivande mark. Enda undantaget fran denna enkla regel ar om LFV ir
arrendator eller fastighetsigare av fastigheten eller omgivande fastighet och sa ir inte fallet i
detta drende.

LFV avskriver drendet, inget svar utgar.
Kompletterande skrivning, diarienummer SBN-2021-302-57:
LEFV har i egenskap av sakigare fair CNs-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ritten att revidera yttrandet
vid ny prévning om regelverk gillande storningar pa CNS-utrustning férindras, eller om ny
CNS-utrustning etableras 1 hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447
LO 72 utgiva 1.:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva stor-
ningar fOr elektrisk kraftéverféring och tagdrift", Standardiseringskommissionen i Sverige,
samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Ber6rda
flygplatser skall dirfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i
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planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstinks kunna bli paverkade av en eta-
blering. Med ber6rd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca
60 km ut franflygplatsen. MSA dr den hinderyta som ar storst och stir f6r "Minimum
sector Altitude".

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir vi utfér kontroll av flygvigar, luftrum och
all tinkbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se www.1fv.se/flyghindera-
nalvs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Kommunala och regionala organ

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2021-302-42:

Fritidsndimnden limnar inga synpunkter avseende detaljplan for fastigheten Amphitrite 1
m.fl. i Vistra Hamnen, Dp 5792.

Beslutet fattas i enlighet med punkt 1.1 i fritidsndmndens delegationsordning.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, diarienummer SBN-2021-302-43:
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden ar positiv till planforslaget, framfér allt mot bak-
grund av att det mojliggér hégskole- och universitetsutbildning och dirmed bidrar till en
gynnsam utbildningsmilj6 1 Vistra hamnen dir gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden
planerar att starta tva gymnasieskolor.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden ser stora samverkansméjligheter mellan Malmé
stads gymnasie- och vuxenutbildning och Malmé universitet i Vistra hamnen. Gymnasie-
och vuxenutbildningsnaimnden planerar infor hostterminen 2024 att starta tva nya gymna-
sieskolor i omradet — Malmé Citadellsgymnasium inom fastigheten Makrillen 3 och en ny
gymnasieskola inom fastigheten Giddan 8. Skolorna kommer att ha kapacitet f6r 1200- re-
spektive 1000 elevplatser. Ett kunskapskluster i Vistra hamnen ar gynnsamt for savil sta-
dens elever och studenter som for staden i sin helhet.

Miljénimnden, diarienummer SBN-2021-302-49:

Miljénamndens stéllningstagande
Miljénimnden tar inte stillning till forslaget till detaljplan, utan anser att det beh6éver kom-

pletteras i foljande del:

e Miljonimnden anser att det saknas viktigt underlag for att bedéma markens lamp-
lighet f6r andamalet i enlighet med 2 kap. 5 § 1p. PBL. En 6versiktlig markunder-
so6kning beh6ver utféras innan antagandet av detaljplanen.

Arendet
Stadsbyggnadsnimnden har 6versant forslag till fastigheten Amphitrite 1, Dp 5792 till
bland annat miljonimnden for samradsyttrande.

I startblocket hade miljénimnden féljande synpunkter:

e Pi bdda grannfastigheterna till Amphitrite (Niagara 2 och Nereus 1) har markfor-
oreningar konstaterats och avhjilpts. Fororeningssituationen pa Amphitrite beho-
ver darfor kartliggas 1 mark och grundvatten.
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e TFastigheten ligger under +3m och behéver skyddas fran oversvamningar fran ha-
vet.

e En gronytefaktor bor ligga pa 0,5 att 6ka grona inslag i omradet.

e TFastigheten ligger pa normalriskomrade f6r radon.

Gronytefaktor har inte beaktats 1 forslaget. Markféroreningar har hanskjutits till bygglovs-
processen. Planforslaget har tagit hiansyn till risk f6r radon samt havsnivahojningar i enlig-
het med Strategi f6r kustskydd.

Miljéndmndens yttrande

Miljonimnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden:

Markfororeningar

Inom planomradet har enbart en historisk inventering gjorts. Miljonimnden anser att det
krivs undersékningar av mark och grundvatten innan granskningsskedet for att kunna be-
déma om omradet kan goras lampligt f6r framtida markanvindning. Ett misstinkt férore-
nat omrade kan normalt inte friskrivas utan att undersékningar gjorts inom detaljplaneom-
radet. Till exempel skrivs det i den historiska inventeringen att E# pafylinadsrir for eldningsolja
pd dstra sidan indikerar uppvdrmning med olja (forekomst av inombus- eller underjordscistern, och tillhi-
rande rorledningar, medfor risk for oljeldckage). Oljeféroreningar sprids vanligen vertikalt i jord
och grundvatten och inte horisontellt vilket gor att undersékningar pa narligegande fastig-
heter kan ha missat en eventuell férorening.

Bestimmelsen att startbesked inte far ges for byggnation forran markféroreningar har at-
girdats kan inte anvindas eftersom undersckningar eller liknande dnnu inte har sikerstillt
att marken blir limplig for sitt andamal eller att féreslagna avhjalpandeatgirder ar realistiska
och genomférbara.

Planférslaget tillater férutom centrum, kontor och vuxenutbildning dven gymnasieskola.
Da det ar barn under 18 4r som gir pa gymnasieskolor kommer en framtida riskbedémning
beh6va ta hinsyn till detta. Detta kan medfora att atgirdsbehovet bedoms vara storre an
om detaljplanen endast tillit hégskole- och universitetsutbildning, vuxenutbildning, kontor
och centrumverksamheter.

Infér kommande undersokningar bor en provtagningsplan skickas in till miljoférvaltningen
tor bemétande innan undersékningen planeras att utfOras sa att risken f6r omtag i provtag-
ningen minimeras.

Gravarbeten i férorenade omraden bor vidtas med forsiktighet och bedéms vara en miljo-
farlig verksamhet som omfattas av miljébalken. Om verksamhetsutévare avser att vidta av-
hjilpandeatgirder ska detta anmalas skriftligen minst sex veckor innan planerad start. Skyl-
digheterna framgir av 28 § férordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
Det dr dven en anmilningspliktig verksamhet att atervinna icke-farligt avfall f6r anligg-
ningsindamal pa ett sidant sitt som kan férorena mark, vattenomrade eller grundvatten,
om fororeningsrisken ar ringa enligt 29 kap. 35 § miljoprovningsférordningen (2013:251).
Det ir alltid verksamhetsutévaren som har ansvaret att avgora om verksamheten omfattas
av anmilnings- eller tillstandsplikt.

Att leda bort grundvatten tillfalligt under byggnation eller kontinuerligt frain byggen under
mark kan vara en vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljobalken, som kan kriva en anma-
lan till lansstyrelsen eller tillstind frin mark- och miljddomstolen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

5 (15)



Tekniska nimnden, diarienummer SBN-20xx-xxx-xx:

Brand

Tilltrade for raddningstjanstens uppstillningsfordon kan inte sikerstillas och garanteras
over tid pa allmin plats. En forutsittning vid den hir typen av exploatering maste déarfor
vara l6sningar inom fastigheten, dir Tr2 som huvudprincip boér anvindas for att frimja ef-
fektiv markanvindning. Detta bor fortydligas 1 texten.

Trafik

Delen om PRH, angéring och leveranser ska inte innehalla nagra exakta anvisningar om var
det ska ordnas. Beskrivningar av befintliga forutsittningarna bor goras i mer generella ter-
mer. I det aktuella fallet ser mojligheterna 1 nuldget goda ut. Losningar pa allmén platsmark
ar dock inte definitiva utan prioriteras efter den aktuella trafikmiljon dér férhallanden kan
andras 6ver tid. Beslut om lokala trafikforeskrifter foljer rittsprocesser for regelgivning och
innebdr sirskilda férutsittningar for rimligheten i att garantera precisa och bestindiga 16s-
ningar.

Dagvatten och skyfall

Forutsittningarna och 16sningarna avseende dagvatten och skyfall beh6ver beskrivas mer
utforligt. Hojder, ledningsnit, flodesvigar och volymer redovisas till exempel inte. De slut-
satser som dragits dr troligen korrekta, men det dr svart att avgora med befintlig beskriv-
ning.

Plankartan

Forgardsmarken mot kajen maste ses 6ver for att kunna ge plats till bade cykelparkering
och andra funktioner. Som det dr planerat nu dr erforderlig yta f6r bara cykelparkering
(utan mellanrum mellan raderna) storre dn férgardsmarken mot kajen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Aaa
2. Aaa

Servicendimnden, diarienummer SBN-2021-302-54:

Servicenamnden staller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot
forslaget.

Kulturnimnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2021-302-55

Kulturnimnden delar stadsbyggnadskontorets bedomning om att den ligre bebyggelsen
mot Varvsbassingen bor bevaras, alternativt ges en utformning som gestaltar den historiska
hamn- och varvsmiljon. I férsta hand anser kulturnimnden att ett bevarande av den ligre
delen bor vara utgingspunkten fér det fortsatta planarbetet. Aldre och autentisk bebyggelse
har stora virden 1 den pagaende stadsomvandlingen i Vistra hamnen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2021-302-34:

Riskhinsyn
Inget att erinra.

Brandvattenférsorjning
Finns i tillricklig omfattning i befintligt gatunit.
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Insatstid
Omradet nds av raddningstjansten inom 10 min.

Riddningstjanstens tillginglighet
Bedoms finnas férutsittningar for god tillgdnglighet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2021-302-35:

I planbeskrivningen anges att leveranser, angoring och parkering f6r rorelsehindrades for-
don ska frain Matrosgatan.

En parkeringsplats f6r rérelsehindrades fordon bor vara 5 meter bred. Forgardsmarken
lingst Matrosgatan behover troligtvis breddas for att en parkeringsplats f6r rérelsehindra-
des fordon ska kunna ske inom kvartersmark. Forslagsvis skapas en plats i kvarteret for bil-
och cykelparkering mot Matrosgatan. Avstandet mellan parkeringsplatser for rérelsehindra-
des fordon och tillgingliga och anvindbara entréer (t.ex. lokaler) bor vara max 25 meter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2021-302-306:

Angoring for avfallstransporter sker i forslaget i Matrosgatan. Fran Matrosgatan kan fordo-
nen kora ut till Neptunigatan respektive till Nordenskioldsgatan via Bassingkajen - Bas-
sanggatan.

Det ir positivt att rundkorning medges for att undvika backrorelser 1 omradet.

Det ir bra att det 1 planbeskrivningen uppmirksammas att moéjligheten f6r oskyddade trafi-
kanter att rOra sig trafiksikert i omradet behover tas i beaktande vid en eventuell ombygg-
nad av den allminna platsen.

Centrumindamal medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden etableras restauranger
med fettavskiljare méste angoring och uppstillningsplats for tomningsfordon sikerstillas i
anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avstandet mellan tomningspunkten for

fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort som méjligt, och inte 6verstiga 20 meter.

Texten under rubriken Teknisk f6rs6rjning foreslas kompletteras med rubriken Avfall och
ett stycke som anger att avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med gillande Renhallnings-
ordning,

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2021-302-37:

Tillférordnad kommunekolog har inga synpunkter i rubricerat drende.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2021-302-41:

Det omrade som idag ar allmin plats, men ska 6verga till privat mark, innehéller allméinna
ledningar (servisledning for vatten till fastigheten). Borttagandet av vattenservisen bekostas
av fastighetsdgaren. Detta ska framkomma i genomférandet 1 planbeskrivningen och under
rubriken “Ekonomiska fragor”.
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Teknisk f6rsorjning sidan 48: Befintliga serviser kan anvandas i den man det gar. Undantag
ar befintlig vattenservis, som forsvinner i och med reglering av allmin platsmark till privat

fastighetsmark. Borttagandet av vattenservisen och upprittandet av en ny bekostas av fas-

tighetsagaren.

VA SYD behover inte medverka till h6jdsittningen.

Drineringsvatten fran killargrunden ska pumpas till dagvattenservisen. Eventuell anslut-
ning av spillvatten fran killaren ska pumpas till spillvattenservisen.

Brand: Brandvattenférsorjningen édr redan ordnad 1 omradet och brandposter finns i ome-
delbar anslutning till planen. VA SYD har inte maojlighet att bygga ut ytterligare brandpos-
ter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Ovriga remissinstanser

Telia Company AB, diarienummer SBN-2021-302-29:
Telia har inget att erinra pa bif. samradshandlingar.

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2021-302-31:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubticerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggora ex-
ploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-malmo(@teliacompany.com

E.ON Energiinfrastruktur AB (Virme, kyla), diarienummer SBN-2021-302-32:
EIS har fjarrvirme- och fjirrkylaledningar som ligger inom planomradet, se bifogad skiss.

EIS ledningsansvarig ir Harald Svensson, harald.svensson@econ.se tfn 072-2081101.

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgir att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare dn 2 m fran fjirrvirme- fjarrkylaledningar. EIS forut-
sitter att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sidant arbete pa-
borjas.
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Vid ombyggnaderna finns det risk f6r att ledningen utsatts

for belastningar (typ koér- och punktlaster) som de inte ar
dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli
aktuellt att utfora atgirder pa ledningarna vill EIS bli kon-
taktad i god tid. EIS foérutsatter att exploatoren star for
samtliga kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstiende synpunkter har EIS inget att
erinra och ser fram emot att ansluta nya fastigheter till
fjarrvirmenitet.

Nordion Energi (Weum Gas AB, Swedegas AB), diarienummer SBN-2021-302-33:
Inom planomridet innehar Nordion Energi servis- och distributionsledningar f6r energi-
gas, se karta nedan. Da distributionsledningen hamnar inom kvartersmark hemstaller Nord-
ion Energi att denna skyddas med ett 4 meter brett u-omrade med gasledningen i mitten.
Vid nédvindig flytt eller andringar av befintliga anldggningar forutsatter vi att eventuella
kostnader i samband med planens genomforande bekostas av exploatéren.

Distributionsledningar 4r underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom titbebyg-
gelse samt nirmaste grins fér omrade med forvintade grivningsaktiviteter. Plantering av

trid bor ej ske nidrmare en gasledning 4n 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i

samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att
trid 1 ndrheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hianvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandliggare redan i tidigt pro-
jekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen.

Nordion Energi har girna en dialog med exploatéren om f6rsérjning med gas inom plan-
omradet.

Lo | e
Mt | o 5

Rosa stréickning = avkopplad ledning
Grén stréickning = servis- och distributionsledning

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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Aaa

Tele2, diatiecnummer SBN-2021-302-38:

Tele2 har infrastruktur enligt bild nedan och vi férutsitter att vi kommer att ha tillgdng och
tilltrade till den dven under byggtiden.

Tele2 begir att informationen i bifogat material behandlas med sekretess och att sekretess-
grund 38 kap 6 § OSL ir tillimplig.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Swedavia, diarienummer SBN-2021-302-48:

Beskriven detaljplan for fastigheten Amphitrite 1 m.fl. 1 Vistra Hamnen i Malmé far ingen
paverkan pa Malmé Airport.

Swedavia har dirmed ingen synpunkt i drendet.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2021-302-52:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON idag markférlagd lag- och mellanspanningskabel, se bifogad
karta.

Kablarnas lige maste sikerstallas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning bestills kost-
nadsfritt i filt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.con.se/privat/kundset-
vice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html.

For elledning 1 mark far bygenad eller annan anlidggning sia som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstind an 3
meter fran markkabeln. Inte heller fir utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras. (1)

For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el behovs ett an-
tal nitstationer, mark eller lokal 1 markplan upplats fritt for detta. E.ON yrkar for att fa ge-
nerellt E-omrade f6r nitstation inom kvartersmarken 1 plankartan. (2)

Kring en elanlidggning finns elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet
till anldggningen, spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga riktvirden f6r var
nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation 1 byggnad, bor ett avstind pa minst fem meter hallas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta
hanteras vidare i bygglovsprocessen. Enligt Elsidkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter och
standarder sa ska minsta avstand fran ndtstation vara 5m till annan brinnbar byggnadsdel
eller brinnbart upplag.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller and-
ringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genom-
forandebeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Bostadsrittsinnehavare inom fastigheten Trollhdttan 4, diarienummer SBN-2021-302-
406:

Som boende i Brf. Kaj 306 och nirmaste granne med Amphitrite, vill vi infoga att vi tycker
det dr positivt om man behaller och renoverar den gamla delen mot kajen.

For ovrigt har vi inget emot planerna.

Dock har vi ett 6nskemal att man ligger in och utgingen till samlings och festlokal/er ut
mot Neptuniagatan, da vi upplever att det blir vildigt mycket ovisen och stokigt vid upp-
brott fran festerna, detta sker oftast vid 2-halv 3 tiden pa ’nitterna”(morgonen).

Diremot tycker vi att olika aktiviteter som t.ex kafé, restauranger och liknande med nor-
mala 6ppettider kan vara ett trevligt inslag mot kajen, da det ar ett vilbesokt och mycket
omtyckt plats!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Aaa

Bostadsrittsinnehavare inom fastigheten Trollhdttan 4, diarienummer SBN-2021-302-
47:

Jag ansluter mig till synpunkterna i vidarebefordrat brev fran mina grannar NN och NN
(Stadsbyggnadskontorets kommentar: se yttrande med diarienummer SBN-2021-302-47.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Se kommentar till yttrande med diarienummer SBN-2021-302-46.

Bostadsrittsinnehavare inom fastigheten Trollhdttan 4, diarienummer SBN-2021-302-
51:
1. Skuggningseffekter: Byggnadens h6jd begrinsas i den norra delen. Om det giller
500 m* borde det endast réra sig om 10-talet meter av byggnaden. Det innebiir att
det fortfarande blir betydande skuggbildning mot Bassinggatan och sédra delen av
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Beijerskajen, speciellt under vinterhalvaret. Om byggnadens hojd 6kade trappstegs-
liknande s6derut, skulle problemet minska. (1)

2. Liv och rérelser pa platsen: Vi ser universitetets och studentkarens nirvaro som na-
got positivt. Dock hoppas vi att man inte baddar f6r ndgon sorts kulturljudzon.
Studentfesterna har inte stort oss, sa linge de skett inomhus, men nar utslipp sker
mot Bassingkajen lingt efter midnatt blir det stérningar i var boendemiljé. (2)

3. Trafik och trygghet: Tillgingligheten for bilar pa bade Bassing- som Beijerskajen
maste begrinsas kvills- och nattetid. Det hjilper inte med parkeringsférbud. Nir
det sa gott som varje kvill star bilar pa kajen, som nista morgon ir nedskripad med
lustgastuber och ballonger, ir man orolig for att ga utanfér dorren. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. XX
2. XX
3. XX

Ovriga, ej sakigare

Inga yttranden har inkommit.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet
Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Plankarta
aaa

Planbeskrivning

aaa
Stadsbyggnadskontoret

Enhetschefs namn Handldggarens namn
Enhetschef Planhandliggare
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Sandlista fore antagande

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha tillgodosetts.
Inga underrittelser ska skickas ut. /Anvinds bara om synpunkterna UPPENBART har tillgodo-
setts./

/ alternativt/

Skrivelse och utlatande
Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress
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Sandlista efter antagande

Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning
/ hér listas de som dir sakdigare, boende (bostadsrittsinnehavare och hyresgdster) eller hyresgdstorganisat-
ioner och har kommit in med synpunfkter under samrid eller granskning som inte blivit tillgodosedda. |

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Region Skane region(@skane.se

/ Region Skdne ska alltid vara med hir med an-
ledning av nya reglerna om regionplanering/

Skrivelse och utladtande

/ hér listas de som inte Gr sakdgare och har kommit in med sympunkter under samrid eller gransk-
ning som inte blivit tillgodosedda. De bor alltsa inte inom nagon fastighet som dr berord. Dessa fir inte ritt
att dverklaga, men kan tankas ha en annan uppfatining sialva. Det dr domstolens sak att eventuellt av-
visa dverklaganden/

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Fastighetens namn (om tillimpligt) Namn
Gatuadress
Postadress

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar
Linsstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(for provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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. Datum Dnr (2)
l MALMO 2023-04-04 UPP 2023/47 "
(U uNIVERSITET

Dokumenttyp
KRAVSPECIFIKATION

Handlaggare/Motsvarande
Violeta Gamalan
Upphandlare
Ekonomiavdelningen
Violeta.gamalan@mau.se

Fakultet/Motsvarande
Gemensamt verksamhetsstod

Bilaga 5 — Genomforandeavtal
Bilaga 11 — Upphandlingsforeskrifter
Kravspecifikation Lokalbehov — Kv Amphitrite, Malmo

Generella krav

Byggnaden skall vara utformad med tanke pé generalitet och flexibilitet for att enkelt kunna
anpassas vid fordndrad verksamhet. Lokalerna skall vara mojliga att dela upp i separata
uthyrningsbara enheter samt skall exempelvis kunna omvandlas till kontor om utbildning och
forskning 1 byggnaden upphor.

Malmé universitet har som ambition att projektet ska resultera i en fastighet som under
byggnation och forvaltning har en 1ag miljobelastning och att byggnaden miljocertifieras.
Under projektet ska Malmo universitet och hyresvarden gemensamt och i samrad faststilla
miljocertifiering samt andra milj6- och hallbarhetskrav for byggnaden. Vid oenighet i denna
fraga har Malmo universitet slutlig bestimmanderitt.

Byggnaden skall ge en trygg och séker arbetsmiljo for studenter och personal.

Specifika krav pa lokalerna i Amphitrite

Ytor
e [okalprogram ska gemensamt tas fram mellan hyresvérd och Mau.
o Byggnadens BTA beréknas till ca 15 000 kvm.

e Publika ytor, utbildningssalar, kontor och personalutrymmen samt ytor for
studentkéren. Studentkéarens ytor ska uppgé till ca 700 kvm LOA och frémst placeras i
lagdelen.

e Utredning géillande bilplatsbehov utifran parkeringsnormen i kringomradet pagér.
e  Godsmottagning och forrad.
®  Ytor for tva skyddsrum med vardera 110 platser
Utformning
e Lokalerna ska ha ett publikt tilltal.

o Skalbara och flexibla lokaler — mdjligheter att verksamhetsanpassa och fordndra Gver
tid.

Postadress BesoOksadress Telefon Webb

Malmé universitet Neptuniplan 7 040-665 70 00 mau.se
205 06 Malmd
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o Tillgénglighet ("Riv hindren” ska vara viagledande) f6r studenter, personal samt
besokare.

e Mojlighet till forbindelsegéng mellan Amphitrite och Niagara kommer utredas.

o Hinsyn ska tas géllande tillgdnglighet, hallbarhet samt klimat och miljé och folja
Mau’s dokument Krav & Rad.

e [okalerna ska vara léttillgéngliga for allmdnheten, med goda allménna
kommunikationer.

e Byggnaden ska ”bjuda in” Niagara och gynna stadslivet pé kajen.

e Sikerhet gentemot omgivning — exempelvis minimera risker for ras, 6versvimning,
fororeningar eller nirliggande farlig verksambhet.

Tidplan — avtalstid - hyresniva
e Tilltrdde preliminért Q3/2027 alternativt Q3/2028.

e Normalt skriver universitet hyresavtal pa max 10 ar, dock har Mau som avsikt att
ansoka hos regeringen om ett 20-4rigt hyresavtal.
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Bilaga 6 — Overenskomna berakningsregler andrings- och
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Postadress Besoksadress Telefon E-post

Malmé universitet Neptuniplan 7 040-665 71 59 jessica.hansson@mau.se

Gemensamt verksamhetsstod Fax Webb

www.mau.se

211 19 Malmé



Fragor och svar

MALMO

UNIVERSITET

Kopare Upphandling
Kopare: Malmé universitet Namn: Hyresvard Amphitrite
Handlaggare: Violeta Gamalan Referensnr: UPP 2023/47
Telefon: +46 40 665 70 47 Beskrivning: Malmé universitet soker en en framtida
hyresvard som skall under fas 1 genomféra
E-post: violeta.gamalan@mau.se
Publikt informationsmeddelande Datum: 2023-04-24 18:55
Fran: Violeta Gamalan/Malmd universitet Till: Alla

Reviderat genomférandeavtal publicerat
Handling 5 Genomférandeavtal Hyresvard Amphitrite rev 20230424.pdf

Publikt informationsmeddelande Datum: 2023-05-04 17:19
Fran: Violeta Gamalan/Malmd universitet Till: Alla

Sista anbud/ans6kansdag &ndrad fran 2023-05-10 till 2023-05-16

Publikt informationsmeddelande Datum: 2023-05-09 13:09
Frén: Violeta Gamalan/Malmé universitet Till: Alla

Sista anbud/ans6kansdag &ndrad fran 2023-05-16 till 2023-05-22

Publikt informationsmeddelande Datum: 2023-05-12 16:17
Frén: Violeta Gamalan/Malmé universitet Till: Alla

Det har uppdagats att upphandlingsforeskrifterna och Genomférandevtalet kan ldsas olika avseende
berakningen av 8rshyran. Detta &r som ett fértydligande vad som géller. Arshyra =(14+24+3+4)x (1 +
avkastningskrav i procent)/20

Publik fraga Datum: 2023-04-13 12:58
Fran: Dold Till: Alla

Gallande UFB.524 och Referensuppdrag 2. Vi tolkar det som kravet géller projektgenomférande med
hyresgastsamverkan i allménhet, och d& inte endast genom hyresvardsupphandling. Alltsa att det dven &r
godtagbart att ange ett projektgenomférande avseende ett ingdende av ett hyresavtal efter en
hyresforfrégan, uthyrningsprocess el liknande p& den privata marknaden. Ar det korrekt uppfattat?

Vidare undrar vi om samma projekt kan utgéra bade Referensprojekt 1 och 2?
Publikt svar Datum: 2023-04-17 08:59
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Det &r godtagbart &ven att ange ett projektgenomforande avseende ett ingdende av ett hyresavtal
efter en hyresforfragan, uthyrningsprocess el liknande pa den privata marknaden s8 lange 6vriga krav
p& referensen &r uppfyllda.

Det skall vara tva olika referensuppdrag.

2 Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:00

Fran: Dold Till: Alla

Utskrivet: 2023-08-31 11:44 Sidalav 11l



Vad ar avsikten med att teckna ett "preliminart hyresavtal" och vad ska avtalet villkoras av? Vi foresprakar
att det infor Fas 3 tecknas ett bindande hyresavtal som darefter i samband med tilltrddet kompletteras med
ett tillaggsavtal dér eventuella andringar av hyresavtalet regleras utifrén férandringar som skett under Fas
3. I annat fall foreligger det en risk fér hyresvarden att det preliminara hyresavtalet kan sdgas upp/inte
vinner giltighet och anbudsgivaren lagt ned en avsevadrd summa pengar fér genomférandet av projektet.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 15:25
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Foreskrivet upplagg kvarstar. Hyresavtalet ar preliminart satillvida att justeringar i férhyrda ytor och

hyreskostnaden kan komma att ske under fas 3. Uppsagning kan enkom ske med tillampning av
reglerna i Genomférandeavtalets punkt 11.

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:01
Frén: Dold Till: Alla

For att kunna bedéma omfattningen av rattigheter och skyldigheter anbudsgivaren kommer att iklada sig
vad avser fastigheten behdver markreservationsavtalet publiceras snarast. Anbudsgivaren behéver b.la. F&
information om pris, eventuella saneringsdtaganden m.m.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 15:39
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Avses villkoren for fastighetsoverlatelsen eller tomtrattsupplatelsen? Képeavtalet/tomtrattsavtalet,
vars narmare utformning beslutas/éverenskoms under fas 2, kommer vidare att behéva godkannas i
Tekniska namnden och kommunfullmé&ktige. Eventuella saneringsdtaganden inom ramen for
Hyresvérdens dtagande ersatts under alla omstandigheter enligt punkten 10 i Genomférandeavtalet
liksom tomtrattsavgald eller fastighetskopet.

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:03
Fran: Dold Till: Alla

Vanligen publicera bilaga 6 till Genomférandeavtalet. Detta for att anbudsgivaren ska kunna géra en
bedémning av vilka kostnader som ersatts inom ramen for ett &ndrings- och tilldaggsarbete. Eventuella
begransningar i anbudsgivarens réatt att fa ersattning for sina kostnader eller begransning av paslag
kommer att paverka avkastningskravet.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 15:48
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Ersattningsprinciper avseende andrings-, tillaggs- och avgdende arbeten skall verenskommas mellan

parterna och féreligga innan byggentreprenadarbetena pabérijas varefter de biliggs
Genomférandeavtalet. Bilagan finns alltsa inte och kan inte publiceras.

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:03
Frén: Dold Till: Alla

Vem fattar beslutet om fastigheten ska upplatas genom tomtrétt eller éverldtas genom
fastighetsoverldtelse? Det &r av vasentlig betydelse for investeringsviljan att anbudsgivaren far reda pa i
vilken form fastigheten upplats eller i vart fall férutsattningarna for beslutet.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 15:49
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Malmo Stad fattar detta beslut. Dessvarre kan inte Malmoé Stad idag lamna besked harom.

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:05
Frén: Dold Till: Alla

Frgga kring Genomférandeavtalet § 10, Fas 3.

Enligt berakningen av 8rshyran i genomférandeavtalet ska endast hyresvérdens verifierade sjélvkostnader
for Fas 1 och 2 ersattas inom ramen for 8rshyran. Hyresvirdens egen personal under Fas 1 och 2 ersétts
sdledes inte.

Mot bakgrund av att MU efterfr@gar en kompetent investerare och partner, i ett ndra samarbete for att
uppféra byggnaden efter MU:s onskemal, stéller vi oss fré’)gande till varfor inte anbudsgivarens egen
personal ska ersdttas som en del av den verifierade sjalvkostnaden for Fas 1 och 2. Det skapar ett ytterst
markligt incitament for anbudsgivaren att inte anvanda egen personal i projektet utan att det istallet
premieras att anvanda konsulter for arbetet. Det gar stick i stdv med tanken att hitta en kompetent
fastighetsutvecklare som med egen personal har kapacitet och kompetens att genomféra projektet
tillsammans med MU.

Vi emotser ett fortydligande dar samtliga kostnader, sjalvfallet endast verifierade sjdlvkostnader, som
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hyresviarden nedlagt under Fas 1 och Fas 2 ska ersittas inom ramen for utrdkningen av arshyran, oaktat om
dessa kostnader harror fran egen eller anlitad personal.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 15:51
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Malmé universitet noterar detta. Skrivningen kvarstar.

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:06
Fran: Dold Till: Alla

I genomférandeavtalet § 10 Ekonomi och ersattning anges under bade Fas 1 och 2 att "For det fall
Hyresgasten, efter avslutat parallellt uppdrag véljer att inte avropa fas 2, utgar ersattning for Hyresgéstens
verifierade och havda sjalvkostnader utan paslag". Vi har utgatt ifran att benamningen av Hyresgasten ar
en felskrivning och att man avser Hyresvarden.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:01
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Det stammer, tack for papekandet. Se justering i ny version av Genomférandeavtalet som publiceras

inom kort.
8 Publik fréga Datum: 2023-04-14 09:07
Fran: Dold Till: Alla

Vi emotser en forklaring till varfor inte en moderbolagsgaranti kan accepteras om moderbolaget har
erforderlig ekonomisk stallning? Det ar en onddig kostnad som hyresgasten tvingas att betala for en dyrare
garanti nar sddan i m&nga fall uppenbarligen inte &r nédvéndig. Vi stéller oss fragande till behovet av
sdkerhet dverhuvudtaget nar en bedémning av anbudsgivarens ekonomiska kapacitet gors redan i
anbudsskedet och MU darigenom gjort en bedémning huruvida anbudsgivaren har kapacitet att genomféra
projektet.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:04
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Malmd universitet vill ha en sékerhet utfardad av tredje part och anser att sakerhet &r erforderlig. Det
skall framhallas att den monetéra omfattningen av garantin ar begransad och darmed inte torde vara
kostnadsdrivande i ndgon stérre utstrackning.

9 Publik frédga Datum: 2023-04-14 09:07
Fran: Dold Till: Alla
Vi férutsatter att ett avrop av Fas 2 &r villkorat av att detaljplanen vunnit laga kraft innan avropet. Det kan
inte anses gynnsamt for ndgon av parterna att dra pa sig kostnader eller genomféra arbete for det fall
detaljplanen 6verklagats eller av annan anledning inte vunnit laga kraft. Vidare kan inte de offerter som
kommer att ligga till grund fér anbudet infér Fas 3 att kunna vara giltiga under en langre tid for det fall
detaljplanen inte vunnit laga kraft dessforinnan.
Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:06
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Det ar korrekt.
10 Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:08
Fran: Dold Till: Alla
Vi forutsatter att det kommande hyresavtalet jadmte anbudet fér Fas 3 rangordnas dverst vid bestéllning av
Fas 3 enligt genomforandeavtalet § 4 rubrik Fas 3. Det ar hyresavtalet som kommer att utgéra ramverket for
vad lokalen ska inneh3lla och parternas respektive rattigheter och skyldigheter under hyrestiden.
Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:07
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Ja, se kontraktshandlingarnas inbdrdes rangordning under punkten 2 i Genomférandeavtalet.
11 Publik friga Datum: 2023-04-14 09:10
Fran: Dold Till: Alla

Vi emotser en férklaring och en dversyn av det skadestandsansvar som hyresvérden ska iklada sig enligt
genomférandeavtalet § 5 Ansvar for skada. Enligt nuvarande lydelse ska hyresvéarden iklada sig ett
obegrénsat skadestdndsansvar for samtliga skador (oavsett typ) som 8samkas hyresgasten till foljd av
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bristande fackmassighet, 8sidosittande av sedvanlig omsorg eller annan vardsldshet. Skadestdndsansvaret
i sin nuvarande utformning &r inte forsakringsbart for ndgon anbudsgivare och kommer inte heller att kunna
omhandertas genom en riskpremie inom ramen for avkastningskravet (till foljd av att det enda
utvarderingskravet ar avkastningskravet vilket premierar den anbudsgivare med hdgst riskaptit). Det ar
darfor omojligt for ndgon anbudsgivare att mitigera sin risk pa ett adekvat séatt. Vi ifrégasétter starkt varfor
inte skadestandsreglerna i Hyreslagen och ABKO09 ska gélla for avtalsférhadllandena. Det far anses
anmarkningsvért att en offentlig verksamhet anser sig berattigade till ett skadestand som vida 6verstiger
vad som galler enligt géllande lagstiftning jamte branschstandard. Vi emotser en &ndring av skrivningen dar
skadestandsansvar enligt ABK 09 galler for Fas 1 och 2 och Hyreslagens regler for Fas 3 till foljd av att
hyresavtal ska ha tecknats infor Fas 3.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:08
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Malmé universitet finner pdpekandet befogat och har infért en ansvarsbegréasning under Se justering i
ny version av Genomférandeavtalet vilket publiceras inom kort.

12

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:11
Frén: Dold Till: Alla

Vénligen se dver formeln for utrakning av drshyran enligt genomférandeavtalet § 10 (1+2+3+4 x
avkastningskrav/20). Rimligen ska /20 utga och en parentes laggas till for att formeln ska bli korrekt.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:09
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Korrekt formel ar (14+2+3+4) x avkastningskrav/20.

13

Publik fraga Datum: 2023-04-17 09:42
Fran: Dold Till: Alla

Fréga kring Genomférandeavtalet § 11 hyresgéstens havningsratt.

Hyresgdsten dger enligt Genomférandeavtalet ratt att hdva Genomforandeavtalet och det preliminara
hyresavtalet under ett antal férutsattningar. Mot bakgrund av att det inte féreligger ndgot slutligt hyresavtal
(utifran upphandlingens nuvarande utformning) innan hyresgastens tilltrade star anbudsgivaren en stor risk
for eventuell havning anda fram till att byggnationen &r fardigstalld. Havningsratten gar langre an saval
Hyreslagens méjlighet till hdvning som branschstandarden ABK 09 for projektering av byggnationer. Vi ser
mot bakgrund av detta att havningsratten lampligen boér félja ABK 09 och Hyreslagens regler om havning
frén det att Fas 3 avropas.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:10
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Hyresgastens méjligheter att hdva Genomférandeavtalet &r i princip identiska med ABK 09 :s
havningsregler, varfor Malmé universitet stéller sig fragande till pApekandet. Malmé universitet
kommer att justera villkoren i detta avseende.

14

Publik fraga Datum: 2023-04-17 09:43
Frén: Dold Till: Alla

Vad sker om parterna inte kan traffa 6verenskommelse om hyresavtalets preliminara utformning samt
anbudet som anbudsgivaren ska inlamna infér Fas 3 t.ex. vad avser kostnadernas omfattning och storlek
samt villkoren for hyresavtalet?

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:11
Fran: Malmé universitet Till: Alla

D& kommer Malmé universitet inte att avropa fas 3.

15

Publik fraga Datum: 2023-04-17 09:43
Fran: Dold Till: Alla

Frdgan ang. anbudsgivarens bundenhet och att tvingas att acceptera avrop av efterféljande faser. Var
uppfattning ar att med “vasentliga olagenheter” fér hyresvarden i Genomférandeavtalet § 4 Genomférande
sista stycket under underrubrik Fas 2 avses exempelvis att anbudsgivaren kan visa att projektet inte kan
genomfdras utan forlust for hyresvarden, kostnadsmassan vasentligen éverskrider vad anbudsgivaren med
fog kunnat férutsatta infor anbudslamnandet, att villkoren for hyresavtalet inte féljer branschpraxis och att
marknadsfoérutsattningarna vasentligt féréandrats.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:12
Fran: Malmo universitet Till: Alla
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Vad som utgdr en vasentlig oldgenhet kan inte definieras i detta skede. Er uppfattning &r noterad.

16 Publik friga Datum: 2023-04-17 10:43
Frén: Dold Till: Alla
Hej!

I anbudet formularet sidan 2 finns en kryss ruta “Aberopas andra foretags kapacitet".
I det fall man ej bedriver egen byggverksamhet utan képer in denna entreprenad skall detta anges och skall
det i sddant fall bifogas?
Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:13
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Nej, uppgift om kommande underleverantdrer, motsvarande 17 kap 6 §, efterfrdgas inte i denna
upphandling. Om &beropande av annans kapacitet behévs for att uppfylla kvalificeringskraven -
UFB.52 - skall det daremot anges.

17 Publik fréga Datum: 2023-04-18 10:14
Frén: Dold Till: Alla
Pa sidan 18 i genomforandeavtalet redovisas ekonomi och ersattning. Ar det korrekt uppfattat att det &r
hyresgésten som erhaller ersattning for verifierade nedlagda kostnader om fas 2 respektive fas 3 ej bestélls
? Dvs hyresvarden far ej ersattning for sina nedlagda kostnader?

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:13
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Nej, det har blivit en felskrivning. Se justering i ny version av Genomférandeavtalet som kommer att
publiceras inom kort.

18 Publik friga Datum: 2023-04-18 10:38
Frén: Dold Till: Alla
Genomférandeavtalet 10. Ekonomi och ersattning
Enl. berdkningsexemplet berdknas hyran ((14+2+43+44) x avkastningskrav)/20. Vanligen beskriv formeln vid ett
10-8rigt hyresavtal eller bekréfta att berakningen ar densamma.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:14
Fran: Malmo universitet Till: Alla
Formeln &r densamma, det vill saga att drshyran beridknas pa en tjugoarig hyrestid.

19 Publik friga Datum: 2023-04-18 10:55
Frén: Dold Till: Alla
Genomférandeavtalet 10. Ekonomi och ersattning
Under Ekonomi och erséattning redovisas berakning av hyra samt avkastningskrav (punkt 1-12). Kostnader
for drift- och underhall under férvaltningsskedet redovisas ej och &r det ett korrekt antagande att drift- och
underhallskostnader belastas hyresgéasten och férhandlas i ett senare skede?

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:15
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Det ar korrekt. Det preliminara hyresavtalets villkor skall 5verenskommas mellan parterna och detta
skall tillika innefatta en gréansdragningslista for drift- och underhallsdtagandet. Anbudet for fas 3 skall
&ven innefatta ett anbud vilka drifts- och underh8liskostnader som skall belasta Hyresgésten. Om
andringar sker av atagandet avseende drift- och underhdll under fas 3 sker reglering av den i anbudet
angivna drift- och underhallskostnaden i enlighet med principerna i punkten 10 “Andringar avseende
avtalad hyra”.

20 Publik fraga Datum: 2023-04-20 12:22
Fran: Dold Till: Alla

I Handling 5 "Genomférandeavtal" under punkt 10 Ekonomi och Erséattning, tredje stycket under punkt Fas 1
upfattar vi att det blivit fel p andra raden dar det star "..,utgar erséttning for Hyresgastens verifierade och
havda sjélvkostnader.." Det borde ratteligen vara ".., utgar ersattning fér Hyresvardens verifierade och
havda sjalvkostnader.."

Vidare under punkt 10 Ekonomi och Ersattning, andra stycket under Fas 2 "..., utgar ersattning for
Hyresgéstens verifierade och havda sjélvkostnader.." Det borde ratteligen vara "..., utgdr ersattning fér
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Hyresvardens verifierade och havda sjalvkostnader.."

Tacksam for klargérande i de tva fallen ovan.

Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:16
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Det stammer, tack for papekandet. Se justering i ny version av Genomférandeavtalet som publiceras

inom kort.
21 Publik fréga Datum: 2023-04-19 14:14
Fran: Dold Till: Alla
Frédga gallande Genomférandeavtalet § 4 Genomférandeavtalet, underrubrik Fas 2 sista stycket.
I det sista stycket under underrubrik 2 foreskrivs det "Hyresvarden ar skyldig att acceptera ett avrop av fas
3. Avrop far dock avbojas for det fall Hyresvéarden kan visa pa vasentliga oldgenheter foreligger for att utféra
avrop av fas 2 for Hyresvarden." Vi har utgdtt ifrn att fas 2 &r en felskrivning och att det istéllet ar fas 3
som avses.
Publikt svar Datum: 2023-04-24 16:17
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Det stammer, tack for papekandet. Se justering i ny version av Genomférandeavtalet.
22 Publik fradga Datum: 2023-04-18 12:36
Frén: Dold Till: Alla
Vanligen beskriv studentkarens ekonomiska stallning och finansiering.
Publikt svar Datum: 2023-04-25 16:59
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Studentkaren har intakter pa ca 5,8 miljoner per &r och av dessa &ar 4,2 miljoner (ca 72%) av
intakterna fr@n anslaget fran Malmé universitet. Under de senaste dret har Karerna ocksa fatt ta del
av ett stérre anslag fér 6kat statsbidrag. Detta var under en 6vergang och kopplat till pandemin. S8
siffrorna i budgeten &r utifr@n vart vanliga anslag. Det 6kade statsbidraget, gar direkt tillbaka till
studenterna, dar de kan s6ka pengar for studentengagemang och till sektionerna for 6kat
studentinflytanden pd fakulteterna. Medlemsavgifterna ger intékter p& ca 700 000kr och resterande
ca 900 000kr &r Karens dagar, forsaljning, sponsring, annonser med mera.
I dagslaget betalar Studentkdren Malmé 300 000kr i hyra till Malmé stad.
Studentkaren har ca 3 miljoner i sparat kapital, dessa pengar &r frdn innan karobligatoriet foll.
23 Publik fréga Datum: 2023-04-13 12:45
Fran: Dold Till: Alla
En frga géllande upplatelseformen. Nar forvantas besked tas om upplatelseform blir genom &ganderétt
eller tomtratt? Kan anbudsgivaren paverka eller styra beslutet pa ndgot satt?
Publikt svar Datum: 2023-04-26 09:20
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Svar fran Malmé stad: Valet av kép av fastighet eller upplatelse med tomtratt &r upp till
byggaktdren/bolaget att bestémma.
24 Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:01
Fran: Dold Till: Alla

For att kunna satta ett avkastningskrav enligt utvarderingsmallen behdver anbudsgivaren veta den narmare
utformningen av hyresavtalet avseende b.la. indexreglering, vem som bekostar fastighetsskatt,
mediakostnader, underhall m.m. Vi uppmanar er att publicera ett utkast p& Fastighetsdgarnas formular for
hyreskontrakt som darefter kommer att ligga till grund fér de kommande hyresavtalen.

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:10
Fran: Malmé universitet Till: Alla

N&got utkast kommer inte att publiceras. Det prelimindra hyresavtalets villkor skall som framg&r av
genomfdrandeavtalet 6verenskommas mellan parterna under fas 2. Detta skall som dar anges
innefatta en grénsdragningslista, 6verenskommen indexering m.m. och kommer att baseras p3
Fastighetsagarnas mall for lokalhyreskontrakt. Fastighetsskatt p& undervisningslokaler utgar inte.
Indexreglering férutsatter Malmé Universitet dverenskommes utifrén marknadsmassiga villkor.
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Avseende drift- och underhdll, se svar pa fraga 19.

25 Publik fraga Datum: 2023-04-24 09:42
Frén: Dold Till: Alla
Hur kommer valet av arkitekt for det parallella uppdraget att ga till? Kommer det att utlysas en 6ppen
intresseanmalan genom Malmé stad eller kommer hyresvardarna i anbudet att valja sina egna arkitekter?
Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:11
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Se genomfdrandeavtalet, sidan 11, “Forfarande for det parallella uppdraget”. En 6ppen
intresseanmalan kommer att ske. Anbudsgivarna skall inte i anbudet inkomma med forslag pa
arkitekter eller att fa vélja vilka som bjuds in.
26 Publik fraga Datum: 2023-04-24 15:03
Frén: Dold Till: Alla
Det framgar inte av upphandlingsdokumenten hur drift- och underhallskostnader skall férdelas mellan
Hyresgésten och Hyresvarden. Vidare framgar det inte heller s8 vitt vi kan se, hur stor del av bashyran som
skall indexeras med KPI arligen. Vi hade varit tacksamma for ett fortydligande.
Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:12
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Avseende drift- och underhall, se svar pd frdga 19. Det preliminéra hyresavtalets villkor skall som
framgar av genomférandeavtalet dverenskommas mellan parterna under fas 2. Detta skall som dar
anges innefatta bl.a., 6verenskommen indexering m.m. och kommer att baseras pa Fastighetségarnas
mall for lokalhyreskontrakt. Indexreglering forutsétter Malmé Universitet dverenskommes utifran
marknadsmassiga villkor.
27 Publik fréga Datum: 2023-04-24 15:03
Fran: Dold Till: Alla
Under UFB.53 Provning av anbud, punkt 3, star att samtliga beraknade kostnader fér genomférandet av fas
3 fram till hyresgéstens tilltrade till Hyresobjektet, skall inga i den offererade fasta hyran. Vi tolkar denna
punkt som att Hyresvardens pdslag fér risk/vinst samt byggkreditiv ska ingd i punkt 3 d& det blir en kostnad
i projektet. Ar detta korrekt uppfattat?
Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:13
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Nej, se avsnitt 10 i genomférandeavtalet, “Ekonomi och ersattning”. Denna kostnad ingar i
avkastningskravet.
28 Publik fraga Datum: 2023-04-24 17:28
Fran: Dold Till: Alla

Gallande UFB.524 (Personal- och kompetenskrav): Av de presenterade kraven framgar att referenserna ska
ha olika bestallarombud (fysiska personer) och vara frén olika bestillare (juridiska personer). I ett projekt
dar Hyresvarden anlitar en projektledare (konsult) ar Hyresvarden bestallare till konsulten medan
Hyresgasten ar bestéllare till Hyresvarden. Om Hyresvarden i stallet anvant en intern (anstalld)
projektledare finns bara en bestéllare, Hyresgésten. Vad galler om Hyresvirden beropar en konsults
(projektledare) kapacitet fér denna upphandling? Om referensprojekt 1 respektive 2 utforts 3t olika
Hyresgaster dar Hyresvarden, och ddrmed konsultens bestéllare, varit densamma, uppfylls da kravet pa
olika bestallarombud respektive bestallare?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:14
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Nej, tva olika bestallare kravs.

29

Publik fraga Datum: 2023-04-24 17:30
Fran: Dold Till: Alla

Gallande UFB.524 (Personal- och kompetenskrav) och UFB.53 (Prévning av anbud): Om annat féretags
kapacitet 8beropas avseende projektledare - &r denna kapacitet att betrakta som av Hyresvérden anstélld
personals arbete, och sdledes en kostnad som inte ingdr i projektkostnaden och det avkastningskrav som
anbudsgivaren anger?
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Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:14
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Nej, dennes arbete ersatts.

30

Publik fraga Datum: 2023-04-24 17:30
Frén: Dold Till: Alla

Gallande UFB.524 och UFB.525 (referensuppdrag): Det framgar att lokalerna ska ha omfattat 12 000 kvm
men det framgé’lr inte om dessa 12 000 kvm avser LOA eller BTA. Ar det 12 000 kvm LOA/uthyrbar area som
avses i samtliga fall, eller ar det olika fér de olika referensuppdragen?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:16
Fran: Malmé universitet Till: Alla

LOA avses for bada.

31

Publik fraga Datum: 2023-04-24 17:31
Frén: Dold Till: Alla

Gallande UFB.524 (Personal- och kompetenskrav): Ar det korrekt uppfattat att projektledaren, i
referensuppdrag 2, enbart ska ha varit en del av ett projektgenomférande i ett uppdrag motsvarande denna
upphandling, dvs. att det inte &r ett krav att denne ska ha haft en projektledande roll i uppdraget?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:17
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Det stammer.

32

Publik fraga Datum: 2023-04-25 11:09
Frén: Dold Till: Alla

Infor fas 1, skall anbudsgivaren utga vid sattning av direktavkastningskravet utgd fran att hyresgasten star
for samtliga drift och underhdliskostnader under forvaltningsfasen? Om inte kan vi fa ta del av en rimlig
gransdragningslista om vilka delar det forvéntas att hyresvarden skall sta for?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:18
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Avseende drift- och underh3ll, se svar pa fraga 19.

33

Publik fraga Datum: 2023-04-25 11:16
Fran: Dold Till: Alla

Vid berakning av direktavkastningskravet skall man utga fran ett 20-arigt hyresavtal? Hyrestiden har en
stor paverkan pa direktavkastningskravet. Varfér har man inte valt tva scenarier, ett 10-3rigt och ett
20-8rigt, da det finns en osakerhet kring vilken Idngd pa hyresavtalet slutgiltigt far?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 08:19
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Anledningen till detta &r att &ven om inte ett tjugodrigt hyresavtal kan ing8s - vilket &r
utgdngspunkten for universitet - s forefaller det inte sannolikt att universitet kommer att avflytta
efter tio r. Om s8 sker, torde fastigheten kunna uthyras &nda.

34

Publik fraga Datum: 2023-04-27 08:42
Fran: Dold Till: Alla

Frdga 12 och svar;
Svar: Korrekt formel ar (1+2+3+4) x avkastningskrav/20.

- Ar det korrekt uppfattat att arshyran skall delas pa 20, dvs avkastningskravet i anbudsformuléret skall vara
en tjugondel av 8rshyran?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 16:42
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Nej, avkastningskravet ar det krav p& avkastning pa sin investering som anbudsgivaren vill betinga
sig, beréknat pa en tjugoarig hyrestid.
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35

Publik fraga Datum: 2023-04-27 12:52
Fran: Dold Till: Alla

I anbudsformuléret, punkt 6.1, star att "Nedan filt &r endast aktuella om Referensuppdrag 1 ska uppfylla
kraven som angetts som det andra av de tva alternativen". Under citerad text saknas falt for bestallare,
postadress och kontaktperson. Var ska denna information fyllas i?

Publikt svar Datum: 2023-04-28 16:49
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Anbudsformuldret har reviderats 20230428. Det ska anvandas for att lamna anbud.

Handling 2 Anbudsformuldr Hyresvard Amphitrite Rev 20230428.docx

36

Publik fraga Datum: 2023-04-28 16:00
Frén: Dold Till: Alla

UFB.525 (Anbudsgivarens yrkeskunnande, tekniska och yrkesmassiga kapacitet): Det framgar att
"Anbudsgivare &ger, utan att den fér den skull annat bolags kapacitet formellt 8beropas, ange referenser i
form av dotterbolag (sdsom t.ex. projektutvecklingsbolag) som vid tidpunkten for referensuppdragens
genomférande var i det anbudsgivande bolagets 4go". Ar det tillatet att ange referensuppdrag som utférts
av dotterbolag som ar annat an det dotterbolag som ar anbudsgivande, férutsatt att moderbolaget ar
detsamma?

Publikt svar Datum: 2023-05-02 07:45
Fran: Malmd universitet Till: Alla

I det fall kapacitet aberopas hos systerbolag maste det 8beropas separat.

37 Publik fréga Datum: 2023-04-28 17:10
Frén: Dold Till: Alla
Gallande UFB.53 (Prévning av anbud): Vi noterar att sociala étaganden inte finns med bland de kostnader
som presenteras i punkt 1-12. Innebar det att kostnader for sociala ataganden inte ska inga i det
avkastningskrav som anbudsgivaren anger?
Publikt svar Datum: 2023-05-02 14:19
Fran: Malmo universitet Till: Alla
Vi utgdr fran att frégestallningen avser att Malmo Stad kommer stélla krav pa sociala ataganden i en
separat dverenskommelse till kdpeavtalet/tomtrittsavtalet. I den m&n dessa innebér kostnader for
genomforandet av fas 3 kommer ersattning att utga for dessa. De skal inte ingd i avkastningskravet.
38 Publik fradga Datum: 2023-05-05 15:20
Fran: Dold Till: Alla
Foljdfraga till fraga 13 med svar.
Vi tolkar svaret som att Malmé universitet kommer att justera villkoren sa att ABK:s regler for hdvning ska
galla fér Fas 1 och 2 och Hyreslagens regler om havning for Fas 3. Kan ni bekrafta detta?
Publikt svar Datum: 2023-05-08 07:42
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Nej, dessvarre foll ett ord bort. Det skulle std: “Malm universitet kommer inte att justera villkoren i
detta avseende.”
39 Publik fradga Datum: 2023-05-05 15:06
Fran: Dold Till: Alla
Accepteras att anbudet och bilagor som ska undertecknas av bolagets féretradare enligt handlingarna
undertecknas med avancerad elektronisk underskrift med legitimering via BankID?
Publikt svar Datum: 2023-05-08 07:43
Fran: Malmo universitet Till: Alla
Ja.
40 Publik fraga Datum: 2023-05-05 14:59
Fran: Dold Till: Alla
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Vi utgdr fran att vid markkép s& ska posten i punkt 4 (under punkt 10 Fas 3 i genomférandeavtalet) vid
berakningen av drshyran endast periodiseras genom att kostnaden divideras med 20 enligt formeln
(14+2+43+4) x avkastningskrav /20. Skrivningen om periodisering under punkten 4 bér darfor strykas for att
kostnaden i annat fall kommer att periodiseras tva ganger, bade enligt punkten 4 och genom att kostnaden
divideras med 20 enligt formeln.

Publikt svar Datum: 2023-05-08 07:43
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Korrekt. Periodisering sker endast en gang.

41

Publik fraga Datum: 2023-04-14 09:02
Fran: Dold Till: Alla

Vanligen meddela hur moms ska hanteras under hyrestiden genom att informera vilka kryss som ska fyllas i,
i Fastighetsagarnas formular for hyreskontrakt punkt 18. Detta galler sdvél for MU:s forhyrning som
Studentkarens.

Publikt svar Datum: 2023-05-09 15:22
Fran: Malmé universitet Till: Alla

Bade Malmé universitet och studentk&ren betalar moms pd hyresbeloppet.

42

Publik fraga Datum: 2023-05-09 13:57
Fran: Dold Till: Alla

Som anbudsgivare blir vi forvirrade av formeln kring berdkningen av 8rshyra och kénner en oro att felaktigt
avkastningskrav [amnas i anbudsformularet. Finns det méjlighet for er att publicera ett
informationsmeddelande som innehaller ett rakneexempel baserat pad en antagen anbudsgrundande
investering (1+2+3+4) och ett antaget avkastningskrav som genererar en arshyra enligt formeln?

Publikt svar Datum: 2023-05-11 11:34
Fran: Malmé universitet Till: Alla
Rékneexempel:
Kostnader fas 1 4 000 000 kr
Kostnader fas 2 30 000 000 kr
Fas 3 450 000 000 kr
Kostnad forvérv fastigheten 10 000 000 kr
Summa 494 000 000 kr
Avkastningskrav 5 % = 24 700 000 kr
Summa: 518 700 000 kr
Arshyra 518 700 0000 kr/20 = 25 935 000 kr.
43 Publik fraga Datum: 2023-05-11 20:13
Frén: Dold Till: Alla

Om anbudsgivaren maste inhdmta styrelsebeslut avseende byggstart infor fas 3 nar produktionskostnaden
ar kdnd, men sedan inte erhdller ett sddant styrelsebeslut - skulle det vara att betrakta som sddana
vasentliga oldgenheter som innebar att hyresvérden kan avbdja avrop av fas 3?

Publikt svar Datum: 2023-05-12 16:14
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Nej. Det forutsatts att denna typ av beslut ar férankrade inom hyresvardens organisation.

44

Publik fraga Datum: 2023-05-11 16:52
Frén: Dold Till: Alla

Foljdfraga till frga 42 med svar.
Med utgangspunkt i svaret pd fraga 12 bedémer vi att rakneexemplet i svaret pa fréga 42 blir:

Arshyra = (142+43+4) x avkastningskrav/20 = (4+30+450+10) x 0,05/ 20 = 1,235 Mkr, och inte 25,935 Mkr.

Véanligen fortydliga hur 8rshyran ska beraknas och vilken formel som &r korrekt.

Publikt svar Datum: 2023-05-12 16:15
Fran: Malmo universitet Till: Alla

Fértydligande: Arshyra = (14+2+3+4) x (1 + avkastningskrav i procent)/20
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45 Publik fraga
Fran: Violeta Gamalan/Malmd universitet

Kan anbudsgivaren lamna in en negativ procentsats pa avkastningskravet?

Publikt svar
Fran: Malmé universitet

Malmé universitet har ingen invandning mot det.

Utskrivet: 2023-08-31 11:44
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UF ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
UFA ALLMAN ORIENTERING
UFA.1 Kontaktuppgifter
UFA.12 Upphandlande myndighet, bestillare och framtida hyresgist
Malmo universitet, org.nr. 202100-4920
Ombud under upphandlingen: byggnadschef Nik Ajvazi
Malmo universitet ar ett nyskapande, urbant och internationellt laroséte som bidrar till
samhéllsutveckling. Det mérks i1 vér forskning, véra utbildningar och i vart samarbete
med andra aktorer.
Vara forskare arbetar grinsoverskridande. Med olika discipliner vidgas perspektiven
och infallsvinklarna blir fler. Att identifiera och ta sig an framtidens utmaningar ar
hdgt prioriterat.
Malmo hogskola inrédttades 1998 och dvergick fran 1 januari 2018 till att bli
universitet med namnet Malmo universitet. Universitetet dr organiserat i fem
fakulteter: Fakulteten for hilsa och samhalle, Fakulteten for kultur och samhélle,
Fakulteten for larande och samhélle, Fakulteten for teknik och samhélle samt
Odontologiska fakulteten. Centralt finns de gemensamma funktionerna Gemensamt
verksamhetsstdd, Kommunikationsavdelning, IT-avdelning, och bibliotek.
Malmo universitet har sammanlagt cirka 24 000 studenter, varav 12 500
helarsstudenter, och cirka 2 000 anstdllda. For mer information om Malmo universitets
verksamhet besok www.mau.se.
UFA.121 Bestiillarens kontaktperson under anbudstiden
Upphandlare Violeta Gamalan
For fragor och svar under anbudstiden, se UFB.24.

UFA.122 Bestillarens kontaktperson for visning av fastigheten

Anbudsgivaren har mojlighet att pa egen hand besoka fastigheten, nagon tid for
visning ska ej bokas.

UFA.2 Orientering om upphandlingsforemalet
UFA.21 Information om upphandlingsforemalet och ingiende transaktioner

Fastigheten Malmo Amphitrite 1 4gs av Malmo Stad. Fastigheten ér sedan tidigare
planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen och &r idag bebyggd med byggnad
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som for ndrvarande anvinds av Malmo universitets studentkar for dess verksamhet.
Malmo universitet forhyr delvis dessa lokaler av Malmé Stad, uppsagda till 31 augusti
2023, och studentkéren forhyr direkt av Malmo Stad. Malmé universitet har av Malmo
Stad erhéllit en markreservation syftandes till att finna en hyresvérd som 6nskar
uppfora en ny byggnad och dérefter uthyra denna till Malmo universitet, se handling 8.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 16 december 2022 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja detaljplanearbetet for fastigheten
Amphitrite 1 m.fl. 1 Vastra Hamnen. Detta efter Malmo Stad, Stadsbyggnadskontorets
begdran om planuppdrag, se handling 9. Beslut om Samrad forvéntas tas i
Stadsbyggnadsndamnden 2023-03-30. Samrad kommer att pagd under april 2023.
Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan, handling 10. P4 fastigheten finns en
befintlig byggnad dir delar eventuellt kommer bevaras, beroende pa utfallet av
planprocessen. Ett eventuellt bevarande kommer att fortsétta utredas under
planprocessen och det parallella uppdraget, se handling 5 — Genomforandeavtal.
Vilken hidnsyn som kan behdva tas till befintlig byggnad vid uppforandet av den nya
byggnaden ar alltsé vid idag inte ként.

Malmo universitet soker nu, genom denna upphandling, en ekonomisk aktor — en
framtida hyresvérd - som skall under en inledande fas, kallad fas 1, i samarbete med
Malmo universitet och Malmo Stad, genomf6ra ett parallellt uppdrag resulterande i ett
vinnande forslag och val av arkitektkontor for vidare arbete mot ett genomforande — se
genomforandeavtal, handling 5. Det vinnande forslaget skall vara baserat pd de krav
och 6nskemél om férhyrda ytor och funktioner som Malmo universitet har och som
utryckts i framtagen kravspecifikation, handling 11, samt pa det program som
utarbetats gemensamt av parterna och Malmé Stad som underlag till de parallella
uppdragen.

Malmo universitet dger hérefter rétt att efter eget gottfinnande skriftligen avropa fas 2.
Utifrén det framtagna vinnande forslaget och med det vinnande arkitektkontoret skall
den antagne framtida hyresvirden under en fas 2, i samrdd med Malmo universitet,
utarbeta/framprojektera ett slutligt forslag pa utférande av byggnaden/byggnaderna.
Detta forslag jimte den hyra som hyresvirden offererar i slutet av fas 2 utgor
hyresvérdens anbud for fas 3 — som utgdr produktionsfasen - fram till Malmo
universitets inflyttning. Malmo universitet dger ritt, att efter eget gottfinnande, avropa
fas 3 vilket avser genomforandet av erforderliga byggnader till realiserande av den
fardiga byggnaden/byggnaderna, som Malmo universitet skall forhyra
("Hyresobjektet™), detta genom antagande av hyresvérdens anbud for fas 3 varvid
ocksa ett prelimindrt, mellan parterna dverenskommet, hyresavtal med
griansdragningslista kommer att tecknas. Hyresavtalet kommer att baseras pa
Fastighetsdgarnas mall for lokalhyreskontrakt

Forst vid avropet av fas 3 kommer hyresvdrden att forvérva fastigheten av Malmo Stad
eller erhélla upplételse med tomtritt pa Fastigheten. Notera att Fastigheten kommer att
overlétas/upplatas i befintligt skick, med undantag for utstillda garantier avseende
arkeologi och fororeningar. Eventuell kopare/tomtrattshavare skall, vid dverlatelse-
eller upplatelsetidpunkten kunna visa att det i sig sjdlv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet for att kunna genomf6ra projektet. Malmé stads kdpe- och
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tomtrittsavtal reglerar vidare en byggnadsskyldighet pa tva ar. Det innebér att
hyresvérden 1 viss omfattning ska ha fardigstéllt byggnation pa den dverlatna
alternativt upplatna fastigheten. Om inte villkoret ar uppfyllt kommer vite att utga.
Malmo Stad kommer vidare stélla krav pa sociala dtaganden i en separat
Overenskommelse till kopeavtalet/tomtrittsavtalet. Kopeavtalet/tomtréttsavtalet, vars
ndrmare utformning beslutas/Gverenskoms under fas 2, kommer vidare att behdva
godkinnas i kommunfullmaktige.

Vid tidpunkten for Malmo Stads overlételse/upplételse till hyresvarden efter avrop av
fas 3 kan befintliga byggnader pd Fastigheten antingen att ha rivits, helt eller delvis,
genom Malmo Stads forsorg. Marken kan eventuellt komma att ha sanerats genom
Malmo Stads forsorg. Huruvida Fastigheten kommer att upplitas med tomtrétt eller
Overlatas samt huruvida sanering skall utforas av Malmo Stad eller hyresvirden,
beslutas under fas 2.

Efter fardigstdllande ingas slutligt hyresavtal och Malmo universitet tilltrader
hyresobjektet. Studentkaren vid Malmo Universitet skall genom eget hyresavtal med
Hyresviarden forhyra cirka 700 m2 i den fardigstillda byggnaden, detta pd samma
villkor som Malmo universitet. Hyresavtalet skall baseras pa Fastighetsdgarnas mall
for lokalhyreskontrakt, det ingdngna preliminidra hyresavtalet och slutligt utformas
mellan parterna infor ingaendet.

Malmo universitet skall kunna tilltrdda hyresobjektet juni ménad 2028, mojligheterna
till forskjutet tilltrade regleras genom genomforandeavtalet. Vid en eventuell
Ooverprévning av upphandlingen kommer Malmo universitet ensidigt att justera datum
for tilltrade 1 skdlig man.

Upphandlingens vérde berdknas uppga till cirka 500 MSEK exkl. mervérdesskatt,
berdknat pa kostnaden for uppforande av Hyresobjektet.

UFA.22 Objektets liage
Fastigheten Malmo6 Amphititre 1 &r beldgen i Malmo kommun. Detaljplan och skiss

med markering av fastigheten dr en del av upphandlingsdokumenten, se UFB.22,
handling 6.

UFA.3 Forkortningar
LOU Lag (2016:1145) om offentlig upphandling
OSL Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

UFB UPPHANDLINGSFORESKRIFTER
UFB.1 Former for upphandling
UFB.11 Upphandlingsform

Upphandlingen avslutas genom tecknande av genomforandeavtal. Infor tilltrédde till
hyresobjektet tecknas slutligt hyresavtal.
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UFB.12 Upphandlingsforfarande vid offentlig upphandling

Oppet forfarande enligt LOU. Upphandlingens virde dverstiger troskelvirdet for
byggentreprenader i LOU.

UFB.13 Ersittningsform

Under tiden fram till tilltrdde till hyresobjektet utgar ingen ersittning till antagen
anbudsgivare. Se i1 detta avseende handling 5, Genomforandeavtal. Efter tilltrade till
hyresobjektet utgér hyra.

UFB.14 Ersiittning for anbudsgivning

Bestéllaren medger inte vid nigot tillfdlle erséttning for upprittande av anbud. Om
upphandlingen avbryts utgdr ingen erséttning till anbudsgivare.

UFB.15 Forutsattningar for upphandlingens genomforande

Upphandlingen kommer att avbrytas for det fall sa kallade sakliga skil foreligger, det
vill sidga av rdttsordningen giltiga skél for avbrytande sasom till exempel att de
inkomna anbuden 6verstiger for upphandlingen tillgdngliga medel eller att nédvandiga
politiska beslut for genomforande inte kunnat fattas.

UFB.2 Upphandlingsdokument

UFB.21 Tillhandahillande av upphandlingsdokument

Upphandlingsdokumenten tillhandahélls enbart i digitalt format vid
upphandlingssystemet Mercell TendSign, www.tendsign.com.

UFB.22 Forteckning over upphandlingsdokument

Upphandlingsdokumenten, vilka ocksa kan bendmnas forfragningsunderlaget 1
handlingarna, bestar av fo6ljande handlingar:

1) Dessa upphandlingsforeskrifter

2) Anbudsformulér

3) Egen forsidkran (ESPD)

4) Arbetsrittsliga villkor for byggnads- och maleriarbeten
5) Genomforandeavtal

6) Kartskiss

7) Utdrag ur fastighetsregistret - Malmo Amphititre 1

7) Markanvisning Malm6 Amphititre 1

9) Begéran om planuppdrag Malmé Stad *

10) Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan/utkast plankarta *
11) Malmo universitets kravspecifikation
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* Handling 9 och 10 har tagits upp for beslut om samrdd i stadsbyggnadsnimnden
2023-03-30; justering invdntas frdan namnden. Handlingarna kommer att publiceras i
Tendsign efter 2023-04-11.

UFB.23 Kompletterande upphandlingsdokument

Bestéllaren forbehaller sig rétten att fore anbudstidens utgang dverlamna
kompletterande upphandlingsdokument.

Kompletterande upphandlingsdokument kommer ej att skickas ut ndrmare dn sex (6)
arbetsdagar innan sista anbudsdag. Endast skriftligt kompletterande uppgift lamnad av
Bestéllaren vid TendSign under anbudstiden &r bindande for Bestéllaren och
anbudsgivaren.

UFB.24 Fragor under anbudstiden

Eventuella frdgor angédende denna upphandling (inkl. fragor med anledning av att
anbudsgivare finner att upphandlingsdokumenten 1 nagot avseende &r oklart eller
motstridigt) stills via Mercell TendSign.

Svar ldmnas enbart via Mercell TendSign for att sdkerstélla att samtliga anbudsgivare
far samma information. Fragor och Svar dr en del av upphandlingsdokumenten.
Vinligen observera att fragor och svar samt information i 6vrigt rérande denna
upphandling inte kommer att skickas ut till anbudsgivare. Anbudsgivare méste dérfor
l6pande pa Mercell TendSign bevaka fragor, fortydliganden och svar samt information
1 Ovrigt rérande denna upphandling. Alla fragor som publiceras ér avidentifierade.
Lamnade svar avseende detta dokument dr bindande endast under forutséttning att
svaret ldamnats via TendSign.

Fragor géllande upphandlingsdokumenten ska inkomma senast tio (10) arbetsdagar
fore anbudstidens utgdng. Svar kommer att publiceras senast sex (6) arbetsdagar fore
anbudstidens utging.

UFB.3 Anbudsgivning

UFB.31 Anbuds form och innehéll

Anbud ska vara komplett, innehdlla samtliga begérda uppgifter i foreskriven form och
lamnas elektroniskt via www.tendsign.com. Anbud ldmnade pa annat sitt kommer inte

att tas upp till provning.

Anbudet ska vara skrivet pd svenska och redovisas i svensk valuta. Priser ska anges
exklusive mervirdesskatt.

Anbudsgivare ska ladda hem anbudsformuléret jimte dess bilagor, fylla i det och
ladda upp handlingarna i sitt anbud, eller dér det efterfragas svara direkt i systemet.
Anbudet ska vara undertecknat av behorig foretrddare for det anbudsgivande foretaget.



7 (16)
Dnr: UPP 2023/47

Anbudsformuléret ska skrivas ut, undertecknas och skannas in. Fullmakt for
underskrivande behorig foretradare skall kunna foretes pa begéran, men behdver inte
inges till anbudet.

UFB.311 Huvudanbud

Anbudet maste 1 sin helhet f6lja upphandlingsdokumenten f6r att tas upp till prévning.
UFB.312 Alternativa utforanden

Alternativa anbud accepteras ej och leder till att anbudet forkastas.

UFB.313 Komplettering till anbud

Anbudsgivaren ska efter anmodan inom tva (2) arbetsdagar vara beredd pa att lamna
kompletterande underlag. Beakta att vid offentlig upphandling giller begrénsningar i
rtten att begdra kompletteringar.

Om anbudet inte dr komplett, saknar klar och tydlig redovisning av efterfrigade
uppgifter eller om anbudet innehéllsmassigt inte helt 6verensstimmer med
upphandlingsdokumentens anvisningar och villkor (s.k. reservationer) kommer
anbudet att forkastas.

Foljande uppgifter och handlingar ska redovisas i anbudet:

1. Ifyllt och undertecknat anbudsformular

2. Anbudsgivaren ska ldmna tva (2) referensuppdrag i anbudsformuléret.

3. Eventuell begédran om sekretess sasom underlag for sekretessprovning enligt
UFB.55.

4. CV och referensforteckning for offererad projektledare.

Foljande uppgifter och handlingar ska lamnas efter begéran av bestillaren:

1. Bevis om certifiering eller, om anbudsgivaren inte &r certifierad, beskrivning av
kvalitetssystemet.

2. Bevis om certifiering eller, om anbudsgivaren inte &r certifierad, beskrivning av
miljoledningssystemet.

3. Bevis om certifiering eller, om anbudsgivaren inte &r certifierad, beskrivning av
arbetsmiljoledningssystemet.

UFB.32 Anbudstidens utging
Anbud ska vara Bestillaren tillhanda senast 2023-05-10.
UFB.33 Anbuds giltighetstid

Anbudsgivaren dr bunden av sitt anbud 1 90 dagar efter anbudstidens utgdng. Om
upphandlingen blir féremal for réttslig provning forlings anbudstidens giltighetstid
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med automatik till dess att avtal kan tecknas, dock hogst 90 dagar utdver ursprunglig
giltighetstid.

UFB.34 Adressering

Elektroniskt anbud ldmnas via www.tendsign.com. Anbud som inte dr 1dmnade 1 tid
eller pa annat sédtt kommer inte att tas upp till provning.

UFB.4 Anbudsoppning

Anbud som inkommit i rétt tid Oppnas hos Bestillaren vid en sluten
protokollforrittning dir minst tva personer utsedda av Bestéllaren deltar.

UFB.5 Provning av anbudsgivare och anbud

Med anbudsprovning avses savil provningen av anbudsgivaren (kvalificeringsfas) som
provningen av anbudet (tilldelningsfas).

I kvalificeringsfasen sker en provning av om anbudsgivaren uppfyller stillda krav
avseende ekonomisk samt teknisk och yrkesmaissig kapacitet i enlighet med UFB.52.
Kraven ér obligatoriska och méste uppfyllas av anbudsgivaren for att anbud ska kunna
antas.

I tilldelningsfasen sker en provning av om anbudet uppfyller stillda krav avseende
foremalet for upphandlingen och att anbudet inte innehéller nagra reservationer
(godkint anbud).

Godkénda anbud provas mot angivna tilldelningskriterier (virderingsgrunder) i
enlighet med UFB.53.

Aberopande av annat foretags kapacitet

Anbudsgivare far, om det behovs for att uppfylla kvalificeringskrav och kriterier for
utvdrdering, aberopa andra foretags kapacitet. Anbudsgivaren ska i sddant fall pa
begiran — men behover inte fogas till anbudet — inkomma med ett skriftligt &tagande
fran foretagen 1 fraga eller pd annat sétt visa att anbudsgivaren kommer att forfoga
over nddvindiga resurser nér kontraktet ska fullgoras.

ESPD/EGEN FORSAKRAN

LOU ger anbudsgivare mojlighet att som preliminért bevis ldmna en egen forsdkran
om att det inte finns nagon grund for att utesluta anbudsgivaren frin att delta 1
upphandlingen enligt 13 kap. 1-3 §§ LOU (se UFB.51) samt att anbudsgivaren
uppfyller de kvalificeringskrav som en upphandlande myndighet har stéllt upp enligt
14 kap. 1-5 §§ LOU (se UFB.52).

Anbudsgivare kan dérfor, nér det giller avsnitt UFB.51 och UFB.52, vilja mellan att
ge in efterfrdgade bevis och uppgifter med anbudet eller att ge in en egen forsdkran
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(ESPD). For att ge in en egen forsdkran, anvind handling 3. Om annat foretags
kapacitet aberopas avseende UFB.52 skall en egen forsidkran inges ocksa for denne.

UFB.51 Uteslutning av anbudsgivare

Anbudsgivare kommer att uteslutas fran upphandlingen om nigon av de
uteslutningsgrunder som anges i 13 kap. 1 § och 2 § forsta stycket LOU foreligger och
dé det inte finns nagon skyldighet for Bestdllaren att géra undantag. Upphandlande
myndighet kan komma att utesluta anbudsgivare fran upphandlingen om nagon av de
uteslutningsgrunder som anges i 13 kap. 2 § andra stycket och 3 § LOU foreligger.
Anbudsgivare ska intyga, genom undertecknande av anbudsformuléret handling 1, att
grund for uteslutning enligt 13 kap. 1-3 §§ LOU inte foreligger.

P& anmodan fran Bestéllaren ska anbudsgivaren ge in uppgifter avseende dvriga
bestdmmelser 1 13 kap. LOU.

UFB.511 Uppgifter frin skatte- och kronofogdemyndighet

Anbudsgivaren ska inneha F-skattsedel och ha fullgjort i Sverige eller i hemlandet
stdllda krav avseende sina skatte- och avgiftsskyldigheter.

Bestéllaren kontrollerar med Skatteverket att anbudsgivaren ar registrerad for F-skatt,
har fullgjort sina &ligganden avseende skatt, avgifter och registreringsskyldigheter.

Utldndsk anbudsgivare ska vara registrerad i det land dér foretaget driver verksamhet
enligt landets regler om aktiebolags- eller handelsregister eller liknande register, i
Sverige Bolagsverket. Bestillaren kontrollerar att kravet om registrering ar uppfyllt.
Utldndsk anbudsgivare ska efter begiran fran Bestéllaren sjalv inkomma med
motsvarande bevis frdn behdrig myndighet i hemlandet som intyg pé att denne
fullgjort i hemlandet foreskrivna registreringar och betalningar. Dessa upplysningar far
ej vara dldre &n trettio (30) dagar ridknat frdn anbudstidens utgang.

UFB.52 Provning av anbudsgivares lamplighet

Kvalificeringsfasen dr helt inriktad pa att bedoma anbudsgivarens kvalifikationer att
genomfora uppdraget mot bakgrund av de krav som stillts i upphandlingsdokumenten.
Anbudsgivare som ldmnat efterfragade handlingar och klarar kvalificeringen gar
vidare till fortsatt provning av anbud enligt angivna utvirderingskriterier.

De efterfrdgade uppgifterna ska redovisas pa det sétt som efterfragas i
upphandlingsdokumentens anbudsformulér.

UFB.521 Ekonomisk stéillning

En forutséttning for att anbudsgivare ska kunna upphandlas ar att anbudsgivaren har
en sadan ekonomisk stabilitet och finansiell stillning att avtalet kan genomforas utan
risk for Bestéllaren. For att uppfylla Bestillarens krav pd sadan stabilitet ska
anbudsgivaren:
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Under de tva senaste rikenskapsaren — som redovisats till Bolagsverket — ha haft en
omsittning om lagst 300 MSEK per ar, och

- Ha en kreditvardighet motsvarande minst 60 hos Creditsafe.

Bestéllaren kommer att inhdmta uppgifter for kontroll av om kraven ar uppfyllda.
Har anbudsgivaren ldgre klassificering &n vad som sédgs ovan eller saknar sadan (till
exempel utlindsk anbudsgivare) kan kravet dnda vara uppfyllt om det pd anmodan av
Bestéllaren lamnas en sddan forklaring till den ldgre klassificeringen att Bestdllaren
kan anse de klarlagt att affarsrisken inte dr hogre dn den annars hade varit om kravet
varit uppfyllt. Forklaringen ska vara undertecknad av auktoriserad revisor, bank eller
oberoende kreditinstitut.

UFB.522 Anbudsgivarens tekniska och yrkesmissiga kapacitet

Anbudsgivaren ska inneha resurser, kompetens och erfarenhet att utfora uppdraget.
Anbudsgivare ska ldmna de uppgifter som efterfragas avseende teknisk och
yrkesmadssig kapacitet i anbudsformuléret.

UFB.523 Metod for miljo- och kvalitetssikring samt arbetsmiljo
a) Metod for miljosdkring

Anbudsgivaren ska bedriva miljéarbete enligt SS-EN-ISO 14001 eller liknande system
(olika branschorganisationer har utarbetat vigledningar for miljéledning).

Saknas certifiering enligt SS-EN-ISO 14001, accepteras sdsom liknande metod for
miljosékring innefattande foljande:

- Miljopolicy for verksamheten

- Rautiner for internrevision eller egenkontroll

- Hantering av avvikelser och forebyggande atgiarder for dessa

- Namn pa miljéansvarig

- Beskrivning hur man systematiskt arbetar med att hélla en hog
kundnéjdhet

b) Metod for kvalitetssdikring

Anbudsgivaren ska bedriva kvalitetsarbete enligt SS-EN-ISO 9000 eller liknande
system (olika branschorganisationer har utarbetat vigledningar for kvalitetsledning).

Saknas certifikat enligt ISO 9000, accepteras sdsom liknande metod for
kvalitetssékring innefattande foljande:

- Kovalitetspolicy for verksamheten
- Rautiner for internrevision eller egenkontroll
- Hantering av avvikelser och forebyggande atgirder for dessa
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- Namn pa kvalitetsansvarig
- Beskrivning hur man systematiskt arbetar med att halla en hog
kundndjdhet.

¢) Ledningssystem for arbetsmiljo

Anbudsgivaren ska bedriva ett systematiskt arbetsmiljoarbete enligt
Arbetsmiljoverkets foreskrifter for arbetstagare som utfor arbete inom ramen for
ramavtalet.

Anbudsgivaren ska ha en aktuell arbetsmiljopolicy och fungerande rutiner for
arbetsmiljoarbetet.

UFB.524 Personal- och kompetenskrav

Anbudsgivaren ska offerera en projektledare for uppdraget. Denne skall uppfylla
foljande krav:

- Minst tio (10) &rs erfarenhet av projektledning av genomforande
av byggentreprenader/fastighetsutveckling.

- Tva genomforda referensuppdrag enligt nedan.

- Referenserna ska ha olika bestdllarombud (fysiska personer) och
vara fran olika bestéllare (juridiska personer).

Referensuppdrag 1 ska uppfylla f6ljande krav:

Avse projektledning, som representant for bestéllare eller entreprendr, vid utférande
av byggentreprenad, genom ny-, om- eller tillbyggnation, med uppforande av lokaler
dér entreprenaden slutforts (godkénd slutbesiktning). Slutférande ska ha skett inom de
senaste tio aren raknat fran anbudstidens utgang. Lokalerna ska ha omfattat utférande
av minst 12 000 m2 och ha avsett kontor eller undervisningslokaler med ytor dit
allménheten har tilltrdde. Referensuppdragen ska vidare ha innehallit anldggning av
utomhusmiljder i direkt anslutning till lokalerna.

Referensuppdrag 2 ska uppfylla foljande krav:

Projektledaren ska ha erfarenhet av ett projektgenomforande i ett uppdrag
motsvarande denna upphandling — sdsom t.ex. infor ingdende av ett hyresavtal efter en
hyresvardsupphandling. Detta visas genom redovisning av utférande av minst en
referens som avser anbudsgivaren, genom ny-, om- eller tillbyggnation inom ramen
for ett projekt, uppfort lokaler for kontor eller undervisningslokaler dér hyreskontrakt
ingétts med tilltrdde inom de senaste fem aren riknat fran anbudstidens utgang. De
forhyrda lokalerna ska ha omfattat minst 12 000 m2. Referensuppdraget ska vidare ha
innehallit

anldggning av utomhusmiljoer i direkt anslutning till lokalerna.

CV och referensforteckning skall bifogas anbudet.
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UFB.525 Anbudsgivarens yrkeskunnande, tekniska och yrkesmiissiga kapacitet

Anbudsgivaren ska inneha och visa att de har dokumenterade resurser, kompetens och
erfarenhet for att utfora uppdraget. Detta ska framg8 av anbudet, vilket ska innehélla
en kortfattad beskrivning (max tre A4-sidor med textstorlek 12pt) av det
anbudsgivande foretaget. I beskrivningen skall minst fo6ljande framga:

- Affarsidé och verksamhet

- Organisation och ledning

- Tankt organisation for uppdraget, i sd motto att dels skall anges anbudsgivarens
ténkta fysiska organisation for uppdraget sasom ombud och projektledare (se ovan),
dels vilka konsulter, entreprenorer och leverantorer som avses anlitas for de arbeten
som blir erforderliga for hyresobjektets utforande — 1 den man de ar kénda vid
anbudstillfillet.

Ska bifogas anbudet.
Krav pa referensuppdrag

Anbudsgivaren ska ange tva (2) referensuppdrag. Referenserna ska ha olika
bestdllarombud (fysiska personer) och vara fran olika bestillare (juridiska personer).

Byggentreprenad/projektgenomforande — referensuppdrag 1
Referensuppdrag 1 ska uppfylla ett av f6ljande alternativa krav:

Avse utforande av byggentreprenad, genom ny-, om- eller tillbyggnation, med
uppforande lokaler dér entreprenaden slutforts (godkénd slutbesiktning). Slutférande
ska ha skett inom de senaste fem &ren réknat fran anbudstidens utgéng. Lokalerna ska
ha omfattat utférande av minst 12 000 m2 och ha avsett kontor eller
undervisningslokaler med ytor dit allménheten har tilltrdde. Referensuppdragen ska
vidare ha innehallit anldggning av utomhusmiljéer 1 direkt anslutning till lokalerna.
Referensuppdraget ska ha utforts som generalentreprenor (det vill séga inte som
underentreprendr eller som delad entreprenad) och kan ha utforts som utforande- eller
totalentreprenad.

eller

Anbudsgivaren ska ha erfarenhet av ett projektgenomférande 1 ett uppdrag
motsvarande denna upphandling — sdsom t.ex. infor ingdende av ett hyresavtal efter en
hyresvéirdsupphandling — dir anbudsgivaren eventuellt inte varit byggentreprendr utan
denna upphandlats av anbudsgivaren. Detta visas genom redovisning av utforande av
minst en referens som avser anbudsgivaren, genom ny-, om- eller tillbyggnation inom
ramen fOr ett projekt, uppfort lokaler for kontor eller undervisningslokaler med ytor dit
allménheten har tilltrdde, diar hyreskontrakt ingatts med tilltrdde inom de senaste fem
aren raknat fran anbudstidens utgang. De forhyrda lokalerna ska ha omfattat minst 12
000 m2. Referensuppdraget ska vidare ha innehallit anldggning av utomhusmiljder i
direkt anslutning till lokalerna.
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Forhyrning — referensuppdrag 2
Referensuppdrag 2 ska uppfylla foljande krav:

Avse uthyrning av lokaler for kontor eller undervisningslokaler med ytor dit
allménheten har tilltrdde med en hyresperiod som pagér sedan minst tre ar alternativt
har pagétt under en sammanhéngande period om minst tre ar under de senaste tio aren
raknat fran anbudstidens utgéng. Uthyrningen ska omfatta en yta om minst 12 000 m2.
Hyresgésten kan vara en offentlig eller privat aktor.

Referensprojekten ska beskrivas enligt nedan efterfrdgade uppgifter i
anbudsformuléret.

Inom ramen for kvalificeringsfasen kommer den upphandlande myndigheten att
verifiera &mnade uppgifter samt inhdmta besked om huruvida
byggentreprenaden/projektgenomforandet utforts pa ett tillfredstdllande sétt samt om
hyresvérden levt upp till avtalade villkor for denna. Vid nekande svar, diskvalificeras
anbudsgivaren.

Ska bifogas anbudet.

Generellt

Anbudsgivare dger, utan att den for den skull annat bolags kapacitet formellt &beropas,
ange referenser 1 form av dotterbolag (sasom t.ex. projektutvecklingsbolag) som vid
tidpunkten for referensuppdragens genomforande var i det anbudsgivande bolagets
ago.

UFB.5251 Sanktioner mot Ryssland och Belarus

Sérskild uteslutningsgrund

EU har beslutat om en EU-férordning som innebar ett forbud mot att foretag fran
Ryssland och Belarus tilldelas kontrakt och koncessionskontrakt. Forbudet géller fran
och med 9 april 2022 (Rédets forordning (EU) 2022/576 av den 8 april. 2022 om
andring av forordning (EU) nr 833/2014 om restriktiva atgérder mot bakgrund av
Rysslands atgirder som destabiliserar situationen i1 Ukraina).

EU-forordningen é&r direkt tillimplig i alla EU:s medlemsstater och innebar i1 korthet
att det dr forbjudet att tilldela eller fortsdtta fullgérandet av offentliga kontrakt eller
koncessionskontrakt med ryska foretag.

Anbudsgivare ska lamna nedanstdende begirda intyganden i anbudsformulédret. Om
efterfragat intygande inte lamnas, eller ar felaktigt, medfor det att anbudsgivarens
anbud inte kommer att tas upp till vidare provning i upphandlingen.

- Anbudsgivaren intygar att denne inte ar rysk medborgare eller en fysisk eller juridisk
person, enhet eller organ som &r etablerad i Ryssland.

- Anbudsgivaren intygar att denne inte dr en juridisk person, enhet eller organ som till
mer dn 50 procent direkt eller indirekt dgs av en enhet som avses i1 foregdende fraga.
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- Anbudsgivaren intygar att denne inte dr en fysisk eller juridisk person, enhet eller
organ som agerar for, eller pa uppdrag av, en enhet som avses i foregaende fragor.

- Anbudsgivaren intygar att denne inte kommer anlita en sddan enhet som avses 1
foregdende fragor som underleverantor, eller aberopa sddan enhets kapacitet for att
uppfylla kvalificeringskraven, om de skulle sta for mer dn 10 % av kontraktets vérde.

UFB.53 Provning av anbud

Tilldelningskriterium i upphandlingen ar det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet 1
form av pris — det avkastningskrav som anbudsgivaren vill betinga sig.

I slutet av fas 2 skall hyresvdrden avge ett anbud avseende fas 3. Den i detta anbud
offererade fasta hyran frin dagen for hyresgéastens tilltrdde till Hyresobjektet skall
anges om en arlig hyra beriknad enligt foljande:

1.  Hyresvérdens verifierade sjdlvkostnader for fas 1. Kostnader for av Hyresvirden
anstélld personals arbete under fas 1 ersitts inte och skall inte ingd i den
offererade hyran.

2. Hyresvérdens verifierade sjdlvkostnader for fas 2. Kostnader for av Hyresvarden
anstélld personals arbete under fas 2 ersitts inte och skall inte ingé 1 den
offererade hyran.

3. Av Hyresvérden redovisade berdknade samtliga kostnader for genomforande av
fas 3 fram till hyresgistens tilltrade till Hyresobjektet.

4.  Hyresvirdens kostnad for forvéarv av fastigheten/tomtrattsavgéld.

Summan av punkterna 1-4 skall multipliceras med i anbudet angivit avkastningskrav.
Detta belopp utgor arlig hyra vilken utgér fran dagen for Hyresgéstens tilltrade till
Hyresobjektet. Den offererade hyran skall anges exklusive mervérdesskatt och dvriga
skatter.

Avkastningskrav

Anbudsgivaren skall i anbudsformuldret ange sitt avkastningskrav. I anbudet angivet
avkastningskrav ingér alla med genomforandet forbundna kostnader, i den mén de inte
uttryckligen undantagits enligt punkterna 14 ovan, sdsom:

1. Vinst och risk, rantor och kostnader for byggkreditiv.

2. Centraladministration, sasom for huvudkontor, regionkontor, lokalkontor och

bolagskostnader inklusive lednings- och stabsfunktioner samt fakturering.

3. Foretagsledning som inte dr projektanknutna, exempelvis ombud.

4. Samtliga ledningssystem for personuppgiftsbehandling, kvalitets-, miljo-,
ekonomi-, arbetsmiljo-, inkdps- och stddsystem for projektdokumentation som
tex Ibinder eller motsvarande — och uppréttande av planer och andra
erforderliga kostnader enligt ledningssystemen.
Verksamhetsutvecklingskostnader.

6. Samordning for av hyresvirden anlitade avtalsparter och samordning med
hyresgéstens avtalsparter.

7. Allrisk- och ansvarsforsikringar, sjélvrisker och sdkerhet enligt detta avtal.

8. Alla kostnader for att avhjélpa fel och skador pa Projektet till foljd av fel eller 1
ovrigt, liksom alla skador pa och forlust av hjdlpmedel och annan egendom
vilket hyresvirden &r ansvarig for. Ansvaret for kostnader for att avhjélpa fel

e
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utan ersittning géller vare sig fel konstaterats vid besiktning eller inte och ska
uppfattas som exklusive sadana fel som rubriceras som brist. Fel som bestér 1
att visst arbete inte utforts ersétts sdledes medan arbete med att gora om visst
arbete som utforts felaktigt inte ersétts.

9. Inkdp av- och kostnader for personliga datorer, mobiltelefoner inklusive
abonnemangs- och telefonikostnader, och liknande utrustning direkt kopplade
till dessa hardvaror.

10. IT-system och systemlicenser

11. Avgifter till branschorganisationer, foretagarorganisationer, fackligt arbete etc.

12. Fortbildning och friskvérd som inte dr projektanknutet.

Malmo universitet kommer att ansdka hos Regeringen om att inga ett hyresavtal om
tjugo (20) ar. For det fall detta inte beviljas skall hyrestiden vara tio (10) ar. Samma
procentsats i anbudet avseende avkastning skall dé tillimpas for hyresberédkningen
enligt ovan.

UFB.54 Meddelande om beslut efter provning av anbudsgivare och anbud

Bestéllaren kommer sa snart beslut fattats att skriftligen underritta samtliga
anbudsgivare via tilldelningsbeslut. Tilldelningsbeslutet kommer att distribueras via
TendSign. Avtalsspéarr kommer att gilla under tio dagar efter att tilldelningsbeslut
sants.

Meddelande om antagande av anbud dr inte bindande for Bestéllaren, se UFB.56 om
kontraktstecknande.

Anbudsgivaren dr enligt 10 kap. 10 § LOU bunden av sitt anbud dven om
anbudsgivaren fatt upplysningar enligt ovan.

Upphandlingen anses inte formellt avslutad forrdn tid for avtalsspérr f6r tecknande av
avtal forflutit.

UFB.55 Sekretess for anbudshandlingar

I Sverige finns en lagreglerad offentlighetsprincip. Om ni som anbudsgivare vill hdvda
att vissa uppgifter ska vara sekretessbelagda ska ni noga specificera vilka uppgifter i
anbudet som ni Onskar ska sekretessbeldggas samt vilka skdl som ni hdvdar foreligger,
dvs. vilken skada ni anser er lida om uppgiften ldmnas ut. Observera att skédlen maste
ha stod 1 OSL f0r att Bestillaren ska kunna beakta begiran. Bestillaren kan inte
garantera att uppgifter halls hemliga utan kommer vid varje begidran om utlimnade av
handling att géra en sekretessbedomning.

Anbudsgivaren ska i anbudsformuléret ange om sekretess begédrs och i bilaga till detta
ange for vad och varfor. Om sekretess ej begérts utgar Bestéllaren ifran att handlingen
kan ldmnas ut vid en eventuell begédran ddrom.

UFB.56 Kontraktstecknande

Avtal ingds mellan parterna snarast efter att tid for avtalssparr upphort. Civilréttsligt
bindande kontrakt foreligger saledes forst nir detta undertecknats av behoriga
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foretradare for parterna. Bestéllarens undertecknande ar dock villkorat av att
erforderliga styrelsebeslut fattas, villkoret kommer att framgé av tilldelningsbeslut.



o0 Datum Dnr 1(7)
l MALMO 2023-04-04 UPP 2023/47
UNIVERSITET
Dokumenttyp
ESPD

Handlaggare/Motsvarande
Violeta Gamalan
Upphandlare
Ekonomiavdelningen
Violeta.gamalan@mau.se

Fakultet/Motsvarande
Gemensamt verksamhetsstod

Handling 2 - Anbudsformulér

Upphandling av hyresvird Malmo Amphitrite 1

1. UPPGIFTER OM ANBUDSGIVARE

Anbudsgivare: Anbudsgivare
Organisationsnummer: Organisationsnummer
Postadress: Adress
Postnr och ort: Postnr och ort

Namn
Kontaktperson under Telefon
anbudstiden samt :
kontaktuppgifter Mobil

E-post
Foretradare som N

amn
undertecknar kontrakt
2. AVKASTNINGSKRAV

Avkastningskrav i % % - med tva decimaler

3. KVALIFICERING - BIFOGADE HANDLINGAR, BEVIS OCH INTYG

Lagenliga krav och kontroll av limplighet

(] | Juridisk forsikran undertecknad av behorig foretréddare.
(Anbudsformulér, bilaga 1).

Ska bifogas anbudet.
Postadress BesoOksadress Telefon Webb
Malmé universitet Neptuniplan 7 040-665 70 00 mau.se

205 06 Malmé
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Teknisk kapacitet, kvalitet m.m.

[

Kortfattad beskrivning (max tre A4-sidor med textstorlek 12pt) av det
anbudsgivande foretaget. I beskrivningen skall minst foljande framga:

e Afférsidé och verksamhet
e Organisation och ledning

e Tinkt organisation for uppdraget, sa motto att dels skall anges
anbudsgivarens tinkta fysiska organisation for uppdraget sisom ombud och
projektledare, dels vilka konsulter, entreprendrer och leverantorer som avses
anlitas for de arbeten som blir erforderliga for hyresobjektets utférande.

Se UFB.525. Ska bifogas anbudet.

CV och referensforteckning for offererad projektledare.

Aberopas andra foretags kapacitet?
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.52)

Ange vilket/vilka foretags kapacitet som aAberopas och for vilket av de i UFB.52
angivna kraven kapacitet Aberopas.

Anbudsgivaren uppfyller krav pd metod for miljosékring
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

Anbudsgivaren uppfyller krav pa metod for kvalitetssdkring
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

Anbudsgivaren uppfyller krav pa metod for systematiskt arbetsmiljoarbete

(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

BEGARAN OM SEKRETESS

Begirs sekretess i denna upphandling? e Jal ] Nej[]

Om sekretess begirs — Precisera de uppgifter som begiran omfattar samt 1amna
motivering till pa vilket sdtt anbudsgivaren skulle lida skada om uppgifterna lamnades
ut:

Klicka eller tryck hér for att ange text.

GODKANNANDE AV KRAVSPECIFIKATION
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Handling 11, Kravspecifikation, accepteras. Ja(krav) [] Nej []

BEKRAFTELSE AV AVTALSVILLKOR

Avtalsvillkoren accepteras.

Ja (krav) [] Nej[]

6.1. Referensuppdrag 1 — beskriv referensuppdraget sa att det tydligt framgar att
kraven i UFB.525 iir uppfyllda

Bestillare, ange foretagsnamn

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Postadress med postnummer
och ort

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Kontaktperson samt
kontaktuppgifter (namn,
telefonnummer och e-post)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

undervisningslokaler

Uppdraget utférdes som en Ja (krav) []
generalentreprenad. Nej []
Uppdraget avsag uppforande Ja (krav) []
av kontor eller

Nej []

Utférandets omfattning i m?
(skall ha omfattat minst 12 000
m?)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Uppdraget inneholl anldggning
av utemiljder i direkt
anslutning till lokalerna

Ja (krav) []
Nej []

Datum f6r godkand
slutbesiktning (skall vara inom
de senaste fem aren fran sista
dag for ingivande av anbud)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

andra av de tva alternativen.

Nedan fdlt dr endast aktuella om Referensuppdrag 1 ska uppfylla kraven som angetts som det

Bestillare, ange foretagsnamn

Klicka eller tryck hér for att ange text.




4()
Dnr: UPP 2023/47

Postadress med postnummer
och ort

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Kontaktperson samt
kontaktuppgifter (namn,
telefonnummer och e-post)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

anslutning till lokalerna

Referensuppdraget avser Ja []
uthyrning av lokaler kontor
eller undervisningslokaler
Uppdraget inneholl anlédggning | []
av utemiljoer i direkt

Nej [

Ange datum for tilltrédde (skall
ha skett inom de senaste fem
aren raknat fran anbudstidens

utgang)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Uthyrningens omfattning i m?
(skall ha omfattat minst 12 000
m?)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

6.2. Referensuppdrag 2 - beskriv referensuppdraget s att det tydligt framgar att
kraven i UFB.52S5 ér uppfyllda

Hyresgist, ange foretagsnamn

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Postadress med postnummer
och ort

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Kontaktperson samt
kontaktuppgifter (namn,
telefonnummer och e-post)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Referensuppdraget avser
uthyrning av kontor eller
undervisningslokaler dit
allménheten har tilltrade

Ja (krav) []
Nej []
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Ange hyresperiod med datum
(skall paga sedan minst tre ar
alternativt har pagatt under en
sammanhéngande period om
minst tre ar under de senaste
tio &ren)

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Uthyrningens omfattning i m?
(skall ha omfattat minst 12 000
m?)

Klicka eller tryck hér for att ange text.
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Genom undertecknande av dokumentet, jimte bilagor, intygar jag att samtliga lamnade
uppgifter dr sanningsenliga och att vi inte har uteldmnat nagra uppgifter som skulle ha
paverkat bestéllarens bedomning av vért anbud.

Ort, datum

Underskrift av behorig foretrddare

Namnfortydligande
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BILAGA 1
JURIDISK FORSAKRAN - UFB.51

Denna bilaga innebér att anbudsldmnaren forsékrar ett antal juridiska krav som upphandlande
myndighet stéller pa anbudslamnare for att fa delta vid upphandlingar som regleras enligt
LOU. Underskrift ska ske av behorig foretradare pa heder och samvete och bifogas anbudet.

Foretagets namn:

Organisationsnummer:

Enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU) 13 kap. 1 §, ska en myndighet
utesluta en leverantdr fran att delta i en offentlig upphandling, om myndigheten far kinnedom
om att leverantdren enligt en lagakraftvunnen dom &r domd for brott som omfattar:

e sadan brottslighet som avses i artikel 2.1 i radets gemensamma atgérd 98/733/RIF om att
gora deltagande i en kriminell organisation i Europeiska unionens medlemsstater till ett
brott,

e bestickning enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen,

e Dbedrédgeri enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen,

e penningtvétt enligt viss ndirmare angiven definition i lagparagrafen,

e terroristbrott enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen,

e maéinniskohandel enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen.

[] Bekriftar att inget av ovanstiende eller forhallanden i 13 kap. 2-3 §§ LOU berér oss
som anbudsldmnare.

Vidare forsdkras att anbudsgivaren/ansvariga personer i foretagsledningen hos bolaget ej ar
domd f6r brott avseende yrkesutdvningen enligt lagakraftvunnen dom.

[] Bekriftar att inget av forhallanden angivna i UF.5251 ér for handen for oss som
anbudsldmnare.

Ort och datum

Underskrift //samt namnfoértydligande//
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Postadress
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205 06 Malmé

Handling 3 — ESPD
Upphandling av hyresvird Malmoé Amphitrite 1
Diarienummer UPP 2023/47

Egen forsikran

Anbudsgivande foretag forsikrar harmed:
e att det inte foreligger ndgon uteslutningsgrund enligt 13 kap 1-3 §§ LOU, se UFB.51.
e att samtliga uppstéllda kvalificeringskrav i upphandlingen &r uppfyllda, se UFB.52.

Observera: Vid dberopande av annat foretags kapacitet ska en sarskild egen forsdkran bifogas
anbudet for vart och ett av de foretag vars kapacitet aberopas.

Denna egen forsékran ska signeras av behorig firmatecknare for anbudsgivaren.

ORT och DATUM

[Underteckna med namn for behdrig

firmatecknare for bolaget]

Namnfortydligande

Titel
Besoksadress Telefon Webb
Neptuniplan 7 040-665 70 00 mau.se
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Bilaga 1- arbetsrattsliga villkor for
byggarbetare

De arbetsrittsliga villkoren omfattar 16n, semester och arbetstid. Nivaerna for 16n,
semester och arbetstid har identifierats i samrad med arbetsmarknadensparter med
utgangspunkt i Byggavtalet och Overenskommelse1/2017 giillande gemensam
tolkning av tillamplig lagsta ersittning/utgaendelon i Byggavtalet for utstationerande
foretag samt vid faststillandet av sirskilda arbetsrattsliga villkor vid offentlig
upphandling mellan Byggnads (Svenska Byggnadsarbetareférbundet) och
Byggforetagen.

Kollektivavtalets giltighetstid: 1 december 2020 - 30 april 2023

Foljande arbetstagare omfattas: anstdllda eller inhyrda arbetstagare inom till exempel

byggarbeten nyproduktion, ombyggnad och renovering av hus och
anldggningar

anlidggning broar, kajer, dammar /bassidnger, sjoldgen, flygfalt, bransledepaer
och garage,

mark- och ledningsarbeten,

inredningsarbeten,

grundforstiarkning, spontning, pélning, palddck och injekteringsarbeten,
prefabmontage stil ochbetong samt trd och plat, maskin- torn- och
mobilkranar samt jordforflyttande anldggningsmaskiner,
dykeriarbeten, mudderverksarbeten,

ytskikt golv och plattsittning,

vatrumsarbeten,

undeltak,

fjarrvarme och fjarrkyla,

borrning for vatten och energi,

mureri- ochfasadarbeten,

ugnsmakeri,

alltarbete med trd och betong vid byggande och reparationer avvigar,
jarnvigar, sparvagar, tunnelbanor,

tradgardsanldggningar inom tomtmark,

bergsprangning ovan jord,

takarbeten,

rivningsarbeten,

Upphandlingsmyndigheten
Adress:Box1194,SE-17123Solna | Besdksadress: Svetsarvagen 10, Solna
Telefon: 08-586 21700 | E-post: info@uhmynd.se | upphandlingsmyndigheten.se
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* Dbyggsmeder ochforradsarbeten samt
*  bodstidd ochfinstddning pa byggarbetsplatser.

Foljande arbetsrattsliga villkor ska tillampas ("Villkoren")
Anstidllda arbetstagare som utfor arbete inom ramen for kontraktet ska vid kontraktets
utférande minst ges de villkor som anges nedan.

Mer formanliga villkor far alltid erbjudas.

1. Lon
1.1 Definitioner av yrkeskategorier

1.1.1 Yrkesarbetm-e

Med yrkesarbetare avses arbetstagare som innehar yrkesbevis.! Med yrkesarbetare
likstélls arbetstagare som har minst sex (6) ars relevant branschelfarenhet inom
aktuellt yrke.

1.1.2 Ovriga mebetstagare inom trii- betong- och murelsim-beten

Med Ovriga arbetstagare avses arbetstagare som inte innehar yrkesbevis.
Ovriga arbetstagare delas uppi foljande tre kategorier:

Ovriga arbetstagare 1: Arbetstagare som har fyllt 19 &r ochsom kan
styrka att han/hon har arbetat i branschen i minst tolvmanader.

Ovriga arbetstagare 2: Arbetstagare som harfyllt19 &r och har arbetati branschen
kortare tid dn tolv ménader.

Ovriga arbetstagare 3: Arbetstagare under 19 r som har arbetat i branschen kortare
tid dn tolv manader.

1.1.3 Yrkeskunnig ififretag medspeciell vel*ksamhetsim'iktning

Arbetstagare som arbetar i foretag med speciell verksamhetsinriktning méste kunna
styrka att han/hon har arbetat minst 90 arbetsveckor i yrket for att betraktas som
yrkeskunnig. Med speciell verksamhetsinriktning menas i detta sammanhang:

*  betongpumpning,

» elastiskfogning,

» eldfast ochsyrafast murning,

*  hydraulisk formflyttning,

1§8 Yrkesbevis, Yrkesbevis utfardas av BYN (Byggbranschens yrkesnamnd) regionen till den som genomgatt och
fullgjort en grundldggande yrkesutbildningochgenomfért faststalld kvalificeringstid enligt detta avtal.Vid sarskilda fall
kan BYNs kansli eller dess arbetsutskott fatta beslut om utfardande av yrkesbevis samt erkdnnandeintyg. Yrkesbeviset
kan ocksa utfardas till enperson som har genomgatt validering gentemot de kvaliflkationskravsom géller foér yrket och
har relevant arbetserfarenhet motsvarande kvaliflceringstiden. (Bilaga H till Byggavtalet, Yrkesutbildningsavtal2020)

Upphandlingsmyndigheten
Adress:Box1194,SE-17123Solna | Besdksadress: Svetsarvagen 10, Solna
Telefon: 08-586 21700 | E-post: info@uhmynd.se | upphandlingsmyndigheten.se
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* injektering och betongsprutning,

* lyftning, sdnkning och dragning av tunga laster,

* losfyllnadsisolering,

* maskinell pli.ntgrundlaggning,

* montering av vissa stdmp- och stdllningskonstruktioner,

* montering medkran eller maskin av betongelement, plat-, stal- och
trakonstruktioner,

* rivningsarbete med kran eller maskin,

* terrazzoarbeten samt

* tungalyft.

1.1.4 OVl-iga arbetstagare iforetag medspeciell verksamhetsinriktning

Arbetstagare i foretag med speciell verksamhetsinriktningsom kan styrka att han/hon
har arbetat minst nedan angivna antal arbetsveckor i yrket delasin i foljande tre
kategori.er:

Ovriga arbetstagare S1: Arbetstagare med mer #n 60 veckor men mindre dn 90 veckor.
Ovriga arbetstagare S2: Arbetstagare med mer dn 30 veckor men mindre #n 60 veckor.
Ovriga arbetstagare S3: Arbetstagare med mindre in 30 veckor.

1.1.5 Stidpersonal
Med stadpersonal avses arbetstagare som arbetar med bodstidning och stddning infor
inflyttning.

Stéddpersonal delas upp i foljande tva kategorier:

Stédpersonal 1: Arbetstagare som har fyllt 19 ar.
Stiadpersonal 2: Arbetstagare under 19 ar.

1.1.6 Maskinforare

Med mask.i.nforareavses forare som innehar yrkesbevis for forande av maskin.

1.1.7 Bilfifrare medjlel-a

Med bilforare avses forare avbil, traktor, truck ochdumper.

1.1.8 OVl-igaf61sare

Med Ovriga forare avses forare som inte har yrkesbevis och stadigvarande kor maskin
for vilka inte kriavs sadant bevis.

1.1.9 Reparations-,fon-dadsarbetare ochliknande yrkesgruppel -

Med reparations-, forradsarbete och liknande arbete avses arbete som utfors av
arbetstagare som stadigvarande arbetar med smidesarbete, hiss- och
maslénreparationerochforradsarbete samt servicearbete,som ar hanforligt till dessa
yrkeskategorier.
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12 Légsta lon

Med utgiende 16n avses arbetstagarensfaststillda timlon eller manadslon vid
intjdnandetillfillet, inklusive utfall av rorliglonedel, for savél prestationslon som

tid1on.

Anmiérkning: Tillampliga ersattningar utover 1on utgoérs av exempelvis

semesterersittning, OB-ersittning, dvertidsersittning, traktamente med flera

ersittningar i tillaimpliga delar.

Lagsta [6nkr/timme

Yrkeskategori 1 dec 2020- 30 april 2022 1 maj2022- 30 april 2023
Yrkesarbetare 180,00 184,50
Ovriga arbetstagare 1 158,50 162,50
Ovriga arbetstagare 2 126,00 129,00
Ovriga arbetstagare 3 90,00 92,50
Yrkeskunnig 180,00 184,50
Ovriga arbetstagare i féretag

medspeciell 158,50 162,50
verksamhetsinriktning(S1)

Ovriga arbetstagare i féretag

med speciell 126,00 129,00
verksamhetsinriktning (S2)

Ovriga arbetstagare i féretag

medspeciell 90,00 92,50
verksamhetsinriktning (S3)

Stadpersonal 1 135,00 138,50
Stadpersonal 2 90,00 92,50
Maskinforare 180,00 184,50
Bilférare med flera 171,00 175,50
Ovriga forare 158,50 162,50
Forradsarbetare med flera 171,00 175,50
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Lagsta I6n kr/méanad

Yrkeskategori 1 dec 2020- 30 april 2022 1 maj 2022- 30 april 2023
Yrkesarbetare 30340 30996
Ovriga arbetstagare 1 26 699 27 276
Ovriga arbetstagare 2 21238 21697
Ovriga arbetstagare 3 15170 15498
Yrkeskunnig 30340 30996

Ovriga arbetstagare i foretag
med speciell 26699 27 276
verksamhetsinriktning(S1)

Ovriga arbetstagare i féretag
med speciell 21238 21697
verksamhetsinriktning(S2)

Ovriga arbetstagare i féretag
med speciell 15170 15498
Vf:Irksamhetsinriktning(S3)

Stadpersonal 1 22755 23247
Stadpersonal 2 15170 15498
Maskinforare 30340 30996
Bilférare med flera 28823 29446
Ovriga férare 26699 27276
Forradsarbetare med flera 28823 29446

Arbetstagaren ska 1 anslutning till avloningsdagenfor varje loneperiod erhalla en
skriftlig 16nespecifikation med uppgifter om foretagets namn och
organisationsnummer, arbetstagarens namn, loneperiod, all arbetad tid, samtliga
lonedelar 6vriga ersittningar och avdrag samt [6nesumma.
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1.3 Bergrumstilligg

Tillaggsersattningvid arbete i bergrum framgér av tabellen nedan.

Bergrumstilldaa kr/timme

Bergrummets 1 dec 2020- 30 apr 2022 1 maj2022- 30 apr 2023
huvudgrupper

Bergarbete 7,48 7,63

Inredningsarbete med mera 5,24 5,35

Kontrollskrotningmed mera 6,35 6,48

14 Dyktilligg vid undervattensarbete

Dykare ska, utover faststélld tidlon, fa dyktillagg for dyktid (tid under vatten) samt for
tid for pa- och avldadning som ar hanforlig till ochligger i direkt anslutning till
dylming. Vid dylming med luft d& maximal expositionstidfor direktuppstigning ar
uppnadd enligttabeller i vid var tid gillande arbetsmiljoverketsforeskrifter AFS
2010:16 samt AFS 2019:3 skadyktilligg dven utga for tid for dekompression.
Dyktillagg for dekompression utges fram till den tidpunkt da dekompression ar
uppnadd till50 procent av den maximala tiden for det aktuella dykdjupet och langst
till dess dylming kan upprepas eller ordinarie arbetstid upphor.

Dyktillagget uppgér till 47 procent av den grundloneniva som anges for yrkesarbetare
enligt1.4.4.

1.5 Reseersiittning och traktamente

1.5.1 Resee,.sdittning

Vid dagliga resor mellan arbetstagarensfasta bostad och arbetsplatsen utom
arbetstiden utges reskostnadserséttningtill berord arbetstagare avseende ett minsta
avstand frén bostaden om tva (2) kilometer enkel resvdg. Ersittning utges avseende
resvig mellan arbetstagarensbostad och arbetsplats med 1,85 kr/km, dock hogst
360 kr per dag.

Med resvig avses kortast farbara fardstricka pd allmdn vig mellan bostad och
arbetsplats.

Foraren erhaller erséttning samt darutover samalmingserséttningfor resviag mellan
respektive passagerares bostad och arbetsplatsen for varje i fordonet medféljande
passagerare med 0,60 krperkilometer.

Varje medfoljande passagerare erhaller samalmingserséttningfor resvdg mellan
passagerarens bostad och arbetsplatsen med 0,60 kr/tim.
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1.5.2 Traktamente

Traktamente vid 6évernattning

Vid arbete pa ort som &r beldgen minst 70 km enkel resvigfran bostaden
(forrattningsolt), erhaller arbetstagare vid dvernattning, traktamente eller fri kost
respektive fri logi.

Traktamentsersattning
Traktamente inkluderande kost och logi utges med 360 kr per dag da 6vernattning
skett pa forrattningsmten.

Traktamentsbeloppet reduceras med 35 procent nir arbetsgivaren tillhandahallerfri
logi.

Fri kost och logi samt boendestandard
Om overenskommelsetrdffas mellan arbetsgivare och arbetstagare om fri kost ska
traktamentet reduceras med 55 procent for kost.

Enviktig utgdngspunkt for alla boendeformer dr att arbetstagare ska ha ratttill eget
sovrum. Arbetsgivare och arbetstagare kan komma 6verens om det ndrmare innehallet
i boendet. Nedan framgar vad som avses med ett andamaélsenligt och godtagbart
boende:

Hotell: Denna boendeform ryms inom vad som normalt kan anses vara av
tillfredstéllande standard med de forhallanden som rader i Sverige.

Vandrarhem: Boende som erbjuds ska som utgédngspunkt tillhéra ndgon avde
turistorganisationer (STF eller motsvarande standard) som finns i Sverige.
Boendealternativfor enkelrum ska finnas ochi dvrigt bor krav pa enskildhet
efterstravas.

Husvagn: Om husvagn tillhandahallsav arbetsgivaren fordras dessutom att boendet
kompletteras avnirliggande och goda toalett- och duschmdjligheter samt minst ett

gemensamhetsutrymme. En husvagn som tillhandahéllsska som utgangspunkt inte
vara dldredn tio ar ominte arbetsgivare och arbetstagare enas om ett sdrskilt avsteg.

Léigenhet: Om arbetsgivaren hyr ldgenhet ska standarden vara avsddan beskaffenhet
och omfattning att tillgdngen till dusch, toalett och matlagning fungerar och inte
forsvaras genom ett for stmt antal anvindare avldgenheten.

Ovrigtboende: Andra anvindningsomraden &n permanentboende, t.ex. kontor som
anpassas, kan vara godtagbara, under forutséttning att goda toalett- och
duschméjligheterfinns samt matlagningsmojligheter. Aven boende i campingstugor
och fjéllstugor som inte dr avsedda for permanent boende anses utgdra godtagbar
standard under forutséttning att kollektivavtaletsangivna premisser ar for handen.
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Anmarkning

Standarden pasamtliga boendeformer enligt ovan ska vara avsddan beskaffenhet och
omfattning att tillgdngen till dusch- och toalettmojligheter inte férsvaras genom ett for
stort antal anvéndare avanldggningen. Minst ett vatrum/toalett per tre arbetstagare
ominte sdrskild avvikelse mellan arbetsgivare och arbetstagare triffas. For de
boendeformer dir frukost inte tillhandahéllesska matlagningsmdjligheter och kylskap
finnas.

1.5.3 Fon-dttningstilligg

Forrattningstillagg utges om arbetstagaren har dvernattat pa forrattningsorten, med
35 procent avtraktamentsbeloppet,for varje dag da arbetstagare utfort arbete under
de forsta 90 kalenderdagarna pé forrattningsorten. Efter 90 kalenderdagar reduceras
forrattningstillaggettill berdrs arbetstagare till 72 SEK per dag.

Forrattningstillagg utges inte ndr arbetsgivaren tillhandahallerfri logi enligt 1.4.2.

1.5.4 Pabdljande och avslutande avfon-ittning

Resekostnadsersattning
For resor i samband medforsta instéllelse till ochavflyttning frnforrattningsorten
utges reskostnadserséttningberdknad enligt 1.5.

Restid och erséttning for restid

Arbetstagare har ritt till ersédttning for den restid som dr nddvandig for resa till och
franforrattningsort, dock hogst for tolv (12) timmar per dygn, i forekommande fall
minskad med samma dag arbetade timmar.

For restid under och utanfor ordinarie arbetstid utges grundlon.

Lénetabell grundlén kr/timme

Yrkeskategori 1 dec 2020- 30 april 2022 1 maj 2022- 30 april 2023
Yrkesarbetare 169,00 173,00
Ovriga arbetstagare 1 148,72 152,24
Ovriga arbetstagare 2 118,30 121,10
Ovriga arbetstagare 3 84,50 86,50
Yrkeskunnig 169,00 173,00
ovriga arbetstagare i foretag

med speciell 148,72 152,24
verksambhetsinriktning(S1)
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Yrkeskategori

1 dec 2020- 30 april 2022

1 maj 2022 - 30 april 2023

Ovriga arbetstagare i foretag

medspeciell 118,30 121,10
verksamhetsinriktning{52)

Ovriga arbetstagare i foretag

medspeciell 109,85 112,45
verksamhetsinriktning(53)

5tadpersonal 1 126,75 129,75
5tadpersonal 2 84,50 86,50
Maskinférare 169,00 173,00
Bilférare med flera 160,55 164,35
Ovriga férare 148,72 152,24
Forradsarbetare med flera 126,75 129,75

Ldnetabell grundlén kr/manad

verksamhetsinriktning{53)

Yrkeskategori 1 dec 2020- 30 april 2022 1 maj 2022 - 30 april 2023
Yrkesarbetare 29406 30102
Ovriga arbetstagare 1 25877 26490
Ovriga arbetstagare 2 20584 21071
ovriga arbetstagare 3 14 703 15 051

Yrkeskunnig 29406 30102
Ovriga arbetstagare i foretag

medspeciell 25877 26490
verksamhetsinriktning{51)

Ovriga arbetstagare i féretag

medspeciell 20584 21071
verksamhetsinriktning{52)

Ovriga arbetstagare i foretag

medspeciell 19114 19566
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Yrkeskategori 1 dec2020- 30 april 2022 1 maj2022- 30 april 2023
Stadpersonal 1 22055 22577
Stadpersonal 2 14 703 15051

Maskinférare 29406 30102
Bilférare med flera 27 936 28597
Ovriga férare 25877 26490
Forradsarbetare med flera 27936 28597

2. Semester

Semesterlagen géller (1977:480) medfoljande tillagg.
2.1 Semesterlon och semestererséittning

2.1.1 Timavionade

Semesterlon och semestererséttning uppgartill 13,0 procent av
semesterloneunderlaget.

2.1.2 Manadsavionade

Semesterlon

Semesterlonen utgors av den vid semesterledigheten aktuella ménadslonen jamte
semestertilliggsamt med 13,0 procent pa under intjainandeéret belopande overtids-
ochandra lonetilldgg.

Semesteltilligg for varje betald semesterdag utgdr 0,8 procent avden vid
semestertillfallet aktuella manadslonen.

Semestererséttning

Vid anstéllningens upphorande berdknas semestererséttningsom 4,6 procent avden
aktuella ménadsldnen per outtagen semesterdagjamte semestertilligg.
Semestererséttningenfor sparad semesterdag berdknas som om den sparade dagen
tagits ut det semesterar anstallningen upphorde.
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3. Arbetstid

Arbetstidslagen (1982:673) géller med nedan angivna tillagg.

3.1 Forliggning av ordinarie arbetstid

Ordinarie arbetstid dr 40 timmar per helgdagsfri vecka (exklusive raster). Ordinarie
arbetstiden ska forldggas pa helgfria mandagar - fredagar med 8 timmar per dag
mellankl. 06.30 och 17.00. Efter samrad pa arbetsplatsen utliggs tre raster om
sammanlagt en timme och 15 minuter. Arbetsgivaren har réttatt forslrjuta arbetstiden
med upp till 30 minuter i vardera riktningen pa grund avlokala ordningsforeskrifter
ellerliknande.

3.2 Overenskommelse om arbetstid

Arbetstidens forlaggning

Arbetsgivaren och representant for arbetslaget kan triffa 6verenskommelse om
arbetstidens forlaggning for valje enskild arbetsplats och/eller del av arbetsplats.
Sadan overenskommelseska vara skriftlig och kan tréffas tidigast nér sadan
representant dr utsedd. Den ordinarie arbetstiden kan dé forldggas mandag - sondag
med borjan tidigast kl. 05.00 och slut senast 24.00.

Individuell 6verenskommelse

En arbetsgivare och en enskild arbetstagare kan tréffa en individuell 6verenskommelse
om annan ordinarie arbetstidsforlaggningfor arbetstagaren. Sadan individuell
arbetstidsoverenskommelse kan vara tidsbegrinsad eller gélla tills vidare och kan
forlaggas mandag - sondag mellan ldockan 05.00 och 24.00. En individuell
arbetstidsoverenskommelseska vara skriftlig och kan sdgas upp med en méanads
uppséigningstid.

3.3 Fridagar/Arbetsfria vardagar

Jul-,nyars-, pask-, pingst- och midsommarafton ar fridagar, som innebér att
arbetstagare har ritt till ledighet.

3.4 Obekvim arbetstid (OB)

Obekviam arbetstid infaller under de tidsperioder och ersitts pertimme med de
procentsatser som framgar av tabellen nedan.

Ob-ersattning utges inte vid dvertidsarbete.
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Ersattning for obekvam arbetstid

12 (13)

Tidsperiod % av utgaende I6n
kl. 05.00-06.00 mandag till fredag 20%
kl. 17.00-19.00 mandag tillfredag 20%
kl. 19.00-22.00 mandag till fredag 40%
kl. 22.00-05.00 mandag till fredag 70%
I6rdag, sondag samt helgdag 70%

For ménadsavlionad rdknas méanadslonen om till 16n per timme enligt foljande:

(manadslonen x 12)/ (52 x genomsnittlig veckoarbetstid).

3.5 Overtidsersittning

Nar arbetet av sirskilda skélsa kraver kan arbete utforas pa 6vertid, dvs. utdver

arbetstagarens ordinarie arbetstidsmatt per vecka.

Innan sadant &vertidsarbete utfors, ska dverenskommelse traffas mellan arbetsledning
ochberord arbetstagare. Koltvarigt 6vertidsarbete av tillfallig natur kan dock utforas

utan sddan overenskommelse pé arbetsgivarensbegiran.

Overtid kan infalla under de tidsperioder och ersitts per timme med de procentsatser

som framgar i tabellen nedan.

Ersattning for dvertid

Tidsperiod % av utgadende I6n
kl. 05.00-06.00 méandag till fredag 50%
kl. 06.00-17.00 mandag till fredag 30%
kl. 17.00-19.00 mandag till fredag 50%
kl. 19.00-22.00 mandag till fredag 70%
kl. 22.00-05.00 mandag till fredag 100%
I6rdag, sondagsamt helgdag 100 %

For manadsavldnad ridknas manadslonen om till16n per timme enligt foljande:

(manadslonen x 12) / (52 x genomsnittlig veckoarbetstid).
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3.6 Kompensationsledighet

Arbetstagare kan spara dvertid och ta ut dveltiden i ledigtid (kompensationsledighet)
1 stéllet for oveltidserséttning, om det kan ske utan oldgenhet for verksamheten.
Kompensationsledigheten ldggs ut efter verenskommelse mellan arbetstagaren och
arbetsgivaren.Arbetstagaren erhaller kompensationsledighet enligt foljande.

Kompensationsledigti stallet for évertidsersattning

Tidsperiod Kompensationsledighet
kl.05.00-06.00 mandag till fredag Entimmes dvertid= 1,5timme kompensationsledigt
kl. 06.00-17.00 mandag till fredag Entimmes 6vertid= 1,3 timme kompensationsledigt
kl. 17.00-19.00 mandag till fredag Entimmes 6vertid= 1,5 timme kompensationsledigt
kl. 19.00-22.00 mandag till fredag Entimmes 6vertid= 1,7 timme kompensationsledigt
kl. 22.00-05.00 mandag till fredag En timmes 6vertid= 2 timmar kompensationsledigt
l6rdag, sdndag samt helgdag En timmes 6vertid= 2 timmar kompensationsledigt
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Bilaga 1 - arbetsrattsliga villkor for
maleritjanster

De arbetsrittsliga villkoren omfattar 16n, semester och arbetstid. Nivaerna for 16n,
semester och arbetstid har identifierats i samrad med arbetsmarknadens parter med
utgangspunkt i Riksavtal 2020 - 2023 mellan Svenska Mélareférbundet och
Maleriforetagen.

Kollektivavtaletsgiltighetstid: 1 december 2020 - 30 april 2023

Foljande arbetstagare omfattas: arbetstagare som utfor méleriarbeten, utom sadana
som hor till platslagarnas verksamhetsomrade.

Foljande arbetsrattsliga villkor ska tillampas("Villkoren")
Anstillda arbetstagare som utfor arbete inom ramen for kontraktet ska vid kontraktets
utforande minst ges de villkor som anges nedan.

Mer formanliga villkor far alltid erbjudas.

1. Lon

11 Légsta lon

Malare ska minst erhélla lagsta 16n enligt foljande 16netabla.

Lonetabla 1/12 2020- 31/4 2023

Timlon Kr/timme
2020-12-01 180,25
2022-05-01 184,75
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Exempel:
Om arbetstagaren dr avlonad med manadslon utgor lagsta 16n vid full arbetstid timlon
x 174. Helglon enligt 1.2 samt arbetstidsforkortning enligt 3.3 ingar i ménadslonen.

12 Helglon

Ritttillhelglon

Helglon utges endast under forutsittning av att den anstéllde utfort arbete for
arbetsgivarens rakning under for den anstillde géllande fullt arbetstidsmatt
arbetsdagen nidrmast fore och narmast efter helgloneberittigad dag.

Helgloneberiittigadedagar

Helglon utges for foljande dagar under forutsittning att de ar arbetsfria ochinte
infaller pd en 16rdag eller sondag: nyarsdagen, trettondedag jul, langfredagen,
annandag pask, forsta maj, Kristihimmelsfardsdag, nationaldagen, midsommarafton,
julafton, juldagen, annandag jul samt nyarsafton. Nér nationaldagen infaller pa en
tisdag respektive torsdag, utgdr dven den intilliggande mandagen respektive fredagen
ledig helgloneberittigad dag.

Berilming av helglon

Helglon utges per erséttningsberittigad dag med ett belopp som framrdknas genom

att det arbetstidsméattsomskulle ha gilltfor den anstéllde om den helgloneberittigade
dagen hadevarit ordinarie arbetsdag, multipliceras med 16n enligt nedan.

Period Kr/timme
2020-12-01 176,25
2022-05-01 180,75

2. Semester

Semesterlagen (197T480) géller med foljande tillagg.

21 Semesterledighet

Semester utgar enligt lag.

22 Semesterlon

Semesterlonen utgor 13 procent avarbetstagarens under intjanandedaret forfallna 16ni
anstillningen och berdknas i 6vrigt enligt 16 b § semesterlagen.

3. Arbetstid
Arbetstidslagen (1982:673) giller med foljande tilldgg.
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3.1 Ordinarie arbetstid

Den ordinarie arbetstiden per vecka dr 40 timmar och forligges pa méndagar -
fredagar. Den ordinarie arbetstid forligges mellan k1 06.30 och 16.30 med 8 timmar
per dag mandag till och medfredag.

3.2 Forskjutning av arbetstid

Efter overenskommelse kanforskjutning avden faststillda ordinarie arbetstiden ske
med hogst 3 timmar dér arbetsplatsforhallandena sa kraver. For tid utanfor den
ordinarie arbetstiden utgar ett tilldgg enligt nedan.

Period Kr/timme
2020-12-01 52,88
2022-05-01 5423

3.3 Arbetstidsforkortning

Den enskilde arbetstagaren dger rétt till 40 timmars arbetstidsforkortning.
Overenskommelse om arbetstidsforkortningensforldggning triffas mellan
arbetsgivaren och arbetstagaren.

Arbetstidsforkortningerhalles i relation till den anstélldes faktiska anstillningstid
under det kalenderar varunder arbetstidsforkortningenkan tas ut.

Exempel:

Detta innebir att om en malare tillsvidareanstills under vecka 20 kan man anta att
hen kommer att vara anstélld 32 veckorav5s2, dvs.62 % aven drsanstillning, malaren
har da rétt till 62 % av arets arbetstidsforkortningstimmar.

Om malaren daremot visstidsanstillsi till exempel 2 manader, innebar detta 17 % av
arets arbetstidsforkortningstimmar.

3-4 Overtidsarbete och kompensationsledighet

Overtidsarbete
Arbete utover deni 3.1faststdllda ordinarie arbetstiden betraktas som overtidsarbete
och ska endast forekomma i1 undantagsfall.

Betalning utgér endast for avarbetsgivaren begélt vertidsarbete.

Overtidsersittning utgar enligt nedan.

Upphandlingsmyndigheten
Adress:Boxn94,SE-17123 Solna | Bestksadress: Svetsarvagen 10, Solna
Telefon: 08-58621700 | E-post:info@uhmynd.se | upphandlingsmyndigheten.se



Upphandlings |,
myndigheten

Period Kr/timme
2020-12-01 132,19
2022-05-01 135,56

Kompensationsledighet
Inarbetad 6vertid, dock upp till maximalt 100 timmar, kan sparas och uttagas som
kompensationsledighet efter 6verenskommelse mellan arbetsgivare och arbetstagare.

Forlaggning avledigheten gors med hénsyn tagen till verksamhetens kravoch den
anstilldes dnskemal.

Varje inarbetad overtidstimme ersdtts med 1,75 timme kompensationsledighet.

Om anstillningen avbryts utbetalas, 1 anslutning till att anstillningen upphor,
innestdende del av kompensationsledighet multiplicerat medfaktorn 1,75.

Overtid som tas ut som kompensationsledighetunder perioden 1 november - 30 april
ersétts med 2,0 timme per inarbetad dvertidstimme.

Kompensationsledighet ersitts enligt nedan.

Period Kr/timme

2020-12-01 176,25

2022-05-01 180,75
Exempel:

Om den anstillde arbetat 8 timmar dvertid erhaller han/hon 14 timmar (alternativt 16
timmar) i kompensationsledighet. Lonen blir dd 14 timmar (alternativt 16 timmar) x
garantilonen.
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Handling 5 GENOMFORANDEVTAL

Mellan [bolagsnamn], org.nr. xxxxxx-xxxx, med adress [adress] (nedan kallat "Hyresvarden™)
och Malmo universitet, org.nr. 202100-4920 (nedan kallat ”Hyresgésten”), gemensamt
bendmnda Parterna, har denna dag efter foregaende upphandling ingéatts foljande
genomforandeavtal (nedan ”Genomforandeavtalet”) slutligen syftande till att Hyresvirden
skall till Hyresgésten uthyra lokaler for universitetsverksamhet pa fastigheten Malmo
Amphitrite 1. Nér i detta Genomforandeavtal anges "Malmo stad” dsyftas
stadsbyggnadskontoret och/eller fastighets- och gatukontoret. Vilken férvaltning som ésyftas
markeras med FGK (fastighets- och gatukontoret) och SBK (stadsbyggnadskontoret).

1. Inledning, forutsittningar och bakgrund

Fastigheten och planforhéllanden

Fastigheten Malmo Amphitrite 1 ("Fastigheten™) 4gs av Malmo stad. Fastigheten dr sedan
tidigare planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen. Fastigheten ar idag bebyggd med
byggnad som for ndrvarande anvands av Malmo universitets studentkar for dess verksambhet.
Malmo universitet forhyr delvis lokaler pé plan 2 av Malmd Stad, som dr uppsagda till 31
augusti 2023 och studentkéren forhyr direkt av Malmo Stad.

Malmé universitet har av Malmé Stad, FGK, erhallit en markreservation, se Bilaga 1.

Pé Fastigheten finns en befintlig byggnad. Delar av denna kommer eventuellt att
bevaras/utvecklas, beroende pa utfallet av planprocessen. Ett eventuellt bevarande kommer att
fortsétta utredas under planprocessen och det parallella uppdraget, se nedan. Vilken hénsyn
som kan behdva tas till befintlig byggnad under fas 3 &r alltsa vid Genomforandeavtalets
undertecknande inte klart. Mindre delar av de angransande kommunala gatufastigheterna
Malmo6 Hamnen 21:137 samt Hamnen 21:138 avses tillforas fastigheten Amphitrite 1. Syftet
ar att rationalisera kvartersstrukturen. Fastighetsbildning kommer att ske efter det att den
detaljplan som ar under framtagande har vunnit laga kraft.

BesoOksadress Telefon Webb

Neptuniplan 7 040-665 70 00 mau.se
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Fastigheten kommer av Malmo Stad antingen att upplatas med tomtrétt eller genom en ren
fastighetsoverlatelse, detta efter Hyresgéstens avrop av fas 2, se nedan. Vid tidpunkten for
Malmo Stads Overlételse/upplatelse till Hyresvarden efter avrop av fas 3 kan befintliga
byggnader pa Fastigheten ha rivits, helt eller delvis, genom Malmo Stads forsorg. Marken kan
eventuellt komma att ha sanerats genom Malmo Stads forsorg. Huruvida Fastigheten kommer
att upplatas med tomtritt eller Gverlatas samt huruvida sanering skall utféras av Malmé Stad,
FGK eller Hyresvirden, beslutas under fas 2, se nedan.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2021-12-16 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja detaljplanearbetet for fastigheten Amphitrite 1 m.fl. i Vastra Hamnen. Detta efter
Malmo Stad, Stadsbyggnadskontorets begéran om planuppdrag, Bilaga 2. Beslut om samrad
forvéntas fattas i Stadsbyggnadsndmnden 2023-03-30. Samrad kommer att pagd under april
2023.

Inom ramen for detta Genomforandeavtals fas 1 skall Parterna i samrad med Malmo Stad
arrangera och genomfora ett parallellt uppdrag med arkitektkontor (se nedan under punkten 2)
syftande till att utreda hur Fastigheten och kvarteret kring Fastigheten bést utvecklas och
gestaltas samt hérefter vélja ett arkitektkontor som dr med och tar ansvar fran idé till
genomforande, Detta mot bakgrund av de skil och 6nskemél som framgér av Bilaga 2 samt
mot bakgrund av Malmo stads forvéntningar och rutiner for parallella uppdrag som framgér av
Arkitekttavlingar i Malmo - Malmo stad (malmo.se). Det parallella uppdraget avses
genomforas efter samradet av detaljplanen avslutats och ligga till grund for utarbetande av

granskningshandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan, se Bilaga 3. Samradshandlingarna kommer att
goras tillgdngliga och bildggas detta avtal under forutséttning att beslut om samrad fattas vis
Stadsbyggnadsndmndens sammantriade 2023-03-30, samt efter det att protokoll frin ndmndens
sammantréde har justerats. Synpunkter aterfinns i Bilaga 4.

Upphandling av hyresvird

Under varen 2023 annonserade Hyresgésten en upphandling av hyresvird géllande uppforande
av fastighet for hyresgistens forhyrning. Upphandlingen har genomforts som ett dppet
forfarande enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling. Syftet har varit att i konkurrens
finna en anbudsgivare som ska édga eller inneha Fastigheten med tomtritt och pa Fastigheten
uppfora, utrusta, forvalta och hyra ut lokaler till Hyresgésten.

Hyresgédsten har i detta avseende sokt en aktor som skall under en inledande fas 1 i samarbete
med Hyresgésten och Malmo Stad genomfor ett parallellt uppdrag resulterande i ett vinnande
forslag och val av arkitektkontor for vidare arbete mot ett genomforande. Det vinnande
forslaget skall vara baserat pa de krav och dnskemal om forhyrda ytor och funktioner som
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Hyresgédsten har och som utryckts i framtagen kravspecifikation, se Bilaga 5. Hyresgdsten dger
harefter ritt att efter eget gottfinnande skriftligen avropa fas 2. Utifran det framtagna vinnande
forslaget och med det vinnande arkitektkontoret skall Hyresvarden under fas 2, i samrad med
Hyresgédsten, utarbeta/framprojektera ett slutligt forslag pa utférande av
byggnaden/byggnaderna. Detta forslag jaimte den hyra som Hyresvirden offererar i slutet av
fas 2 utgér Hyresvardens anbud for fas 3.

Hyresgédsten dger harefter ratt, att efter eget gottfinnande, avropa fas 3 vilket avser
genomforandet av erforderliga byggnader till realiserande av den fardiga
byggnaden/byggnaderna, som Hyresgisten skall forhyra ("Hyresobjektet”), detta genom
antagande av Hyresvérdens anbud for fas 3. Parterna édger rétt att ateruppta fas 2 for det fall
Hyresvirdens anbud for fas 3 inte kan antas av Hyresgésten, t.ex. pa grund av
kostnadsaspekter.

Avropet av Fas 3 sker genom tecknande av en bestéllningsskrivelse undertecknad av bada
parter och genom bada Parters patecknande av ett preliminart hyresavtal. Det preliminédra
hyresavtalets villkor skall verenskommas mellan parterna. Detta skall innefatta en
gransdragningslista, dverenskommen indexering m.m. och kommer att baseras pa
Fastighetsdgarnas mall for lokalhyreskontrakt.

Forst vid detta avrop av fas 3 kommer Hyresvérden att forvérva Fastigheten av Malmo Stad
eller erhélla upplatelse med tomtratt pa Fastigheten. Notera att Fastigheten kommer att
Overlatas/upplatas i befintligt skick, med undantag for utstillda garantier avseende arkeologi
och fororeningar. Eventuell kdpare/tomtrattshavare skall, vid 6verlatelse- eller
upplételsetidpunkten kunna visa att det i sig sjélv eller genom ett moderbolag har ekonomisk
stabilitet for att kunna genomfora projektet. Malmo stads kope- och tomtréttsavtal reglerar
vidare en byggnadsskyldighet pa tva ar. Det innebér att Hyresvérden i viss omfattning ska ha
fardigstillt byggnation pa den dverlatna alternativt upplatna fastigheten. Om inte villkoret &r
uppfyllt kommer vite att utga. Malmo Stad kommer vidare stéilla krav pa sociala ataganden i
en separat Overenskommelse till kdpeavtalet/tomtrittsavtalet. Kopeavtalet/tomtrittsavtalet,
vars ndrmare utformning beslutas/6verenskoms under fas 2, kommer vidare att behova
godkénnas i Tekniska ndmnden och kommunfullméktige.

Detaljerade villkor for respektive fas framgér nedan. Upphandlingen har nu slutforts med
Hyresvirden som vinnare. Parterna har darfor ingatt detta avtal pa nedanstdende villkor.

2. Omfattning

Parternas avtal regleras och kommer att regleras av foljande handlingar, vilka géller i fallande
ordning vid motstridighet:
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1. Kommande Bestéllningsskrivelse for fas 3 med bilagor

Kommande avrop av fas 2 med bilagor

Detta genomforandeavtal med bilagor

Forfragningsunderlag jamte bilagor och kompletteringar utsdnda under anbudstiden

Hyresvérdens anbud for fas 3

AN I T

Hyresvirdens anbud i den offentliga upphandlingen

Vid motstridigheter i forfragningsunderlagets (upphandlingsforeskrifter och bilagor, jamte
kompletteringar utsdnda under anbudstiden infér anbudsgivning) géller funktions- och
sambandskrav fore Gvriga krav samt att krav/villkor i senare upprittad handling géller fore
krav/villkor i tidigare uppréttad handling.

Fas 1

Parternas forhallande fran att fas 1, efter patecknande av detta Genomforandeavtal, inleds fram
till dess att ett vinnande forslag i det parallella uppdraget korats, regleras i detta
Genomforandeavtal under respektive punkt under underrubriken ”Fas 1”.

Fas 2

Parternas forhéllande fran att fas 2 inleds fram till dess att erforderligt foreligger for
Hyresgistens stéllningstagande till Hyresvardens anbud for fas 3, regleras i detta
Genomfoérandeavtal under respektive punkt under underrubriken “’Fas 2”.

Fas3

Hyresvérden forvarvar Fastigheten av Malmo Stad eller erhéller tomtrétt. P4 Fastigheten skall
Hyresvirden uppfora hyresobjektet i enlighet med vad som angivits i Hyresvardens anbud for
fas 3 och i 6vrigt i enlighet med Bestéllningsskrivelsen for fas 3 och dess bilagor.

Parternas forhéllande fran att fas 3 inleds fram till dess att ett slutligt hyresavtal, baserat pa det
preliminéra hyresavtalet, kan ingés och da Hyresgésten tilltrdder Hyresobjektet, regleras i detta
Genomforandeavtal under respektive punkt under underrubriken ”Fas 3”. Hyresavtalet skall
infor paskrift kompletteras med de uppgifter som under genomférandet justeras i forhallande
till det av Hyresgésten antagna anbudet for fas 3, sasom t.ex. forhyrd yta och hyra.
Genomforandeavtalet dr fullfoljt den dag Hyresgésten tilltrider Hyresobjektet efter att slutligt
hyresavtal patecknats.

Studentkaren vid Malmo Universitet skall genom eget hyresavtal med Hyresvérden forhyra
cirka 700 m2 i den férdigstéllda byggnaden, detta p4 samma villkor som Malmo universitet.

Under perioden fram till Hyresgéstens tilltrdde av hyresobjektet foreligger ett generellt
overlatelseforbud av Fastigheten/tomtritten. Genomforandevatalet och det preliminéira
hyresavtalets giltighet dr sanktionerat i detta avseende — se punkt 11 av brott mot detta férbud.
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3. Organisation

Parterna dr Gverens om att samarbetet ska praglas av 6ppenhet och tydlighet under
genomforandet av detta avtals samtliga faser.

Ombud

Vardera Parten ska utse ett ombud for detta avtals genomforande, for samtliga faser. Den som
part utsett till ombud ska meddelas senast vid detta avtals undertecknande om annan &n vad
som angivits i anbudet.

Ombudet, eller den person ombudet genom skriftlig fullmakt sétter i sitt stélle, ska ha
behorighet och befogenhet att foretrdda sin huvudman med bindande verkan i alla ekonomiska
och andra fragor som ror detta avtal. Utbyte av Hyresvérdens ombud eller befullméktigande av
annan i ombudets stélle far endast ske efter samrad med och skriftligt godkdnnande av
Hyresgésten. Hyresgdsten dger rétt att byta ombud efter eget gottfinnande men ska dock
meddela Hyresvirden detta i samband med att ombudsbyte sker. Part som byter ombud eller
den person som genom skriftlig fullmakt &r satt i ombudets stélle ska sta for samtliga de
kostnader som uppkommer pa grund av ombudsbytet.

Parterna har utsett foljande ombud:

Hyresvirden

Hyresgésten

Genomforandeorganisation — samtliga faser

Béda parter ska ha en erforderlig och optimerad genomférandeorganisation.
Genomforandeorganisationen ska agera i nira samarbete med och i enlighet med beslut och
instruktioner fran ombuden. Hyresgéstens genomforandeorganisation ska besté av en av
Hyresgiésten utsedd person. Hyresvérdens genomférandeorganisation ska besta av en av
Hyresvirden utsedd organisation for hantering av fragor rérande genomférande.

Hyresvérdens genomforandeorganisation ska ledas av den i anbudet offererade projektledaren.
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Overenskommen organisation hos Hyresvérden far dndras forst efter samrad mellan parterna
och att Hyresgésten godkénner dndringen. Avseende i anbudet offererad Projektledare skall en
erséttare minst uppfylla de i forfragningsunderlaget uppstéllda kraven. Hyresgésten dger rétt
att pakalla byte av Hyresvérdens projektledare for det fall Hyresgésten har sakliga skél hérfor,
sasom samarbetssvarigheter eller dylikt. Part som byter medlem, eller om byte sker av
Hyresvirdens projektledare pa Hyresgéstens begéran, i genomforandeorganisationen ska sta
for samtliga de kostnader som uppkommer i och med bytet.

Genomfoérandeorganisationen for Hyresgisten respektive Hyresvarden ansvarar for att
gemensamt och regelbundet f6lja upp att projektverksamheten bedrivs i enlighet med géllande
planer, bereda i projektérenden som avser programéndringar, tid- och hyreskostnadséndringar
samt eventuell beredning av 6vriga fragor som ska beslutas i ombudsméte.

Fas 3

I den man beslut innebér en dndring av den 1 Hyresvéardens anbud for fas 3 angivna hyran, i de
av Hyresgédsten uppstillda kraven i forfragningsunderlaget, annat atagande 1 Hyresvardens
anbud for fas 3, eller tidplanen, se punkt 4, ska ombudens beslut atfoljas av ett skriftligt tillagg
till detta avtal.

Hyresgistens ombud dger ritt att bestilla dndrings- och tilldggsarbeten avseende
Hyresobjektet under fas 3. Samtliga bestéllningar ska vara skriftliga. Ndgon fordndring av
villkoren for hyresobjektet ska inte ske forrén beslut fattas i enlighet med vad som ovan
angivits. Hyresvérden ska dock folja beslutet efter att det fattas i ovan beskriven ordning och
ar skyldig att utfora Hyresgéstens bestillning av édndringar och tilldgg.

Det skall framhallas att Hyresvérden inte dger avvika fran avtalat utférande, ursprungligen
eller senare 6verenskommet, utan Hyresgéstens medgivande. Hyresvérden dger inte rétt till
ersittning i form av &dndrad hyreskostnad for &ndrings- och tilldggsarbeten hinforliga till
utférande i enlighet med ursprungligen avtalad omfattning enligt detta avtal och dess bilagor
samt Hyresvérdens anbud for fas 3, sasom till exempel krav frain Hyresvirdens avtalsparter
(konsulter, entreprendrer med mera) for fel i handlingar som Hyresvérden tagit fram inom
ramen for detta avtal och tillhandahallit. Forst vid i ovan angiven ordning beslutad dndring,
grundad pé omsténdighet angiven i punkt 10 nedan, ska justering av hyreskostnaden ske enligt
de principer som dér anges och 6verenskommes mellan Parterna.

4. Genomforande
A) Underriittelser (samtliga faser)

Parterna ska hélla varandra underréttade om forhallanden som antas ha betydelse. Hyresvérden
ska hélla Hyresgésten 16pande informerad i den mén Hyresgésten vid var tid finner behov av
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att vara erforderligt underrattad om fortskridande av de dtgirder som ska mojliggora
Hyresgistens inflyttning. Under genomforandet ska Hyresvarden ldmna tidsuppfoljningar till
Hyresgésten manadsvis vid ombudsmdten samt pa begéran.

Fas 3

Hyresgésten ska, senast i samband med byggstart, underrétta Hyresviarden om vilka eventuella
arbeten kopplade till hyresobjektet som Hyresgdsten skall sta for — se Gransdragningslista till
det preliminédra Hyresavtalet och kommer att upphandla utférande av sjélv alternativt utfora i
egen regi. Hyresvirden svarar for att samordna dessa arbeten 1 Hyresgéstens regi med sina
egna entreprenader/arbeten. Hyresgésten ska tillhandhalla samtliga handlingar och uppgifter
som dr nodvandiga for denna samordning.

Hyresvirden ska, med beaktande av att Hyresgdsten maste upphandla sagda arbeten genom
offentlig upphandling, meddela Hyresgésten nér arbetena kan paborjas, dock senast sex
manader innan sé kan ske. For det fall Hyresvérdens tillkortakommande i detta avseende
foranleder att tidplanen for inflyttning rubbas, dger Hyresvérden inte rétt till tidsforldngning pa
grund hérav.

B) Handlingar

Hyresvérden ska tillhandahélla en projektportal (projektserver), i vilken handlingar for
genomforandet av atagandet for Hyresvarden ska hanteras under hela samtliga faser.
Hyresgésten ska ha tillgéng till samtliga handlingar via denna portal. Handlingar skall
levereras i de format som Parterna skriftligen 6verenskommer, men skall som utgangspunkt
ocksé kunna levereras i format som kan redigeras.

Fas 1
Se punkten ”Parallellt uppdrag” nedan.

Hyresgisten dger efter eget gottfinnande skriftligen efter avslutat parallellt uppdrag underrétta
Hyresviarden om att Hyresgésten inte avser avropa fas 2. Ersdttning utgar da till Hyresgésten
for nedlagt arbete enligt punkten 10 nedan. Hyresgésten har dock inga intentioner att
avbestélla fas 2 utan att sakliga skal foreligger for detta, sdsom politiska beslut, att projektet
inte kan slutforas inom de tekniska och ekonomiska ramar som uppstéllts eller pa grund av
andra omsténdigheter som inte kunnat forutses av Hyresgésten. Hyresvirden ér skyldig att
acceptera ett avrop av savil fas 2. Avrop far dock avbojas for det fall Hyresvarden kan visa pa
vésentliga oldgenheter foreligger att utfora avrop av fas 2 for Hyresvarden. Om inte dessa kan
visas utgdér Hyresvardens nekande att utfora avrop ett vésentligt avtalsbrott vilket ger
Hyresgisten ritt att hiva Genomforandeavtalet, se punkten 11 nedan.
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Fas 2

Under genomforandet av fas 2 skall Hyresvérden framta foljande handlingar vilka skall ligga
till grund f6r Hyresgédstens beslut att avropa fas 3 och utifran det vinnande forslaget i det
parallella uppdraget:

- Rambeskrivningar for samtliga i fas 3 forekommande anldggnings-, bygg- och
installationsarbeten, for samtliga teknikslag

- Projekteringstidplan for fas 3
- Produktionstidplan for fas 3
- Besiktningsplan for fas 3

- En offererad fast hyra — beriknad pa Hyresvardens sjdlvkostnad for samtliga
erforderliga arbeten — dven under fas 1 och 2 - med i anbudet offererat paslag
avseende avkastningskrav. Se nedan under punkten 6 avseende berékningen av den
offererade hyran.

- Som underlag for anbudet avseende offererad fast hyra skall bifogas en detaljerad
produktionskalkyl, innefattande offerter som infordrats av Hyresvarden for i
byggnadsarbetena ingaende arbeten, sasom fran entreprenorer, konsulter och
leverantdrer.

Till Bestillningsskrivelse for fas 3 skall ovanstdende handlingar bifogas som bilagor.

Hyresvirden ska tillhandahélla framtagna projekteringshandlingar for Hyresgdstens kdnnedom
och granskning. Hyresgidsten ska bemanna och organisera sig pa ett sdtt som medger snabb
intern beredning av fragor och snabb beslutshandléggning, sirskilt avseende éndrat utforande i
forhallande till vinnande forslag i jamforelseforfarandet. Hyresgésten behdver som regel tio
arbetsdagar for granskning respektive att ge svar pa fragor. Under juli manad sker ingen
granskning varfor denna ménad inte réknas i de tio arbetsdagarna.

Tillhandahallandet av handlingar fran Hyresvédrden i denna fas innebér inte att Hyresgésten ar
skyldig att granska dessa eller att Hyresgésten tar ansvar for att redovisat utférande kommer
att leda till fullgérande av vad som avtalats mellan Parterna. Detta ansvar dligger Hyresvarden.
Hyresgédstens eventuella godkdnnande av till exempel en foreslagen dndrad teknisk 16sning
befriar inte Hyresvirden frén dennes ansvar enligt avtalshandlingarna. Hyresgésten ansvarar
dock for riktigheten av innehallet i de handlingar som Hyresgésten tillhandahallit till
forfragningsunderlaget och under detta avtals giltighet.

Hyresgisten dger efter eget gottfinnande skriftligen efter att fas 2 avslutats underritta
Hyresvidrden om att Hyresgésten inte avser avropa fas 3. Ersdttning utgar da till Hyresgéasten
for nedlagt arbete enligt punkten 10 nedan. Hyresgésten har dock inga intentioner att
avbestidlla fas 3 utan att sakliga skil foreligger for detta, sdsom politiska beslut, att projektet
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inte kan slutforas inom de tekniska och ekonomiska ramar som uppstillts eller pa grund av
andra omstindigheter som inte kunnat forutses av Hyresgésten. Hyresvirden ér skyldig att
acceptera ett avrop av fas 3. Avrop far dock avbojas for det fall Hyresvirden kan visa pa
vésentliga oldgenheter foreligger att utfora avrop av fas 3 for Hyresvédrden. Om inte dessa kan
visas utgdér Hyresvardens nekande att utfora avrop ett vésentligt avtalsbrott vilket ger
Hyresgésten ritt att hava Genomférandeavtalet, se punkten 11 nedan.

Fas 3

Hyresvirden ska pa begéiran tillhandahalla fullstindiga projekterings- och bygghandlingar for
Hyresgiéstens kdnnedom och granskning. Hyresgésten ska bemanna och organisera sig pé ett
sétt som medger snabb intern beredning av fragor och snabb beslutshandldggning, sérskilt
avseende tillkommande och avgaende arbeten i forhallande till avtalat utférande. Hyresgisten
behover som regel tio arbetsdagar for granskning respektive att ge svar pa fragor. Under juli
ménad sker ingen granskning varfor denna ménad inte rdknas i de tio arbetsdagarna.

Tillhandahallandet av handlingar fran Hyresvérden innebér inte att Hyresgésten r skyldig att
granska dessa eller att Hyresgésten tar ansvar for att redovisat utférande kommer att leda till
fullgérande av vad som avtalats mellan Parterna. Detta ansvar aligger Hyresvérden.
Hyresgistens eventuella godkdnnande av till exempel en foreslagen dndrad teknisk 16sning
befriar inte Hyresvarden fran dennes ansvar enligt avtalshandlingarna. Hyresgésten ansvarar
dock for riktigheten av innehéllet i de handlingar som Hyresgésten tillhandahallit till
forfragningsunderlaget och under detta avtals giltighet.

Hyresvirden ska i samrad med Hyresgésten snarast efter det att detaljprojekteringen inletts,
upprétta en detaljerad tidplan for Hyresgéstens granskning. Planen ska omfatta Hyresvérdens
projekteringstidplan, inkdpsplan, produktionstidplan och plan for samordning med
Hyresgédstens egna arbeten och skall 16pande uppdateras och tillstdllas Hyresgésten pa nytt vid
forédndringar. Vid upprittandet av tidplanen kan det definieras vilka handlingar som
Hyresgisten ska granska och godkédnna fore det att de anvdnds som underlag for produktion
eller ink&p.

Hyresvérden skall vidare under fas 3 framta plan for hyresgéstens tilltrade till Hyresobjektet,
ocksad innefattande syn enligt punkt 9 nedan, en plan som skall godkédnnas av Hyresgésten och
vara dverenskommen senast sex manader innan Hyresgéstens tilltrade.

C) Kbyvalitet och miljo

Under genomforandet av samtliga faser ska Hyresvérden tillampa ledningssystem for kvalitet
och milj6 motsvarande de krav som uppstallts 1 forfragningsunderlaget. Ytterligare intyg
hérom ska l&mnas till Hyresgésten pa begéran.
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Hyresvirden ska uppritta och tillimpa miljo- och kvalitetsplaner i enlighet med vad som
stadgas 1 ledningssystemen for de olika faserna, om detta krivs till efterlevnad av
Hyresvérdens ledningssystem. Objektsspecifik miljo- och kvalitetsplan skall dock uppréttas
for fas 2 senast infor byggstart. Kopia pé uppréttade miljé- och kvalitetsplaner ska tillstillas
Hyresgésten for fas 1 och 2 pa begéran och for fas 3, utan att detta begérts sirskilt. Kostnader
for tillampning av system och uppréittande av planer i detta avseende ersétts inte separat.

D) Utforande

Fas 1 — Parallellt uppdrag

Processledare

Fas 1 inleds med att Hyresvarden, i samrad med Hyresgésten och Malmo Stad, FGK och SBK
upphandlar en processledare for fas 1, en upphandling som inte kréver att regelverket i LOU
foljs. Malmé Stad och Hyresgéasten skall dock godkdnna av Hyresvirden foreslagen
processledare. Godkénnande far inte nekas om inte Malmo Stad och/eller Hyresgésten har
sakliga skil harfor. Kontraktspart till Processledaren skall vara Hyresviarden och samtliga
kostnader for denne skall biras av Hyresviarden. Malmo Stad och Hyresgésten skall bira sina
egna kostnader for fas 1. Malmo Stad och Hyresgédsten skall godkénna de villkor som
Processledaren upphandlas pa. Processledaren skall leda det nedan angivna parallella
uppdraget och gemensamt med Parterna aktivt medverka i detta.

Processledaren skall leda genomférandet av det parallella uppdraget, fran start till slut. Detta
innefattar att leda, bereda, dokumentera och sjilv medverka i att planera och genomfora
arbetet, leda urvalsprocessen, bista i kontakten med deltagarna samt leda beddmningsarbetet.
Allt arbete genomfors i ndra samarbete med alla ingdende parter och omfattar:

e Sammanstélla underlag och skriva ett program for parallellt uppdrag/tivling
innehéllande relevanta, kvalitativa och utvarderingsbara beddmningskriterier.

e Leda, bereda, medverka och dokumentera arbetsgruppens arbete med att utvérdera,
analysera och bedoma de inkomna bidragen.

e Fungera som jurysekreterare — leda, planera, bereda och delta i samtliga
beddmningsgruppsméten, skriva protokoll och utlatande.

e Ansvara for att utifrén behov foresla arbetsupplégg, bjuda in, boka, genomfora moten,
avstdmningar, utstdllning, dialoger o likn.

e Vara deltagarnas kontakt och sta for nddvéndig service under parallella
uppdraget/tdvlingen gentemot deltagarna.

e Ansvara for att sammanstélla, kommunicera och tillgdngliggéra material efter behov.
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Processledarens syfte &r att verka som en neutral part i granssnittet mellan Hyresvérden,
Hyresgisten, Malmo Stad och deltagande arkitekter. Processledarens trovirdighet i denna
fraga ér avgorande for ett lyckat genomfort processledaruppdrag. Processledaren féar dérfor
inte tillhora ett arkitektkontor som avser delta i det aktuella parallella uppdraget inte heller
vara ritande arkitekt till ndgon av ingaende parter eller arrang6r vare sig fore eller efter
uppdraget. Processledaren har inte rostratt vid eventuell votering.

Processledaren skall ha foljande kompetens- och erfarenhetsprofil
o Erfarenhet krdvs av liknande/jamforbara uppdrag. Referenser ska bifogas.
e Téavlingsteknisk kunskap och erfarenhet krévs.
e Minst 10 ars arbete inom arkitektur och stadsbyggnad.

o Erfarenhet av och forstaelse for bade fastighetsutveckling samt den svenska
kommunala planeringsprocessen.

o Kirivs att personen &r lyhord, tar initiativ, limnar rad och féreslar vad som
behover goras och nér. Det dr darfor viktigt att ha en god kommunikativ och
coachande forméga.

e Goda kunskaper i svenska, bade tal och skrift.

Forfarande for det parallella uppdraget

Parterna och Malmé Stad skall i samrad utarbeta ett program vilket skall utformas enligt
nedanstéende principer. Under hela det parallella uppdraget skall Parterna och Malmo Stad
samverka 1 den utstrackning som anges i programmet anger. Parterna (Malmo universitet och
Hyresvérden) och Malmo Stad skall ha likvérdig representation i den grupp som gor urval
infor inbjudan och slutligen utser vinnande forslag. Malmo stad och parterna skall darutover
komma 6verens om tvé oberoende yrkesverksamma deltagare som ska ingd i
bedomningsgruppen for det parallella uppdraget. Dessa ska erhélla ersittning av Hyresvérden.

Inbjudan att inkomma med forslag skall foregas av en prekvalificering med urvalskriterier
vilka skall utformas av Parterna och Malmo Stad i programmet. Utifran urvalskriterierna skall
fem inkomna ansokningar om att fa lamna forslag viljas ut.

Ersittning skall utgé, med det belopp Parterna 6verenskommer under utformningen av
programmet, till leverantdrer vilka inbjudits att inkomma med forslag. Ersdttning skall utges
av Hyresvirden. Hyresvérden dger vidare rétt att, och skall som utgédngspunkt, kontraktera det

arkitektkontor som avgett det vinnande forslaget for utforande av projektering under fas 2 och
3.
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Fas 2

Utifrén vinnande forslag fran fas 1 skall Hyresvérden ta fram de handlingar som anges under
avsnitt B ovan och som skall foreligga for Hyresgéstens stéllningstagande avseende avrop for
fas 3. Hyresvérden skall i detta avseende kontraktera ldmpliga konsulter for framtagande av
projektering m.m. samt i dvrigt bemanna sin uppdragsorganisation for denna fas fackmaéssigt
och med kompetent personal. Se om antagande av underkonsult punkt 8 nedan. Inom tva
veckor fran avrop av fas 2, eller frdn den tidpunkt da erforderliga konsulter kontrakterats, skall
Hyresvirden tillstilla Hyresgdsten en projekteringstidplan.

Framtagandet av erforderliga handlingar skall ske i nidra samrdd mellan Parterna och Malmo
stad géllande handlingar/underlag till detaljplan och bygglov samt inom ramen for av Parterna
gemensamt beslutad genomforandeorganisation.

Syftet med det parallella uppdraget dr att alla ingdende parter ska vara Gverens om vad som
ska uppnés och genomforas och att resultatet av det parallella uppdraget ska fungera som en
overenskommelse/rdd trdd genom hela plan- och lovgivningsprocessen. Hyresgésten dger
dock ritt att under fas 2 begira, efter samrad med Malmé Stad att dndringar sker i forhallande
till vinnande forslag i det parallella uppdraget samt att utifrdn framtagna handlingar, oavsett
om dessa baseras pa vinnande forslag eller ett senare begért dndrat utforande. Begiran harom
ska vara skriftliga och framstéllas av Hyresgdstens ombud. Hyresvirden ska folja begiran
efter att det meddelats i ovan beskriven ordning och &r skyldig att tillse att Hyresgastens
begiran om dndringar arbetas i handlingarna under dess framtagande.

Fas 3

Byggnaden, lokaler och utemiljo ska uppforas och utformas i enlighet med de krav och villkor
som framgér av nedanstdende dokument, vilka skall gélla i foljande rangordning vid
motstridigheter:

1) Krav och villkor som framgar av Hyresgéstens forfrdgningsunderlag och
kompletteringar till detta.

2) Vinnande forslag pa utformning efter fas 1

3) Andringar i Hyresvirdens anbud for fas 3 som dverenskommits skriftligen mellan
Hyresviarden och Hyresgésten efter det att detta avtal patecknats,

4) Hyresvirdens anbud for fas 3.

Hyresvirden ska genomfora sina atagande under detta Genomforandeavtal fackmassigt och
med omsorg. Hyresvérden ska fullgora sin uppgift sa att Hyresgésten erhaller basta
funktionella, tekniska och ekonomiska resultat. Detta ska bedrivas i1 ndra samverkan mellan
Parterna sa att Parterna under tiden for detta avtals undertecknanden och fram till
Hyresgistens tilltrdade till Hyresobjektet gemensamt, inom ramen for det av Hyresvérden
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offererade utforandet av hyresobjektet, arbetar fram 16sningar som ger storsta mojliga nytta for
Hyresgisten.

I egenskap av byggherre och bestéllare av om-, ny- och tillbyggnader har Hyresvérden dock
totalt genomforande- och bestillaransvar for bland annat:

- erforderlig projektering och utforande i form av byggentreprenader och for tekniska,
ckonomiska, funktionella och estetiska fragor som rér hyresobjektet,

- att samordning sker mellan eventuella egna, konsulters, entreprendrers och
Hyresviardens ovriga avtalspartners arbete,

- ansvara for samtliga erforderliga myndighetskontakter och for att inhdmta de
yttranden, godkénnanden, lov och tillstdnd som krévs for att hyresobjektet ska kunna
iordningstéllas i tid samt i avtalat skick enligt gidllande forfattningar.

- att tidplanen halls

- att hyresobjektet utfors i enlighet med vid vart tillfdlle gdllande lagstiftning och
normer.

Hyresvirden ska vara avtalspart gentemot samtliga entreprenorer, leverantdrer och konsulter.
Dessa ska ledas av Hyresvardens projektledning. Hyresgésten far inte ge direktiv till
entreprendr, leverantor eller konsult eller annan av Hyresvérdens avtalsparter.

5. Ansvar for forsening och skada
Fas 1

Se punkten ”Parallellt uppdrag” ovan.

Fas 2 och fas 3
Ansvar for forsening

Hyresvirden dger generellt inte rétt till tidsforlangning, varken avseende fas 2 eller fas 3, i
anledning av forseningar hénforliga till Hyresvérdens avtalsparter (konsulter, entreprendrer
med mera), om inte dessa fororsakats av Hyresgisten. Hyresvirden dger dock rétt till
tidsforlangning i foljande fall:

- da Hyresgiésten fordrar bestéller dndrings-, tilldggs- eller avgaende arbete som
paverkar tiden for utfoérande av byggentreprenader respektive konsulttjéanster, For att
ratt till tidsforlingning skall foreligga 1 nimnt avseende, forutsitts dock att
Hyresvirden senast i samband med verenskommelsen om éndrat utférande
underrittat Hyresgésten om behovet av tidsforldngning,.

- vid fel i handlingar tillhandahallna/framtagna av Hyresgdsten som foranleder 6kad
tidsutdrakt for fardigstillande av hyresobjektet,
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- annan tidspaverkande omsténdighet vilken Hyresgédsten é&r att lasta for eller som statt
enbart under Hyresgéstens kontroll.

- myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjalpmedel, material, vara eller
begrinsning av arbetskraft,

- krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till f6ljd av att Hyresvérden eller ndgon av dess underentreprendrer inte
fullgjort sina skyldigheter mot anstilld,

- viderleks- eller vattenstandsforhallanden som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa utférandet,

- annat av Hyresviérden ej véllat forhéllande, som Hyresvérden inte bort rakna med och
vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrgja.

Hyresvérden dger vidare rétt till tidsforlangning for det fall nedan i punkten 9 angiven tidpunkt
for inflyttning, eller av Parterna gemensamt senare dverenskommet datum, dger rum i
anledning av rittsliga forfaranden, sésom 6verklagande av planer och lov, jimte osedvanligt i
tiden utdragen handldggningstid hos myndighet, detta forutsatt att Hyresviarden agerat
fackmassigt (ocksa avseende tid for normal myndighetshandldggning) vid ingivande och
upprittande av ansokningar.

Det dligger Hyresvérden att utan drojsmal meddela Hyresgésten om Hyresvarden far
kdnnedom om omstidndighet som kan foranleda férsening av det ursprungliga avtalade datumet
for slutférande av fas 2, inflyttningsdatum eller gemensamt beslutat senare datum for fas 2
eller 3, samt senast en vecka efter detta meddelande &terkomma med uppgift om ett nytt
fardigstillande en reviderad projekteringstidplan/tidplan. Samma skyldighet aligger
Hyresvérden vid varje fall av ytterligare forsening oavsett om ritt till tidsforldngning eller inte.
Om Hyresvarden underléter att uppfylla ovanstaende skyldighet ska Hyresvérden efter
begiran av Hyresgasten utge ett vite om 100 000 kr per underlatenhet.

For varje paborjad vecka som Hyresgéstens inflyttning forsenas i férhallande till det 1 punkt 9
angivna inflyttningsdatumet ska Hyresvérden till Hyresgésten utge ett vite om 500 000 kr per
vecka. Vite utgar séledes inte for forseningar under fas 2 sé lange avtalat, ursprungligt eller
senare overenskommet, inflyttningsdatum kan héllas. Vite ska sdledes generellt inte utgad om
parterna skriftligen 6verenskommit om senare inflyttningsdatum, dé vitet istdllet ska berdknas
frén detta datum, eller om forseningen dr hanforlig till ett forhallande som Hyresgésten
ansvarar for. Hyresgésten ar utdver ovanstaende vite inte beréttigad till ytterligare skadestand
pa grund av forsening. Detta undantar dock inte skyldighet for Hyresvérden att utge vite enligt
foregaende stycke.
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Om inflyttning forsenas pa grund av férhallande hanforligt till Hyresvdarden men Hyresgédsten
kan beredas mojlighet att ta minst 90 % av de avtalade lokalytorna och 90 % av den avtalade
utemiljon 1 bruk, ska vitet enligt forsta stycket jamkas i skélig man.

Ansvar for skada (samtliga faser)

Hyresvérden ansvarar for all skada, sévél person-, sak- som ren formdgenhetsskada som denne
har orsakat Hyresgiésten eller tredje man genom bristande fackmaéssighet, &sidoséttande av
sedvanlig omsorg eller annan vardsloshet vid genomforandet. Har Hyresgésten visat att skada
uppstatt och gjort sannolikt att skadan beror pa en felaktighet i Hyresvardens handlingar eller
en underldtenhet av Hyresvérden, ska Hyresvirden for att fria sig frén ansvar visa att denne
inte dr ansvarig for skadan. Saval direkt som indirekt skada ersitts.

Hyresvirdens sammanlagda skadestandsskyldighet under fas 1 och fas ar begridnsad till 120
prisbasbelopp och under fas 3 till 20 miljoner kronor. I detta belopp skall inte vite eller
skadestand for forsening riknas in.

6. Forsikring
Fas 1 och 2

Hyresvirden ska ha erforderliga forsiakringar for sitt &tagande och skall pa begéran tillstélla
Hyresgiésten uppgift om att erforderligt forsékringsskydd foreligger.

Fas 3

Hyresvirden ska teckna och inneha en ansvars- och allriskforsidkring avseende genomférandet
fram till och med att Hyresgisten tar hyresobjektet i bruk samt tillse att dess avtalsparter
hérrorande fran detta avtal &r erforderligt forsdakrade. Forsékringen ska dven omfatta egendom
och arbete utforda av Hyresgéstens eventuella entreprenorer samt eventuell egendom tillhorig
Hyresgésten som transporterats till byggnaderna/lokalerna. Forsikringsbeloppet for
allriskforsdkringen ska motsvara dteranskaffningsvérdet. Sjdlvrisken for detta ska vara hogst
tva (2) basbelopp. Hyresvirden ska tillstdlla Hyresgésten uppgift om att dverenskommen
allriskforsdkring finns senast en kalenderménad fore byggstart. Om Hyresvarden underlater
detta och rattelse inom tva veckor inte sker fran det att Hyresgésten skriftligen uppmanat
Hyresvirden dértill, dger Hyresgésten rétt att hdva detta avtal jamlikt punkt 11.

7. Sikerhet
Fas3

Hyresvérden ska ldmna garanti som Hyresgésten kan acceptera, sdsom bankgaranti eller
fullgdrande/fardigstillandeforsikring, som sékerhet for sina forpliktelser enligt detta avtal.
Moderbolagsgaranti accepteras inte. Sdkerheten ska gélla for ett belopp om 5 MSEK fram till
och med att Hyresgésten tar hyresobjektet i bruk/inflyttning. Intyg om stélld sdkerhet ska
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skickas till Hyresgésten senast tva veckor efter undertecknandet av Bestéllningsskrivelse for
fas 3. Om Hyresvirden underlater detta och rittelse inte sker inom tva veckor fran det att
Hyresgisten skriftligen uppmanat Hyresvérden dértill, dger Hyresgésten rétt att héva detta
avtal jimlikt punkt 11.

8. Upphandling av konsulter, entreprendrer och leverantorer
Fas 1

Se ovan avseende Parallellt uppdrag.

Fas 2 och 3

Eftersom Hyresobjektet ska uppforas och anpassas for Hyresgéstens rakning och da
Hyresgésten dr en offentlig aktdr ska Hyresvarden samt dess entreprendrer, konsulter och dess
underentreprenorer och underkonsulter uppfylla foljande krav, dels vid ingaende av avtal, dels
under respektive avtalstid mellan dem och Hyresvérden:

- Inneha F-skattebevis och inneha samtliga erforderliga 6vriga registreringar.

- Far inte, enligt lagakraftvunnen dom, vara domd for brott enligt 13 kap. 1 § LOU,
- Far inte vara foremal for omstandigheteri 13 kap 2 och 3 § § LOU.

- Ska ha fullfoljt sina aligganden till stat och kommun.

Hyresvirden ska vid infordrade av anbud och under avtalstiden 16pande krdva intyg och bevis
till styrkande av att ovan angivna krav uppfylls. Intyg och bevis ska pa begéiran visas for
Hyresgisten avseende samtliga av Hyresvérdens for genomforandet anlitade avtalsparter och
dess underleverantorer.

Om ovan ndmnda omsténdigheter intréffar under avtalstiden mellan Hyresvarden och dess
avtalspart ska Hyresvérden bringa avtalet med avtalsparten att upphora. Hyresvirden édger inte
ratt till tidsforlingning for det fall att detta innebér att tidplanen forskjuts avseende
tilltrddesdatum. Samtliga kostnader for upphandling av ny avtalspart ska béras av
Hyresvirden. Eventuella utlindska entreprenorer ska kunna visa att de uppfyller motsvarande
krav i sitt hemland.

Hyresvirden skall underrétta Hyresgésten vid antagande av entreprendrer, konsulter och dess
underentreprendrer och underkonsulter, 6versédnda uppgifter om dess legala stillforetradare,
och ge Hyresgisten mdjlighet att 1imna synpunkter innan avtal skrivs. Godkénnande kravs
inte fran Hyresgésten for antagande/avtalsskrivning.

Fas 3
Det stir Hyresvérden fritt att vilja upphandlings- och entreprenadform.

Uppgift om namn pa platschef och arbetsledare for de byggnadsarbeten som kommer att
utforas skall pa begéran tillstdllas Hyresgésten jamte CV for dessa. Hyresgésten édger rétt att,
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utan tillkommande ersattning for Hyresvérden, pakalla utbyte av platschef, arbetsledare eller
annan person med ledande befattning avseende entreprenadarbetena &r uppenbart oldmplig for
uppgiften eller har betydande samarbetssvérigheter med Hyresgéstens representanter.

Hyresvirden skall tillse att arbetsrittsliga villkor jamlikt bilaga till Upphandlingsforeskrifterna
tillimpas avseende byggnads- och méleriarbeten. Brist i detta avseende anses, om fréga inte &r
om mindre dvertradelse, som om Hyresvirden vésentligt misskott uppdraget. Se vidare 17
kap. 2-5 §§ LOU angaende arbetsrittsliga villkor.

9. Tider
Fas 1

Se ovan avseende ” Parallellt uppdrag”.

Fas 2

Fas 2 skall vara avslutad och samtliga handlingar enligt ovan foreligga for Hyresgéstens beslut
att avropa fas 3 senast kvartal 4 2025.

Fas 3

Inflyttning/tilltrade till Hyresobjektet skall ske senast den juni 2028 eller det tidigare datum
som Parterna 6verenskommer.

Vid tilltradesdagen ska de entreprenader som Hyresvérden latit genomfora vara godkénda vid
slutbesiktning 1 enlighet med AB 04 eller ABT 06 (eller motsvarande) och eventuella
besiktningsanmérkningar ska vara avhjélpta, bortsett frén sdédana som bor ansta i anledning av
sasong. Tilltradesdagen kan séledes inte ligga i direkt anslutning till slutbesiktning.

For att sdkerstilla att Hyresvarden uppfyllt sina skyldigheter gentemot Hyresgésten avseende
avtalat skick vid hyrestidens start ska Hyresvarden och Hyresgésten, med
forfragningsunderlaget och eventuella tilligg dértill som underlag, utféra syn innan
Hyresgisten tilltrdder hyresobjektet. Hyresvarden kallar till syn och for protokoll 6ver denna.
Protokollet ska skickas till Hyresgdsten for justering.

Om hyresobjektet i vasentlig utstrickning — sérskilt avseende funktionskrav - konstateras
avvika — vid syn eller vid tilltradet — fran avtalat utférande dger Hyresgésten vélja att tilltrdda
hyresobjektet och gora gillande hyresnedséttning for konstaterade brister, tills dessa avhjélpts.
Vite for forsening skall da inte utga.
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Hyresgédsten édger 1 detta fall ocksa rétt att vélja att inte tilltrdda varvid vite for forsening enligt
punkt 5 skall utga. Det skall vidare framhallas att samtliga delar av Hyresobjektet omfattas av
beddmningen om avtalat skick enligt ovan.

10. Ekonomi och ersittning
Fas 1

Se ovan avseende ” Parallellt uppdrag”.

For det fall fas 3 avropas skall Hyresvirdens kostnader {for det parallella uppdraget inga i
berdkningen av den offererade hyran, se nedan.

For det fall Hyresgésten, efter avslutat parallellt uppdrag véljer att inte avropa fas 2, utgar
ersittning for Hyresvirdens verifierade och havda sjdlvkostnader utan paslag, sdsom for vinst
eller dylikt. Ersdttning utgér inte for Hyresvardens personals eget arbete under fas 1.

Fas 2

Samtliga kostnader for framtagande av handlingar jadmte 6vriga kostnader for framtagande av
Hyresvirdens anbud skall baras av Hyresvérden. For det fall fas 3 avropas skall Hyresvirdens
kostnader for fas 2 ingé i berékningen av den offererade hyran, se nedan.

For det fall Hyresgésten, efter avslutad fas 2 véljer att inte avropa fas 3, utgér ersattning for
Hyresvirdens verifierade och havda sjdlvkostnader for konsulter m.m. med ett paslag om 5 %.
Erséttning utgar inte for Hyresvérdens personals eget arbete under fas 2.

Fas 3

I slutet av fas 2 skall Hyresvérden avge ett anbud avseende fas 3. Den i detta anbud offererade
fasta hyran frén dagen for hyresgéstens tilltréde till Hyresobjektet skall anges om en &rlig hyra
beréknad enligt foljande:

1. Hyresvérdens verifierade sjdlvkostnader for fas 1. Kostnader for av Hyresvérden
anstilld personals arbete under fas 1 ersétts inte och skall inte inga i den offererade
hyran.

2. Hyresvérdens verifierade sjdlvkostnader for fas 2. Kostnader for av Hyresvérden
anstilld personals arbete under fas 2 ersitts inte och skall inte inga i den offererade
hyran.

3. Av Hyresvirden redovisade berdknade samtliga kostnader for genomforande av fas 3
fram till Hyresgéstens tilltrade till Hyresobjektet.

4. Hyresvérdens kostnad for forvarv av Fastigheten/tomtrittsavgild, i det forsta fallet
periodiserat over hyresperioden, i det senare fallet periodiserat och arligen utgaende.
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Summan av punkterna 1-4 skall multipliceras med i anbudet angivit avkastningskrav. Detta
belopp utgor arlig hyra vilken utgar fran dagen for Hyresgéstens tilltriade till Hyresobjektet.
Den offererade hyran skall anges exklusive mervardesskatt och dvriga skatter.

Detta enligt formeln:
1+2+3+4 x avkastningskrav/20.
Avkastningskrav

I av Hyresvirden i anbudet angivet avkastningskrav ingér alla med genomforandet féorbundna
kostnader, i den man de inte uttryckligen undantagits enligt punkterna 1-4 ovan, sdsom:

1. Vinst och risk, rdntor och kostnader for byggkreditiv.

2. Centraladministration, sdsom for huvudkontor, regionkontor, lokalkontor och
bolagskostnader inklusive lednings- och stabsfunktioner samt fakturering.

3. Foretagsledning som inte dr projektanknutna, exempelvis ombud.

4. Samtliga ledningssystem for personuppgiftsbehandling, kvalitets-, milj6-, ekonomi-,
arbetsmiljo-, inkops- och stodsystem for projektdokumentation som tex Ibinder eller
motsvarande — och uppréttande av planer och andra erforderliga kostnader enligt
ledningssystemen.

5. Verksamhetsutvecklingskostnader.

6. Samordning for av Hyresvérden anlita avtalsparter och samordning med Hyresgéstens
avtalsparter.

7. Allrisk- och ansvarsforsikringar, sjilvrisker och sékerhet enligt detta avtal.

8. Alla kostnader for att avhjélpa fel och skador pa Projektet till foljd av fel eller i 6vrigt,
liksom alla skador pé och forlust av hjdlpmedel och annan egendom vilket Hyresvérden ér
ansvarig for. Ansvaret for kostnader for att avhjilpa fel utan ersittning géller vare sig fel
konstaterats vid besiktning eller inte och ska uppfattas som exklusive sddana fel som
rubriceras som brist. Fel som bestar i att visst arbete inte utforts ersitts sadledes medan
arbete med att géra om visst arbete som utforts felaktigt inte ersétts.

9. Inko6p av- och kostnader for personliga datorer, mobiltelefoner inklusive abonnemangs-
och telefonikostnader, och liknande utrustning direkt kopplade till dessa hardvaror.

10. IT-system och systemlicenser

11. Avgifter till branschorganisationer, foretagarorganisationer, fackligt arbete etc.
12. Fortbildning och friskvard som inte ar projektanknutet.

Négot forskott av hyra erldggs inte.

Hyresgésten kommer att ansdka hos Regeringen om att inga ett hyresavtal om tjugo (20) ar.
For det fall detta inte beviljas skall hyrestiden vara tio (10) &r. Samma procentsats i anbudet
avseende avkastning skall da tillampas for hyresberdkningen enligt ovan.
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Andringar avseende avtalad hyra

I anbudet for fas 3 angiven, och ddrmed avtalad, hyreskostnad for Hyresgésten kan endast
dndras enligt nedan. Férandring av hyreskostnaden, i hdjande eller sinkande riktning, ska ske:

a) da Hyresgisten bestéller dndrings-, tilliggs- eller avgaende arbete som paverkar
kostnaden for utférande av byggentreprenader respektive konsulttjanster,

b) kostnader som uppkommer i anledning av tidsutdrikt, hanforlig till Hyresgésten eller
som Hyresgisten haft ensam kontroll 6ver, 1 férhallande till dverenskommen tidplan,

c) annan kostnadspaverkande omsténdighet vilken Hyresgésten ér att lasta for eller som
statt enbart under Hyresgéstens kontroll.

Forandring av Hyreskostnaden ska inte ske:

a) da Hyresvirden bestéller dndrings-, tilldggs eller avgdende arbete som paverkar
kostnaden for utférande av byggentreprenader eller konsulttjanster, utan
medgivande/godkidnnande av Hyresgésten,

b) vid fel i handlingar tillhandahallna/framtagna av Hyresvarden som foranleder 6kade
kostnader for konsulter eller entreprenorer,

¢) kostnader som uppkommer i anledning av tidsutdrikt, hinforlig till Hyresvarden eller
som Hyresvirden haft ensam kontroll Gver, i forhdllande till Gverenskommen tidplan,

d) annan kostnadspaverkande omsténdighet vilken Hyresvirden ér att lasta for eller som
statt enbart under Hyresvardens kontroll.

Da Hyresgésten bestéller andrings- eller tilldggsarbete som paverkar kostnaden for utforande,
vilket medfor att fordndring av hyreskostnaden i hojande riktning ska ske enligt ovan, har
Hyresgésten rétt att genom en engéngsutbetalning reglera kostnaden istéllet for att dndrings-
eller tilldggsarbetet ska paverka hyreskostnaden.

Erséttningsprinciper avseende dndrings-, tillaggs- och avgaende arbeten sker enligt Bilaga 6.
Bilaga 6 skall 6verenskommas mellan parterna och foreligga innan byggentreprenadarbetena
paborjas varefter de bildggs detta avtal.

11. Fortida uppsigning samt hiivning
Hyresgdistens hdvningsrdtt vid omstindigheter hénforliga till Hyresvdrden

Hyresgisten dger ratt att hdva detta avtal och det preliminéra hyresavtalet om Hyresvéirden —
och inte Hyresvéirden vidtar réttelse inom 14 dagar frén detta att begéran om réttelse tillstéllts
Hyresvérden:

a) Visentligt misskott uppdraget.

b) Ivisentligt hinseende brutit mot avtalet eller sddant brott kan befaras.
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¢) Kommer pa obestand eller blir foremal for omstdndigheter 1 13 kap 1-3 §§ LOU.
d) Inte uppfyller krav pa forsékring i punkten 6 och sékerhet i punkten 7.

e) Utan medgivande fran Hyresgdsten Overlater genomforandeavtalet eller det
preliminéra hyresavtalet pa annan eller under detta avtals 16ptid, utan Hyresgéstens
godkénnande, overlater Fastigheten/tomtréatten.

f) Orsakar forsening sa Hyresgisten uppenbarligen inte kan tilltrdda hyresobjektet senast
sex manader efter avtalat tilltrddesdatum.

Uppségningen ska vara skriftlig och delges Hyresvirden. Mottagande av uppsagning ska
bekréftas skriftligt av Hyresvirden. For det fall sé inte sker anses Hyresvérden delgiven nér
uppségningen skickats med rekommenderat brev och avlamnats for postbefordran.
Hyresgiésten dger ritt till erséttning for all den skada som Hyresgésten dsamkas i anledning av
havningen.

Annan grund for fortida uppsdgning

Hyresgédsten dger vidare ratt att siga upp detta avtal och det preliminéra hyresavtalet pa grund
av en omstindighet, som har uppkommit utan parternas vallande, som leder till att arbetena
maste avbrytas under sa lang tid att forutsittningarna for avtalens fullgérande vésentligen
rubbas. Uppsédgningen ska vara skriftlig och delges Hyresvérden. Mottagande av
uppségningen ska bekréftas skriftligen av Hyresvarden. For det fall sé inte sker anses
Hyresvirden delgiven nér uppsigning skickats med rekommenderat brev och avlamnats for
postbefordran.

Om genomforandeavtalet och det prelimindra hyresavtalet sdgs upp av denna anledning ska
parterna dela pa samtliga uppkomna kostnader, se dock nedan om utforda arbeten. Ingen av
parterna ska ha négra ytterligare ansprdk mot den andra parten av vad slag det &n ma vara pé
grund av detta avtal.

12. Overlatelse

Hyresvirden édger inte rétt att Gverlata sina réttigheter och skyldigheter enligt
Genomforandeavtalet eller det preliminédra Hyresavtalet till annan part utan Hyresgéstens
skriftliga medgivande.

13. Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till Genomfdrandeavtalet och dess bilagor ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parters ombud for att dga giltighet mellan Parterna.

14. Tvist och tillimplig lagstiftning
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Pa Genomforandeavtalet och Parternas samtliga mellanhavanden i anledning hérav skall
svensk ritt tillimpas. Tvist med anledning av Genomférandeavtalet eller Parternas
mellanhavanden i anledning hérav, som inte kan goras upp i godo, ska provas i svensk allmén
domstol med Malmg tingsrétt som forsta instans.

Detta avtal har undertecknats i tva (2) exemplar varav parterna tagit varsitt. En kopia pa det
underskriva avtalet skall genom Hyresgésten forsorg tillstéllas Malmé Stad.

Malmo den .../ ... 2023

Hyresgésten Hyresvarden

Malmo universitet, 202100-4920.........ccoovvvvvevvieieeeeeieeeeeeneen. , XXXXXX-XXXX
Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:

1. Markanvisning Fastigheten

Begiran om planuppdrag Malmé Stad
Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan/utkast plankarta
Inkomna synpunkter samrad

Malmo universitets kravspecifikation

A O

Overenskomna beriikningsregler dndrings- och tilliggsarbeten
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Fastighetsindelad karta for MALMO AMPHITRITE 1

Sweref99: X=6164375 Y=373591,3 RT90: X=6167972,774 Y=1322807,187
Skala 1:1500

Fastigheten markeras med en bld prick. Teckenférklaring Karta

Kalla: Lantmateriet.
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-
FASTIGHET @
MALMO AMPHITRITE 1

Objektidentitet:
Lan:

12, Skane

Ovriga noteringar:
BIH C

Lantmaterikontor

Beteckning:

AMPHITRITE:1

URSPRUNG @

MALMO HAMNEN 21:23
-

Aktualitet fastighetsregistret:

Lantmateriforrattning pagar. Arende: 211220 Registrerat: 2022-12-21

LANTMATERIMYNDIGHETEN MALMO STAD, 205 80 MALMO Kontor: MK22 Tel: 040-342356

TIDIGARE BETECKNING

M-MALMO VASTRA HAMNOMRADET

1994-02-07 00:00:00
909a6a58-afcc-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

80, MALMO

Omregistreringsdatum:
1982-03-01

Akt:
1280K-1/1982

Fastighetsnyckel (fnr):
120011633
N\

-
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Distrikt:
101118,Malmo Sankt Petri

e
ADRESS

Adress:

Bassangkajen 8
Beijersgatan 1
Matrosgatan 2

Neptuniplan 5
L eptuniplan

Postnr: Postort: Kommundel:

21118
21118
21118
21118

Malmo Malmo

Malmo Malmo

Malmo Malmo

Malmo Malmo

p
AREAL @

Totalareal:
3371 kvm
0,34 ha

_

Varav land:
3371 kvm
0,34 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

P
LAGE, KARTA @

Omrade:

1.
-

N:(SWEREF99) E:
6164375 373591,31

X:(RT90) Y:
6167972,78 1322807,2

Ga till:

Loy 75
i o =

p
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga:
Sammanlaggning
Legalisering,

aganderattsutredning

~

Akt:
1280K-TM71/1958
1280K-125/1982

Datum: Akt:

1280K-157/1958

Datum:

1958-03-21

Fastighetsrattsliga:
1958-05-20
1982-09-28

Tomtmatning

~
ANDEL | SAMFALLIGHET

klnga andelar i samfallighet hittades.

2023-03-31 11:30:23

Sida 1/4



INFOMAX MALMO AMPHITRITE 1

~
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING (]

\Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

p
INSKRIVNING ALLMANT @ |

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2023-03-30 Senaste dndring for fastigheten: 2003-06-30

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Hassleholm

ALDRE FORHALLANDE @

L82/28410, L82/27960, L90/28586, L89/31112, A92/21965, A93/4338, 190/28585, 196/11575, 196/5440, 190/28584, 100/11496, 100/11591, 100/11689,
\I00/11695, 103/1961, 103/1964, 103/2108, L98/14137, L01/1670, L93/4337

761 80 NORRTALE

Tel: 0771-636363

MALMO KOMMUN
Organisationsnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmarkning:

Fang:

Akt:

Overlaten andel:

Organisationsnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Anmadrkning:

Fang:
Akt:
L Overlaten andel:

212000-1124

MALMO STAD
205 80 MALMO

82/27960 Beviljad

Rattat Akt: 82/28410 Beslut: Beviljad

Aganderattsforteckning 1982-08-11 Andel:
1/1

82/27960 Beviljad
1/1

FASTIGHETS AB TEKTON GRIP

556131-1811

BOX 6065/ADV C-J LINDGREN
200 11 MALMO

89/31112 Beviljad
1989-10-03

Namn Akt: 90/28586 Beslut: Beviljad

Kop 1986-10-21 Andel: 1/1
89/31112 Beviljad
1/1

~
LAGFART L
MALMO KOMMUN
Organisationsnummer: 212000-1124
Adress: MALMO STAD
205 80 MALMO
Akt: 03/15559 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-06-30, Andel: 1/1
Fang: Kép 2003-06-02 Andel: 1/1
Akt: 03/15559 Beviljad
Kopeskilling: 33 000 000 SEK
L Avser hela fastigheten
f ..
TIDIGARE AGARE |

FABEGE FASTIGHETER SVERIGE AB

Namn pa lagfart:
Organisationsnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmarkningar:

DROTT FASTIGHETER SVERIGE AB
556445-8403

BOX 730
169 27 SOLNA

93/4337 Beviljad
1993-03-04

Namn Akt: 98/14137 Beslut: Beviljad
Namn Akt: 01/1670 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Konkursférsaljning 1992-11-23 Andel: 1/1
93/4337 Beviljad

10 000 000 SEK

Avser hela fastigheten

1/1

p
ANTECKNINGAR @

L Inga anteckningar hittades.

2023-03-31 11:30:23

Sida2/4
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INTECKNINGAR @

\Inga inteckningar hittades.

INFOMAX MALMO AMPHITRITE 1

p
AVTALSRATTIGHETER @

\Inga avtalsrattigheter hittades.

g
RATTIGHETER

\Inga rattigheter hittades.

Planer
Namn (typ)

AMPHITRITE (Detaljplan)

Laga kraft:

Namn (typ)

AMPHITRITE (Tomtindelning)
Status:

Anmarkning Markreglering:

Namn (typ)

(Stadsplan)
Status:

Anmarkning Markreglering:

-

Status: Géallande
1994-01-12

p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR ©

Akt

1280K-DP4293
1993-12-15
1994-01-13 - 1999-01-12

Beslutsdatum:
Genomforande:

Akt

1280K-157A

Avregistrerad Beslutsdatum: 1958-01-24

UPPHOR ATT GALLA ENLIGT 6:11 PBL PGA 1280K-DP4982

Akt

1280K-PL434

Avregistrerad Beslutsdatum: 1957-06-06

GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Senaste andring Berord kommun

Malmo

Senaste dandring Berérd kommun

2008-02-15 Malmé

Senaste andring Berérd kommun

1990-02-07 Malmé

g
MER INFORMATION

\Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

i
TAXERING @

Taxeringsar:
Taxeringsvarde i tkr:
Tax.enhet avser:
MALMO AMPHITRITE 1

Taxerade agare

212000-1124
MALMO KOMMUN
MALMO STAD

205 80 MALMO
Andel:

Juridisk form:

(.

Specialenhet, kulturbyggnad, typkod 826

2019 Taxeringsid:
0

Hel registerfastighet

1/1
Primdrkommuner, borgerliga

112448-4

AN

>
ENERGIDEKLARATION

1113018
Energiklass: G

Deklarationsid:

Ventilationskontroll: Utford

.

Utford: 2020-09-17
Primar energital:

Radonmatning: Inte utford

389 kWh/m? och ar

Byggar:

Energiprestanda: 179 kWh/m? och ar

2023-03-31 11:30:23

Sida3/4
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Kdlla: Lantmaditeriet, Skatteverket och InfoTrader

2023-03-31 11:30:23 Sida 4/4



SIGNERAD 2023-01-09

Malmo stad
Fastighets- och gatukontoret 12
Datum Tjansteskrivelse

2022-12-15
Var referens

Maria Montelius
Exploateringsingenjor
Maria.Montelius@malmo.se

Forlangning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1 i Malmo, projnr

6657
TN-2016-3102

Sammanfattning
Malmé universitet (tidigare hégskola) har sedan 2009-08-25 fram till och med 2022-12-31 haft
markreservation fOr fastigheten Amphitrite 1. Markreservationen foreslas nu forlingas till och
med 2023-12-31.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslas besluta

att godkidnna att Malmo universitet (org.nr. 202100-4920) till och med 2023-12-31 erhaller {61-
lingning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1.

Beslutsunderlag
e Nimndskarta Amphitrite 1
e G-Forlingning av markreservation for fastigheten Amphitrite 1, projekt 6657

Beslutsplanering

Tekniska namnden 2016-12-14
Tekniska naimnden 2021-11-30
Tekniska nimnden 2023-01-31

Arendet
Fastigheten Amphitrite 1 ligger pa Universitetsholmen och avgrinsas av Bassingkajen, Matros-

gatan, Beijersgatan och Neptunigatan. Fran att ha varit ett industri- och hamnomrade genomgar
Universitetsholmen en forindring till en blandad stad. Sett till den utveckling som skett 1 angrin-
sande kvarter dr det aktuellt med en utveckling aven pa Amphitrite 1.

Amphitrite 1 dgs av Malmé stad men ar upplaten till Stadsfastigheter genom ett internt
markupplatelseavtal. Inom omradet finns idag en ligre kontorsbyggnad som inrymmer Malmé
universitets karhus.

Universitetet har sedan lang tid tillbaka haft markreservation f6r Amphitrite 1. Férsta markreser-
vation antogs i tekniska nimnden 2009-08-25 med en giltighet t o m 2016-12-31. Reservationen
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forlingdes 2016-12-14 och gillde t o m 2021-12-31. Nu fo6reslas ytterligare en forlingning med-
ges fOr att synka an till 6vriga tidsplaner f6r bland annat pagaende detaljplan med tillh6rande ut-
redningar m.m.

Malmé universitets styrelse har beslutat om en langsiktig campusplan och styrelsen faststiller ar-
ligen universitets lokalforsérjningsplan. Amphitrite 1 utpekas som en viktig fastighet for att si-
kerstilla universitets lokalbehov och efter gjord utredning har universitetets styrelse gett rektor i
uppdrag att upphandla en fastighetsdgare for att utveckla Amphitrite 1.

For att mojliggora de fysiska forutsittningarna for universitets expansion har Fastighets- och ga-
tukontoret ansokt om en detaljplaneindring f6r Amphitrite 1 och beslut om planuppdrag har
dragit ut pa tiden tills nu. Samrad férvintas ske Q1 2023.

Fastighets- och gatukontoret féreslar en f6rlingning av markreservationen t o m 2023-12-31.
Ansvariga

Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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Sammanfattning

Planforslaget innebar att en ny, storre byggnad for hogskole-
och universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor
och centrumverksamheter kan uppforas inom planomradet.
Byggnaden avses i forsta hand att anvandas for
universitetsverksamhet.

Byggnaden féreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.

Den lagre byggnadsdelen far hogst ha motsvarande hojd som
befintlig byggnad mot Bassangkajen. Denna byggnadsdel ska
ges ett innehall som vander sig ut mot kajen och ska utformas
pa ett satt som knyter an till historien, antingen genom
utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom tolkning av
platsens historia i en ny struktur och med aterbruk av material.

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ar.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500

m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)

ovan mark. Utover detta ryms ca 500 m? | lagdelen narmast
kajen. Volymen och hdjden pa den hogre delen av
bebyggelsen kommer att studeras vidare i parallella uppdrag,
som kommer att genomforas infor granskningen av
detaljplanen.

Bebyggelsen ska utformas med entréer och utatriktade
funktioner i delar av bottenvaningen for att bidra med liv i
gaturummen och langs kajen.

For att rationalisera kvartersstrukturen foresla en horn av
allman platsmark i sydost, mot Neptunigatan, inforlivas i
kvarteret.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny, storre, flexibel
byggnad for hogskole- och universitetsutbildning, gymnasium,
vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter. Syftet ar
ocksa att sakerstalla en anvandning och utformning av
bebyggelsens bottenvaningar som kan bidra till att
levandegora kringliggande gaturum och kaj, samt att
mojliggdra en anvandning och utformning av bebyggelsen
som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lasbart.
Syftet ar darutdver att rationalisera kvartersstrukturen genom
inforlivande av del av angransande allman platsmark i
kvarteret.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap 6§ miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljdpaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnitt 3. Forutséttningar och konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen
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| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen for upphavande redovisas i avsnitt 3,
"Forutsattningar och konsekvenser".

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader fran det
att den har vunnit laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Inom planomradet mojliggors en ny, stérre byggnad som i
forsta hand avses anvandas for universitetsverksamhet.
Byggnaden kommer att bidra till att starka och utveckla
Universitetsholmen som ett av Malmos universitetskluster. For
att sakerstalla att den kan utnyttjas lang tid framover, aven i
det fall behovet av universitetslokaler forandras, tillats
byggnaden aven anvandas for gymnasium, vuxenutbildning,
kontorsverksamhet och olika centrumverksamheter.

Byggnaden foreslas besta av en mindre lagdel narmast kajen
och en storre, hogre volym bakom denna, mot Neptunigatan.
Den hdgre volymen tillats kanta en langre stracka av
Neptunigatan an vad befintlig byggnad goér, genom att
fastigheten utdkas mot sydost, ut dver en hérna som idag ar
allman plats.

Lagdelen mot kajen

Narmast Bassangkajen ska byggnaden vara lagre an vad som
ar tillatet inom évriga delar av fastigheten, med en hdgsta hojd
motsvarande befintlig byggnad mot Bassangkajen. Denna
lagre byggnadsdel ska ges ett innehall som vander sig ut mot
kajen och ska utformas pa ett satt som knyter an till historien,
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antingen genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller
genom tolkning av platsens historia i en ny struktur och med
aterbruk av material.

Genom att den hogre delen av byggnaden dras tillbaka nar
solen ner till en storre del av kajen och pa ytan framfér
universitetsbyggnaden Niagara pa grannfastigheten. En lagre
byggnadsvolym som skjuter ut framfoér en hdogre, ger ocksa
forutsattningar for att hantera vindturbulens. P& sa satt bidrar
bebyggelsen till att det blir trivsamt att rora sig langs kajen och
att fler valjer att uppehalla sig pa platsen. Tillbakadragandet av
hdgdelen innebar dessutom att den utatriktade verksamheten i
lagdelen far en mer framtradande roll langs kajen, vilket kan
framja stadslivet pa denna ytterligare. Med en lagre volym
narmast kajen inom fastigheten Amphitrite tillats aven
universitetsbyggnaden Niagara att bli mer synlig i
stadslandskapet kring Varvsbassangen.

Att historien tillats pragla utformningen och anvandningen av
byggnadsdelen narmast Bassangkajen bidrar till att gora
platsens historiska sammanhang som industri- och hamnmiljo
fortsatt lasbart och begripligt och ger identitet och karaktar at
omradet. Det innebar ocksa spannande mdten mellan nytt och
aldre som berikar upplevelsen av platsen.

Hogdelen mot Neptunigatan

Den hogre delen av bebyggelsen inom kvarteret kommer att
vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad ar.
Denna del av byggnaden tillats dock som mest vara 14 500
m? i bruttoarea (summan av byggnadens olika vaningsplan)
ovan mark. Utover detta ryms ca 500 m? | lagdelen narmast
kajen. Den sammantagna utnyttjandegraden om 15 000 m?
har beddmts rimlig utifran bland annat fastighetens storlek,

forhallandet till kringliggande bebyggelse och paverkan pa
upplevelsen av kringliggande gatu- och kajrum. *
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Infér granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
for bebyggelsen inom kvarteret att genomféras. Inom ramen
for dessa kommer volymen och hdjden pa bebyggelsen att
studeras vidare, utifran bland annat den angivna
utnyttjandegraden, vilken typ av volym och h6jd som passar
bast pa platsen samt utifran Malmas riktlinjer for héga hus.
Utformningen kommer att behova forhalla sig till platsens
exponerade lage mot saval Varvsbassangen som
Neptunigatan, liksom till kringliggande hogre, utmarkande
byggnader sasom Niagara och Malmo Live-komplexet. Fran
den planerade verksamhetens sida finns darutover ett
onskemal om en flexibel byggnad som kan anpassas efter nya
behov som uppstar.

*14 500 m? motsvarar sju hela vaningar med ett fotavtryck av
2070 m2. Det storsta tillatna fotavtrycket for den hogre delen

av bebyggelsen ar ca 2450 m2. Arean skulle ocksa kunna
fordelas pa andra satt, med varierande vaningsantal.

Utnyttjandegraden om totalt ca 15 000 m? kan jamféras med
bebyggelsen inom kvarteret Niagara i 6ster som ar knappt 21
000 m2 i bruttoarea ovan mark, eller bebyggelsen inom

kvarteret Nereus i vaster som ar ca 20 500 m2 ovan mark.
Kontorsbebyggelsen inom kvarteret Trollhattan 7 ar ca 14 700

m? i bruttoarea ovan mark. Sett till utnyttjandegraden per
fastighet kommer utnyttjandegraden inom fastigheten
Amphitrite att vara liknande exempelvis den inom Nereus, om
den del av fastigheten Amphitrite som inte far bebyggas mot
kajen raknas bort.
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Flygvy éver Varvsbassdngen och kringliggande bebyggelse, sett fran norr.

Lagdelen som antingen utgoér en utveckling av befintlig byggnadsdel, eller en
tolkning av platsens historia i en ny struktur, markerad med mérkrétt. Ungeférlig
avgrédnsning av omradet inom vilket den hdégre delen av bebyggelsen far
uppféras markeras med vit streckad linje. Observera att de vita streckade
linjerna inte visar en faktisk byggnad utan bara de yttersta grdnserna i sidled
for var byggnaden fér finnas, och att detaljplanen inte anger hur hég
byggnaden far vara. Byggnaden skulle alltsé kunna bli hégre &n vad som visas

ovan, men maste da foérhélla sig till riktlinjerna fér héga hus.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsen inom kvarteret utformas med framsidor med
entréer i alla vaderstreck, for att bidra med liv pa angransande
gator saval som langs kajen. Anvandningen av bebyggelsens
bottenvaning har en tyngdpunkt pa utatriktade funktioner mot
bade Bassangkajen och Neptunigatan, vilket bidrar med
ytterligare till liv och rérelse pa platsen.

Trafik

Kvarteret nas fran Neptunigatan saval som fran
Bassangkajen. Trafiken kring kvarteret bestar i huvudsak av
oskyddade trafikanter, eftersom bilburna besdkare i huvudsak
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kommer att parkera i narliggande anlaggningar. Leveranser
samt angoring och parkering for rérelsehindrade ska ske fran
Matrosgatan i vaster, som i sin tur ansluter till Neptunigatan
och kajen.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Anvandning

Fordelar och nackdelar med att aven mgjliggora bostader, som
komplement till ovriga anvandningar har vagts mot varandra.
Bostader skulle bidra till 6kad funktionsblandning inom
omradet, men skulle sannolikt innebara behov av en storre
byggnadsvolym och resultera i bostader med bristande
bostadskvaliteter. Fran Malmo universitets sida har bostader
inom kvarteret inte heller bedomts intressant. Sammantaget
har det darmed beddmts Iampligare att inte tillata
bostadsandamal.

Kulturmiljo

Krav pa bevarande av del av befintlig bebyggelse mot
Bassangkajen har vagts mot mojligheten att utforma en ny
byggnad med full flexibilitet. Avvagningen har resulterat i att
platsens historiska sammanhang ska goras lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material.

Gestaltningsprinciper

Infér granskningen av detaljplanen ska parallella uppdrag
genomforas for bebyggelsen inom omradet.
Gestaltningsprinciperna nedan utgoér en ingang till detta
uppdrag, men kan komma att bearbetas infor uppstarten av
uppdraget. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
arbetas in i planhandlingarna och kan innebara att
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gestaltningsprinciper samt planbestammelser justeras.
Gestaltningsprinciperna ska vara vagledande i
bygglovsprovningen.

Lagdelen mot Bassdngkajen

Mot Varvsbassangen ska platsens historiska sammanhang
som industri- och hamnmiljo goras fortsatt lasbart, antingen
genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom
tolkning av platsens historia i en ny struktur och med aterbruk
av material. Platsens och befintlig byggnads skala, materialitet
och opolerade, raa karaktar ska pragla utformningen av
eventuell ny byggnadsdel.

Verksamheten i bottenvaningen ska vanda sig mot kajen och
vattnet, pa samma satt som skett historiskt. Lokaler inne i
byggnaden ska kunna nas direkt fran kajen och kunna spilla ut
med sin verksamhet pa férgardsmarken som vetter mot kajen.

Hogdelen mot Neptunigatan

Den nya hogre byggnaden ska ges en utformning avseende
material och formsprak som tydligt avviker fran den lagre
volymen narmast Bassangkajen. Pa sa satt fortydligas
skillnaden mellan nytt och aldre och den nya volymen bidrar till
att forstarka upplevelsen av den lagre volym vars utformning
praglas av platsens historia.

Levande bottenvaningar

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas med sarskild
omsorg och pa ett satt som majliggoér god kontakt mellan inne
och ute.

Bebyggelsens bottenvaning ska utformas som en framsida
med entréer mot Neptunigatan och Bassangkajen saval som
mot Matrosgatan och Beijersgatan. Manga entréer ska
efterstravas, men minst tva ska finnas mot Neptunigatan
respektive Bassangkajen, och minst en mot Beijersgatan
respektive Matrosgatan.
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Bottenvaningen bor utformas pa ett satt som majliggor att
delar av bottenvaningen kan avskiljas och hyras ut separat
under tider da 6vriga delar av byggnaden ar stangda, for att
bidra till byggnadens flexibilitet och maéjlighet att fyllas med liv
under olika delar av dygnet och aret.

Eventuell gangbro till Niagara

| det fortsatta arbetet med detaljplanen kan det bli aktuellt att
utreda en gangbro mellan den nya byggnaden och byggnaden
inom kvarteret Niagara. Syftet med en sadan gangbro skulle
vara att underlatta rorelse mellan lokaler inom Amphitrite och
gemensamma funktioner sasom kafé och restaurang inom
Niagara. Syftet skulle ocksa vara att underlatta personalens
forflyttning av laromedel och liknande mellan byggnaderna.
Om en gangbro ska accepteras ar en férutsattning fran
stadsbyggnadskontorets sida dock att denna placeras hogt
ovan marken och utformas med stor omsorg och hansyn till
Niagaras utformning. En utredning behdver visa om syftet med
en gangbro ar forenligt med detta.

Utemiljoer

Anvandningen och utformningen av kvarterets utemiljoer ska
samspela med byggnadens inre, samt med utformningen och
funktionen pa angransande allman plats. Kvarterets utemiljoer
ska understddja liv och rorelse pa kajen saval som i
kringliggande gaturum. Entréer och de funktioner, sa som
omfattande cykelparkeringar, som kravs for denna typen av
verksamheter maste utformas med stor omsorg.

Detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Sida 10
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S1 - hégskola och universitet, gymnasium samt
vuxenutbildning

Syftet ar att mojliggdra en byggnad for i forsta hand hogskole-
och universitetsverksamhet inom planomradet.
Universitetsholmen kan pa sa satt starkas och utvecklas som
universitetskluster. Syftet ar ocksa att maojliggéra gymnasium
och vuxenutbildning - som ett alternativ eller komplement till
den universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

C - Centrum

Syftet ar att maojliggora centrumverksamheter inom
planomradet - som ett alternativ eller komplement till den
universitetsverksamhet som i forsta hand planeras.
Flexibiliteten innebar att anvandningen av byggnaden kan
anpassas efter nya behov som uppstar pa kort saval som pa
lang sikt.

K - Kontor

Syftet ar att mdjliggéra kontor inom planomradet - som ett
alternativ eller komplement till den universitetsverksamhet
som i forsta hand planeras. Flexibiliteten innebar att
anvandningen av byggnaden kan anpassas efter nya behov
som uppstar pa kort saval som pa lang sikt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att mojliggora férgardsmark med plats for bland annat
sittplatser, cykelparkering och parkering for rorelsehindrades
fordon. Syftet ar ocksa att sakerstalla att byggnaden placeras
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pa ett visst satt i forhallande till sin omgivning. Mot séder
placeras byggnaden i linje med byggnaderna pa
grannfastigheterna, mot norr i linje med befintlig byggnad. Pa
sa satt gynnas mikroklimatet pa kajen och byggnaden Niagara
synliggors fran kajen och varvsbassangen.

Byggnaders anvandning

Byggnadens bottenvaning, minst 50 % av fasadléngden mot
Neptunigatan respektive Basséngkajen far endast anvéndas
fér centrum, ej kontor

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Student- och universitetsrelaterade verksamheter sasom
studentkaren kan raknas som centrumandamal om lokalerna
for dessa kan fungera separat fran 6vriga verksamheter i
byggnaden och ges egen entré ut mot gata/kaj. Pa sa satt
bidrar regleringen aven till mojlighet att stalla om lokalerna for
externa verksamheter i det fall universitets behov av lokaler
forandras.

Byggnadens bottenvaning mot Neptunigatan och
Basséngkajen far inte anvéndas for teknikutrymmen och
komplementfunktioner sasom miljéhus och férrad

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs gatan och kajen,
sa att det upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas
dar. Som forrad raknas aven cykelparkering.

Ho6jd pa byggnadsverk

hq1 - Hégsta nockhojd ar 6.5 meter. Utéver hbgsta nockhdjd far
lanterniner finnas

Sida 12
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Syftet ar att sakerstalla att en eventuell ny byggnadsdel
begransas i hojd till motsvarande hojd som pa den befintliga
byggnaden. Pa sa satt gynnas mikroklimatet pa
Bassangkajen, samtidigt som eventuell ny volym knyter an till
platsens historia och den aldre bebyggelsens skala. Genom
att utéver nockhdjden tillata lanterniner sakerstalls att
befintliga lanterniner blir fortsatt planenliga, alternativt att ny
lanternin kan uppforas.

Skydd mot stdérningar

Lé&gsta fardiga golvniva fér byggnader ska vara minst +3.2
meter i RH2000. Byggnader, underjordiska garage samt
tekniska installationer ska grundldggas med vattentét
konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggnader &ar
undantagna. | det fall bevarade &aldre byggnadsdelar eller lokal
fér centrumverksamhet inte kan utféras med féardigt golv pa
+3.2 meter, ska dessa utféras med teknisk
konstruktionslésning i entré for skydd mot tillféllig
havsnivahdjning

Syftet ar att undvika att bebyggelsen skadas vid framtida
hdjda havsvattennivaer.

Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet ar upphéavt

Syftet ar att sakerstalla att strandskyddet upphavs pa nytt.
Strandskyddet har tidigare varit upphavt inom planomradet
men maste upphavas pa nytt i samband med att en ny
detaljplan tas fram.

Utformning

Minst tva entréer ska finnas mot Basséngkajen i norr
respektive mot Neptunigatan i séder. Minst en entré ska finnas
mot Matrosgatan i vaster respektive mot Beijersgatan i oster
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Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen utformas med
entréer mot alla vaderstreck och darmed gynna liv och rorelse
kring byggnaden. Pa sa satt kan byggnaden bidra till att det
upplevs tryggt, intressant och stimulerande att vistas i
gaturummen och langs kajen. Som entré raknas i detta fall
entréer till byggnadens huvudfunktioner, inte entréer till
exempelvis miljorum eller teknikutrymmen.

Utnyttjandegrad

eq - Stérsta bruttoarea ar 14 500 kvadratmeter. Déarutbver far
kéllare finnas

Syftet ar att begransa byggratten till en omfattning som
beddms lamplig utifran laget i staden, kringliggande
bebyggelse, samt platsens forutsattningar i dvrigt.
Bestammelsens syftar samtidigt till att mojliggora flexibilitet vid
utformningen av bebyggelsen, dess volym och hgjd.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnation férrén
markféroreningar har atgérdats

Syftet ar att sékerstalla att de markféroreningar som forutsatts
finnas inom planomradet saneras eller hanteras pa annat satt
sa att marken blir [amplig for sitt foreslagna andamal.

Genomforandetiden

Genomfbrandetiden & 60 manader

Syftet ar att sakerstalla en genomforandetid som bedéms
rimlig utifran den markanvandning och bebyggelse som
detaljplanen medger.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomfdérande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning / Allmanna
intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage
Bebyggelse

Huvuddelen av planomradet upptas av en befintlig byggnad,
uppford under andra halvan av 50-talet. Byggnaden utgors av
tre olika delar:

e en kontorsdel i fyra vaningar i sydost

e en del med bl. a. samlingssalar och en konsertsal, i en
vaning med flaktutrymmen ovanpa i norr

e en del med replokaler i en vaning i sydvast

Bebyggelsen ar uppford i tegel med delvis synlig
betongstomme. Se vidare rubriken Kulturmiljé.

| bottenvaningen av byggnaden, i den nordvastra delen, finns
tva befintliga skyddsrum med vardera 110 platser.
Skyddsrummen har sannolikt uppforts kring 1996.

Enligt den utredning som gjorts kring byggnadens
byggnadstekniska status (Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite
1, Malmé, Tyréns, 2022-08-25) uppvisar byggnaden
forvantade skador med tanke pa dess alder och ett konstaterat
underhallsbehov finns. Byggnaden bedéms dock fortfarande
ha lang kvarvarande livslangd om underhall utférs och
befintliga skador atgardas.
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Tv. Vy befintlig byggnad mot kajen. Th. Vy befintlig byggnad mot Neptunigatan.

Niagara i bakgrunden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger centralt belaget och i nara anslutning till ett
flertal viktiga malpunkter och byggnader, bland annat
centralstationen, Malmo Live-komplexet och
universitetsfunktionerna i kvarteret Niagara och Orkanen. Inte
minst in mot stadens centrum praglas stadsbilden av det
kluster av hoga, utmarkande byggnader som Malmo Live,
Niagara och bostadshusen inom kvarteret Blekan 1 (Brf
Tenoren) och Trollhattan 4 utgor. Befintlig bebyggelse inom
Amphitrite 1 ar i detta sammanhang betydligt mer smaskalig.

Direkt sdder om planomradet I6per Neptunigatan i dst-vastlig
riktning. Gatan har pa senare ar byggts om och utvecklats
som en bred stadsgata med ett stort flode av forbipasserande.
Framover kommer gatans roll i stadens infrastrukturnat att bli
an viktigare i takt med att de vastra delarna bort mot
Ribersborg byggs om och breddas.

Mot norr méter planomradet Bassangkajen och
Varvsbassangen, ett stort vattenrum som kantas av saval
aldre hamn- och industribebyggelse som nyare bostads- och
kontorsbebyggelse. Aven i detta sammanhang ar bebyggelsen
inom planomradet en av de sista kvarvarande delarna av
relativt smaskalig bebyggelse.
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Planomradet sett fran SVT-husets sydsida.

Oster om planomradet finns Beijersgatan som i sin férlangning
norrut 6vergar i Beijerskajen. Saval Bassangkajen som
Beijersgatan — Beijerskajen kan pa sikt férvantas bli strak dar
manga ror sig, i takt med att omradet kring varvsbassangen
utvecklas. Matrosgatan vaster om omradet kan ocksa antas
trafikeras av ett storre fldde av manniskor framdver, men inte i
den omfattning som 6vriga gator och kajer kring planomradet.

Tv. Matrosgatan, sett norrifran fran kajen. Bostadshuset inom kvarteret Blekan
1 (Brf Tenoren). Th. Beijersgatan sett séderifran frdn Neptunigatan. Idag

belamrad med cykelstéll i tva plan.

Tv. Tillfallig utformning av ytan norr om Neptunigatan i h6jd med kvarteret

Nereus. Th. lordningstélld kajyta framfér kvarteret Amphitrite.
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Konsekvenser

Detaljplanen genomférande innebar att en betydligt storre
byggnadsvolym an den som idag finns pa platsens kan
uppforas. Byggnaden kommer darmed att forandra
upplevelsen av omradet kring Varvsbassangen i denna del,
liksom upplevelsen av Neptunigatan. Byggnadens volym och
hojd kommer dock att studeras vidare i parallella uppdrag infor
granskningen av detaljplanen. Hur byggnaden upplevs fran
och paverkar omgivningen kommer darmed att tydliggoras
infor granskningen av detaljplanen.

Den nya byggnaden kan forutsattas innebara ékad skuggning
av framfor allt Bassangkajen, men paverkan minskas genom
att delen narmast kajen aven fortsattningsvis kommer att vara
relativt Iag. Detta innebar ocksa att Niagara aven
fortsattningsvis kommer att vara relativt synlig mot kajen.

Gronytor

Nulage

De ytor inom planomradet som inte ar bebyggda ar till storsta
delen hardgjorda. Strax utanfor planomradet finns
tradplanteringar langs Bassangkajen samt langs
Neptunigatan.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kan innebara att mangden
planterade ytor inom planomradet 6kar nagot, om delar av
takytorna utfors som planterade och/eller delar av
forgardsmarken planteras.

Vattenomraden och Strandskydd

Nulage

Sida 19



5792

20
Vattenomraden

Planomradet gransar i norr till Bassangkajen och
varvsbassangen. Bassangen planeras inom de narmast aren
att fyllas upp till fyra meters djup, bland annat for att forbattra
bottenkvaliteten samt forbattra sakerheten och underlatta
raddning. Utover detta planeras ocksa nya bryggor, bland
annat i hornet Bassangkajen/Beijerskajen.

Strandskydd

Enligt Miljobalkens 7 kap 13§ galler strandskydd vid havet och
vid insjoar och vattendrag. Eftersom detta forslag till detaljplan
ersatter en tidigare detaljplan innebar detta (i enlighet med MB
7 kap 18 g §) att strandskyddet aterintrader och maste provas
pa nytt.

Konsekvenser

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar inte kaj eller vattenrum, men kan antas
bidra till att fler kommer att rora sig och vistas langs kajen och
tilgodogora sig varvsbassangen som en kvalitet i staden.

Strandskydd

Planfdrslaget innebar att strandskyddet upphavs pa nytt.
Upphavandet motiveras av att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Forslaget beddms inte heller paverka
allmanhetens tillganglighet till strandomradet. Forslaget
bedoms inte heller forsamra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten, eftersom omradet saknar naturvarden.

Trafik och parkering

Nulage

Sida 20



Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet nas idag med biltrafik i férsta hand fran
Matrosgatan i vaster. Matrosgatan ansluter till Neptunigatan i
sdder och mynnar i norr i Bassangkajen, dar viss biltrafik far
forekomma.

Gaende och cyklister nar planomradet fran samtliga
kringliggande gator och kajer. Neptunigatan i soder ar i
kommunens Oversiktsplan utpekad som en del i det
overgripande huvudcykelnatet. Detta ar dock annu inte
iordningstallt i h6jd med kvarteret Nereus utan kommer att
byggas ut langre fram. Oskyddade trafikanter ror sig i
dagslaget langs denna stracka i blandtrafik, langs en
parallellgata till Neptunigatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ar mycket val forsorjt med kollektivtrafik.

Neptunigatan trafikeras av stadsbusslinjerna nr 7 (Svagertorp—
Centralen—On), nr 8 (Lindangen—Centralen—Hyllie) samt nr 2
(Kastanjegarden—Vastra hamnen). Hallplatsen Anna Lindhs
plats finns ca 50 respektive 150 meter sydost om
planomradet. Nordenskidldsgatan trafikeras av linje nr 5
(Stenkallan—Vastra hamnen) och nummer 3 (Ringlinjen).
Narmsta hallplatslage ar aven for dessa linjer Anna Lindhs
plats langs Neptunigatan. Samtliga linjer gar med hdg
turtathet. Linje 5 ar sedan tidigare en sa kallad
Malmoexpresslinje. Aven linje 2 och 8 ska framover utvecklas
som Malmoexpresslinjer.

Till Malmé C, som forsorjs av saval regional som nationell och
internationell buss- och tagtrafik, ar avstandet ca 350 meter.

Parkering
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Bilburna besokare till den nuvarande verksamheten inom
planomradet parkerar i p-hus och pa markparkeringar i
kringomradet.

Langs planomradets sddra kant mot Neptunigatan finns idag
en del tillfalliga cykelstall som bland annat forsorjer
verksamheten inom planomradet. Ytterligare cykelstall i tva
plan finns langs Beijersgatan. Dessa forsorjer i forsta hand
kvarteret Niagara. Cykelparkeringen langs Beijersgatan avses
flyttas ut Iangs Neptunigatan och utféras i ett plan i stallet for
tva. Detta for att 6ppna Beijersgatan visuellt och underlatta
rorelse langs gatan.

Konsekvenser

Gang-,_cykel- och biltrafik

Bilburna besokare till verksamheterna inom planomradet
kommer, med undantag for rorelsehindrade personer, att
parkera pa annan plats och ta sig till omradet tills fots.
Transporter till fastigheten sasom leveranser och sophamtning
kommer att angdra i Matrosgatan. Aven angoring for
persontransporter kan ske i Matrosgatan. Fran Matrosgatan
kan fordonen kora ut till Neptunigatan respektive till
Nordenskioldsgatan via Bassangkajen - Bassanggatan.
Oskyddade trafikanter kommer framdver att na planomradet
och ta sig in i byggnaden fran bade Neptunigatan,
Beijersgatan, Matrosgatan och Bassangkajen.

Planférslagets genomférande kommer att innebara ett nagot
Okat antal bilburna transporter kring fastigheten, liksom fler
oskyddade trafikanter i rorelse. Sammantaget bedoms
paverkan pa den dvergripande trafiksituationen i omradet vara
begransad. Vid eventuell ombyggnad av den allmanna platsen
kring kvarteret behdver mojligheten att rora sig pa ett
trafiksakert satt dock tas i beaktande.

Parkering
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Bilparkering for anstallda, studenter och 6vriga besdkare ska
anordnas i enlighet med kommunens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstallda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt beraknas
behovet uppga till ca 45 parkeringsplatser. Avsikten ar att
bilplatsbehovet ska l6sas i kringliggande
parkeringsanlaggningar, i forsta hand inom kvarteret Orkanen.
Parkering for rorelsehindrades fordon kommer att kunna
anordnas pa forgardsmarken langs byggnaden fasad mot norr
respektive sdder och kan nas fran Matrosgatan.

Cykelparkering for anstallda, studenter och dvriga besdkare
ska anordnas i enlighet med kommunenens mobilitets- och
parkeringspolicy. Baserat pa uppskattningen 400 anstallda och
600 studenter som vistas i byggnaden samtidigt beraknas
behovet uppga till ca 500 parkeringsplatser. Behovet ska |6sas
inom fastigheten och kan anordnas pa forgardsmark, i
byggnadens bottenvaning samt i en eventuell kallare. Fragan
om hur cykelparkeringen ska losas ska studeras vidare i de
parallella uppdrag som planeras infor granskningen av
detaljplanen.

| samband med genomférandet av detaljplanen ar avsikten att
aven se over den cykelparkering pa allman plats som framfér
allt anvands av besokare till kvarteret Niagara. Lampligen
ersatts de parkeringsplatser i tva plan som finns langs
Beijersgatan av platser langs med Neptunigatan.

Topografi

Nulage

Planomradet och dess narmsta omgivning ar relativt flackt.
Markhojden strax utanfor byggnaden pa Amphitrite 1 ligger
mot kajen pa ca +2,3 meter (6ver nollplanet i hdjdsystemet
RH2000), men lagre langre ut pa kajen mot vattnet. Mot
Neptunigatan ligger markhojden strax utanfér byggnaden pa
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ca +2,4 meter, nagot hogre langs Beijersgatan. Fardigt golv pa
befintlig bebyggelse ligger uppskattningsvis pa mellan +2,3

och +2,4 meter.

Konsekvenser

Planférslaget innebar ingen forandring av markhojderna
utanfor planomradet. Héjderna pa kringliggande allman plats
innebar dock en utmaning som behdver hanteras nar den nya
byggnaden ska utformas pa ett satt som tillgodoser
tillganglighetskrav och krav pa lagsta fardigt golv-niva kopplat
till fragan om skydd mot framtida héjda havsnivaer.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Inom planomradets sédra och sydéstra del finns ett
ledningsstrak med befintliga ledningar for el och tele.
Byggnaden inom planomradet ar ansluten till dessa ledningar,
samt till ledningsnatet for fjarrvarme och gas.

Konsekvenser

Ny byggnad antas kunna anslutas till befintligt ledningsnat for
el, tele, fjarrvarme och gas.

For att mojliggora nybyggnationen kommer de el- och
teleledningar som idag ligger inom planomradet sannolikt att
behova flyttas. Eventuell nddvandig flytt bekostas av
exploatoren, om inget annat avtalas.

Kulturmiljo och arkeologi

Nulage
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Universitetholmen och dess forhallande till Varvsbassangen i
ungefar den utbredning som omradet har idag gar att se |
kartor dver Malmo fran mitten av 1870-talet och framat.
Universitetsholmen och ytan som omfattas av planomradet var
under lang tid en del av Malmé hamnomrade.

Inom planomradet finns en byggnad som uppférdes under
1950-talets senare del. Byggnaden bestar av tre huvudsakliga
delar; en kontorsdel i sydost, en del med lagerhallar mot kajen
i norr samt en del med lokaler som bland annat tillhort en
sackfabrik i sydvast. Lager- och fabriksverksamheten ersattes
sedermera av replokaler och en konsertsal, samt av Malmo
universitet och dess karverksamhet. Byggnaden ar placerad
med en kraftig avskarning i férhallande till Neptunigatan i
sydost. Liknande struktur praglade tidigare aven angransande
kvarter dster om planomradet. Aldre bilder visar att
avskarningarna harrdr ur jarnvagsspar som har legat sdder om
fastigheterna och vant av norrut.

En mer omfattande redovisning av bebyggelsens historik finns
i det kulturmiljdbunderlag som tagits fram till detaljplanen
(Amphitrite 1, Malmo, kulturmiljbunderlag, Tyréns, 2022-09-
12).

Kulturvarden

For 20 ar sedan bestod omradet runt Varvsbassangen nastan
uteslutande av byggnader med koppling till industri- och
hamnverksamheten. Omvandlingen av omradet, fran industri
och hamn till bostader, kontor och verksamheter med
anknytning till kultur och hogskola, har inneburit att antalet
industribyggnader minskat kraftigt. Sett ur det perspektivet kan
de fa kvarvarande industribyggnaderna utgéra lankar till
platsens historia och tillféra kvaliteter i motet med omradets
nya tillagg och bebyggelse.
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Kvarteret Amphitrite och dess omgivning berattar om de
stadsbyggnadsideal som radde vid tiden for omradets forsta
stadsplan fran 1800-talets andra halft. Kvarteret Amphitrite
berattar framst om den utveckling som skedde har med start
fran 1900-talets mitt da en rad olika byggnader med liknande
verksamheter med kontor och smaindustri/ lager uppférdes i
naromradet. Aven om byggnadens anvandning sedan 1990-
talet har férandrats fran lager/kontor till offentligt driven
ungdoms- och rekreationsverksamhet med inriktning mot
musik, ar byggnadens arkitektur sa tydlig i sin utformning att
den ursprungliga anvandningen trots detta ar fortsatt lasbar.

Ett tydligt karaktarsdrag i bebyggelsens komposition ar
hdgdelen med sina fonsterband och centrala trapphus saval
som lagdelen med sina tegelfasader och redovisade
betongstomme som berattar om vilken typ av verksamhet som
hort hemma i de olika delarna. De enkla och tydliga
fasadmaterialen ar bade tidstypiska och karaktaristiska for den
har typen av byggnader och ar ett mycket tydligt regionalt
sardrag i Malmaos industrimiljéer fran tiden.

Den smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen
representerar en tidigare vanlig byggnadskategori som nu
blivit mer sallsynt. Kvarterets och byggnadens relativa
smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har ett
miljoskapande varde och bidrar till att omradet fortsatt
bibehaller viss variation. Som en del av Universitetsholmen
utgdér Amphitrite 1 idag en av allt farre smaskaliga
verksamhetsbyggnader i ett omrade som sa sent som for 25
ar sedan nastan bara bestod av denna byggnadskategori.
Som sadan har Amphitrite 1 en roll i omradets fortsatta
industriella historia och dess lasbarhet.

Bortsett sett fran mindre férandringar ar byggnaden sedan den
uppfordes pa 1950-talet i princip oférandrad och beddéms vara
valbevarad.
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Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar att lasbarheten och
forstaelsen for platsens historia férsvagas, i och med att delar
av eller hela den befintliga bebyggelsen rivs och ersatts av ny
bebyggelse. Genom att befintlig byggnadsdel tas till vara och
utvecklas, eller genom uppférande av ny byggnadsdel som
inspireras av platsens historik, kan bebyggelsen dock bidra till
en generell forstaelse kring tidigare verksamhet kopplad till
hamnen.

Tillvaratagande av befintlig arkitektur, eller uppférande av ny
byggnadsdel som tydligt inspireras av platsens historik, kan
ocksa bidra med upplevelsemassiga varden i omradet. Detta
bade sett till miljén kring Varvsbassangen som helhet och sett
pa avstand, samt for den som ror sig nara byggnaden. En
tydlig grans mellan nytt och gammalt (eller nytt som tagit tydlig
inspiration av det gamla, exempelvis vad galler material och
formsprak), kan ocksa minska paverkan pa kulturmiljé- och
arkitektoniska varden.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Planomradet berdrs av relativt laga halter av kvavedioxid
(NO2), ca 12-18 mikrogram/m3. Kvavedioxid ar en férorening
samt indikator pa andra luftféroreningar.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att en hdgre byggnad maojliggors som
tilsammans med kringliggande byggnader langs Neptunigatan
ger nagot samre forutsattningar for luften att sprida sig i
omradet. Den forharskande vindriktningen fran vaster gor dock
att luften normalt inte blir stillastdende. Neptunigatans breda
gaturum och den 6ppna bebyggelsestrukturen pa gatans
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sodra sida ger ocksa goda forutsattningar for luftcirkulation,
varfor miljokvalitetsnormerna inte bedéms riskera att
overskridas.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet kommer avledas via kommunala
dagvattenledningar i gatorna till varvsbassangen, som mynnar
i Malm6 hamnomrade. Recipienten klassas idag med mattlig
ekologisk status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status
aven ar 2039. Vattenforekomsten paverkas av en
hamnanlaggning for sjofart, vilket motiverar ett undantag fran
kravet att na god ekologisk status. Vad galler kemisk status
klassas denna idag som ej god. Malet ar att uppna god status
till ar 2027. Kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad
difenyleter ar undantagna eftersom dessa beror pa
atmosfarisk deposition och langvaga luftburna fororeningar
som beddms tekniskt omdjliga att atgarda.

Konsekvenser

Planférslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att miljokvalitetsnormerna riskerar att dverskridas.
Planforslaget innebar forvisso att huvuddelen av planomradet
far bebyggas, men omradet idag ar till sin helhet hardgjort.
Eventuella tilkommande planteringar pa tak och férgardsmark
kan snarare innebara en viss forbattring.

Skyfall

Nulage

Fran planomradet sluttar marken nagot norrut 6ver kajen,
respektive sdderut, mot Neptunigatan. Vid ett skyfall avvattnas
omradet mot Varvsbassangen respektive mot ett lagstrak
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langs Neptunigatans norra sida, dar befintlig gang- och
cykelvag finns. | I1agstraket staller sig vatten upp till 0,5 meters
djup, enligt Malmo stads karta over markavrinning vid ett 100-
arsregn.

Vattendjup kring kvarteret Amphitrite vid ett skyfall. De bla ytor som visas
indikerar ett vattendjup pa 0,1-0,5 meters djup.

Konsekvenser

Genomférandet av planforslaget bedéms inte innebara nagon
namnvard forandring av skyfallssituationen i omradet. Vid
kommande planering och projektering behdver dock den
befintliga hojdskillnaden som finns mellan fastigheten
Amphitrite 1 och Beijersgatan, mot Neptunigatan, hanteras pa
ett satt som inte leder till 6kad avrinning mot fastigheten
Niagara.
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Gatuvy som visar den mindre hdjdskillnaden mellan marken framfér Amphitrite

och pa Beijersgatan.

Markfororeningar

Nulage

For att fa en bild av den potentiella féroreningssituationen
inom planomradet har en historisk inventering gjorts (Férstudie
markmiljé — historisk inventering infér detaljplan 5792,
fastighets- och gatukontoret, 2022-07-06).

Forstudien visar att handel och industri bedrivits pa platsen
sedan sent 1800-tal. Gallande kvarteren Amphitrite och
Niagara framhalls, ur fororeningssynpunkt, sarskilt den
omfattande kol- och kokshantering som forekom fram till 60-
talet. Det finns aven uppgift om att det kan ha hanterats
konstgddningsprodukter inom del av Amphitrite. Tidigare spar-
och bangardsomrade kan ocksa medfdra risk for
markfororeningar fran spill och lackage fran godshantering.
Aven om kvarteret Amphitrite misstanks vara fororenat sa har
miljoforvaltningen riskklassen, riskklass 4: liten risk.
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Inom grannkvarteren Nereus och Niagara har undersokningar
utférts i samband med nybyggnationer. Aven omkringliggande
gator och kajer har undersokts. Undersokningarna visar att det
framst ar 6vre delen av fyllnadsmassorna som ar |att till
mattligt fororenad av framst polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH), samt enstaka metaller. Rapporterna for grannkvarteren
redovisar enstaka halter 6ver det generella riktvardet for
mindre kénslig markanvdndning (MKM) men generellt ar
halterna lagre, ofta aven under riktvardet for kénslig
markanvéndning (KM). Av rapporterna framgar ocksa en
generell forekomst av forhodjda bariumhalter langs
Bassangkajen samt stallvis (i Styrmansgatan och i
Beijersgatan) indikationer pa oljeskada.

Det finns skal att anta att det kan féorekomma markféroreningar
inom utredningsomradet, framst i ytligare fylinadslager, men
sannolikt framst i halter mellan KM och MKM. Det har dock
inte framkommit nagot som tyder pa nagon omfattande
allvarlig fororeningsskada. Eftersom sa gott som hela
planomradet sedan tidigare ar bebyggt kan tidigare férorenade
ytliga fyllnadsmassor till stor del vara bortschaktade. Det kan
dock finnas risk for en aldre oljeférorening i Beijersgatan (fran
eventuella underjordiska oljeinstallationer, samt indikation vid
tidigare provtagning). Tidigare undersokningar har inte heller
omfattat PCB-féroreningar, vilket ofta pavisas i fyllnadsmassor.

Konsekvenser

Utférda undersokningar inom naromradet indikerar inte
fororeningar i en omfattning som omojliggoér planerad
markanvandning. En eventuell markféroreningssituation med
fororenade fyllnadsmassor och/eller en oljeskada ar en
stadstypisk markfororeningssituation som normalt kan
atgardas utan orimligt stora kostnader. En miljéteknisk
undersokning bér dock genomféras inom utredningsomradet
for att kontrollera markfororeningssituationen. Undersokningen
bor aven omfatta en grundvattenprovtagning.
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Platsens forutsattningar, med en i princip helt bebyggd
fastighet med pagaende verksamhet, forsvarar genomforandet
av undersokningar. Med hansyn till mojligheterna att
genomfdra en rattvisande provtagning som kan ligga till grund
for planering av atgarder inom fastigheten bedéms det lampligt
att denna genomfors efter detaljplanens antagande, i
samband med att hela eller delar av den befintliga
bebyggelsen rivs. Att undersdkningar och nédvandiga atgarder
gOrs sakerstalls i detaljplanen genom krav pa att startbesked
for byggnation inte far ges forran markféroreningar har
atgardats.

Fororeningar i byggnader

Nulage

Befintlig bebyggelse kan antas vara paverkad av for 50-talet
och framat tidstypiska och gangse féroreningar sasom asbest
och PCB. | dagslaget finns ingen information som tyder pa att
andra, allvarligare fororeningar forekommer.

Konsekvenser

Den typ av féroreningar som kan antas finnas i befintlig
byggnad beddms inte vara problematiska sett till pagaende
anvandning, och bedéms kunna atgardas inom rimliga
ekonomiska ramar i det fall det ar aktuellt med bevarande av
delar av byggnaden. Mot bakgrund av den pagaende
anvandningen och mojligheterna att genomfora en rattvisande
provtagning, beddms det dock inte rimligt eller lampligt att
genomfdra en materialinventering som kan ligga till grund for
beslut om atgarder férran infor rivning och eventuell
ombyggnation. Detta planeras ske efter detaljplanens
antagande.

Omgivningsbuller
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Nulage

Planomradet paverkas av buller fran vagtrafiken pa
Neptunigatan, samt eventuellt av industribuller fran Nordmills
verksamhet pa fastigheten Triton 8. | en bullerutredning som
gjorts till detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475 som
vann laga kraft 2018, bedémdes bullret fran vagtrafiken vara
dimensionerande pa platsen. Sa beddms aven vara fallet i den
nu aktuella detaljplanen.

Konsekvenser

Eftersom inga bostader majliggors inom planomradet kommer
ingen bullerutredning att tas fram till den nu aktuella
detaljplanen och inga bullerskyddande atgarder kommer att
regleras.

Risk

Nulage

Ca 100 meter vaster om planomradet finns fastigheten Triton 8
dar Nordmills Cerealia bedriver verksamhet med produktion av
mjol. Verksamheten paverkar sin narmsta omgivning bl a vad
galler risk for mjolexplosioner.

Konsekvenser

Verksamheter i omgivningen

Nordmills Cerealias verksamhet och dess paverkan pa sin
nara omgivning har utretts i samband med framtagandet av
detaljplanen for fastigheten Triton 7, dp 5475, som vann laga
kraft 2018. | detta arbete beddmdes inga sarskilda atgarder
vara nddvandiga inom planomradet med hansyn till risk
kopplat till Nordmills verksamhet. De slutsatser som drogs
kring riskfragorna i det planarbetet beddms vara relevanta
aven for den nu aktuella detaljplanen, eftersom fastigheten
Amphitrite 1 ligger langre bort fran Nordmills verksamhet an
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de kontorslokaler som planerats inom Triton 7. Fastigheten
Amphitrite 1 ligger 100 meter fran Triton 8 och skyddas
dessutom fran denna av kontorsbebyggelsen inom Nereus 1.

Dammexplosioner

| arbetet med planprogram for kvarteret Gaddan m.fl.
genomfordes en riskanalys for den vastra delen av
Universitetsholmen (Riskanalys i planprogram (6012) fér kv
Skolan, Gaddan m.fl. (V&stra Hamnen, Malmé, Oresund
Safety Advisors AB, 2007-09-02). Utredningen Iag till grund for
bedémningarna kring riskfragan i planarbetet for Triton 7, men
kompletterades i detta planarbete med en riskanalys for
dammexplosioner (Riskanalys Dammexplosioner Fastigheten
Triton 7, 2018-02-22). Enligt utredningarna innebar
hanteringen av mjol vid Nordmill Cerealia AB att det skulle
kunna intraffa en dammexplosion. Dammexplosioner kan vara
mycket allvarliga, men sannolikheten for en allvarlig olycka ar
mycket lag. | det fall explosioner sker drabbar de framfér allt
anlaggningen och de personer som arbetar dar. Inom
Nordmills Cerealia AB bedrivs ett forebyggande arbete for att
minska risken fér dammexplosioner fran anlaggningen, vilket
ocksa minskar risken for tredje man, dvs personer som bor
och arbetar i narheten av anlaggningen. | rapporten fran 2018
anges att arbetet med riskreducerande atgarder planerades
intensifieras ytterligare fr.o.m. hosten 2018. Mot bakgrund av
de atgarder som gors inom verksamheten, att avstandet till
fastigheten Amphitrite 1 ar relativt stort och att bebyggelsen pa
fastigheten Nereus 1 ligger som skydd beddéms risken vara
acceptabel och inga ytterligare atgarder kravas.

Farligt gods

Inom Malmo stad rader ett generellt forbud mot transporter
med farligt gods, med undantag for transporter till och fran
verksamheter belagna inom staden. Ingen transport av farligt
gods sker pa Neptunigatan. Utdver det har Nordmills Cerealia
ABs verksamhet inget tillstand for brandfarliga varor.
Kemikalieanvandningen pa Nordmill Cerealia AB utgors framst
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av underhallskemikalier i begransad mangd. Slutsatsen blir att
de eventuellt mindre mangder brandfarliga varor som skulle
kunna hanteras inom Nordmill Cerealia ABs verksamhet
darmed far anses sa pass sma att de inte utgoér nagon fara for
verksamheten som planeras inom Amphitrite 1. Inga atgarder
bedOms darmed vara nodvandiga med hansyn till sakerhet
och risker kopplat till farligt gods.

Dagsljus, solljus, vind

Nulage

Befintlig byggnad ar lag i det stadssammanhang den ingar i
och har relativt liten paverkan pa sin omgivning vad galler
skuggning, vind och begransning av dagsljus.
Konsekvenser

Solljus/skuggning

Den nya, hogre byggnaden kan antas innebara att
skuggningen av kringomradet, daribland Bassangkajen, okar.
Delar av ytorna som den nya byggnaden sannolikt kommer att
skugga, skuggas dock redan idag av kringliggande
bebyggelse, framst den inom kvarteret Nereus. Genom att den
hdga volymen dras tillbaka fran kajen minskar ocksa
skuggpaverkan jamfért med om den héga volymen skulle
placerats langre norrut.

Bebyggelsens skuggpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Dagsljus

Hur dagsljuskraven ska klaras inom byggnaden kommer att
studeras vidare i samband med de parallella uppdragen och
framtagande av granskningshandlingar. Infor granskningen av

Sida 35

5792

35



detaljplanen kommer aven paverkan pa dagsljustillgangen i
kringliggande kvarter att studeras vidare.

Vind

Bebyggelsens vindpaverkan kommer att studeras vidare i
samband med de parallella uppdragen och framtagande av
granskningshandlingar.

Beredskap

Nulage
Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser.

Brand

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten.

Konsekvenser

Skyddsrum

For att maojliggora en flexibel och yteffektiv anvandning av

kvarterets bottenvaning kommer det sannolikt vara énskvart

att riva de befintliga skyddsrummen i samband med

uppférandet av den nya byggnaden. Avsikten ar att ansdka till

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) om i

forsta hand en avveckling av skyddsrummet. Detta planeras

ske efter det att detaljplanen antagits, rivningslov givits och
tidplanen for genomférandet av detaljplanen ar mer

preciserad. | det fall en avveckling inte godkanns ar avsikten

att istallet ansdka om Tillfallig begransning av

skyddsrumsfunktionen, under tiden som skyddsrummen rivs

och ersatts av nya, i den nya byggnaden. Eventuella nya
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skyddsrum som kravs uppfors forslagsvis i forsta hand i
kallare i den nya bebyggelsen, men aven andra platser inom
fastigheten skulle kunna vara mdjliga.

Havsnivahojningar

Nulage

Malmo kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva
platser langs kusten, saval for bostadsbyggande, naringsliv
och rekreation. Det kustberoende naringslivet ska kunna
utvecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten
ska utvecklas pa ett hallbart satt sa att havet och dess
resurser som ekosystemtjanster inte aventyras. Malmaos
fortsatta stadsutveckling baseras pa dversiktsplanen, som
vagleder stadens fysiska planering. Oversiktsplanens
planeringsprinciper innebar att staden ska vaxa genom
fortatning och komplettering av befintliga tatorter och
strukturer. Ny bebyggelse behover anpassas
gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelse och infrastruktur,
utifran platsens forutsattningar, lage och behov. Denna
inriktning ligger ocksa i linje med plan- och bygglagens krav pa
langsiktigt god hushallning, da de stora investeringar som
gjorts under arhundranden i Malmos bebyggelse och
infrastruktur nyttjas fullt och vidareutvecklas. Malmo stads
klimatanpassningsarbete utgar fran att klimatférandringarna
pagar och ar nagot som kommer att paverka staden och den
fysiska planeringen under dverskadlig tid. Klimatanpassning till
stigande havsnivaer utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt
genom olika kustskyddsatgarder. Dessa dimensioneras utifran
konstruktionens livslangd samt aktuell prognos vid
etableringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner
ska hantera de skyddsbehov som nyexploateringar inom
respektive omrade har inom tidshorisonten fram till ar 2125. |
den fysiska planeringen anvands planeringsnivaer for allman
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platsmark och bebyggelse med sakerhetsmarginaler jamtemot
de prognostiserade framtida stigande havsnivaerna som
staden utgar ifran.

| Malmos stads arbete med hantering av framtida hoga
havsvattenstand i detaljplaner anvands ett klimatunderlag som
baseras pa:

e SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges
expertmyndighet ansvaret att ta fram beslutsunderlag
avseende klimatférandringar och havsnivahojningar, utifran
FN:s klimatpanel IPCC:s rapporter

o Ett 100-arsperspektiv, dvs i nulaget ar 2125. Detta bedéms
vara en lamplig tidshorisont for bedomning av risker i
enskilda detaljplaner och fastigheter

e Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s varsta
klimatscenario, RCP 8.5, for att prognosticera framtida
stillvattennivaer

o Ett medianvarde av de stillvattennivaer som raknats fram av
SMHI, utifran RCP 8.5 och med ett 100-arsperspektiv

o Ett medianvarde av de tillfalliga havsnivahdjningar som
raknats fram av SMHI, utifran en 200-ars extremhandelse

e Lokala vag- och vindeffekter, utifran Malmé stads vagatlas

Sammantaget innebar detta en dimensionerande framtida
tillfallig havsvattenniva pa +2,71 meter. Darutover kan det,
beroende av lage i staden, aven vara nddvandigt att ta hojd for
uppstuvningseffekter och vaguppspolning.

Det aktuella planomradet paverkas inte namnvart av
vaguppspolning, eftersom omradet ligger skyddat fran
vagexponering fran éppet hav, enligt Malmo stads vagatlas
(Rapport — Malmé vagatlas - en kartldggning av vageffekter i
Malmoé stad, Sweco, 2022-02-04). En utredning som tagits
fram gallande uppstuvningseffekter inom kanalomradet (PM —
Lokala vattenstandseffekter i Malmés kanalsystem, Sweco,
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2021-02-24) visar att aven vinduppstuvningseffekterna* ar
forsumbara vid det aktuella planomradet. Planomradet ligger
dock pa en markniva av ca +2,4 - 2,5 meter (6ver nollplanet i
hdjdsystem RH 2000), dvs lagre an den dimensionerande
framtida, tillfalliga havsnivan.

*Uppstuvningseffekter uppstar nar vinden driver vattnen in mot
(eller ut fran) kusten dar vattnet ansamlas och vattenstandet
darmed stiger (respektive sjunker).

Konsekvenser

Den aktuella andringen av detaljplanen reglerar att ny
bebyggelse inom omradet, undantaget komplementbyggnader,
ska ha en fardig golvhojd pa lagst 3,2 meter dver nollplanet
(RH2000). Detta ger en sakerhetsmarginal pa ca 0,5 meter i
forhallande till hdjden +2,71 meter. Utdver detta ska
byggnaden uppfdras vattentat till samma niva. | det fall delar
av befintlig bebyggelse bevaras, eller nya lokaler for
centrumverksamheter skapas som av tillganglighetsskal inte
kan anlaggas med fardig golv-hojd pa lagst +3,2 meter (Gver
nollplanet i RH 2000), ska dessa istallet utforas med teknisk
|6sning vid entré som skydd mot 6versvamning vid hojda
havsnivaer.

Sammantaget innebar atgarderna att bebyggelsen inom
kvarteret kommer att kunna skyddas fran éversvamning vid
framtida stigande havsnivaer.

Sociala konsekvenser

Nulage

Universitetsholmen som universitetskluster och motesplats

Universitets verksamhet ar idag spridd pa olika adresser, vilket
forsvagar mdjligheterna till en stark "universitetsanda" i
omradet.
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Trygghet

Lokalerna i nuvarande bebyggelse inom planomradet utnyttjas
inte till fullo. Byggnaden ar dessutom i delar relativt sluten,
vilket innebar att byggnadens bidrag till liv och rorelse i
stadsrummen och langs kajen ar begransat. Eftersom den
narmast liggande bebyggelsen inom omradet dessutom i
huvudsak bestar av kontor och lokaler fér andra verksamheter
ar omradet tamligen avfolkat under kvallstid. De aktiviteter
som karen anordnar kvallstid bryter ibland detta monster.

Jamstalldhet

Universitetets olika lokaler ligger idag i centrala,
kollektivtrafiknara lagen, i huvudsak kring Universitetsholmen,
men spridda pa olika adresser. Koncentrationen av
universitetsfunktioner i ett sa centralt lage innebar att det ar
relativt latt att ta sig mellan de olika universitetslokalerna och
mellan dessa och andra malpunkter. Detta gor att
vardagspusslet underlattas, vilket ar fordelaktigt for kvinnor
som tenderar att ta stdrre ansvar for exempelvis hamtning och
lamning av barn vid forskolor och skolor. Det lattillgangliga
laget ar fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv eftersom
kvinnor i hdgre grad transporterar sig till fots, pa cykel eller
med Kollektivtrafik.

Bristen pa rorelser i omradet under delar av dygnet och aret,
och den negativa paverkan pa upplevelsen av trygghet detta
riskerar att innebara, ar negativt ur ett jamstalldhetsperspektiv.
Detta eftersom kvinnor tenderar att kanna sig mer otrygga i de
offentliga rummen.

Barnperspektiv

Andelen barn som vistas kring planomradet ar idag relativt
begransat, eftersom omradet domineras av kontor och
verksamhetslokaler. Antalet bostader i naromradet ar
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begransat och forskole- och grundskolelokaler saknas i det
absoluta naromradet.

Konsekvenser

Universitetsholmen som universitetskluster och motesplats

Genom att universitetet far maojlighet att samla sin verksamhet
pa Universitetsholmen ytterligare kan omradet starkas som
motesplats for studenter och anstallda inom universitetet.
Utvecklingen ar en del i en strategi att utveckla dels
Universitetsholmen, dels omradet kring Tandvardshogskolan,
som universitetskluster.

Trygghet

Genomférandet av den storre byggnad som detaljplanen
medger kan antas leda till att fler manniskor vistas i omradet.
Genom att byggnaden ges framsidor mot samtliga
vaderstreck, kan dessa rorelser ocksa spridas till saval
Bassangkajen som till de fyra gator som kringgardar
planomradet. Detta ger forutsattningar for 6kad upplevelse av
trygghet i stort saval som i de enskilda gaturummen och pa
kajen. Verksamheten kan aven fortsattningsvis antas vara
koncentrerad till dagtid, men bevarad karverksamhet inom
omradet och mdjligheter att hyra ut delar av byggnaden till
andra aktorer kan innebara att aktiviteten i omradet kan 6ka
aven under andra delar av dygnet.

Jamstalldhet

Att universitetsverksamheten i annu hogre grad an tidigare
samlas i ett centralt och kollektivtrafiknara lage innebar att den
blir an mer lattillganglig, vilket ar fordelaktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. Okad upplevelse av trygghet, se
ovan, ar ytterligare en positiv konsekvens som gynnar
jamstalldhet.

Barnperspektiv
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Detaljplanens genomférande beddms inte fa nagra storre
konsekvenser for barn. Mgjligtvis kan fler manniskor pa
platsen bidra till 6kad upplevelse av trygghet for de barn som
trots allt ror sig i omradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Narmsta kommunala forskola finns ca 350 meter vaster om
planomradet, i kvarteret Sejen Iangs Neptunigatan. Kommunal
grundskola for ak F-3 finns 300 meter bort pa Gamla Vaster
(Vastra skolan), for ak 4-6 vid Varvsparken (Vastra Hamnen
skola) respektive for ak F-5 i Gamla staden (Osterportskolan) ,
bada ca 1,5 km fran planomradet. For ak 7-9 finns narmsta
skolan knappt 600 meter langre vasterut langs Neptunigatan
(Nepuniskolan). Narmsta gymnasieskola finns 250 meter
vaster om planomradet langs Citadellskajen (Malmd

Citadellsgymnasium).

Kommersiell service finns i kringomradet, bland annat Iangs
Neptunigatan, langs Nordenskidldsgatan och i omradet
narmre centralstationen.

Konsekvenser

Genomfdérandet av detaljplanen kan ge ett visst Okat underlag
for framfor allt kommersiell service i det absoluta naromradet.
Eftersom nybyggnation framst innebar att manniskor som
redan studerar och arbetar pa olika platser i naromradet
samlas till en plats bedoms forandringen inte bli sarskilt stor.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som

e blandad stadsbebyggelse med hog tathet (tathetsgrad 1-2)

e centrumomrade, vilket innebar att bottenvaningar vid
nyproduktion i strategiska lagen ska dimensioneras sa att de
kan inrymma handel och andra utatriktade verksamheter.
Planeringen ska verka for mer och storre innerstad

e ny fotgangarzon

 befintlig institutionskaraktar

Direkt 6ster om planomradet finns en prioriterad gron koppling
som far sin férlangning i kajen som stracker sig norrut.
Neptunigatan i soder ar utpekad som huvudgata.

Det féreslagna andamalet ar férenligt med detta.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for fordjupade
studier for kustskydd och utredningsomrade for avloppstunnel,
vilket kommer att hanteras i detaljplanen.

Overensstiammelse med Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram. Det
antogs 2018 av kommunfullmaktige som ett tillagg till Malmds
oversiktsplan. Under planarbetet har foljande teser fran
Arkitekturstaden varit utgangspunkt:

Arkitekturen ska tillfora varden till alla manniskor i Malmo

Arkitekturen ska framja livet i stadens rum

Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig
Arkitekturen ska starka Malmos sarart

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser
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Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gallande detaljplaner ar
PI 587 och Dp 4293. Fastigheten Amphitrite 1 ar i gallande
detaljplan planlagd for kontor med centrum i bottenvaningen.
Hamnen 21:137 ar planlagd som allman plats.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Riksintressen enligt miljobalken

Hogexploaterad kust

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kustzonen.
Beddmningen har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar nodvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsagare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att del av de kommunala
gatufastigheterna Hamnen 21:137 samt Hamnen 21:138
tillfors fastigheten Amphitrite 1.

h

Turkos markering - del av Hamnen 21:138 som tillférs Amphitrite 1. Grén

markering - del av Hamnen 21:137 som tillférs Amphitrite 1.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Mark

Noédvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggandet av omradet.

| samband med rivning av befintlig bebyggelse ska en
provtagning av eventuella markféroreningar genomforas.
Provtagningsplanen kommuniceras lampligen med
miljoférvaltningen infor provtagningen. Resultatet av
provtagningen ligger till grund for beslut om darefter foljande
atgarder kring masshantering och eventuella 6vriga atgarder,
som ska vara genomforda innan startbesked for byggnation
ges. Se aven avsnitt 3. Férutséttningar och konsekvenser -
Tematisk indelning/Allmé&nna intressen - Markféroreningar.

Befintlig byggnad

Infor rivning av befintlig byggnad ska en materialinventering
goras. Resultatet av denna ska ligga till grund for beslut kring
hur fortsatt rivningsarbete ska genomforas, samt eventuella
atgarder som kravs i de delar av byggnaden som eventuellt
bevaras. Se aven avsnitt 3. Férutséttningar och konsekvenser
- Tematisk indelning/Allménna intressen - Féroreningar i
byggnader.

Skyddsrum

| bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva
skyddsrum med vardera 110 platser. Det kommer sannolikt att
vara onskvart att riva skyddsrummen, och vid behov ersatta
dem i den nya byggnaden. For fortsatt process kring fragan,
se avsnitt 3. Forutséttningar och konsekvenser - Tematisk
indelning/Allménna intressen - Beredskap, respektive avsnitt
4. Genomférande - Organisatoriska fragor.

Teknisk forsorjning
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| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

Brand

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA-Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus

Mer detaljerade utredningar gallande dagsljustillgang i
byggnader kan behdva redovisas av exploatéren i samband
med bygglovsansokan.

Radon

Fastigheten ligger pa normalriskomrade for radon. Ny
byggnad behdver darfor uppféras med radonskyddande
konstruktion.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Malmo stad kommer att dverlata fastigheten Amphitrite 1 samt
del av Hamnen 21:137 respektive 21:138 till exploator genom
kopeavtal alternativt genom tomtrattsavtal. Markpriset

alternativt tomtrattsavgalden kommer att, infor upprattande av
avtal, faststallas av fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Lantmateriforrattningen som ar en férutsattning for
detaljplanen genomfdrande ska bekostas av fastighets- och
gatukontoret, Malmd stad. Ovriga fastighetsbildningsatgarder
bekostas av exploator.

Ansvaret for att genomfora och bekosta erforderliga rivnings-
och saneringsarbeten samt om- och eventuell nybyggnation
av skyddsrum kommer att klargoras infor granskningen av
detaljplanen.

Eventuell ndédvandig flytt av ledningar bekostas av fastighets-
och gatukontoret, Malmoé stad, om inget annat avtalas.

Mindre justeringar av den allmanna platsen, exempelvis for att
skapa god tillganglighet till parkeringsplatser for
rorelsehindrades fordon pa kvartersmark eller for att ta upp
hojdskillnader, kan bli aktuellt. Detta ska i sa fall bekostas av
fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.

Exploatéren kommer att ansvara for och bekosta ny- och
eventuell ombyggnation inom fastigheten, samt for framtida
drift av byggnad och tillhérande utemiljder pa kvartersmark.

VA-Syd ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift av VA-
ledningar, fram till fastighetsgrans. Resterande kostnader
relaterade till VA-ledningar belastar exploatoren.
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E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsorjningen till
fastigheten och in i byggnaden. Kostnaden belastar
exploatoren.

Avseende oOvrig teknisk forsorjning ansvarar respektive
ledningsagare for utbyggnad och drift. Kostnaden belastar
exploatoren.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av samtliga
erforderliga ledningar och teknisk forsérjning inom
kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Hyresvardsupphandling och parallella
uppdrag

Hyresvardsupphandling

Avsikten ar att Malmo universitet ska hyra lokaler inom
fastigheten Amphitrite 1 av annan part.
Hyresvardsupphandlingen ar planerad att genomféras kring
arsskiftet 2022/2023.

Parallella uppdrag

Infér granskningen av detaljplanen kommer parallella uppdrag
att genomfdras for utformningsforslag for bebyggelsen inom
planomradet. Syftet ar att sakerstalla en hog arkitektonisk
ambitionsniva, genomforbarhet i projektet och att studera,
prova, jamféra och bedoma flera olika alternativ for att uppna
de forvantningar som finns pa projektet. Syftet ar ocksa att ha
en Oppen samt representativ och inkluderande process och att
finna en potentiell samarbetspart/team i den fortsatta
processen. Resultatet av de parallella uppdragen kommer att
utgora den grundlaggande riktningen, ambitionen och
overenskommelsen mellan hyresvard, Malmo universitet och
Malmo stad. Detta ska utgéra en réd trad genom hela plan-
och bygglovsprocessen. Resultatet av de parallella uppdragen
kommer darmed att arbetas in i planhandlingarna infor
granskning och antagande av detaljplanen.

Tidplan

Nedan tidplan ar en grov uppskattning och kan komma att
justeras:

Upphandling av hyresvard, Malmo universitet - kv 1 2023
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Parallella uppdrag - kv 2 2023 - kv 4 2023

Dp laga kraft - kv 4 2024
Byggnation (uppstart) - kv 2 2025

Fardigstallande - 2027/2028
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Markmiljoundersokning

For detaljplanen har en historisk inventering av potentiella
markfororeningar inom omradet tagits fram, Amphitrite
Forstudie markmiljb, Fastighets och gatukontoret, 2022-07-06.

Inventering omfattar en sammanstallning av befintliga
uppgifter avseende risk for markféroreningar samt bedémning
av omfattning pa utrednings- och undersdkningsbehovet.
Underlagen bestar av miljétekniska undersdkningsrapporter
fran intilliggande kvarter och gatumark, tidigare
markmiljdinventeringar, flygfoton, kartmaterial och detaljplaner
studerats.

Inventeringen visar att det sannolikt inte féreligger nagon
allvarlig féroreningsskada inom omradet. Ingen indikation finns
pa fororeningar i en omfattning som bér omajliggéra planerad
markanvandning.

Kulturmiljoutredning

For detaljplanen har ett sa kallat kulturmiljdunderlag tagits
fram; Amphitrite 1, Malmé, Kulturmiljbunderlag, Tyréns 2022-
09-12. Syftet med rapporten ar att utreda och beskriva
bebyggelsen inom fastigheten Amphitrite 1 och dess befintliga
kulturhistoriska varden. Utredningen hanterar ocksa kvarteret i
ett storre geografiskt sammanhang, liksom konsekvenserna
pa de kulturhistoriska vardena om byggnaden delvis bevaras.

Enligt utredningen utgor bebyggelsen inom Amphitrite 1 inte
sarskilt vardefull kulturhistorisk bebyggelse. Den valbevarade
och smaskaliga verksamhets- och industribebyggelsen pa
Amphitrite 1 representerar dock en tidigare vanlig
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byggnadskategori pa platsen, som nu blivit mer sallsynt. Som
sadan har bebyggelsen en roll i omradets fortsatta industriella
historia och dess lasbarhet. Kvarterets och byggnadens
relativa smaskalighet och tydliga arkitektoniska karaktar har
ocksa ett visst miljdskapande varde och bidrar till att omradet
fortsatt bibehaller viss variation. Ett eventuellt bevarande av
delar av bebyggelsen och rivning av dvriga delar kan bidra
med upplevelsemassiga varden pa platsen samt till att gora
platsens historia forstaelig, aven om lasbarheten kommer att
forsvagas.

Byggnadsteknisk utredning

Till det kulturmiljdunderlag som har tagits fram for detaljplanen
hor en bilaga som hanterar bebyggelsens byggnadstekniska
status och majligheter till ombyggnad och andrad anvandning,
Bilaga 1 — Konstruktion, Amphitrite 1, Malmé, Tyréns, 2022-
08-25.

Enligt utredningen uppvisar byggnaden forvantade skador
med tanke pa dess alder och byggnaden har ett
underhallsbehov. Inga skador ar sa allvarliga att byggnadens
barféormaga har paverkats. Byggnaden har fortfarande lang
kvarvarande livslangd om underhall utférs och befintliga
skador atgardas. Pa grund av byggnadens utformning med
stora hallar finns goda mojligheter for olika majliga
anvandningsomraden. Sammantaget visar utredningen att den
byggnadstekniska statusen inte utgor ett hinder for ett
eventuellt bevarande av delar av den befintliga byggnaden, sa
som foreslas i detaljplanen.

Sida 56



PLANKARTA PLANBESTAMMELSER

. - ) Skydd mot storningar
P Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast
L angiven andning och ing ar tillaten. Dar ing saknas Légsta férdiga golvniva for byggnader ska vara minst +3.2 meter i RH2000.
galler bestammelsen inom hela planomradet. Byggnader, underjordiska garage samt tekniska installationer ska
" grundldggas med vattentét konstruktion upp till samma niva.
GRANSBETECKNINGAR Komplementbyggnader &r undantagna. I det fall bevarade &ldre
—_ - Planomradesgréns eller lokaler for c inte kan uppfdras med

N férdigt golv pa +3.2 meter, ska dessa utforas med teknisk
—_————= ——  Egenskapsgréns konstruktionslosning i entré for skydd mot tillfallig havsnivahsjning
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Upphévande av strandskydd

Kvartersmark Strandskyddet &r upphavt

-
Utformning
Kontor Minst tvd entréer ska finnas mot Basséngkajen i norr respektive mot

Hogskola och universitet, gymnasium samt Neptunigatan i séder. Minst en entré ska finnas mot Matrosgatan i véster
ﬁ vuxenutbildning respektive mot Beijersgatan i dster
Utnyttjandegrad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande e Stérsta bruttoarea &r 14 500 kvadratmeter.

. . Darutdver far killare finnas
Marken f&r inte forses med byggnad

Villkor for startbesked
Byggnaders anvéndning Startbesked fér inte ges for byggnation forran markféroreningar har atgérdats
Byggnadens bottenvaning, minst 50 % av a mot
respektive Bassdngkajen, far endast anvéndas for centrum, ej kontor 5 . N
) . . N . . Genomférandetiden &r 60 ménader
& mot e far inte
anvéndas fér teknikutrymmen och komplementfunktioner sdsom miljorum och
forréd
Hdjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd &r 6.5 meter. Utéver hdgsta
Tobgtds e nockhdjd far lanterniner finnas
o s 0 s 2 s ® % w4 sm
1:1000 (A2)
SAMRADSHANDLING
ORIENTERINGSKARTA GRUNDKARTEBETECKNINGAR Detaljplan for fastigheten
Grundkarta uppréttad 2022-10-06 Skarmtak .
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30 Staket eller plank Am ph itrite 1 m Al
e Hojdsystem RH2000 Stodmur i Vastra hamnen i Malmo
Fastighetsgréns/granspunkt Géng- ach cykelbana Uppréttad av Stadsbyggnadskontoret, Malm stad2023-03-28
Jamvagsspar Kantsten
Elledning (i mark) Vagkant
Thomas Thre Katarina Jeraeus
Firrvarmeledning (i mark) o Trad Enhetschef Planhandlaggare
= Gasledning (i mark) 1 Traktnamn
Teleledning (i mark) 1. Registerbeteckningar -
Vatten- och avioppsledning % Senitutsomrade Datum for antagande
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Dokumenttyp
KRAVSPECIFIKATION

Handlaggare/Motsvarande
Violeta Gamalan
Upphandlare
Ekonomiavdelningen
Violeta.gamalan@mau.se

Fakultet/Motsvarande
Gemensamt verksamhetsstod

Bilaga 5 — Genomférandeavtal
Bilaga 11 — Upphandlingsforeskrifter

Kravspecifikation Lokalbehov — Kv Amphitrite, Malmo

Generella krav

Byggnaden skall vara utformad med tanke pé generalitet och flexibilitet for att enkelt kunna
anpassas vid fordndrad verksamhet. Lokalerna skall vara mojliga att dela upp i separata
uthyrningsbara enheter samt skall exempelvis kunna omvandlas till kontor om utbildning och
forskning 1 byggnaden upphor.

Malmo universitet har som ambition att projektet ska resultera i en fastighet som under
byggnation och forvaltning har en 1ag miljobelastning och att byggnaden miljocertifieras.
Under projektet ska Malmo universitet och hyresviarden gemensamt och i samrad faststéilla
miljocertifiering samt andra milj6- och hallbarhetskrav for byggnaden. Vid oenighet i denna
fraga har Malmé universitet slutlig bestimmanderitt.

Byggnaden skall ge en trygg och séker arbetsmiljo for studenter och personal.

Specifika krav pa lokalerna i Amphitrite

Ytor
e [okalprogram ska gemensamt tas fram mellan hyresvérd och Mau.
e Byggnadens BTA berdknas till ca 15 000 kvm.

e Publika ytor, utbildningssalar, kontor och personalutrymmen samt ytor for
studentkaren. Studentkarens ytor ska uppga till ca 700 kvm LOA och framst placeras i
lagdelen.

e Utredning géllande bilplatsbehov utifran parkeringsnormen i kringomradet pagér.
e  Godsmottagning och forrad.
®  Ytor for tva skyddsrum med vardera 110 platser
Utformning
e Lokalerna ska ha ett publikt tilltal.

o Skalbara och flexibla lokaler — mdjligheter att verksamhetsanpassa och fordndra Gver
tid.

Postadress BesoOksadress Telefon Webb

Malmé universitet Neptuniplan 7 040-665 70 00 mau.se
205 06 Malmo
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o Tillgénglighet ("Riv hindren” ska vara viagledande) f6r studenter, personal samt
besokare.

e Mojlighet till forbindelsegéng mellan Amphitrite och Niagara kommer utredas.

o Hinsyn ska tas géllande tillgdnglighet, hallbarhet samt klimat och miljé och folja
Mau’s dokument Krav & Rad.

e [okalerna ska vara léttillgéngliga for allmdnheten, med goda allménna
kommunikationer.

e Byggnaden ska ”bjuda in” Niagara och gynna stadslivet pé kajen.

e Sikerhet gentemot omgivning — exempelvis minimera risker for ras, 6versvimning,
fororeningar eller nirliggande farlig verksambhet.

Tidplan — avtalstid - hyresniva
e Tilltrdde preliminért Q3/2027 alternativt Q3/2028.

e Normalt skriver universitet hyresavtal pa max 10 ar, dock har Mau som avsikt att
ansoka hos regeringen om ett 20-4rigt hyresavtal.






Avkastningskra

. Hyra= Projektkostnad x (1+anbud

Projektkostnad fas 1-4 = 494 mkr
Hyra= 494 x (100%-1,36%) / 20 = 494 x 98,64% / 20 = 24,4 mk

Underlag for anbud:

Malmo universitet anger en yield pa 5% i sin modell. (1/20).
Vi menar att den slutliga produkten kan ha ett 1agre, langsiktigt

avkastningskrav om produkten utformas pa ratt satt. Vi ansatter
ocksa ett mycket lagt krav pa projektvinst. Laget, hyresgasten och
var erfarenhet av att genomféra projekt motiverar detta.

Hyran enligt berakningsmodellen motsvarar driftsnettot enligt ett
sedvanligt tripplenetavtal.

Vi har tidigare mycket goda erfarenheter av projekt med full
transparens avseende kostnader och koppling till slutlig hyra.




Process framat — Malmo
Stad, MAU och Wihlborgs

* Parallellt arkitektuppdrag.
Program faststills gemensamt dar lokalprogram,
flexibel anvandning och gestaltningskrav ex riktlinjer
hoga hus &r viktiga delar.
Arkitekter och jury utses samrad.
Planprocess slutférs med utsedd arkitekt - granskning
och antagande.

Fas 2
Projektering med utsedda aktorer (inkl representanter
for utfﬁrandeorganisation)

Fardigstillande av hyresavtal med bilagor

Slutlig hyresoffert e M
Fas 3 Parallell
Signering hyresavtal uppdrad]
Fardigprojektering och avrop byggentreprensr
Forvarv fastighet

Produktion

Driftsattning och besiktning

Inflyttning
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Projekt Kvartetten (Pulpeten 5), ; _A | H” m “’“*“"\;||l|ﬁ,"ﬁ“!1 d
rygg-Hansa, Mindpark , Spill mfl. 7 Ulf Wby n‘” ”ﬂn i

Projekt Kranen 2, Polisutbildning
och tentasalar samt RMC och
Logoped.

Projektledare Rickard Berlin

Kvartetten i Hyllie/Malmo
Posthornet i Lund
Dungen i Hyllie/Malmo
Max IV i Lund
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Projekt Kvartetten
(Pulpeten 5), Hyllie

Fastighet: Pulpeten 5
Lokalarea: 15 600 m?

Miljoklass: Miljobyggnad
Guld, WELL och
NollCO,

Inflyttning: Februari 2023
Arkitekt: Krook och Tjader




Kranen 2, Dockan

Fastighet:

4 400 m

Miljobyggnad

Lokalarea:

)

Augusti 201




Fler referensobjekt, Rickard Berlin
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Fran bygge
till drift

Vara egna projektledare sakerstaller
kvalitet och maluppfyllelse. Eftersom vi
bygger for att sjalva forvalta, gor vi
ibland mer langsiktiga, ansvarsfulla val
an vara konkurrenter. Det maste
fungera i drift. Smarta, hallbara
|6sningar ar inte alltid billigast men star
sig i langden.

Projektavdelning och arkitekter
kommer i nara dialog med hyresgast
sakerstalla att krav och 6nskemal blir
uppfyllda.

| Wihlborgs projektportfolj finns goda
projektreferenser pa fastigheter och
lokaler byggda med attraktiva koncept,
arkitektur i toppklass och komplexa
installationer med olika tekniska krav.
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Arbetsmiljé

For att vi ska gora ett bra jobb ar det viktigt att vi trivs, mar bra och kidnner arbetsgladje.
Sjalvklart ska vi ocksa ha en trygg och sdker arbetsplats utan risk for tillbud eller
olyckor. Genom personligt engagemang och 6msesidig omsorg kan vi minska risken for
arbetsskador och skapa en god arbetsmiljo.

Vi arbetar med att férebygga arbetsolyckor genom att kontinuerligt bedriva ett halso-
och sakerhetsarbete, som syftar till att reducera risken for olyckor och starka
sakerhetstankandet inom foretaget. Skyddsronder i vara fastigheter pagar kontinuerligt
och handlings- och atgardsplaner finns for respektive fastighet.

En god arbetsmiljo ansvarar vi alla for och kraften finns inom organisationen. Vi har
en arbetsmiljogrupp som driver och utvarderar forbattringsarbetet med var
gemensamma arbetsmiljo.

Systematiskt arbetsmiljoarbete (SAM)

Det ar Wihlborgs som har ansvar for arbetsmiljoarbetet. Det ska ske systematiskt sd att
det blir effektivt och att inget faller mellan stolarna. Arbetsmiljoverket har gett ut en
foreskrift, "AFS 2001:1”, som anger vad vi som arbetsgivare maste gora for att uppfylla
kraven pa systematik. Foreskriften ger stort utrymme for egen utformning av
systematiken sa lange grundkraven ar uppfyllda.

Syftet med SAM
[ grund och botten gar det ut pa att gora vad som ar rimligt for att undvika ohalsa och
olycksfall bland medarbetare i foretaget. Systematiken bidrar ocksa till att fa arbetet att



fungera fortlopande och att alla krav som finns i arbetsmiljolagstiftningen uppfylls. For
att SAM ska fungera bra behover det integreras som mycket som mojligt i var dagliga
verksamheten. Genom ratt kompetens hos chefer och arbetsledning kombinerat med
bra rutiner kan manga onddiga riskmoment undvikas.

Nagra viktiga grunder i det systematiska arbetsmiljoarbetet:

Arbetsmiljon ska kartlaggas, bade fysiska och psykosociala fragor ska hanteras i
kartlaggningen

De risker och brister som upptacks ska riskbedémas sa att arbetet med atgarder
blir ratt prioriterat

Atgarder for att ta bort eller minimera risker ska skrivas in i en handlingsplan
Arbetsmiljoarbetet ska foljas upp sa att det fungerar och ar andamalsenligt.
Rutiner/instruktioner ska upprattas sa att det ar tydligt hur roller férdelas, och
vem som ska utfora olika uppgifter for att arbetsmiljoarbetet ska fungera. Vid
behov ska arbetsmiljouppgifter fordelas i ett sarskilt delegeringsdokument sa att
varje chef ar klar 6ver sina uppgifter.

Ratt kompetens hos bade chefer och medarbetare ar en viktig forutsattning for
att arbetsmiljon ska bli bra och saker.

Policys och mal som anger viljeinriktning for arbetsmiljoarbetet

Som ramverk for vart operativa arbete ligger naturligtvis Arbetsmiljolagen, samt alla for
oss relevanta foreskrifter fran Arbetsmiljoverket. Mer om detta pa arbetsmiljoverkets
hemsida www.av.se

Var egen arbetsmiljopolicy hittar du har till hoger.

Systematiskt arbetsmiljoarbete



Kontrollera @ Undersoka

Atgirda | Riskbedoma

Wihlborgs arbetar l16pande med arbetsmiljo och det systematiska arbetsmiljoarbetet
(SAM). SAM innebaér att l6pande undersoka, riskbedéma, atgarda och kontrollera
arbetsmiljon. Detta ur alla arbetsmiljons aspekter: fysisk, organisatorisk och social.
Nedan kan du ldsa om de olika insatserna vi gor inom respektive omrade.

Rutin
1. Viundersoker den fysiska och organisatoriska och sociala arbetsmiljon genom bl.a.:

skyddsronder pa kontor och i vara fastigheter

ergonomironder

medarbetarundersékningar

medarbetarsamtal

hélsoprofiler (innefattar fysisk halsa sdval som organisatorisk och social)
Team-moten

o arlig sjukfranaro, tillbuds- och olycksfallsstatistik

2. 0m vi ser att det finns en risk kopplat till arbetsmiljo gor vi (och/eller var
foretagshalsovard) en riskbedémning utifran ovan undersokningar. Riskbedomning
sker ocksa infor verksamhetsforandringar eller omorganisation.

3. For att atgarda eventuella risker och brister upprattas
en handlingsplan. Exempelvis:



o handlingsplaner fran medarbetarundersékningar
o tillbuds/olycksfall/arbetsskaderapportering

e skydds/ergonomironder

o halsoprofilsbedomningar

4. For att kontrollera att brister och risker blir dtgirdade sker en uppféljning vid
arbetsmiljomoéten (fran skyddsronder och tillbuds/olycksfallrapportering) samt genom
aterkommande undersokningar och ronder.

Arbetsmiljon i vara fastigheter

v ~ame—

L4

Wihlborgs ska vara en sdker arbetsplats for alla vara medarbetare pa vara kontor saval
som ute i vara fastigheter. Vi arbetar kontinuerligt med arbetsmiljofragor for att
forbattra sakerheten.

Som medarbetare pa Wihlborgs ska du kdnna dig trygg och siker i din arbetsmiljo. For
arbete i vara fastigheter finns ett antal rutiner pa plats. Dessa forvantas alla
medarbetare som arbetar i vara fastigheter folja och inte utsatta sig sjilva eller sina
kollegor for risker.



Las igenom rutinerna som géaller i vara fastigheter. Dessa ar samlade i den bla rutan till
hoger och géller for dig som ar anstalld pa Wihlborgs. Finns fragor, prata med din chef
eller med HR.

Rutiner

1. Arbete pa stege

2. Rad fér steganvandning

3. Arbetsklader

4. Ensamarbete

5. Hotfulla situationer

6. Kemikaliehantering

7. Lastning av servicebil

8. Sakerhet vid takarbete

- Sakerhet vid solcellsanlaggning
9. Svevias Sakerhetsapp

10. Fallskyddsutbildning (Kiwa)

Ansvarig for sidan: Martina Hansson

Senast dndrad av anilab den 12 april 2022



Arbetsmiljopolicy

Enligt arbetsmiljolagen har arbetsgivaren ansvar att anstéllda inte utsatts for ohalsa
eller olycksfall i arbetet. Samtliga medarbetare pa Wihlborgs fastigheter AB ska ha en
god social, organisatorisk och fysisk arbetsmiljo. Arbetsmiljon ska vara utformad sa att
vara medarbetare upplever arbetsglddje, arbetsvilja och trivsel i sina insatser att
astadkomma bra resultat.

[o]
Mal
Vara malsattningar ar:

e Attvihar en god social, organisatorisk och fysisk arbetsmiljé dar medarbetarna
har en god sjalvupplevd halsa.

e 97 % i arlig frisknarvaro.

e Nolltolerans av forekomst av krankande sarbehandling, trakasserier, sexuella
trakasserier och diskriminering. Det giller samtliga medarbetare, under arbetstid
samt vid samtliga gemensamma foretagsaktiviteter.

Ansvarsfordelning och samverkan

Wihlborgs ledning har huvudansvaret fér arbetsmiljon och att se till att de lagar och
foreskrifter som giller inom arbetsmiljoomradet foljs. Wihlborgs vill vidta samtliga
atgarder som behovs for att forebygga risker for ohdlsa och olycksfall i arbetet och i
ovrigt skapa en god arbetsmiljo.



e VD har det yttersta ansvaret for arbetsmiljofragorna pa Wihlborgs och ska tillse
att ansvar och befogenheter fors ut i foretaget pa sadant satt att
arbetsmiljoarbetet kan bedrivas effektivt.

e HRsidkerstéiller att samtliga chefer vet om sitt arbetsmiljéansvar, vad detta
innebar och omfattar samt att adekvat information och underlag finns att tillga.

e Chefer har inom sina respektive avdelningar ansvar for att ett aktivt
arbetsmiljoarbete bedrivs och att forutsattningar ges for att sa langt som mojligt
l6sa arbetsmiljofragorna pa den niva dar det uppkommer.

o Samtliga medarbetare ansvarar for att folja instruktioner, skyddsforeskrifter,
rutiner etc. samt for att bidra till en god organisatorisk och social arbetsmiljo
genom att behandla sina kollegor respektfullt och agera for att minska eventuella
arbetsmiljorisker.

e Samtliga medarbetare ansvarar for att ta del av var arbetsmiljépolicy och
rapportera till nairmaste chef vid eventuell upptackt av bristande arbetsmiljo.

Riktlinjer

e Arbetsmiljon ska foljas upp kontinuerligt genom bland annat: uppféljningssamtal
mellan chef/medarbetare, medarbetarundersékning, halsoundersékningar,
foretagshalsovardens uppfoljning av eventuell ohalsa, arlig skyddsrond av
samtliga kontor och skyddsrond i 6vriga allmdnna utrymmen vartannat ar samt
en arlig utvardering av Wihlborgs sammantagna arbetsmiljoarbete.

o Tydliga rutiner for arbetsmiljoarbetet och dess olika omrdden ska finnas
upprattat och vara tillgangliga fér samtliga medarbetare via Wihlborgs intranat.

e Nolltolerans mot diskriminering, trakasserier, sexuella trakasserier samt
krankande sarbehandling galler.

e Arbetsanpassning- och rehabiliteringsfragor ska ingd som en del i det 16pande
arbetsmiljoarbetet. Wihlborgs ska ha en féretagshalsovard anpassad for
verksamheten.

e Den enskilde medarbetaren erhaller, sa langt mdojligt, utvecklande och
stimulerande arbetsuppgifter dar tillfille till omvaxling och variation tas tillvara
efter forutsattningar.

e Ansvarsfordelning och befogenheter for den enskilde ar klart formulerade och
kdnda for den enskilde.

o Enbibehallen god fysisk hidlsa hos medarbetarna frimjas genom dndamalsenligt
utformade arbetsplatser samt erbjudande om arligt friskvardsbidrag.
Gemensamma halsoframjande aktiviteter sdisom Wihlborgs Klassikern genomfors
arligen.

e Chefer och anstdllda ska ha erforderliga kunskaper inom arbetsmiljoomradet.

e Arbetsmiljéverksamheten ar for foretaget och de anstdllda en gemensam
angelagenhet. Den ska bedrivas i samverkan dar alla har ansvaret att medverka.

e Arbetsmiljon for varje anstdlld ska i takt med den tekniska och sociala
utvecklingen forbattras och utvecklas pa sddant satt att arbetsrelaterad sjukdom
minskar. Denna utveckling ska arligen redovisas i form av statistiska berdakningar
av arbetsrelaterad sjukfranvaro i jamforelse med tidigare ar. For att astadkomma
detta ska fungerande rutiner fér rapportering av sjukdom, olycksfall och tillbud
finnas.



Inneboérd av nolltolerans av krinkande sidrbehandling, sexuella trakasserier eller
diskriminering

Wihlborgs accepterar inte krankande sarbehandling, sexuella trakasserier eller
diskriminering pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell laggning eller
alder. Det giller bade under arbetstid saval som vid aktiviteter vilka anordnas i
anslutning till jobbet (till exempel kick-off eller 6vriga evenemang).

Vad menas med krinkande sarbehandling?

Att kranka betyder att genom ord eller handling fornedra nagon eller nagra.
Sarbehandling innebar att bli behandlad annorlunda dn andra pa ett obegripligt eller
orattvist satt och att riskera att hamna utanfor arbetsplatsens gemenskap. Konkreta
exempel pa krankande sarbehandling kan vara att ingen halsar, att bli utesluten fran
moten, bli personligt uthdngd eller bli kallad elaka saker framfér andra. Krankande
sarbehandling kan ske i det fysiska motet saval som via mejl, sms och sociala medier.

Vad menas med trakasserier och sexuella trakasserier?

Trakasserier dr handlingar som pa nagot satt kranker ndgons vardighet. Trakasserierna
kan ocksa vara av sexuell natur och da kallas de sexuella trakasserier. Sexuella
trakasserier kan handla om beréringar, tafsningar, skamt, forslag, blickar och bilder som
ar sexuellt anspelande och som nedvarderar personen. Trakasserierna kan bland annat
innebdra att man anvander sig av forldjligande eller nedvarderande generaliseringar av
kvinnliga/manliga egenskaper, ignorerande, undanhallande av information etc. som gor
att kvinnor eller man forhindras att utfora sitt arbete eller pa annat satt kdnner sig
forolampade, hotade, krankta eller illa behandlande.

Vad menas med diskriminering?

Om trakasserier eller krankningar ar kopplade till ndgon av de sju
diskrimineringsgrunderna ar det fraga om diskriminering. Diskrimineringsgrunderna ar
kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller dlder. Det finns olika
former av diskriminerande beteende: Direkt diskriminering, indirekt diskriminering,
bristande tillganglighet, trakasserier, sexuella trakasserier eller instruktioner att
diskriminera.

Vad gor Wihlborgs for att motverka krankande sarbehandling, trakasserier,
sexuella trakasserier och diskriminering?

- Utbildning for alla chefer.
- Undersoker maende, kdnsla av inkludering m.m. via medarbetarundersokning.
- Undersokning via var foretagshalsovard i samband med hélsoprofiler.

- Aktivt arbete med likabehandling, mangfald och inkludering.



Allas ansvar

Ser du att ndgon utsatter en kollega for nagot som du uppfattar som trakasserier bor du
uppmdarksamma personen pa det olampliga i detta. Pa sd satt kan du undvika att
situationen blir varre. Prata garna med den som utsdtts om och hur den vill ha stod. Att
stodja kollegor som utsatts ar ett ansvar som ocksa kraver mod. Ta gdrna stod av
narmsta chef eller HR.

Bilaga:

Handlingsplan vid egen upplevelse av krankande sirbehandling, trakasserier,
sexuella trakasserier, diskriminering?

1.

Prata med din chef och gér detta s& nira inpd det intriffade som méjligt. Ar det
din chef du upplever utsatt dig, prata med en annan chef eller med HR. Det dr den
som upplever sig utsatt som avgér om hen har blivit krankt, trakasserad eller
diskriminerad. Det ar viktigt att den som upplever sig utsatt sjalv sager ifran eller
tar hjalp att saga ifran. Vid allvarliga fall, dar det ar uppenbart att
beteendet/hdndelsen strider mot Wihlborgs arbetsmiljépolicy kan andra i
organisationen som t.ex chef eller HR ta drendet vidare utan att den utsatta
medarbetaren sjdlv patalat att hen upplever sig krankt, trakasserad eller
diskriminerad. Sjalvklart med medarbetarens valmaende i fokus.

Handelsen kommer att dokumenteras. Detta innebar att information gallande
sjalva handelsen, upplevelse och reaktion hos den som utsattes, namn pa berérda
parter, datum, tid, plats och ifall eventuella vittnen eller bevisning som finns att
tillgd ska dokumenteras i samtalet med din chef/HR.

Chef med stottning av HR utreder det intraffade. Den som gor utredningen ska
vara opartisk och ta alla parters berattelse och synpunkter i beaktning. Ingen
personlig information eller detaljer om arendet kommer att delges
organisationen. Alla parter, bade den som upplever sig krankt, trakasserad eller
diskriminerad och den som utpekas ha begatt handlingen ska ha méjlighet att
komma till tals i utredningen.

Om det efter utredning star klart att det forekommit krankande sarbehandling,
trakasserier eller diskriminering ska lampliga atgarder dokumenteras och
genomforas. Pafoljder som kan komma att bli aktuella 4r omplacering,
uppsagning, avsked eller i vissa fall polisanmaélan och atal.

Chefisamrad med HR och av féretagshdlsovard bedémer vilka stédinsatser och
vilken hjalp som ar adekvat beroende pa situation.

Uppfoljning — chef/HR foljer upp att dtgarderna fatt effekt.



Kvalitetspolicy

Wihlborgs ska utveckla, 4ga och i egen regi forvalta kommersiella fastigheter, med fokus
pé vil fungerande delmarknader i Oresundsregionen. Vi ska agera for en 1angsiktigt
hallbar utveckling av foretaget och regionen. Fokus ligger pa hallbara fastigheter,
ansvarsfulla affarer, attraktiv arbetsgivare och engagemang for region och samhalle.

Syfte

Kvalitetspolicyn anger vart dtagande avseende kvalitet for Wihlborgs medarbetare i
syfte att utveckla var verksamhet och var service och diarmed aktivt bidra till néjda
kunder idag och i framtiden.

Atagande

Vara kunder ska uppfatta oss som affarsmassiga, kunniga och lyhorda och vi skall arbeta
for en positiv och langsiktig relation.

Detta innebar bland annat att:

o Varalokaler ska motsvara givna loften och hyresgasternas rimliga forvantningar
gallande service, drift och standard.

o Viskall lopande kontrollera, dokumentera, rapportera, och atgarda avvikelser i
vara fastigheter och verksamhet. Vi ska systematiskt arbeta med standiga
forbattringar.

o Det ska vara enkelt att kontakta oss och vi ska vara tydliga och professionella i
var kommunikation.

o Viska kontinuerligt utvardera upplevelsen av vara lokaler och var service samt
anpassa verksamheten sa att vi kan 6ka kundtillfredsstallelsen.



o For samtliga ramavtal som tecknas skall Wihlborgs uppférandekod
undertecknas.

e Vid storre om- och nyproduktioner utses alltid en kvalitetsansvarig for det
specifika projektet. Projektets kvalitetsansvarige ansvarar for att kvalitetsplanen
tillampas och f6ljs upp.

o Varverksamhet ska praglas av ett arligt och seriost upptradande.

o Wihlborgs och vdra kontrakterade leverantorer ska i sitt arbete alltid tillse att
lagar och férordningar foljs.

Malmé 2021-01-19



Langsiktiga kundrelationer

Forutom en kontinuerlig dialog med vara hyresgaster gor vi vartannat ar en
kundundersokning. Syftet med den ar att identifiera, mata och utveckla Wihlborgs
framgangsfaktorer. | undersdkningen har vara hyresgaster mojlighet att ge
synpunkter pa, och darmed i férlangningen paverka, Wihlborgs agerande och
erbjudande. | matningen 2022 hade Wihlborgs ett totalt N6jd kund-index (NKI) pa
78 for kontor, att jamféras med branschsnittets 75. 92 procent av kunderna kan
tanka sig att rekommendera Wihlborgs i hdg eller mycket hog grad.



Miljo- och klimatpolicy
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Inledning

Wihlborgs miljo- och klimatarbete ska vara en naturlig och integrerad del i var
affarsverksamhet. Vi ska forebygga och minska negativ miljopaverkan genom att arbeta
systematiskt, proaktivt och malinriktat. Chefer och medarbetare ska medverka till en
resurseffektiv verksamhet baserad pa klimat- och kretsloppsperspektiv i beslut och
handling. Att efterleva lagstiftningen i de lander dar vi har verksamhet ar ett
minimikrav. Wihlborgs miljéledningssystem utgor ett ramverk med foreskrifter och
rutiner som vagleder oss i arbetet mot vara affarsmal.

Inomhusmiljo och samverkan med kunder

Wihlborgs erbjuder attraktiva och flexibla lokaler i fastigheter med hog
hallbarhetsprestanda som bidrar till en stimulerande arbetsmil;jo.
Fastighetsinstallationer och valda inredningsmaterial ska halla god kvalitet. Kemiska
produkter som kan paverka miljon, hyresgaster och medarbetares hélsa negativt ska
minimeras. Grona hyreskontrakt ar standard vid avtalstecknande med vara hyresgaster,
vilket ska stimulera till dialog och samverkan inom miljo- och klimatomradet.

Paverkan i vardekedjan och utvardering av
leverantorer

I samarbete med vara kunder, partners och leverantdrer uppnar vi tillsammans
langsiktiga miljo- och klimatresultat i vardekedjan. Vid upphandling av produkter och
tjanster ska vi utifran en tydlig kravstéllning premiera miljo- och klimatanpassade
l6sningar fran vara leverantorer. Vi genomfor kontinuerligt riskbedomningar avseende
hur leverantorerna uppfyller vara krav och forvantningar inom héllbarhetsomradet.
Valda leverantorer riskbedoms utifran aspekter som miljo, kvalitet, arbetsmiljé och
affarsetik.



Klimatpaverkan och energianviandning

Wihlborgs ska kontinuerligt arbeta for att optimera energi- och resursanvandning och
minska klimatpaverkan dar vart 6vergripande mal ar en klimatneutral verksamhet och
vardekedja. Vi anvander primart energi fran dtervunna eller fornybara energikallor i
vara fastigheter och vill 6ka egenproduktionen av energi. Wihlborgs fastigheter férvaltas
langsiktigt utifran forvaltningsplaner baserat pa ett livscykelperspektiv. Vi premierar
cirkuldra materialfloden och uppmuntrar till aterbruk.

Klimatanpassning och biodiversitet

Wihlborgs ska bade i befintliga fastigheter och vid nyproduktion férvalta och utveckla
ekosystemtjanster som framjar en hog biodiversitet. Initiativinom klimatanpassning
tillsammans med satsningar inom biodiversitet bidrar till mer robusta fastigheter,
artrikedom och nojdare kunder. Aven inom virdekedjan ska Wihlborgs paverka
omradet via tydliga forvantningar och krav pa sina leverantorer. I samverkan med
kommuner och ansvariga myndigheter anpassar vi byggnader och mark till ett andrat
klimat baserat pa omvarldsbevakning, riskanalyser och atgardsplaner.

Miljocertifiering och fastighetsprojekt

All nyproduktion och alla stérre om- eller tillbyggnationer ska miljocertifieras enligt
hogsta tillampbara niva i standarden Miljébyggnad. Befintliga byggnader ska
miljocertifieras i sa stor utstrackning som mojligt och pa sikt ar ambitionen att hela
fastighetsbestindet certifieras. Aven renodlade klimatcertifieringar kan vid behov
anvandas som tillaggscertifieringar. Wihlborgs projektanpassade miljoprogram
tillampas i alla storre fastighetsprojekt i syfte att begrdnsa projektens miljo- och
klimatpaverpaverkan. Wihlborgs ska styra, mata och utvardera sin projektverksamhet
utifran beslutade miljo- och klimatmal.

Kompetens, kommunikation och uppfoljning

Vi ska vara lyhorda for innovationer inom miljo- och klimatomradet och vara
uppdaterade med aktuell information. Wihlborgs ska l6pande jobba med
kompetensutveckling av all var personal, sd att vi kan agera trovardiga radgivare och
leva som vi lar. Extern information till hyresgaster och andra intressenter om vart
miljoarbete ska praglas av 6ppenhet och vi atar oss att regelbundet mata, félja upp och
publikt redovisa var miljo- och klimatprestanda. Vi for en l6pande dialog med vara
intressenter i syfte att forsta deras hallbarhetsprioriteringar och formedla information
om hur Wihlborgs bidrar till en hallbar stads- och samhallsutveckling.

Beslutad i mars 2023, VD Ulrika Hallengren



Affarsidé och beskrivning
Affarsidé och affarsmodell

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen med 300 fastigheter och 215
anstillda i Lund, Malmd, Helsingborg och Képenhamn. Over 50 000 manniskor har sin
arbetsplats i vara lokaler. Fastigheternas totala bokforda varde uppgar till 55,7 miljarder.
Wihlborgs aktie ar noterad pa Nasdag Stockholm och aterfinns pa Large Cap-listan i sektorn
Real Estate.

Var affirsidé ar att med fokus pa vil fungerande delmarknader i Oresundsregionen, iga,
forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter som gor det mojligt for hyresgaster
att vaxa och utvecklas.

Affarsmodellen bestar av tva delar: fastighetsforvaltning och projektutveckling. Langsiktighet
ar ett barande element, saval i forvaltning och utveckling av fastigheterna, som i alla vara
relationer och affarer. Vi utvecklar fastigheterna i egen regi och satsar pa flexibla lokaler med
hog kvalitet i arkitektur, byggmaterial och tekniska installationer. Genom att bygga mer
flexibla lokaler som med mindre atgarder kontinuerligt kan justeras efter behov kan foretag
stanna kvar i samma fastighet langre och darmed minska sitt klimatavtryck.

Var affarsmodell for langsiktigt hallbar tillvaxt skapar mojligheter och utveckling for oss
sjalva, for vara hyresgéster och fér hela Oresundsregionen.

Under de senaste fem aren har vi i genomsnitt investerat cirka 1,3 miljarder i projekt,
fastigheter och omradesutveckling. Sedan Wihlborgs borsintroducerades 2005 och
avknoppades fran Fabege har Wihlborgs investerat 17 miljarder i regionen.

De hoga ambitionerna och tilltron till regionens potential aterspeglas ocksa i att vi aven i
foranderliga tider fortsatter med nya investeringar. Kvartetten (Pulpeten 5), som paborjades
under pandemin, och Vista (Blackhornet 1), som pabdrjas under 2023, ar vara storsta
investeringar hittills.

Starkt hallbarhetsfokus

Wihlborgs ser hallbarhet som grunden till [bnsamma affarer. Vart hallbarhetsramverk ar
fokuserat till de omraden déar vi bedomer att vi har storst paverkan och darmed storst
mojlighet att bidra till positiv utveckling: Hallbara fastigheter och milj6, Engagemang for
region och samhille, Ansvarsfulla affarer och Attraktiv arbetsgivare.

Sedan 2005 har vi halverat vara direkta klimatutslapp samtidigt som vi fordubblat var
uthyrningsbara yta. Vara klimatmal &r vetenskapligt forankrade och bedéms av Science Based
Target Initiative (SBTi) vara i linje med Parisavtalets ambitioner (1,5 gradersmalet). Bland
annat ska vara koldioxidutslapp fran verksamheten (scope 1-2) halveras i absoluta tal till ar
2030, jamfort med ar 2018. Vi dr en av initiativtagarna till samarbetsorganisationen LFM30
och fokuserar pa minskat koldioxidavtryck och materialanvandning och energioptimering.

Vara valetablerade samarbetsformer med leverantdrer innebar att vi kan ta en aktiv roll i att
utveckla branschen och leverantérsleden i en mer hallbar riktning.



Wihlborgs har ett stort engagemang i Oresundsregionens utveckling. Vi utvecklar inte bara
fastigheter, stadsdelar och stader. Var storlek, var kunskap, vart sociala engagemang och vara
natverk ger oss dven mojlighet att vara en regionsbyggare. Om regionen och staderna mar
bra, mar vi bra.

Den roda traden i de engagemang vi valjer att stotta ar manniskans och foretagens utveckling
— fran att fa de ratta forutsattningarna som ung till att hitta mod att sta pa egna ben, och
vidare till att na sin fulla potential och bidra till tillvaxt, innovation och utveckling. Det
innebar att vi stottar allt fran stora innovationsmiljoer som Ideon och Medeon till Iaxlasning,
mentorprogram och idrott for unga.

Foretagskultur och kundrelationer

All forvaltning skots av vara egna medarbetare som har fokus pa en god kostnadseffektivitet,
nojda kunder och en hog uthyrningsgrad. Detta ar en medveten och strategisk satsning for
att skapa goda kundrelationer och kunna vara lyhorda for kundernas nuvarande och framtida
behov.

Vi arbetar aktivt med arbetsmiljo, foretagskultur, inkludering, medarbetarskap och ledarskap
for att bygga ambassadorskap och skapa tillit, fortroende och stolthet hos medarbetarna. Var
vision ar I métet med oss blir ambitioner verklighet och vara vardeord ar kunskap, drlighet,
handlingskraft och gemenskap.

Organisation och ledning

Var organisation avspeglar affairsmodellens tva delar och bestar av fastighetsforvaltning,
projekt- och utvecklingsavdelning samt centrala funktioner som ekonomi/finans, IT,

kommunikation/marknad och hallbara affarer. Wihlborgs har 215 medarbetare i Malmo,
Lund, Helsingborg och Kopenhamn, varav cirka 70 aterfinns pa huvudkontoret i Malmo.

Koncernledningen bestar av vd, ekonomi- och finanschef, projekt- och utvecklingschef,
regionchefer for Malmo, Lund respektive Helsingborg, HR-chef och marknads- och
kommunikationschef.

Wihlborgs genomfor all projektutveckling med var egen organisation som ar val rustad for att
arbeta med saval befintliga som nya projekt. Var koncentrerade marknad och det faktum att
vi har vart huvudkontor i regionen skapar goda forutsattningar for tata dialoger med
kommuner kring exempelvis marktilldelning, éversiktsplaner och detaljplaner. Det gor att vi
kan ha en ndra relation och vara lyhorda for vad kommunerna varderar och dessutom bidra
med var kunskap och vart engagemang i utvecklingen av attraktiva stadsmiljoer.

Tankt organisation for uppdraget

Wihlborgs generella metodik for projekt och forvaltning

| Wihlborgs projektportfolj finns goda projektreferenser for fastigheter och lokaler byggda
med attraktiva koncept, arkitektur i europeisk toppklass och komplexa installationer med



olika tekniska krav. Var tekniska standard ar utformad i enlighet med det 6vergripande malet
att de byggnader vi uppfor ska sta i hundra ar och mer, och férvaltas av oss pa lang sikt.
Byggnaderna ska utformas med ett livscykelperspektiv och med hansyn till
klimatférandringar. All nybyggnation av lokaler ska klassas enligt Miljobyggnad, niva “guld”
eller motsvarande och for materialbedémningar anvands miljodatabasen
Byggvarubeddmningen.

Vara projektledare sakrar kvalitet och maluppfyllelse och &r vana att arbeta i samverkan med
vara hyresgaster/kunder och entreprendrer for att na de gemensamma projektmalen genom
I6pande hyresgastmoéten, samverkansméten och workshops.

Vara hyresgaster far kontakt med ett team av Wihlborgsmedarbetare bestaende av
forvaltare, forvaltningsassistent, fastighetsvard och drifttekniker. | manga fall ér dven andra
funktioner involverade, som vara hallbarhetsexperter, affarsutvecklare och specialister pa
arbetsplatsradgivning.

Genom att vi satsar pa hog kvalitet i vara installationer och har egna drifttekniker far
fastigheterna ett bra inomhusklimat nar det galler ventilation, ljus, varme och kyla.
Driftskostnaderna blir ocksa lagre hos oss an i jamforbara fastigheter.

Tilltankt organisation fér uppdraget

Ombud: Andreas Ivarsson, projekt- och utvecklingschef.

Projektledare: Rickard Berlin (uppfyller kraven i UFB.524 med projekt Ubatshallen Malmo
Dockan ombyggnad Forsakringskassan ca 13 200 kvm (klart 2015) samt projekt Pulpeten 5
(Kvartetten) ca 23 300 kvm (inflyttning 2023-02-01) se bifogat CV samt kontaktperson i
anbudsformularet.

Fastighetschefer och forvaltare.

Ovriga: Elsa Hagdahl, hallbarhetschef, Hannes Hjerpe, certifieringsansvarig, Jan Larsson,
drifttekniker, Anna Nambord, affarsutvecklare och arbetsplatsradgivare.

Leverantorer

Alla ramavtalsleverantoérer skriver under var uppférandekod och utvarderas avseende
arbetsmiljo, kvalitet, miljopaverkan och sociala forhallanden. Vi anvander numera
uteslutande en digital plattform i bade Sverige och Danmark for att bedéma och klassificera
leverantorerna. Denna leverantorsbedomning sdkerstaller aven att leverantorerna uppfyller
lagkrav, Wihlborgs varderingar och vasentliga branschkrav.

For att stodja utvecklingen av det lokala naringslivet och bidra till att skapa arbetstillfallen har
prioriterar vi att gora inkdp av leverantorer som ar etablerade i regionen. Vid utgangen av
2022 stod lokala leverantorer for 95 procent av vara ramavtal.

Wihlborgs tecknar ramavtal med konsulter entreprendérer och leverantérer i varje enskilt
projekt. | de senaste fem storsta nybyggnadsprojekten har NCC, Peab, Skanska och Veidekke
anlitats som entreprencérer och WSP, Sweco, Cowi, Afry och PE som konsulter.



Rutiner kvalitet, miljo- och arbetsmiljostyrning 1 byggprojekt

KMA -arbetet skall sdkerstdlla att projektet kommer att uppfylla Wihlborgs Fastigheters mal
och policy avseende miljo och kvalitet. Projektplanen med rutiner for styrning av
projektarbetet utgor projektledningens dvergripande system for kvalitets- och miljosdkring
av projektet.

Kravstéllningar skall framgé av handlingar och sdkerstillas i kontrakt genom TE:s kvalitets-
och miljoplan. TE redovisar i sin projektanpassade kvalitets- och miljoplan med bilagda
egenkontroller hur kraven skall uppfyllas. Kvalitets- och miljoplaner skall godkdnnas av
bestillaren och f6ljs upp under projektets genomforande.

TE skall redovisa riskinventering utifran arbetsmiljosynpunkt och delta i det kontinuerliga
arbetsmiljoarbetet. Arbetsmiljoplanen sammanstills av Bas-P respektive Bas- U.

Arbetsmiljoarbetet f6ljs upp vid byggherresyner samt skyddsronder enligt
arbetsmiljoplanen.

1.1 Kvalitetsplan

I grund for projektets kvalitetsarbete ligger kvalitetsplanen. I denna framgér vilka styrande
dokument som giller for projektets genomforande. Till kvalitetsplanen finns en
egenkontrollplan kopplad f6r uppf6ljning av projektet.

1.2 Miljoprogram och miljoplan

Miljoprogrammet utfor bestillarens verktyg for styrning av miljoarbetet. I miljoprogrammet
sammanstélls miljokrav samt rutiner f6r uppfoljning och utvardering. I miljéprogrammet
redovisas dven hur certifieringsarbetet (sésom Miljobyggnads-, WELL och/eller noll-CO,)
bedrivs.

Miljoplan framtages utifran Wihlborgs 6vergripande miljoprogram av miljosamordnaren.

Uppf6ljning under genomforandet sker genom revisioner. Projektledaren och
miljosamordnaren ansvarar for revisoner. Avvikelser redovisas i styrgruppen.

1.3 Arbetsmiljo

Bas-P och Bas-U ansvarar for att en arbetsmiljoplan upprittas. I projekteringen
sikerhetsstélls detta arbete genom aterkommande arbetsmiljométen, riskinventeringar och
projektorernas egenkontroller.

Arbetsmiljoplanen bearbetas och uppdateras kontinuerligt av Bas- P och Bas-U under
projektets fortskridande. Riskinventeringar inhdmtas for kompletteringar i
arbetsmiljoplanen. Arbetsmiljoplan med tillhérande checklistor ska finnas anslagen pa
arbetsplatsen samt i parm pa platskontoret.

Dokumentationskravet sékerstélls genom drift- och skotseldokumentation, samt
hyresgadstdokumentation och relationshandlingar. Risker i projekteringen som inte varit
mojliga att projektera bort eller 16sa med fasta sdkerhetsanordningar fors vidare till
riskinventering for genomforande. De aterstdende riskerna beskrivs 1 drift- och
skotseldokumentation.



1.4 Totalentreprendrens kvalitets- och miljoplanering

TE skall f6r uppdraget uppritta en kvalitets- och miljoplan som redovisar hur krav och
anvisningar i kontraktshandlingar ska uppfyllas.

Av TE:s kvalitetsplan ska det framgd hur intern uppf6ljning gentemot projektets kostnads-,
tids-, kvalitets- och miljomal sker samt hur eventuella avvikelser kommuniceras till
projektledningen.

Samtliga ansvariga for handlédggning, kontroller och granskningar och skall redovisas i
kvalitetsplanen. Ansvaret for upprittande av kontrollplaner med mera ska klargoras.

1.5 Slutkontroll och provning

I projektet anvénds fortlopande besiktningar. Vid slutbesiktningen sammanstélls de olika
forbesiktningarna. En besiktningsplan for projektet upprattas.

Funktionskontroll utfors enligt TE:s kontrollplan samt beskrivningar. Samordnad
funktionsprovning leds av en av TE utsedd samordningsansvarig. Denne uppréttar tidplan,
bestimmer omfattning, kallar berérda entreprenorer och upprittar protokoll. Férvaltningens
driftpersonal ska ndrvara. Samordnad funktionsprovning léggs in som en aktivitet i
projekttidplanen.

Wihlborgs forvaltning kallas till en separat genomgang av drift och underhall av fastigheten
av TE innan projektet 6verlamnas.

1.6 Avvikelsehantering

Alla deltagare dr ansvariga for att rapportera avvikelser eller storningar som intréiffar eller
upptécks 1 projektet. Avvikelser rapporteras till projektledaren. Denne ansvarar for att
avvikelserapporterna sammanstills och vid behov rapporteras vidare enligt bestamd
motesstruktur samt att avvikelserna stiangs.

1.7 Uppf6ljning

Projektledaren foljer upp att kvalitetsplaner uppréttas och efterfoljs av TE i alla delar av
projektet. Kvalitetsansvarig enligt PBL tillser att alla myndighetskrav efterlevs genom en
separat kontrollplan enligt PBL.

2 Riskhantering

2.1 Riskanalys

Syftet med riskanalysen r att identifiera riskfaktorer 1 projektet sa tidigt som mojligt samt
att pa ett strukturerat sitt bedoma konsekvenser och eliminera eller minimera riskerna och
deras konsekvenser. I riskanalysen redovisas d&ven vem som &r utsedd som ansvarig for
respektive riskfaktor, status pd arbetet med riskminimering samt tiden for riskens
atgérdande.

En riskanalys upprittas i projektet och aktuella risker redovisas i projektrapporten samt tas
upp for genomgang i projektgruppen. I riskanalysen skall framga de dtgirder som planeras
med avseende pa att forebygga riskerna. Riskanalysen ér ett levande dokument som

uppdateras successivt i projektet. Projektledaren dr ansvarig for riskhanteringen i projektet.



From:

To:

Cc:

Subject:
Date:
Attachments:

Joakim Persson

Violeta Gamalan

Peter Olsson

Sv: "UPP 2023/47: Hyresvard Amphitrite"
den 15 juni 2023 12:04:20
image001.ipg

Milidpolicy.pdf

Lanasiktiga kundrelationer.pdf
Kvalitetspolicy.pdf
Arbetsmiliopolicy.pdf

Arbetsmilio.pdf

Rutiner KMA-styrning i byagproiekt.pdf

Du far inte e-post ofta fran joakim.persson@wihlborgs.se. Se varfor det har ar viktigt.

Hej Violeta!

Inkommer har med fortydligande och svar pa era fragor i ert mail.
e Fortydligande gallande vilka av de referensprojekt som framgar av det CV som ni ingett for
offererad projektledare som aberopas till uppfyllande av kraven i UFB.524 Personal- och

kompetenskrav avseende referensprojekt.

o

Referensuppdrag 1: Ubatshallen, Malmo Dockan. Ombyggnad at Forsakringskassan.
Cirka 13 200 kvm och 120 mkr. Genomfort feb/2014-april/2015. Avser kontor och
lokalen med reception, mottagningsrum/maotesrum osv for Forsakringskassans
verksamhet.

Referensuppdrag 2. Pulpeten 5 (Kvartetten), Malmo Hyllie. Cirka 23 300 kvm och
815 mkr. Tilltrade 23-02-01 av bland annat Trygg-Hansa. Kontaktuppgifter och
annan info om projektet finns i bolagets Referensuppdrag 1.

Rickard har ytterligare nagra av sina genomférda projekt som uppfyller kraven som
Referensuppdrag 1 respektive Referensuppdrag 2, men vi uppfattar att det racker
att vi lamnar ett projekt per referensuppdrag.

e Intyg enligt upphandlingsforeskrifternas UFB.523 "Metod for miljo- och kvalitetssakring

samt arbetsmiljo".

]

o

Bifogar Wihlborgs miljopolicy. Miljdansvarig ar Elsa Hagdahl.

Bifogar Wihlborgs rutiner for styrning i byggprojekt gallande KMA (Kvalité, Miljo och
Arbetsmiljo).

Vi arbetar systematiskt med kundnéjdhet i var verksamhet. Vi samarbetar med
Fastighetsbarometern som hjalper oss att mata var kundnojdhet. Historiskt har vi
matt NKI (N6jdKundindex) vartannat ar. Fran och med i ar kommer vi mata varje ar.
Bifogar text fran var hemsida déar vara langsiktiga kundrelationer beskrivs. Vill ni ha
den senaste och mer utforliga NKI-rapporten sa skickar vi gdrna ¢ver denna till er,
aterkom i sa fall.

Bifogar Wihlborgs kvalitetspolicy. Kvalitetsansvarig ar Andreas Ivarsson.

Bifogar Wihlborgs arbetsmiljopolicy. Vi bedriver arbete med systematiskt
arbetsmiljoarbete i enlighet med gallande regelverk. Systematiskt
arbetsmiljoarbete definieras i Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2001:1 som
"arbetsgivarens arbete med att undersoka, genomféra och folja upp verksamheten
pa ett sddant satt att ohalsa och olycksfall i arbetet forebyggs och en
tillfredsstallande arbetsmiljo uppnas.”

Bifogar tre texter dar det beskrivs hur vi arbetar med arbetsmiljo, SAM och
arbetsmiljo i vara fastigheter. Har lagt ihop dessa till ett dokument som bifogas.

Vi hoppas ovan &r svar pa era fragor. Aterkom girna om dar ar nagot vi ytterligare ska fortydliga



eller komplettera.
Du far gdrna bekrafta i ett mail att du har mottagit detta mail, sa vet vi att det har kommit fram.

Med vanlig halsning
Joakim Persson
Bitr Projekt- och utvecklingschef

Wihlborgs Fastigheter AB
Besoksadress: Stora Varvsgatan 11A
Box 97, 201 20 Malmé

Tel: 040-690 57 22 Vaxel: 040-690 57 00
E-post: joakim.persson@wihlborgs.se

Fran: Peter Olsson <Peter.Olsson@wihlborgs.se>
Skickat: den 13 juni 2023 11:22

Till: Joakim Persson <Joakim.Persson@wihlborgs.se>
Amne: VB: "UPP 2023/47: Hyresvard Amphitrite"

Med vanlig halsning
Peter Olsson

Fran: tendsignsupport@mercell.com <tendsignsupport@mercell.com> Fo6r
violeta.gamalan@mau.se

Skickat: den 13 juni 2023 10:52

Till: Peter Olsson <Peter.Olsson@wihlborgs.se>

Amne: "UPP 2023/47: Hyresvird Amphitrite"

Hej,

Tack for ert anbud som vi tagit del av med stort intresse.

Vi arbetar fortsatt med granskningen av inkomna anbud och ber om ett fortydligande av er
géllande vilka av de referensprojekt som framgar av det CV som ni ingett for offererad
projektledare som dberopas till uppfyllande av kraven i UFB.524 Personal- och kompetenskrav
avseende referensprojekt. Vanligen inkom vidare med intyg enligt upphandlingsféreskrifternas
UFB.523 "Metod for miljo- och kvalitetssdkring samt arbetsmilj¢". Er aterkoppling emotses
tacksamt senast torsdag den 15 juni kl. 16:30.

Vanliga halsningar

Malmo universitet

Violeta Gamalan



Malmo universitet Upphandling
Telefon: +46 40 665 70 47

E-post: violeta.gamalan@mau.se




4.

2(7)

Onr: UPP 2023/47

Teknisk kapacitet, kvalitet m.m.

cgl

Kortfattad beskrivning (max tre A4-sidor med textstorlek 12pt) av det
anbudsgivande foretaget. I beskrivningen skall minst foljande framga:
e Afférside och verksamhet
® Organisation och ledning

® Ténkt organisation for uppdraget, s motto att dels skall anges
anbudsgivarens tinkta fysiska organisation for uppdraget sasom ombud och
projektledare, dels vilka konsulter, entreprendrer och leverantdrer som avses
anlitas for de arbeten som blir erforderliga for hyresobjektets utforande.

Se UFB.525. Ska bifogas anbudet.

CV och referensforteckningfor offererad projektledare.

Aberopas andra foretags kapacitet?
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.52)

Ange vilket/vilka foretags kapacitet som dberopas och for vilket av de i UFB.52
angivna kraven kapacitet Aberopas.

cgl

Anbudsgivaren uppfyller krav pa metod for miljésdkring
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

[:gl

Anbudsgivaren uppfyller krav pa metod for kvalitetssikring
(se Handling 1, Admil listrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

Anbudsgivaren uppfyller krav pa metod for systematiskt arbetsmiljoarbete
(se Handling 1, Administrativa foreskrifter UFB.523)

Bevis behover inte bifogas anbudet.

BEGARAN OM SEKRETESS

Begiirs sekretess i denna upphandling? I ® JaO  Ngj[:gl

Om schetess begirs - Precisera de uppgifter som begdran omfattar samt ldmna
motivering till pa vilket sitt anbudsgivaren skulle lida skada om uppgifterna lamnades

Klicka eller tryck hér for att ange text.

GODKANNANDE AV KRAVSPECIFIKATION



6.

3()
Dnr: UPP 2023/47

Handling 11, Kravspecifikation, accepteras. Ja (kraV)O Nej D
BEKRAFTELSE AV AVTALSVILLKOR
Avtalsvillkoren accepteras. Ja (kraV)O Nej D

6.1. Referensuppdrag 1- beskriv referensuppdraget sa att det tydligt framgar att

kraven i UFB.525 dr uppfyllda

Bestillare, ange foretagsnamn

Se nedan alternativ tva.

Postadress med postnummer

och ort

Se nedan alternativ tva.

Kontaktperson samt
kontaktuppgifter (namn,

telefonnummer och e-post)

Se nedan alternativ tva.

Uppdraget utférdes som en

generalentreprenad.

Ja (krav) [gl
Nej ]

Uppdraget avsidg uppforande
av kontor eller

undervisningslokaler

Ja (krav)
NejO

Utférandets omfattning i m?
(skall ha omfattat minst 12 000
m2)

Se nedan alternativ tva.

Uppdraget innehdll anldggning
av utemiljoer 1 direkt

anslutning till lokalerna

Ja (kraV)O
Nejo

Datum for godkind
slutbesiktning (skall vara inom
de senaste fem aren fran sista

dag for ingivande av anbud)

Se nedan alternativ tva.

andra av de tva alternativen.

Nedan filt dr endast aktuella om Referensuppdrag 1 ska uppfylla kraven som angetts som det




4

Dnr. UPP 2023/47

Bestillare, ange foretagsnamn

Projekt Kvartetten (Pulpeten 5). Hyresgisten Trygg-Hansa
hyr 12 000 kvm LOA (i byggnaden finns dven idag
hyresgidsterna Mindpark och Spill).

Postadress med postnummer

och ort

Ostergatan 35, 211 22 Malmo

Kontaktperson samt

Johan Berggren, johan.berggren@trygghansa.se.0701-68 24

kontaktuppgifter (namn, 54.
telefonnummer och e-post)
Referensuppdraget avser 1a 171
uthyrning av lokaler kontor

eller undervisningslokaler NeJO
Uppdraget inneholl anldggning 1a 171

av utemiljoer i direkt

anslutning till lokalerna NeJO
Ange datum f0r tilltrdde (skall | 2023-02-01

ha skett inom de senaste fem
aren raknat fran anbudstidens

utgang}

Uthyrningens omfattning i m?
(skall ha omfattat minst 12 000
m2)

Hela byggnaden ér 23 200 kvm BTA.

6.2.

Referensuppdrag 2 - beskriv referensuppdraget sa att det tydligt framgar att

kraven i UFB.525 ir uppfyllda

Hyresgést, ange foretagsnamn

Projekt Kranen 2 har tvd etapper. Etapp I (polisutbildning
och tentamenssalar): Malmo Universitet. Etapp 2

(Reproduktionsmedicinskt Center (RMC) och Logoped-
- ,6nn\s 0O--6 n Cké.ne _[(),Ul "INQ "If\ fI/T\

Postadress med postnummer

och ort

Etapp l: Neptuniplan 7. 21118 Malmo.
Etapp 2: 205 25 Malma.

Kontaktperson samt
kontaktuppgifter (namn,
telefonnummer och e-post)

Etapp I: Mats Lyberg, mats.lvberg@mau.se, 070-3857307.
Etapp 2: Jan-Christer Sandh, jan-christer.sandh@skane.se.

samt Kerstin Ruge, kerstin.ruge@skane.se, 0722-394489.

Referensuppdraget avser
uthyrning av kontor eller
undervisningslokaler dit

allménheten har tilltrdde

Ja (krav) IZ]
Nej 0




5(7)
Onr: UPP 2023/47

Ange hyresperiod med datum

skall pagd sedan minst tre dr forsta hyresperioden startade 2019-08-16 och pagar

alternativt har pagatt under en
pag fortfarande.

sammanhéingande period om
minst tre &r under de senaste
tio aren)

- .
Uthyrningens omfattning i m T4 400 kvm LOA.
(skall ha omfattat minst 12 000
m2)




6 (7)
Dnr. UPP 2023/47

Genom undertecknande av dokumentet, jamte bilagor, intygar jag att samtliga limnade
uppgifter dr sanningsenliga och att vi inte har utelamnat nagra uppgifter som skulle ha
paverkat bestéllarens bedomning av vart anbud.

Malmé, datum 7-023 O S ‘22

—

Underskrift av behorig foretradare

Ulrika Hallengren



7
Dnr: UPP 2023/47

BILAGA 1
JURIDISK FORSAKRAN - UFB.51

Denna bilaga innebér att anbudsldmnaren forsikrar ett antal juridiska krav som upphandlande
myndighet stéller pa anbudsldmnare for att fa delta vid upphandlLngar som regleras enligt
LOU. Underskrift ska ske av behorig foretrddare pa heder och samvete och bifogas anbudet.

Foretagets namn: \J\A h ( borq;s FQ&S‘}K[ }']Q‘jgr AB
Organisationsnummer: 56 3 | 7 "" 023\6

Enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU) 13 kap. I §, ska en myndighet
utesluta en leverantor frén att delta i en offentlig upphandlirl g, om myndigheten far kinnedom
om att leverantoren enligt en lagakraftvunnen dom ar domd for brott som omfattar:

* sadan brottslighet som avses i artikel 2.1 iradets gemensamma atgiard 98/733/RIF om att
gora deltagande i en kriminell organisation i Europeiska un.ionens medlemsstater till ett
brott,

*  bestickning enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen,

e bedrigeri enligt viss ndnnare angiven definition i lagparagrafen,

e penningtvitt enligt viss ndrmare angiven definition ilagparagrafen,

» terroristbrott enligt viss ndrmare angiven definition i lagparagrafen,

»  minniskohandel enligt viss ndrmare angiven defin.itioni lagparagrafen.

Bekriftar att inget av ovanstaende eller forhallandeni 13 kap. 2-3 §§ LOU berdr oss
som anbudsldmnare.

Vidare forsékras att anbudsgivaren/ansvariga personer i foretagsledningen hos bolaget ej ar
domd for brott avseende yrkesutovningen enligt lagakraftvunnen dom.

Bekriftar att inget av forhallanden angivnai UF.5251 &r for handen for oss som
anbudsldmnare.

HelrtX) 2023-05-22

Ort och datum

Underskrift //samt namnfortydligande//

ulik™ H-=--ll((f)3reh



Rickard Berlin

Projektledare, Wihlborgs

Jag hjilper vara kunder med att projektleda och utveckla deras
lokaler i vara fastigheter for att skapa moderna, snygga, hallbara
och effektiva lokalldsningar i vara vackra och hallbara fastigheter-.

Kunderna ar av varierande typ och art, allt fran huvud- och
regionkontor till kontor for avancerad tjansteproduktion, offentliga
sektorn, forskning, sjukvard och butiker. Stora som sma.

Jag ser fram emot att tréffa er och hjilp er med er lokal i vara
fastigheter. Vilkommen att hora av er till mig pa:

rickard.berlin@wihlborgs.se eller pa telefon 040-690 57 30

Utbildning Anstillningar

2021-09-10  Investeringsbedomning 2018-
2020-10-09 Kommunicera med genomslagskraft

2011-10-19  Fastighetsekonomi 2011-
2010 AKBO9, Intern utbildning

2009 Chefsintroduktion, Tyréns Akadamin 2009-2011
2009 BASP/BASU

2008 ABK96 samt ABK08 2009

2008 LOU uppdatering ny lag

2007 AMA AF 07 2007-2009
2007 KA-PBL behérighet K 2002-2007
2007 Affarsmannaskap

2007 Miljéutbildning 1999-2002
2007 Internt verksamhetssystem

2006 Ledarskapsutbildning, Skanska 1996-1999
2004/2005  Affarsengelska

2004 Betongklass Il (uppdatering) 1995-1996
2002/2003  Produktionschefsprogrammet, Skanska

1998 Betongklass Il

1995-2006  Div intern utbildning/kurser inom Skanska

1993 CAD/CAM, 5 poing, LTH

1993 Jarnvigsteknik, 5 poing, LTH

1993 Brobyggnadsteknik, 10 poing, LTH

1993 Samhillsgeografi, 20 poing, LTH

1992 Héoégskoleingenjor, Bygg 80 poiang, LTH

1991 3-arigt byggtekniskt gymnasium

Fortlépande utbildning sker genom
externa och interna kurser och seminarier

Wihlborgs Fastigheter AB
Projektledare

Fastighets AB ML4
VD/Byggprojektledare

Tyréns AB
Avdelningschef
Tyréns AB

t.f Avdelningschef

Tyréns Temaplan AB
Projektutveckling/Projektledning

Skanska Sverige AB
Produktionschef, Division Hus-Syd, Malmo

Skanska Sverige AB
Produktionschef, Division Nya Hem,
Malmo

Sundlink HB, Oresundsbron
Arbetsledare/Utsittare, Malmo

Skanska Sverige AB, Sodrar Bygg
Arbetsledare/Utsattare, Malmo

2] Wihlborgs



Rickard Berlin

Projektledare, Wihlborgs

Referenser

Pulpeten 5 (Kvartetten), Malmo Hyllie
Kontorsbyggnad i 9 vaningar ovan mark och garage under mark. HG-anpassning
at Trygg-Hansa, Mindpark, Sciber och restaurang Spill

Blackhornet 1 (Vista), Malmo Hyllie

Kontors- och Parkeringshus. Parkeringshus i 5 vaningar varav 2 vaningar under
mark. Kontorsbyggnad i | | vaningar ovan mark som star ovan pa parkeringshus-
et.

Sparven 15 Roda huset, Malmo
HG-anpassning at Hilso- & Vardomsorgen i Malmé Stad

Flygledaren 9, Malmo
HG-anpassning at Vinnergi

MAX IV, Lund
Forsknings- och kontorsbyggnad med underjordisk linjaraccelerator.
HG-anpassning at Lunds Universitet.

CMU, Lund

Forskning- och djuravelsenhet. HG-anpassning at Lunds Universitet.

Sockerbiten, Lund
Kontorsbyggnad i 5 vaningar ovan mark och 4 vaningar under mark.
HG-anpassning at LKP, Tyréns och Safeture.

Origo, Malmo Hyllie
Kontorsbyggnad i 6 vaningar ovan mark och garage under mark.
HG-anpassning at IngKa Services, Seawing och Vardcentralen Hyllie Halsocentral

Dungen, Malmo Hyllie
Kontorsbyggnad i 6 vaningar ovan mark och 2 vaningar garage under mark.
HG-anpassning at Tullverket, Ferrero och DC Hud.

Tyrénshuset, Malmo Dockan
Till- och ombyggnad av kontorsbyggnad at Tyréns. Tillbyggnad i 6 vaningar.

Jan 2021-
23291 m?
815 Mkr

Apr 2020 -
39 198 m?
896 Mkr

Fortnox Mar 2020 - Nov 2020
1059 m?
7,4 Mkr

Wahlin Dec 2020 - Jun 2021
703 m?
7,0 Mkr

WA3RM Maj 2022 - Nov 2022
325 m?
5,9 Mkr

Eficode Sep 2022 - Mar 2023
275 m?
5,1 Mkr

Avensia Dec 2022 -
670 m?
9,8 Mkr

Jan 2020 - Aug 2020
1040 m?
8,6 Mkr

Sep 2011 - Jun 2015
49 153 m?
| 800 Mkr

Aug 2015 - Dec 2021
6 603 m?
297 Mkr

Aug 2017 - Aug 2020
2580 m?
76 Mkr

Jan 2017 - Jan 2020
10 328 m?
254 Mkr

Aug 2016 - Okt 2019
15160 m?
442 Mkr

Nov 2016 - Sep 2019
7 466 m?
125 Mkr

2] Wihlborgs



Rickard Berlin

Projektledare, Wihlborgs

Referenser, forts
Posthornet, Lund Jan 2015 - Dec 2018
Kontorsbyggnad i 7 vaningar ovan mark och garage under mark. 16 909 m?
HG-anpassningar at Folktandvarden, VTI, Veidekke, Skandia, Trivector, Strand- 373 Mkr
berg & Partners, Avensia, Backtick, Amnion Kliniken och Tragardh.
Spettet 11, Lund Oct 2015 - Mar 2016
HG-anpassning at NCC. 474 m?
0,5 Mkr
Armaturen 4, Lund Dec 2013 - Aug 2015
Tillbyggnad av en vaning pa taket pa fastigheten. HG-anpassning at Glimstedt 1 300 m?
och Skanes kommunférbund. 31 Mkr
Bytarebacken 39, Lund Vard & Omsorg Maj 2014 - Jan 2015
HG-anpassning at Vard och Omsorg, CSN, JRB Konsult och fénsterbyte. 2032 m?
12,9 Mkr
CSN Jan 2015 - Jun 2015
1074 m?
8,5 Mkr
JRB Konsult Maj 2014 - Jun 2014
135 m?
0,5 Mkr
Ubatshallen, Malmo Dockan Feb 2014 - Apr 2015
Ombyggnad at Forsakringskassan 13219 m?
121 Mkr
Projektering Lakarstudenter, Regionservice 2010
Upphandling av konsulter for projektering av férfragningsunderlag for generalen-
treprenad.Projekt-, projekterings- och byggledning av ombyggnad for lakarstu-
denter pa Helsingborgs Lasarett. Roll: Projekt-, Projekterings- och byggledning
Nybyggnad av kontorsfastighet i Dockan, Malmo, Wihlborgs Fastighets AB 2008 - 2010
Projekterings-, bitr. projekt- och byggledning av nybyggnad av kontorsfastighet
(Dockums) med garage i killarplan at Wihlborgs Fastigheter AB, Malmé. Uppdra-
get innefattar hela projektkedijan fran tidigt skede till slutbesiktning.
Roll: Projekterings-, bitr. projektledare, Byggledare
Ombyggnad av akutenheten och psykakuten pa 2008

Helsingborgs Lasarett, Regionservice

Projektering- och byggledning av ombyggnaden av akutenheten och psykakuten
pa Helsingborgs Lasarett.

Roll: Projekterings-/Byggledare



