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Sammanfattning

Planprogrammet syftar till att méta Region Skanes behov av nya vardbyggnader inom
Sodra Sjukhusomradet och att utveckla omradet med nya bostider, rérelsestrak och en
central parkmilj6. Omvandlingen innebir flytt av férskolor och omfattande
investeringar.

Forslagen ir att godkinna inriktningen 1 planprogrammet for omvandlingen av vistra
Flensburg och att ge berérda naimnder i uppdrag att genomfoéra omvandlingen i
enlighet med planprogrammets intentioner.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner planprogrammet f6r omvandlingen av vistra
Flensburg,.

2. Kommunfullmiktige ger berérda nimnder i uppdrag att genomféra
omvandlingen av vistra Flensburg i enlighet med planprogrammets intentioner.

3. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att beakta eventuella
konsekvenser for forskolenimndens budget 1 samband med budgetberedning
for aktuell period.

Beslutsunderlag
e Stadsbyggnadsnimnden beslut 240423 § 106 Reservation (M+C)
e Pp 6056 Samradsredogorelse
e Planprogram 6056 Del av Flensburg

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 241007 Planprogram for vistra Flensburg i Sédra
Innerstaden 1 Malmé (Pp 6056)
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e Avsiktsforklaring om samarbete f6r utveckling av Sédra sjukhusomradet i
Malmé 2022-06-07

Beslutsplanering
Kommunstyrelseberedningen 2024-09-25
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-10-07
Kommunstyrelsen 2024-10-15
Kommunfullmiktige 2024-10-31

Beslutet skickas till
Forskolenimnden

Servicenimnden
Stadsbyggnadsnamnden

Tekniska namnden

Stadskontoret, Omvirld och niringsliv
Stadskontorets handliggare

Arendet

Tekniska namnden tecknade varen 2022 en avsiktsforklaring med Region Skéne 1 syfte
att underséka hur Region Skanes 6kade lokalbehov kan métas inom Sédra
Sjukhusomradet. Stadsbyggnadsnimnden godkinde forslaget till planprogram f6r
Viistra Flensburg 1 april 2024. Planprogrammet paverkar bade Region Skanes
utvecklingsméjligheter inom Sodra Sjukhusomradet och flera kommunala
verksambheter, vilket kan medféra ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Dirfor

foreslas att planprogrammet beslutas av kommunfullmaiktige.

Ett planprogram dr inte juridiskt bindande, men kan underlitta kommande
detaljplanearbete da utgangspunkterna for ett storre omrades utveckling beskrivs i ett
helhetsperspektiv. Det dr ocksa en fordel att ta fram ett planprogram nir flera

intressenter 4r involverade eller det finns motstdende intressen.

Planprogrammets intentioner
Planprogrammet hanterar de vistra delarna av delomradet Flensburg, vister om Per

Albin Hanssons vig. Merparten av marken inom planomradet dgs av Malmo stad.

Planprogrammets utgangspunkt dr att méta Region Skanes behov av nya byggnader for
vardverksamhet. Platsens strategiska betydelse for vard och forskning i regionen ska tas
tillvara, med bland annat forskningsbyn Medeon och Malmé universitets mojlighet att
utvecklas. Placeringen av nya virdbyggnader innebir dock att flera befintliga forskolor
behéver rivas och fa en ny lokalisering inom omradet. Plats skapas dven for nya
bostider, nya rorelsestrak och platsens grona virden ska tas tillvara genom en central

parkmiljo.
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I planprogrammet beskrivs att det finns flera strategiska beslut som behover tas inom

Malmo stad fOr att genomfora intentionerna. Dessa ar:
e Avyttra mark till Region Skane
e Tlytta forskolor inom och utanfér vistra Flensburg
e Utoka parken — ta bort delar av Cronqvists gata
e Genomfdra en omfattande nyplantering av trad
e Anligga ett Ost-vistligt cykelstrak genom omradet fran Stadion till Heleneholm

Planprogrammet har fokus pa den 6vergripande strukturen och olika funktioners
lokalisering inom omradet. Planprogrammet dr en del av en pagaende process dar
forutsittningarna for bland annat tidsplan och vissa lokaliseringar férindras under
processens gang. Detaljplanering f6r omradet har startat och det dr i det arbetet som

den slutgiltiga utformningen av omradet kommer att faststillas.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Omvandlingen av vistra Flensburg innebir ekonomiska konsekvenser f6r Malmo stad

inom flera olika omraden bade pa kort och lang sikt.

Enligt Malmo stads “’Policy for lokalférsorjning” som antogs av kommunfullmaktige
2022 ansvarar stadsbyggnadsnimnden for att 1 beslut om detaljplan och planprogram
beskriva de lingsiktiga kommunalekonomiska konsekvenserna av planens inriktning nar
planen innehaller kommunala verksamhetslokaler. En sidan bedémning av de
kommunalekonomiska konsekvenserna ir gjord stadsbyggnadsnimnden med stéd frin

ekonomiavdelningen pa Malmo stad.

Bedomningen av kostnaden for utbyggnad av allmin plats innebir osikerheter, bland
annat pa grund av hanteringen av befintlig kulvert och behovet av marksanering. For
att uppnd en 6kad krontickningsgrad inom planomradet krivs omfattande nyplantering
av trad. Vid genomférande av projektet kommer flera utgifter uppsta innan de ticks av

intdkter i form av forsiljning av mark.

Planprogrammet innebir att dldre forskolelokaler som fortfarande ir funktionsdugliga
maste rivas och ersitta med nya byggnader. Projektet far dirmed paverkan pa
forskolenimndens ekonomiska utrymme 6ver tid. Forskoleverksamheten far visserligen
savil ett Okat antal platser som en kvalitetsokning relaterad till nya, béttre anpassade
lokaler. Men kostnaden for nimnden 6kar ocksa frin och med driftstart av de nya

forskolorna, motsvarande cirka 11 miljoner kronor érligen 1 2022 ars kostnadslige.
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Diskussioner om ett markanvisningsavtal mellan kommunen och Region Skane pagar
genom fastighets- och gatukontoret. Avtalet ska knyta an till den tidigare tecknade
avsiktsforklaringen mellan Tekniska nimnden och Region Skane. Inom ramen for
markanvisningsavtal diskuteras dven fraigan om Region Skéne ska ticka del av
kommunens kostnader for flytt av forskolor. Markanvisningsavtalet dr dnnu inte
fardigforhandlat och hur eventuell ersittning fran Region Skédne ska kunna se ut dr dnnu
inte faststallt.

Forskolenimndens budget baseras pa antalet barn och utékas inte automatiskt vid
6kade kostnader. Namndens 6kade kostnader pa grund av nya férskolebygegnader skulle
kunna kompenseras pa olika sitt, till exempel genom investeringsbidrag frin Region

Skane eller genom tillskott till nimndsbudgeten.

Genomforande

Enligt tidsplanen behoéver de nya forskolorna vara inflyttningsklara innan bygget av de
nya vardbyggnaderna kan paborjas. Den sniva tidsaspekten kommer att kriva
processer dar flera forvaltningars planeringsinsatser behover paga parallellt. Flera
nimnder och férvaltningar inom Malmé stad maste samverka for att sikerstilla att
genomforandet kan ske enligt tidsplanen. Samordningen kommer att ske enligt redan

upparbetade former.

Samradsyttranden
Planprogrammet har varit ute pa samrad i augusti 2023. Ber6rda nimnder och externa
aktorer hade moijlighet att limna in synpunkter under samradstiden. Samtliga yttranden

finns 1 bilaga till detta drende.

Forskolendimnden betonade i sitt yttrande att flytten av férskolor inte beror pa icke-
fungerande verksamheter, utan pa Region Skanes behov av lokaler. Ndmnden lyfte dven
att nya forskolor behéver finnas pa plats innan flytt av verksamheten kan ske, inte
minst da flera av barngrupperna i omradet dr sarskilt kinsliga f6r stoérningar. Utéver
forskoleverksamhet sa ligger dven forskoleférvaltningens centralkék 1 omradet, vilket
det dven fortsittningsvis behover finnas plats f6r. Nimnden angav slutligen att de
forutsitter att de far ett kommunbidragstillskott som motsvarar de kostnadsékningar

som de nya férskolorna kommer att innebdra.

Servicenimnden lyfte att det finns flera delar i planprogrammet som dr komplicerade
och tidskridvande, till exempel aterbruk av material och dialog med befintliga aktorer i
omradet. Eftersom tidsplanen dr sa snav menar naimnden att det finns ett behov av

beslut pa bade operativ och av taktisk karaktir for att sikerstilla genomférandet.

Stadskontorets bedomning
Stadskontoret instimmer i den bedémning som stadsbyggnadsnimnden har gjort

avseende att det bor tas ett beslut av kommunfullmiktige for att genomfora
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utvecklingen av Flensburg. Detta da flera av stadens nimnder ekonomiskt kan paverkas

av beslutet, samtidigt som det ar av regional vikt att sjukhuset kan fortsitta utvecklas.

Stadskontoret anser att omvandlingen av vistra Flensburg enligt planprogrammet
kommer att ha betydande positiva effekter f6r Malmé. Utvecklingen stirker stadens roll
som ett regionalt centrum for vard och forskning, frimjar samverkan mellan viktiga
aktorer som Region Skane och Malmé universitet, samt bidrar till en attraktiv och
hallbar stadsdel med nya bostider och grona ytor. Genomférandet av planprogrammet
forvintas skapa langsiktiga fordelar for bade invanare och naringsliv, och diarmed

ytterligare 6ka Malmos konkurrenskraft och livskvalitet.

Inom omradet ligger ocksa Medeon som samigs av Malmé stad tillsammans med
fastighetsbolaget Wihlborgs. De bidrar till utvecklingen av ett hilsoinnovationsdistrikt i
Malmo, med fokus pa life science och en framvixande foodtech innovationsarena. Life
Science ir en tillvixtbransch i Malmé och i regionen. Laget nira sjukhusomradet ar en

tordel f6r Medeons fortsatta utveckling och samarbete med virden och universiteten.

Vad giller Medeons utveckling noterar stadskontoret att planprogrammet lyfter
forskningsbyns utvecklingsméjligheter och ger méjlighet till expansion bade inom
nuvarande fastighet och inom andra fastigheter. Det skulle kunna tydliggéras hur en
eventuell utbyggnad av Medeon visterut mot Pildammsvigen skulle kunna kopplas
thop med den befintliga bebyggelsen. Stadskontoret vill lyfta behovet av att Medeon i
det fortsatta arbetet med detaljplaner och markanvisningar ges tillrickliga

forutsittningar att kunna utvecklas och expandera.

Stadskontoret har noterat att den sniva tidsaspekten innebir att flera férvaltningars
planeringsprocesser behéver paga parallellt. Detta kommer att stilla héga krav pa

samordning och att tillrickliga resurser tillsitts.

Vidare anser stadskontoret att det ar rimligt att Region Skine ersitter Malmo stad for
de 6verskjutande 16pande kostnader som blir f6ljden av att férskolorna maste rivas till
férman for nya sjukhusbyggnader. Ett investeringsbidrag under den begransade tid nir
befintliga férskolor fortfarande far anses kunna ha en god livskraft skulle innebéra en
16sning pa detta. Oavsett om ett investeringsbidrag dr méjligt eller inte behéver
effekterna pa férskolenimndens ekonomiska férutsittningar beaktas i samband med

budgetberedning infor det ar da forskolorna beraknas sta klara.

Ansvariga

Micael Nord Niringslivsdirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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