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Sammanfattning

Forskolenimnden har inkommit med ans6kan om godkidnnande av lokalanskaffning
avseende nybyggnation av forskolan Regndroppen pa fastigheten Badankan 1 1
Hyllievang. Forskolan dr berdknad till en totalutgift om 86 mnkr. Férskolan med 120
platser kommer att placeras pa de tre nedre vaningsplanen med ligenheter ovanfér som
ska uppféras och dgas av MKB.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmaiktige godkinner lokalanskaffning avseende nybyggnation av
forskola inom fastigheten Badankan 1, till en beriknad totalutgift om 86
mnkr, och ger servicenimnden i uppdrag att genomfoéra anskaffningen.

Beslutsunderlag
e Stadsbyggnadsnimndens Riktlinjer Friytor vid férskolor och skolor
e Ritningar Regndroppens fsk BADANKAN 1

e Kopia av Hyreskalkyl och Livskostnadsanalys Regndroppens fsk BADANKAN
1

e [Karta och lokalisering Regndroppens fsk BADANKAN 1

e Forskolenimndens Funktionsprogram f6r férskolor i Malmé

e [Karta DP5533

e Forskolenimnden beslut 240424 § 94 Reservation (V) och Sirskilt yttrande (M)

e Beslut om lokalanskaffnig genom ny investering gillande Regndroppens
férskola inom fastigheten Badankan 1
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e Tjinsteskrivelse forskoleférvaltningen

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240624 Lokalanskaffning genom investering av
nybyggnation av férskolan Regndroppen i kvarteret Badankan

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-08-05
Kommunstyrelsen 2024-08-14
Kommunfullmiktige 2024-08-29

Beslutet skickas till
Forskolenamnden

Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska nimnd inhdmta objektsgodkidnnande fran
kommunstyrelsen om totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om totala
utgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige limna
objektsgodkannande. Nar investeringen giller en lokalanskaffning dr det lokalnyttjande

nimnd som ansoker om godkinnande, enligt Policy for lokalforsorjning.

Forskolenimnden har inkommit med en ans6kan om godkinnande av lokalanskaffning
avseende nybyggnation av forskola inom fastigheten Badankan 1 f6r 86 mnkr i prisniva
januari 2024.

Forskolenimnden bedoms fa tillgang till lokalen januari 2028.

Bakgrund

Det finns ett behov av forskoleplatser i omradet, bade pa kort och lang sikt. Forskolan
ar strategiskt beldgen séder om Hylliebadet. Detta gor att forskolan kan f6rsorja fler
stadsdelar med férskoleplatser vid behov som Hyllie, Holma Kroksbéck och Kulladal.

Nya Regndroppens férskola planeras att rymma 120 platser.

Byggnaden kommer att genomforas som en tredimensionell fastighetsbildning, vilket
innebir att fastigheten delas upp 1 horisontalplan. Staden kommer att dga férskolan pa
de tre nedre vaningsplanen medan MKB kommer att dga de fyra 6vre vaningarna med
bostider. Forskolan far egna separata entréer frain de boende. De som bor i MKB:s
ligenheter kommer inte ha tillgang till férskolegirden annat dn nir forskolan dr stingd.

De boende har sin utemilj6 1 form av en takterrass ovan férskolan.



Forskolan planeras fa en yta pa 2023 kvm Bruttoarea (BTA). Bruttoarea (BTA) innebir
ytan innanfor ytterviggarna. Ytan ger 16,85 kvm BTA per forskoleplats.
Lokalkostnaden per plats bedoms till 52 000 kr.

Forskolan ligger pa fastighetens norra del och férskolegarden stricker sig séderut.

Garden dr totalt 3200 kvm vilket ger en friyta pd 27 kvm per forskoleplats. Detta
understiger de riktlinjer fran stadsbyggnadsnimnden som féreskriver 30 kvm per
forskoleplats. Hir ses dock méjligheten att bibehalla antal forskoleplatser genom att
anvinda avsteget om forskolan ligger pa kort promenadavstind till en littillginglig
allmin gronyta. Da giller kravet om minst 25 kvm/forskoleplats. Inom ett avstind pa

200 meter ligger Kroksbicksparken stora grona ytor och en temalekplats.
Solceller ér en del av investeringen enligt de riktlinjer staden har for solceller.

Verksamhetsstart forvantas kunna ske arsskiftet 2027.

Ekonomi

Serviceforvaltningen har beriknat investeringsbeloppet till 83 miljoner kronor baserat
pa forslagen planlosning, i denna kostnad ingar 250 tkr f6r solceller. Utover
investeringen tillkommer en engingskostnad for parkeringskop pa 2 170 tkr. Beraknad
total utgift dr 85,2 mkr utifran prisbild januari 2024.

Investeringsutgiften kommer att indexeras med byggindex.

Enligt stadens lokalbeslutsprocess finns det en risk i drendet pa 10 % om inget annat

anges, vilket det inte gor 1 detta fall.

Projektet innebir féljdinvesteringar i form av investering i nya inventarier och

pedagogiskt material som finansieras inom férskolenimndens ram.

Den arliga sjdlvkostnaden f6r nimnden bedéms vara 6,25 mnkr ar 1. Bedémningen ér

gjord utifran en internranta om 2,5 % och en inflation motsvarande 2 %b.

Totala kostnader for att bedriva verksamheten i Regndroppens foérskola ar 1 beriknas

till 20,7 miljoner varav lokalkostnader utgor cirka 35 procent.

Marksanering, rivhing och parkeringskop

Marksanering, rivning och parkeringskop ar alla kostnadsposter som ingir i en sdrskild
budgetram som servicenimnden inte har ekonomiskt resultatansvar f6r och som inte
belastar lokalnyttjande naimnd. I det aktuella projektet ar 2,2 mnkr i parkeringskop
aktuellt.
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Stadskontorets bedomning

Nybyggnationen av férskolan inom fastigheten Badankan 1 har hanterats inom stadens
gemensamma process for lokalbeslut. Det innebir att savil lokalnyttjande som
lokalférsérjande forvaltningar har deltagit i avstimning avseende projektet redan innan
behandling 1 férskolenimnden. Investeringsutgiften och den framtida lokalkostnaden ar

beriknad av serviceférvaltningen.

Efter att drendet limnades in till f6rskolendimnden har en ny befolkningsprognos gjorts.
Prognosen visar pa minskat antal forskolebarn 1 Malmo. Stadskontoret anser att detta
projekt inte paverkas av den nya prognosen da forskolan strategiskt ar placerad i Hyllie
och kan erbjuda platser till flera stadsdelar. Projektet ir ett samarbete med MKB vilket
innebir att MKB ar beroende av att staden gar vidare med projektet for att kunna

genomfora sitt bostadsprojekt.

Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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