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Motion av Emma-Lina Johansson (V) och Anders

Skans (V) om att halla nere bostadskostnaderna
STK-2023-1277

Sammanfattning

Emma-Lina Johansson (V) och Anders Skans (V) har inkommit med en motion till
kommunfullmaktige. De foreslar att kommunfullmaktige ska ge MKB i uppdrag att
vara aktiva for att kdpa in aldre hyresfastigheter med syfte att fa ett storre utbud av

hyresligenheter med ldgre hyror och att detta skrivs in i de sdrskilda dgardirektiven for
MKB.

Motionen har skickats pa remiss till MKB, arbetsmarknads- och socialnimnden,
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden, vilka har inkommit med yttrande.
Stadskontoret foreslar att kommunfullmiaktige anser motionen besvarad utifran vad
som redovisas 1 drendet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige anser motion av Emma-Lina Johansson (V) och Anders
Skans (V) om att halla nere bostadskostnaderna besvarad med hinvisning till
vad som redovisas i drendet.

Beslutsunderlag
e Remissvar MKB Fastighets AB
e Remissvar arbetsmarknads- och socialnimnden
e Arbetsmarknads- och socialnimnden beslut 240125 § 20
e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e Stadsbyggnadsnimnden beslut 240130 § 7 muntlig Reservation (SD), (V) och
M+C)

e Remissvar tekniska namnden
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e Tekniska nimnden beslut 240130 § 10 Reservation (M), (V) och (SD) och
Sarskilt yttrande (C)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240506 Motion av Emma-Lina Johansson (V) och
Anders Skans (V) om att halla nere bostadskostnaderna

e Motion av Emma-Lina Johansson (V) och Anders Skans (V) om att halla nere
bostadskostnaderna (tillginglighetsanpassad version)

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-05-06
Kommunstyrelsen 2024-06-05
Kommunfullmiktige 2024-06-19

Beslutet skickas till
Emma-Lina Johansson (V)

Anders Skans (V)

MKB Fastighets AB
Arbetsmarknads- och socialnimnden
Stadsbyggnadsnamnden

Tekniska nimnden

Stadskontorets handliggare

Arendet

Emma-Lina Johansson (V) och Anders Skans (V) har inkommit med en motion till
kommunfullmiktige. Motionarerna foreslar att kommunfullmiktige ska ge MKB 1
uppdrag att vara aktiva for att kdpa in dldre hyresfastigheter med syfte att fa ett storre
utbud av hyresligenheter med ligre hyror och att detta skrivs in i de sirskilda
dgardirektiven for MKB. Som bakgrund anges bland annat att hyrorna ar hogre i
nybygeda ligenheter dn i dldre, vilskotta fastigheter samt att hyresfastigheter till salu
ofta leder till ombildningar till bostadsritter eller att privata fastighetsdgare
totalrenoverar med effekten att hyrorna skjuter i héjden. MKB beskrivs som ett verktyg

for staden for att det ska finnas hyresligenheter med olika prisnivéer.

Arendet har remitterats till MKB, arbetsmarknads- och socialnimnden,
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden vilka har inkommit med yttrande.

Nedan foljer en sammanfattning av nimndernas och bolagets yttranden.

MKB Fastighets AB

MKB lyfter att de enligt lagen om allmédnnyttiga bostadsbolag ska agera pa
affarsmassiga principer, inklusive vid forvirv av fastigheter. Bolagets erfarenhet ar att
det dr svart att forvirva fastigheter pa affirsmassig grund. F6r MKB har det endast
skett vid ett fatal tillfallen, senast ar 2016.
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MKB vill uppmirksamma att f6rvirv av befintliga fastigheter inte innebdr att nya
bostider tillférs Malmés bostadsmarknad. Bolaget lyfter dven att den nuvarande
ekonomiska konjunkturen stiller extra stora krav pa affirsmassig analys och

prioritering. MKB menar att forvirv riskerar att forsvira bolagets nyproduktion.

Arbetsmarknads- och socialnamnden

Arbetsmarknads- och socialndimnden lyfter att MKB ér ett av Malmo stads viktigaste
redskap f6r bostadsforsérjningen. Namnden menar att MKB:s dgardirektiv gor det
mojligt att redan idag forvarva befintliga bostadsfastigheter men att detta sillan gors.

Arbetsmarknads- och socialnimnden menar att det dr viktigt att Malmo stad anvander
MKSB f6r att 6ka mojligheten f6r hushall med laga inkomster att fa tillgdng till en
godtagbar bostad. Arbetsmarknads- och socialnimnden menar att f6rvirv av befintliga
bostadsfastigheter genom MKB skulle kunna bidra till en 6kad andel bostider med
ligre boendekostnader dn nyproduktion. Det kan vara dndamalsenligt for att bidra till

att uppna ett av inriktningsmalen 1 bostadsforsorjningsprogrammet.

Arbetsmarknads- och socialnimnden lyfter bland annat dven bostadens vikt for den
enskildes forsorjningsmdjligheter, hur tillgangen till bostad paverkar bade min och

kvinnor samt att en trygg bostad ar ett av barnets grundliggande behov.

Arbetsmarknads- och socialnimnden anser motionen vara besvarad med vad som

framgar 1 drendet.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden konstaterar att allmannyttan r ett av kommunernas viktigaste
redskap inom bostadsférsorjningen. Nimnden menar att det ar viktigt £6r Malmé stad
att anvinda MKB f6r att bidra till en bostadsférsorjning som 6kar moéjligheten for

hushall med laga inkomster att fa tillgang till en godtagbar bostad.

Stadsbyggnadsnimnden menar att det kan vara andamalsenligt att MKB genom foérvirv
av befintliga bostadsfastigheter far en 6kad andel av bostider med ligre
boendekostnader dn i nyproduktion, fér att uppna ett av inriktningsmalen i
bostadsférsérjningsprogrammet. Stadsbyggnadsnimnden konstaterar att det i nuldget dr
en del av MKB:s uppdrag enligt gillande dgardirektiv. Stadsbyggnadsnimnden stiller sig
samtidigt positiv till férslagets intention att forstirka MKB:s sirskilda dgardirektiv.

Stadsbyggnadsnamnden foreslar att kommunfullmaktige beslutar att motionen ska

anses vara besvarad med vad som framgir i drendet.

Reservation (SD), (V) och (M+C).
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Tekniska namnden

Tekniska nimnden menar att MKB:s nuvarande dgardirektiv stiller krav pa MKB att
bidra till tillgaingen pa bostader 1 hela staden genom att bygga eller forvirva ligenheter.
Att motverka gentrifiering dr en viktig aspekt av detta. MKB:s forvirv av bostider ska
givetvis ske utifran gillande lagstiftning dir allmannyttan ska forvalta sitt
bostadsbestaind med langsiktig affirsmissighet och bostider uthyras utifrin

bruksvirdet.
Reservation (M), (V) och (SD)

Sarskilt yttrande (C)

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret instimmer i nimndernas bedomning att MKB ir ett viktigt verktyg i
Malmé stads arbete med bostadsforsorjning. Aven stadskontoret bedémer att det finns
utrymme inom ramen for befintliga formuleringar i MKB:s sirskilda dgardirektiv att
gora forvarv av befintliga bostadsfastigheter. Formuleringarna 1 de sirskilda

dgardirektiven dr foljande:

”Nyproduktion och férvirv av befintliga bostadsfastigheter ska leda till att tillgangen
och efterfragan pd bostider balanseras, att omraden kan erbjuda ett varierat utbud av
upplatelseformer och bostadsstorlekar sa att hyresritten blir ett attraktivt och
tillgingligt alternativ pa bostadsmarknaden i Malmé och stodjer social hallbarhet inom

skilda omriden i staden.”

Det skulle dock enligt foljande formulering i de sarskilda dgardirektiven kunna tolkas
som att nyproduktion idr prioriterat: ... Nyproduktion av hyresligenheter ska, med

héinsyn till aktuellt bostadsmarknadsldge i Malmoregionen, vara ett prioriterat omrade.”

Som MKB beskriver i sitt remissyttrande sa ska bolaget enligt lag (2010:879) om
allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bedriva verksamheten enligt affirsmassiga
principer. MKB gor sjilva bedomningen att det ar svart att forvirva befintliga
bostadsfastigheter utifrin marknadsmassiga principer. Da de marknadsmissiga
principerna ér ett lagkrav far det anses ha stor vikt f6r vilken typ av investeringar som
bolaget har mojlighet att genomféra. Samtidigt har MKB 1 uppdrag att verka for ett
varierat bostadsutbud med bland annat olika typer av hyror enligt de sirskilda
dgardirektiven, enligt f6ljande skrivning:

”Inom ramen f6r MKB:s allmdnnyttiga syfte inom bostadsférsorjningens omrade ska
MKB 1 alla delar av staden, pa marknadsmissiga villkor, erbjuda ett brett utbud av
hyresbostider som ska ge boende valmoijlighet avseende lige, bostadsstorlek, standard,
hyra och flexibel servicegrad.”
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Sammanfattningsvis konstaterar stadskontoret att MKB inom ramen f6r befintliga
sirskilda dgardirektiv har mojlighet att forvirva befintliga hyresfastigheter i de fall det
kan anses uppfylla lagkravet pa affirsmassiga principer. Stadskontoret foreslar att
kommunfullmiktige dirfér anser motionen besvarad utifran vad som framkommer i

arendet.

Ansvariga

Micael Nord Niringslivsdirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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