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Sammanstallning av remissvar

- Utredning av mojliga organisationsformer
for en studentbostadsaktor med kommunalt
huvudmannaskap

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden

Sammanfattning

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, via delegat, stiller sig positiv till
rapporten Analys av modeller f6r studentbostadsorganisation, vars syfte ar att
utreda mojliga organisationsformer for en studentbostadsaktér med
kommunalt huvudmannaskap. Ndamnden vill framhalla vikten av att ge goda
och likvirdiga forutsittningar f6r hégre utbildning f6r malmébor efter
gymnasial utbildning och att stirka Malmo som studentstad. Visare finns det
behov av urvalskriterier som stilld for att kunna erbjudas studentboende och

att underrepresenterade grupper prioriteras.

Yttrande

Sammantaget ir gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, via delegat, positiv
till rapporten. Yttranden besvarar endast de fragestillningar dir nimnden har

reflektioner eller kommentaret.

e Vad anser ni om de slutsatser, vigval och forslag pa fortsatt arbete som
presenteras 1 rapporten? Vilka for- och nackdelar innebir de for att
mota behovet av studentbostider i Malmo? Ar nagon aspekt

prioriterad eller saknas det ndgon aspekt?

e Tinns det andra verktyg, utéver organisationsformerna som presenteras
1 rapporten, som kan anvindas eller forbattras for att méta behovet av
studentbostider? Ge girna exempel pa faktiska forutsittningar som
redan finns pa plats och forslag pa verktyg som kan studeras vidare

eller utvecklas.
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimndens synpunkter

Enligt rapporten lyfts det som en mdijlighet att fler studenter kan komma att
exponeras och attraheras av studentliv och att det blir naturligare att studera

vidare 61 fler malmébor om det byggs fler studentbostider. Vidare kan fler
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personer 1 Malmo vilja hogre utbildning och att fler personer med hogre
utbildning viljer att stanna i Malmo. Det framgér dock inte i rapporten vilka
urvalskriterier som kommer att stillas for att kunna erbjudas studentboende
samt om malmobor kommer att hanteras pa samma villkor som andra
studenter som ans6ker om bostad. Sveriges forenade studentkarer (SEFS)
sammanstiller arligen en rapport kring hur bostadssituationen i landets
studentstider ser ut. I den framkommer det, f6rutom brist pa studentbostader,
att stigande kostnader for livsmedel och hyreshéjningar har slagit sdrskilt hart
mot studenterna. Allt f6r hoga hyror pa studentbostider gor det svart att ha
rad med Ovriga grundliggande kostnader. Det ir alltsa darmed inte bara viktigt
att 6ka nyproduktionen av studentbostider utan dven att halla nere
hyresnivaerna. Detta ar viktiga parametrar for att skapa goda och likvirdiga
forutsattningar for hogre utbildning efter gymnasialutbildning, f6r malmébor

och att starka Malmo som studentstad.

e Hur kan staden, i det forvaltningsévergripande arbetet eller i den
externa samverkan, limpligast organisera studentbostadsfragan for att
bittre méta behovet av studentbostider pa ling sikt? Ge girna exempel
pa existerande samarbeten eller dokument som arbetet kan férhalla sig
till och f6rslag pa omraden som kan vidareutvecklas f6r vigledning och

ny information.
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimndens synpunkter

En av gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens viktigaste strategier ér att fa
ut fler unga 1 arbetslivet eller i hogre utbildning med syfte att uppna hogre
maluppfyllelse och sjilviérsorjning. I Malmé finns en kunskapsallians,
Malméungdomars vig till arbete genom hégre utbildning (Muvah), som
samverkar mellan staden och Malmé universitet. Malet dr bland annat att 6ka
Malmoungdomars intride pa arbetsmarknaden, att fa fler ungdomar frin
underrepresenterade grupper att vilja hogre utbildning samt 6ka forstdelsen for
utbildningsvalen hos Malmés unga. Nimnden samverkar inom denna
kunskapsallians for 6kad tillganglighet genom studievigledning for vissa av
nimndens malgrupper som generellt inte s6ker hogre utbildning. Ndamnden ser
fordelar med att inleda ett forvaltningsévergripande samarbete dir kravet ér att
en del av studentbostiderna ér avsatta for ungdomar fran underrepresenterade
grupper som viljer hogre utbildning. P4 sa sitt blir det en naturlig del och
koppling till nimndens arbete for prioriterade Gvergangar fran gymnasieskola

till hégre utbildning.

FEtt samverkansavtal tecknades mellan Malmo stad och Malmo universitet 2021

dar fyra omraden star i fokus — hallbar stadsutveckling, jamlik vilfard,
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kompetensforsorjning och Malmés attraktivitet. Bland annat ska parterna verka
for att stirka Malmé som en attraktiv stad att bo, leva, studera och verka i samt
stairka Malmé som ett lirande samhille med fokus pa det livslanga lirandet

med utgangspunkt i forskning och hogre utbildning.

Malmo universitet

Sammanfattning

Behovet av fler studentbostidder i staden ar akut och Malmé universitet
vilkomnar darfor stadens initiativ att utreda méjliga organisationsformer for en
studentbostadsaktér med kommunalt huvudmannaskap genom rapporten
”Analys av modeller f6r studentbostadsorganisation”. Vidare vilkomnas de
slutforslag till fortsatt utredning som foreslds 1 rapporten och dir universitet

girna medverkar.

Malmo universitet delar uppfattningen om att andel studentbostader i
torhallande till antal studenter dr lag i jimforelse med andra studieorter.
Begransningar i1 studentbostadsbestindet far paverkan pa universitetets
attraktivitet och studentbostider dr en viktig forutsittning for nationell och

internationell rekrytering av studenter och forskare.

Malmo universitet vill betona vikten av att utveckla studentbostadsbestandet da
de pa ett battre sitt dn hyresligenheter méter just de behov och férutsittningar

som giller f6r malgruppen.

Rapporten belyser ett antal olika organisatoriska modeller for
studentbostadsorganisation. D4 det dr ett kommunalt ansvar att tillhandahalla
bostider sa har Malmé universitet inga synpunkter pa de vigval som
framkommer 1 rapporten men vilkomnar férslaget om en tydlig mal- och
visionsbild f6r just studentbostider oavsett organisationsform. Malmo
universitet har vidare inte ritt att inritta en stiftelse utan ett regerings- och
riksdagsbeslut vilket i praktiken omdjliggdr en av Malmé universitet (ensamt

eller tillsammans med annan) inrittad stiftelse som organisationsform.

Vad ar nulaget och i Malmo och i andra studentstader

Rapportens slutsats: staden behdver ett studentbostadsbestind mer 1
Iinje med ovriga studentstider 1 Sverige.

Vigval: En utvecklad satsning pd studentbostider eller en fortsatt
utveckling genom den ordinarie bostadsmarknaden.
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Malmé universitet delar uppfattningen om behovet av ett utokat
studentbostadsbestind 1 Malmo.

I dag rekryterar Malmo universitet studenter lokalt, regionalt, nationellt och
internationellt. Malmé universitet dr angeldgna om att kunna attrahera och anta
studenter med bist forutsittning att tillgodogora sig utbildningar och da ar
bostader pa studieorten en viktig forutsittning. Att inte fa tag 1 boende kan

medféra att s6kande viljer andra lirosite dir boende erbjuds.

Vidare ar en bostad en viktig f6rutsittning for att lyckas med sina studier. Att
leta bostad, kanske flera ganger under sin studietid, tar tid och energi och ger
samre forutsittningar att klara studierna. Studieresultat och genomstromning

blir bittre om det finns bostider pa eller i nirheten av campus.

Internationalisering av utbildning och forskning ar en viktig strategisk fraga for
universitetet. Nirvaron av studenter och forskare frin andra linder berikar och
hojer lirositets akademiska niva. Detta bidrar i sin tur ocksa till en 6kad
attraktivitet hos anslagsgivare och andra forskningsfinansidrer. Internationella
studenter bidrar ocksa till kompetensforsorjning 1 Sverige och ger dven ett

ckonomiskt 6verskott till stat, region och kommun.

Lagen om statliga myndigheters lokalf6rsorjning (1993:528) genomforde ett
antal férandringar som tridde i kraft den 1 januari 2023 och som begrinsar
universitetets mojligheter att tillhandahalla och erbjuda bostider till andra
kategorier studenter dn avgiftsskyldiga studenter och utbytesstudenter.
Universitetet kan saledes inte lingre erbjuda bostader till studenter inom
EU/EES, som inte it utbytesstudenter.

Samtidigt som studentbostadsmarknaden ir begrinsad ser vi ett Okat intresse
fran vara studieavgiftsskyldiga studenter. Vi har idag drygt 300 avgiftsskyldiga

studenter med en potential om 500 studenter inom fem ar.

Vigval: Ett viktigt vdgval for Malmé blir om studenter i betydligt storre
utstrickning in idag ska kunna erbjuda studentbostider eller om
studenter fortsatt skall erbjudas den "vanliga" bostadsmarknaden och
om fler studentbostider kriver en forindrad eller tydligare organisation

inom kommunkoncernen.

Malmé universitet vill sdrskilt betona vikten av ett utvecklat
studentbostadsbistand i staden. Studentbostider skiljer sig franhyresligenheter
och ir anpassade for de férutsittningar som giller for just studenter. For en
nyantagen student uppstar ofta behovet av en bostad med korta tidsintervaller,

fran antagningsbesked 1 juli och augusti till studiestart runt 1 september. For
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antagning infor varterminen ar ledtiderna dnnu kortare. Vidare dr kraven pa en
studentligenhet ligre dn f6r en vanlig hyresritt vilket kan medfora ligre hyror.
Finns tillgang till en hyresligenhet kan dven andra krav stillas, som forsvarar

tillgangen till ett boende (ex anstillning).

For internationella studenter ar vikten av en studentbostad 4an storre da de ofta

saknar kontakter och kunskaper om den svenska bostadsmarknaden.

Tillgangen till en bostad blir systematiskt mer tillginglig genom
studentbostider dd bostadsinnehavaren limnar sitt boende nar studietiden ar

avslutad vilket inte alltid 4r fallet nir en student bor i en hyresliagenhet.

Organisationsformer utifran generella aspekter och tankt
uppdrag

Kommunen ansvarar f6r planering av bostadsforsorjning och for de atgirder
som krivs for att bostider ska kunna byggas. Malmé universitet har darfor inga

sarskilda synpunkter pa rapportens forslag till organisationsformer.

Malmo universitet vill dock betona vikten av att det, for framtida
studentbostadsutveckling, finns ett sirskilt fokus pa studenters behov och
forutsattningar. Detta oavsett organisationsform. Mal- och visionsarbete f6r

studentbostider dr viktigt och vilkomnande.

I rapporten stills frigan om Malmé universitet kan bilda en bostadsstiftelse.
Malmé universitet r en del av staten och kan inte besluta om att vara
medstiftare till en stiftelse, inte heller skjuta till kapital till en stiftelse. Beslut
om att staten ska vara medstiftare till en stiftelse fattas av regeringen och om
statliga medel ska tillf6ras en stiftelse krivs riksdagsbeslut. En statligt bildad

stiftelse ar sjalvstindig och inte en del av den juridiska personen staten.

MKB Fastighets AB

MKB har tagit del av utredningen av méjliga organisationsformer for en
studentbostadsaktor med kommunalt huvudmannaskap och ger hir bolagets

synpunkter.

Bakgrund — MKBs affarsomrade Student
Med cirka 1 300 studentligenheter runt om i Malmo dar MKB Student ett

viktigt affairsomrade for bolaget. Hur verksamheten fungerar syns bland annat
pa att MKBs studentbostider de senaste atta aren har haft Sveriges néjdaste
kunder i bolagets storlekskategori enligt métningen No6jd Studbo. Fem av de
aren har MKB Student haft hogst néjdhet bland samtliga bolag, oavsett storlek.
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De aterkommande goda resultaten vittnar om en langsiktigt vilfungerande och

uppskattad organisation.

Organisationsform och uppdrag

I utredningen diskuteras for- och nackdelar med olika drifts- och
organisationsformer f6r en studentbostadsorganisation som ska kunna
sikerstilla nyproduktion av studentbostider efter behov och efterfragan, samt
kunna koordinera befintliga studentbostider basta sitt. De tre alternativ som
diskuteras ir en verksamhet som drivs som en del av MKB (som en del av
befintlig organisation eller som dotterbolag), en verksamhet som drivs som en
del av ett fristiende bolag samt en verksamhet som drivs av en stiftelse. MKB

viljer nedan att kommentera de tva forsta forslagen.

Till att borja med vill MKB betona de tydliga forvaltningsmassiga
samordningsvinster som kommer med att bolagets affirsomriade Student dr en
del av MKB och dirmed kan ta del av interna resurser och kompetens i
bolaget. Att driva ett renodlat studentbostadsbolag utanfér MKB skulle
innebidra en forlust av tydliga férdelar. Dessutom finns stor upparbetad
erfarenhet inom befintlig organisation som har Sveriges n6jdaste kunder ar
efter ar. Precis som utredningen péapekar skulle inrdttandet av ett fristiende
kommunalt studentbostadsbolag kriva eget kapital f6r att utveckla
studentbostider for egen forvaltning. Dirtill skulle ett forvirv av befintliga
studentbostider, som enligt utredningen bor vara en del av ett nytt sadant

bolag, ocksa kriva ett stort kapital.

Sammantaget stiller MKB sig darfor starkt fragande till nyttan att bygga upp en
ny organisation med konsekvensen att férlora savil samordningsvinster som

kompetens och erfarenhet.

I rapportens resonemang kring f6r- och nackdelar med att lata verksamheten
drivas som en del av MKB diskuteras att detta skulle innebdra “risk for ett
mindre fokus an huvudaffiren”. MKB vill darfor papeka att bolagets
huvudfokus ar just upplatelse av bostider, dir studentboende ocksa ingar. De
senaste 10 dren har MKBs studentbostadsbestind 6kat mer 4n det totala
jamfort med befintligt bestind. Trots de ekonomiska utmaningar som foljer
med att bygea nya studentbostider, delvis pa grund av att centrala ligen tilltalar
malgruppen, har MKB tillf6rt 261 studentligenheter sedan 2017. Under 2023
fardigstalls ytterligare 105 studentligenheter. Sett ur det perspektivet samt hur
affirsomradet star sig kopplat till kundnéjdhet kan MKB inte halla med om att

en sadan farhaga ar befogad.
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I diskussionen kring val av organisationsform pekar utredningen ocksa pa
behovet av férutsittningar att fullgbra uppdraget som
studentbostadsorganisation. Precis som utredningen ocksa papekar ér det
moijligt att tillskapa en tydlighet i organisation och uppdrag genom en egen
affirsenhet inom MKB, sa som organisationen ser ut idag. Eftersom ett ut6kat
uppdrag vad giller studentbostider ér fullt méjligt inom nuvarande
organisationsform stiller sig bolaget fragande till forslaget att skapa ett
dotterbolag i syfte att tydliggbra uppdraget. Att expandera verksamheten ér inte
avhingigt organisationsform. Till exempel kan MKB uppdras att expandera
studentbostadsverksamheten genom Malmo stads sirskilda dgardirektiv, precis

som bolaget tidigare alades att na ett visst nyproduktionsmal varje trearsperiod.

Utredningen ifragasitter MKBs mojlighet att ta ett storre ansvar for
studentbostider och samtidigt driva nybyggnation av andra bostidder pa grund
av investeringsutrymmet. Har dr det viktigt att papeka att nyinvesteringar inom
bolagets olika affirsomraden inte sker pa bekostnad av varandra. Bolaget dr
rustat finansiellt och med en tryggad kreditram for att genomfora
nyproduktion och haller dirf6r inte med om utredningens invindning. Dock
vill MKB pipeka vikten av att staden sakrar bygeritter f6r en saidan utékning,

detta dr i dagsldget den stérsta utmaningen.

Bostadsformedling

Utredningen bedoémer att en bostadsférmedling riktad mot studenter bor
6vervigas. MKB kan inte se att ett sidant behov finns. Hyresvirdar som ir
inriktade pa studenter finns, som utredningen ocksa papekar, redan pa Boplats

Syd dir samtliga MKBs studentligenheter ocksa hyrs ut.

Boplats Syd har sedan linge upparbetad kompetens och erfarenhet samt ett
hogt fortroende hos de hyresvardar som anvinder formedlingen. Att bygga
upp en ny férmedlingstjinst skulle innebiéra att ga miste om de férdelar som
detta innebir. Vidare bor papekas att bostadsférmedling innebir behov av
avancerade system som dr dyra att inga i samt att forvalta. Vinsterna med att
infora en helt ny férmedling maste alltsd vara mycket tydliga f6r att rattfirdiga

de ytterligare kostnaderna. MKB har inget intresse av att anvianda ytterligare

ett formedlingssystem och utgar fran att det samma giller f6r de flesta andra

fastighetsagare.

En viktig férdel med nuvarande férmedling ar att den som star i ko hos
Boplats Syd och hyr en studentligenhet far behalla sina képodng som kan
anvandas nir studietiden dr forbi och det édr dags att soka en ligenhet 1

ordinarie bestindet. Det édr en ordning som saval individer som Malmé och
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bostadsbolag vinner pa eftersom det 6kar chanserna att studenter blir kvar 1
staden. Det dr tveksamt om en separat bostadstérmedling skulle kunna

tillgodose nagot liknande.

Sammanfattningsvis

MKB kan sammanfattningsvis konstatera:
* Bolaget bedriver en valfungerande och uppskattad verksamhet idag.

* Att uppritta en ny organisation utanfér MKB skulle innebira férlorade

samordningsvinster, kompetens och erfarenhet.

* Det ir fullt mojligt att ge MKB ett utdkat uppdrag kopplat till
studentbostadsorganisation genom exempelvis sirskilda dgardirektiv — utan att
ett sdrskilt dotterbolag skapas.

* MKB ser inget behov av en separat bostadsformedling som troligen skulle

innebira héga kostnader och nackdelar £6r savil s6kande som bostadsbolag.

Servicenamnden

Sammanfattning

Servicenimnden stiller sig positiv till att utredning av olika
studentbostadsorganisationer gors och instimmer 1 att fler studenter till Malmo
stad dr positivt. Servicenimnden férordar MKB som foreslagen
organisationsform. Servicendmnden menar att koppling till och uppfdljning av

tidigare styrdokument dr svag vilket bor beaktas i vidare steg framat.
Yttrande

Servicenimnden anser rapporten Analys av modeller f6r studentorganisation
till dominerande del ar ett statistiskdokument. Servicenimnden stiller sig
positiv till att utredning av olika studentbostadsorganisationer gors som ett led
1 att stirka och bibehalla Malmos position som studentstad och instimmer i att

fler studenter till Malmé stad ar positivt.

Koppling till och uppféljning av ”’Strategi f6r ungas boende” som en del av
”Handlingsplan f6r bostadstorsorjning 2018-2022” idr svag. I handlingen
diskuteras flertal vagval f6r studentbostadsférsorjningen. Dessa vagval bor

med fordel beaktas nar limplig organisation nu skall diskuteras.

Servicenimnden instimmer i att lagenligt skall bostadsverksamhet som en

kommun bedriver drivas i bolagsform, utifran de legala utrymmen som
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presenteras ar stiftelseform som sadan darmed inte ett alternativ. MKB
alternativt nytt bolag aterstar dirmed som forslag pa organisationsform.
Servicenimnden forordar MKB. Servicenimnden ser inga storre hinder for att
verksamheten skulle drivas som en del av MKB, med maijlighet att ta
processen stegvis inom MKB som dotterbolag till MKB och direfter eget
bolag.

Servicenimnden menar att utmaningar som redovisas 1 rapporten rérande
MKB:s eventuella mindre fokus pa studentbostider kinns som sma, relativt
krav och behov for att starta ett renodlat studentbostadsbolag.
Servicenimnden anser att den interna konkurrensen inom MKB {61 sma
ligenheter bor rimligtvis vara lag, da skapandet av studentligenheter de facto
bor minska trycket pa mindre ligenheter i 6vriga bestand. Darmed behover

inte paverkan pa investeringsutrymmet bli besvirande stor.

Servicenimnden anser att forutsattningar for ett organiserat samarbete med
mindre kommuner som har goda forbindelser (via tig/buss) med Malmé for
studenter som sa Onskar samt samarbete med andra storre studentstader bor

utredas.

Utifran MKB som redan befintligt bolag bor dgardirektivet relativt enkelt
kunna tilldgeas ett tydliggbrande av uppdrag att skapa studentbostader. Tilligg 1
dgardirektiv £6r MKB ir enligt servicenimnden den mest rimliga modellen att
utga fran; att skapa en avdelning, nytt affirsomrade eller pa annat sitt inom
MKB bor vara egalt. Plan for utveckling av affiaren bor inte heller vara ett
hinder. Utformningen av dgardirektivet blir ocksd det som paverkar huruvida
studentbostider inom MKB skulle fa mindre fokus dn huvudaffiren. MKB bor
inte ha ndgra utmaningar med servicekompletteringar for studenter, da det
ingar i olika former av kompletterande atgirder f6r MKB:s affir och da det
redan idag hanteras 1 400 studentligenheter, vilket konstateras i1 rapporten.

Stadsbyggnadsnamnden

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har f6r synpunkter, till stadsbyggnadsnimnden, 6versint
underlagsrapport till utredning av mdéjliga organisationsformer f6r en
studentbostadsaktor med kommunalt huvudmannaskap.
Stadsbyggnadsnamnden stiller sig bakom rapportens slutsats att det saknas en
tydlig organisatorisk hemvist i Malmé for byggande och foérvaltning av

studentbostider. Namnden foresprakar att Malmo stad utreder
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forutsattningarna for att bilda ett sarskilt allmannyttigt studentbostadsbolag

och som alternativ ett sarskilt affirsomrade eller dotterbolag inom MKB.
Yttrande

Stadsbyggnadsnamnden yttrar sig dels 6ver underlagsrapporten som PWC har
tagit fram pa uppdrag av stadskontoret, dels de fragestallningar som

kommunstyrelsen har skickat med som sarskilt viktiga.

Att Malmé6 genom Malmé Universitet och andra hégre utbildningar utvecklats
till en betydande studentstad har haft stor betydelse for stadens positiva
utveckling under de senaste decennierna. Tillgang till hogre utbildning ar en
viktig forutsittning for regional tillvixt som bidrar till stadens attraktionskraft.
Etableringen av Malmé hogskola pa 1990-talet har bidragit till en betydande
6kning av andelen malmobor med hégre utbildning. Detta leder 1 sin tur till
forbittrade mojligheter f6r matchning mellan arbetssckande och tillgingliga

jobb pa arbetsmarknaden.

I forslag till Oversiktsplan for Malmé 2023 (antagandehandling, godkind av
SBN 1 juni 2023) framhalls att Malmé ska fortsitta utvecklas som studentstad
med god tillgang pa moétesplatser och bostider for studenter. Studenter bidrar
pa olika satt till stadens attraktivitet och studentbostider utgor en viktig
ingrediens i en blandad stadsmilj6. I enlighet med Bostadstorsérjningsprogram
for Malmé 2022-26 (antaget av kommunfullmiktige i februari 2023) ska
Malmé stad mojliggora en variation av bostadstyper hela 1 staden.
Studentbostider bor lokaliseras 1 olika stadsdelar pa rimliga avstand fran

larosatena.

Malmo har visentligt firre sirskilda studentbostider 4n andra jaimforbara
universitetsstider. Det innebdr att det finns brist pa studentbostider i Malmo,
sarskilt vid terminsstart. Det betyder ocksa att det finns konkurrens om sma
ligenheter med liga boendekostnader mellan studenter och andra grupper i

samhaillet.

For att uppfylla malen 1 6versiktsplanen och bostadsforsérjningsprogrammet ar
det dr saledes viktigt att Malmo stad pa olika sitt bidrar till att tillgodose behov
av bostider som dr attraktiva och kan efterfragas av studenter. I vilken
omfattning och form kommunen direkt ska agera behover utredas vidare

utifran de slutsatser som dras 1 den foreliggande rapporten.
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Stadsbyggnadsnimnden stiller sig bakom rapportens slutsatser att det finns
starka skil att Malmo stad tydligare prioriterar byggandet och forvaltningen av
studentbostider. Namnden anser att det dr viktigt att det finns en organisation
som fokuserar pa studentbostider och kan se férdelar med ett fristaende
allminnyttigt studentbostadsbolag. Namnden féresprakar darfor att
forutsittningarna for en sadan 16sning utreds vidare. Som alternativ kan dven
mojligheten att lagga uppdrag for studentbostider inom ett sarskilt
affirsomrade eller dotterbolag till MKB utredas.

Foljande fragestallningar har kommunstyrelsen bett remissinstanserna svara pa.

Vad anser ni om de slutsatser, vigval och forslag pa fortsatt arbete som
presenteras i rapporten? Vilka for- och nackdelar innebir de for att méta
behovet av studentbostiader i Malm6? Ar nagon aspeket prioriterad eller
saknas det nagon aspekt?

Stadsbyggnadsnimnden anser att utredningens slutsats att det behovs fler
studentbostider 1 Malmé ir rimlig. Det finns darfor enligt nimnden anledning
att se 6ver mojligheterna att tillskapa ett fristiende allmannyttigt
studentbostadsbolag, och stilla detta mot ett tydligare uppdrag for den

nuvarande allminnyttan, eller samarbete med fristiende stiftelse.

Hur stor efterfrigan av studentbostider ar 6ver tid kan beh6va analyseras
djupare. Unga minniskor gar fram och tillbaka mellan utbildning och arbetsliv
under en lang etableringsfas i livet. Andra utbildningsformer som kommunal
vuxenutbildning och yrkeshégskola har vuxit i omfattning och har ocksa

konsekvenser for efterfrigan pa sma bostider i utbildningsorter.

I rapporten lyfts dven frigan om en sirskild bostadsférmedling for studenter.
Stadsbyggnadsnimnden anser att detta kan vara en del av en fortsatt utredning
men menar att det som bor prioriteras ar en organisatorisk hemvist for

byggande och férvaltning av studentbostader.

Finns det andra verktyg, utéver organisationsformerna som presenteras i
rapporten, som kan anvindas eller férbittras f6r att méta behovet av
studentbostidder? Ge girna exempel pa faktiska férutsittningar som
redan finns pa plats och forslag pa verktyg som kan studeras vidare eller

utvecklas.

Stadsbyggnadsnimnden ser mojligheter att Malmo stads markinnehav eller

byggnader som kommunen forfogar 6ver kan anviandas for att tillskapa fler
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studentbostader. Vid kommande markanvisningar kan inspiration fran Mallbo-
konceptet bidra till férutsittningar for att bygga studentbostider med lagre
hyra, till exempel genom att upplata mark med rabatterad tomtrattsavgald. Vid
omlokalisering av kommunala verksamheter bor kommunen fortlopande
6verviga mojligheten att dndra anvindningen till studentbostider dir sa ar

limpligt.

Hur kan staden, i det férvaltningsévergripande arbetet eller i den
externa samverkan, limpligast organisera studentbostadsfragan for att
bittre mota behovet av studentbostider pa lang sikt? Ge girna exempel
pa existerande samarbeten eller dokument som arbetet kan forhalla sig
till och férslag pa omraden som kan vidareutvecklas for vigledning och

ny information.

Stadsbyggnadsnimnden anser att frigan om bostider f6r studenter bor foljas
fortlopande 1 samverkan mellan stadsbyggnadsnimnden, tekniska nimnden,

Boplats Syd, MKB och med Malmé Universitet. Tidigt i planeringsprocesser
for olika platser behover fraigan om behov av studentbostider lyftas for att

overviga om tillganglic kommunal mark bor anvisas f6r studentbostider.

Finns det andra faktorer som utgor hinder for att 6ka antalet
studentbostider p4a Malmos bostadsmarknad?

Att 6ka antalet studentbostidder kan endast ske genom nyproduktion eller
ombyggnation. Det innebar att tillkommande bostéider far hoga
boendekostnader. Det kan vara svirt att fa avsittning pa marknaden for
nyproducerade studentbostider eftersom en stor andel studenter kan foredra,
eller endast har mojlighet att efterfraga, billigare bostader i det ordinarie,
befintliga bostadsbestandet.

Franvaro av statlig bostadspolitik som stédjer ekonomiskt svaga hushall,
exempelvis studenter, kan ocksa anses utgéra hinder. Aven det ridande
konjunkturliget kan betraktas som hinder eftersom det dels innebir att
bostadsbyggandet i landet mer eller mindre har upphért och dels att studenters
ekonomi och maijligheter att hyra eller kopa en bostad forsimras genom hogre
hyror, rintor och priser generellt. Diarmed minskar efterfragan pa
nyproducerade studentbostider. Hur lingvarigt det raidande konjunkturliget
bestar blir avgérande for hur stor paverkan det far f6r antalet studentbostider 1

staden.

Reservationer och sirskilda yttranden
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Tony Rahm (M), Mats Brogren (M) och Peter Ahlstrém (M) med instimmande
av Elisabet Landrup (M), Danica Srnic (M) och Martin Molin (C) limnar in
en reservation, bilaga § 197a.

Sara Andersson (V) och Alicia Smedberg (V) med instimmande av Jens
Portinson Hylander (V) och Anton Wendt (V) limnar in ett sarskilt yttrande,
bilaga § 197b.

Tekniska namnden

Sammanfattning

Tekniska nimnder stiller sig bakom underlagsrapporten slutsats att det saknas
en tydlig organisatorisk hemvist i Malmo stad f6r byggande och forvaltning av
studentbostader. I det fortsatta arbetet foresprikar tekniska nimnden att
Malmo stad utreder vidare férslaget att bilda ett sarskilt allminnyttigt
studentbostadsbolag och i andra hand understka forslaget om att starta ett
sarskilt affirsomrade eller dotterbolag inom MKB.

Yttrande

Tekniska nimnden yttrar sig dels 6ver den underlagsrapport som PWC har
tagit fram pd uppdrag av stadskontoret, dels de fragestillningar som

kommunstyrelsen har skickat med som sirskilt viktiga.

Tekniska nimnden stiller sig bakom underlagsrapportens slutsatser att det
finns starka skal att staden tydligare prioriterar byggandet och forvaltningen av
studentbostider 1 stadens dgo. Tekniska nimnden anser att i Malmé finns en
stark efterfragan och brist pa studentbostidder. Det finns en stor potential att
fortsitta utveckla Malmé som universitet-och studentstad som bor tas till

tillvara.

Sveriges forenade studentkarer rédlistade Malmo i sin Bostadsrapport hosten
2022, som en ort dir det var mycket svart att finna en rimlig bostad nir
héstterminen bérjar och dir studenten far rikna med mer 4n en termin for att
hitta ett boende pa orten. Har finns en vixande konkurrens om sma
ligenheter. Malmé har visentligt firre studentbostider dn andra

universitetsstader.

Tekniska nimnden menar att vid en utbyggnad av bestindet studentbostider ar
det viktigt att ha en organisation som fokuserar pa studentbostider. Tekniska
nimnden féresprakar alternativet att undersoka forutsittningarna for ett

fristiende allminnyttigt studentbostadsbolag. I andra hand féreslar nimnden
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att undersoka mojligheten att ligga uppdraget inom ett siarskilt affirsomrade
eller dotterbolag till MKB.

Det tredje alternativ att 6verlimna byggandet och férvaltningen av
studentbostider till en fristiende stiftelse anser tekniska nimnden vara mer
problematiskt. Enligt nuvarande lagstiftning kan en kommun bedriva
allminnyttig bostadsverksamhet bara 1 bolagsform. Stiftelse forutsitter att en
fristiende aktor vill ta pa sig uppgiften att dga och forvalta studentbostider.
Stadens moijligheter att stodja en sadan aktor dr begrinsade av generella regler
om st6d till enskilda niringsidkare. Likasd kan inte MKB f6ra sina
studentbostider till en sadan aktor annat 4n om detta sker pa affirsmissiga

grunder.

Nimnden anser att idéen om en sirskild férmedling av bostader for studenter
kan vara vard att undersoka vidare men ser det inte som ett alternativ till en

sarskild organisation f6r byggande och forvaltning av studentbostider.

Vad anser ni om de slutsatser, vigval och forslag pa fortsatt arbete som
presenteras i rapporten? Vilka for- och nackdelar innebir de for att méta
behovet av studentbostiader i Malm6? Ar nagon aspeket prioriterad eller
saknas det nagon aspekt?

Tekniska nimnden menar att rapporten slutsats att det skulle behévas fler
studentbostider 1 Malmé ér rimlig. Detta kriver ett tydligt uppdrag, resurser
och en organisation som tydligare fokuserar pa studentbostider. Det finns
darfor anledning att se ver méjligheterna att tillskapa ett fristaiende
allminnyttigt studentbostadsbolag, och stilla detta mot ett tydligare uppdrag
for den nuvarande allminnyttan, eller samarbete med fristiende stiftelse. Hur
stor efterfragan ir av boende skulle behéva analyseras djupare. Unga
minniskor gar fram och tillbaka mellan utbildning och arbetsliv under en ling
etableringsfas i livet. Andra utbildningsformer som kommunal vuxenutbildning
och yrkeshogskola har vuxit i omfattning och har ocksa konsekvenser for

efterfragan pa sma bostider i utbildningsorter.

Rapporten lyfter ocksa frigan om en sirskild bostadstérmedling f6r studenter.
Tekniska nimnden menar att detta givetvis kan vara en del av en fortsatt
utredning men det som bor prioriteras ar en organisatorisk hemvist f6r

byggande och férvaltning av studentbostider.

Finns det andra verktyg, utéver organisationsformerna som presenteras i
rapporten, som kan anvindas eller forbittras for att méta behovet av
studentbostider? Ge girna exempel pa faktiska forutsittningar som
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redan finns pa plats och forslag pa verktyg som kan studeras vidare eller
utvecklas.

Tekniska namnden vill lyfta méjligheten att Malmé stad kan anvinda sitt
markinnehav liksom de lokaler som staden férfogar Gver for att tillskapa
studentbostider. Inom ”Mallbo”-konceptet har staden givit forutsittningar for
att bygga bostider med ligre hyra genom att upplata mark med rabatterad
tomtrattsavgild. Markanvisningarna skulle hir kunna villkoras med att bygga
for studentbostider. Vid omlokalisering av stadens verksamheter kan staden

fortlopande préva moijligheten att dndra anvindningen till studentbostader.

Hur kan staden, i det férvaltningsévergripande arbetet eller i den
externa samverkan, limpligast organisera studentbostadsfragan for att
bittre mota behovet av studentbostider pa lang sikt? Ge girna exempel
pa existerande samarbeten eller dokument som arbetet kan férhalla sig
till och forslag pa omriden som kan vidareutvecklas for vigledning och
ny information.

Tekniska nimnden anser att fragan om bostidder for studenter bor foljas
fortlépande i samverkan inom Malmé stad stadsbyggnadsnimnden, tekniska
nimnden, Boplatssyd, MKB och med Malm¢ universitet. Fragan behéver lyftas
1 genomférandet av bostadsforsorjningsprogram och 1 uppféljningen av detta.
Samordning av utbildning och infrastruktursatsningar kan goras tydligare i den
regionala utvecklingsplanering som Malmo tillsammans med 6vriga kommuner
1 Skane deltar i.

En moijlighet kan ocksé vara att undersoka i vilken grad lokalt férankrade
foretag 1 expansiva branscher och i stort behov av kompetensférsorjning kan

engageras 1 bostadsforsorjningsfragan.

Finns det andra faktorer som utgor hinder for att 6ka antalet

studentbostider pa Malmdos bostadsmarknad?

Tekniska namnden vill sarskilt peka pa konjunkturliage och statlig politik som
exempel pa andra hindrande faktorer. Sommaren 2023 rader en stor osikerhet 1
konjunkturlige. Det rader fortsatt arbetskraftsbrist i exportorienterade sektorer
av ekonomi. Det ar anstillningsstopp eller pagir nedskarningar i offentlig
sektor samt stopp 1 bostadsbyggandet. Konjunkturliget ér start beroende av
det internationella sakerhetsliget. I den statliga politiken finns inte nagot
investeringsstod till byggandet av studentbostider. Studenters ekonomi och
mojligheter att hyra eller képa en bostad férsimras med hégre priser, rintor

och hyror.
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Sarskilt yttrande anmalt av Moderaterna.
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