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Sammanfattning

Funktionsstodsnamnden ansoker 1 detta drende om godkinnande av lokalanskaffning
avseende nybyggnation av LSS-gruppbostad inklusive daglig verksamhet inom
fastigheten Kiglinge 11:3 till en berdknad totalutgift om 55,1 mnkr. Fastigheten dgs av
Malmo stad. Verksamheten ir till f6r brukare med stora stédbehov och lokalbehovet
foranleds av att funktionsstodsnimnden behéver kunna tillgodose fler brukares behov
av boende i stimulianpassad milj6. Byggnationsstart dr planerad till 2025 och
verksamhetsstart forvintas kunna ske hosten 2026.

Nir drendet behandlades av kommunfullmaktige 1 februari 2024 (KIF 240201 §8)
beslutades genom minoritetsaterremiss att det skulle aterremitteras till
funktionsstddsnimnden. Motivet fOr aterremissen var att drendet skulle remitteras till
de organisationer som ér knutna till funktionsstddsforvaltningens brukarrad for att ge
dem méjlighet att limna synpunkter. Arendet har behandlats av funktionsnimnden
(FSN 240325 §30) efter aterremissen utan att ha remitterats till berérda organisationer
eftersom nimnden bedémer att drendet inte ér av principiell karaktir.

Forslaget ar att kommunfullmiktige godkinner lokalanskaffningen och ger
servicenimnden i uppdrag att genomféra den.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner lokalanskaffning avseende nybyggnation av
LSS-gruppbostad inklusive daglig verksamhet inom fastigheten Kiglinge 11:3,
till en berdknad totalutgift om 55 100 000 kronor, och ger servicenimnden i
uppdrag att genomfora anskaffningen.
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Beslutsunderlag
e Funktionsstédsnamnden beslut 231030 § 111 med Reservation (M) och (V)

e Bilagor tillhérande drende gillande Nytt L.SS-boende Kiglinge 11:3 med
reservation (M) och (V)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 231211 Lokalanskaffning genom investering av
nybyggnad gillande Kiglinge LSS inom fastigheten Kaglinge 11:3

e Beslut om dterremiss KIF 240201 § 8 med muntlig reservation (S), (L), (MP) och
(SD) Ansokan fran funktionsstédsnimnden om lokalanskaffning genom
investering av nybygenad for Kaglinge LSS, Kaglinge 11:3

e Tjinsteskrivelse funktionsstodsforvaltningen

e Funktionsstédsnimnden beslut 240325 § 36 Reservation (M) och muntlig
Reservation (V)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240429 Ansokan fran funktionsstédsnimnden om
lokalanskaffning genom investering av nybyggnad gillande Kiglinge

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-12-11
Kommunstyrelsen 2024-01-10
Kommunfullmaktige 2024-02-01
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-04-29
Kommunstyrelsen 2024-05-07
Kommunfullmaktige 2024-05-23

Beslutet skickas till
Funktionsstédsnimnden
Servicenimnden
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska nimnd inhdmta objektsgodkidnnande fran
kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om den
totala utgiften f6r objektet 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige besluta om
objektsgodkannande. Nir investeringen giller en lokalanskaffning dr det lokalnyttjande

nimnd som ansoker om godkinnande.

Funktionsstodsndimnden har inkommit med en ansékan om godkidnnande avseende
nybyggnation av LSS gruppbostad inklusive daglig verksamhet inom fastigheten
Kiglinge 11:3.
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Nir drendet behandlades av kommunfullmiktige 1 februari 2024 (KF 240201 §8)
beslutades genom minoritetsaterremiss att drendet skulle aterremitteras till
funktionsstodsnamnden. Motivet fOr aterremissen var att drendet skulle remitteras till
de organisationer som ér knutna till funktionsstédsforvaltningens brukarrad for att ge

dem mojlighet att limna synpunkter.

Funktionsstddsnimnden valde att inte skicka drendet pa remiss till ber6rda
organisationer eftersom nimnden bedémer att drendet inte dr av principiell karaktir
utan handlar om att tillgodose en viss brukargrupps behov. Uppligget med kombinerat
LSS-boende och daglig verksamhet (sa kallad BoDa-16sning) som ar aktuellt i denna
lokalanskaffning utgér inte en generell strategi f6r hur nimnden kommer att bedriva
denna verksamhet framover. Funktionsstddsnimnden beslutade darfor vid sitt
sammantride 1 mars 2024 (FSN 240325 §30) att godkidnna underlaget till

lokalanskaffningsbeslut och féresla kommunfullmiktige att godkdnna investeringen.

Lokalanskaftningen avser gruppbostad f6r brukare med 9§9-beslut enligt lagen
(1993:387) om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) samt daglig
verksambhet enligt I.SS 9§10 fo6r brukarna som bor pa boendet. Gruppbostaden
innehaller sex ligenheter varav tva ir evakueringsligenheter som kan anvindas av

brukarna pa boendet nir deras ligenhet beh6éver renoveras.

Fyra av ligenheterna har ett aktivitetsrum i anslutning till ligenheten for att kunna
erbjuda enskild aktivitet och det finns dven goda méjligheter f6r samvaro nir brukarna
onskar i de gemensamma utrymmena. Utrymmena for daglig verksamhet bestar av tre
aktivitetsrum och ett rérelserum. Verksamheten dr till f6r brukare med stora behov och
hég personaltithet. Verksamheten behover ha stérre utrymmen dn ett standardboende
och dessa kommer vara stimulianpassade och anpassade for hogre grad av pafrestning i
den fysiska miljon. Det beh6vs dven anpassad och férutsdgbar utemiljo f6r aktivitet

samt plats for buss och bil avsett f6r brukarbehov.

Lokalbehovet féranleds av att funktionsstédsnimnden behéver kunna tillgodose fler
brukares behov av boende i stimulianpassad miljé. Det finns idag ett fatal liknande
boendeplatser i staden, varav ett flertal platser kommer att avvecklas. Dirtill finns
brukare som idag bor pa barn- och ungdomsboende enligt LSS 9§8 som inom ett par ar
kan komma att ha behov som ligger i linje med det féreslagna boendet. Lokalbehovet
finns saledes redan inom nimndens nuvarande brukargrupp och nimnden férvintar att

nya brukare med behov av utékad anpassning kommer tillkomma.

Konsekvensen om boendet inte fardigstalls ar att nimnden inte kan verkstalla beslut f6r
brukare med behov av utdkad stimulianpassad milj6. Alternativet dr att anpassa

befintliga boenden vilket inte dr gynnsamt varken for brukaren eller dess medboende.
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Att anpassa ett befintligt boende 4r mycket kostsamt, innebdr bristfilliga I6sningar f6r
brukaren och ir ett ineffektivt nyttjande av befintliga boenden och ligenheter.

Lokalbehovet finns upptaget i funktionsstddsnimndens senaste lokalbehovsplan. I den
senaste lokalforsorjningsplanen for hela Malmo stad som beslutades av
kommunfullmiktige i mars 2023 (STK-2022-1085, 230323 {58) angavs det att det ar
angeldget att 6ka utbyggnaden av LSS-boenden och kommunfullmiktige gav berérda

nimnder i uppdrag att prioritera det i planeringen.

Projektet

Boendet planeras att uppforas pa fastigheten Kiglinge 11:3 som ir beldgen lings
Krombyvigen mellan Tygelsjo och Oxie. Fastigheten dgs av Malmo stad och ligger
utanfor detaljplan och omridesbestimmelser. Pa ytan dir boendet ska uppforas finns
idag ingen bebyggelse. En markmiljGundersdkning kommer att utféras i nista skede av
projektet. Ett positivt férhandsbesked finns som vunnit laga kraft 2021.

Boendet bestar av en huvudbyggnad innehallande sex ligenheter och olika
gemensamma aktivitetsutrymmen, kok, bad samt tvittutrymme. Det finns dven en
personaldel och tva centralt placerade arbetsrum foér personalen med moijlighet till
uppsikt 6ver bland annat de inre ligenhetsentréerna. En avskild del av byggnaden
utgors av lokaler for daglig verksamhet, vilken endast avses nyttjas av de brukare som
bor pa boendet. I en separat servicebyggnad finns teknikutrymmen for sprinkler, vatten,
virme och inkommande el samt f6rrad och miljérum. Solceller kommer att installeras

pa huvudbyggnaden.

Bruttoytan (BTA) f6r boendet dr 1 235 kvadratmeter och tomtarean ar cirka 11 500
kvadratmeter. Angoring och samtliga parkeringsplatser som behovs for verksamheten

kommer att 16sas inom fastigheten.

Klimatkalkylen som upprittats under programskedet visar att klimatpaverkan for
huvudbyggnaden ligger pa cirka 225 kg CO2/BTA (typiska virdet) och
setvicebygenaden pd 189 kg CO2/BTA (typiska virdet) vilket ir under stadsfastigheters
mal pa 240 kg CO2/BTA.

Byggnationsstart dr planerad till 2025 och verksamhetsstart forvintas kunna ske hosten
2026.

Ekonomi

Projektets totalutgift beraknas till 55,1 mnkr. Av dessa utgér 1 mnkr kostnader for
eventuell marksanering som belastar servicendimndens driftsbudget och inte
lokalnyttjaten. Totalutgiften motsvarar cirka 44 600 kr/BTA.
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I investeringskalkylen finns det inget sérskilt riskpaslag utéver de 10 % som anges 1
Lokalbeslutsprocess f6r Malmo stad.

I underlaget till lokalanskaffningsbeslutet finns en kostnadsjamforelse med andra LSS-
boenden utférda i Malmo stads regi sedan 2019 inkluderad. Det gar inte att jimféra de
olika boendena rakt av eftersom de delvis dr byggda for olika malgrupper med olika
behov. Dessutom inkluderar det aktuella projektet dven daglig verksamhet, vilket 6kar
de totala ytorna. Men jimférelsen ger en ungefirlig bild av hur detta projekt forhaller
sig kostnadsmassigt till andra L.SS-boenden Malmé stad uppfort.

Den genomsnittliga investeringsutgiften per kvadratmeter BTA for referensobjekten
ligger pa drygt 51 000 kr i dagens penningvirde. Det aktuella projektet inom Kiglinge
11:3 har en investeringsutgift per BT'A pa cirka 44 600 kr. Sett till kostnad per ligenhet
ligger dock detta projekt nagot Gver genomsnittet, vilket i huvudsak férklaras av att
daglig verksamhet som inkluderas i boendet 6kar ytorna och att boendet riktar sig till en

malgrupp med stora stodbehov.
Projektet innebar foljdinvesteringar i form av inventarier pa cirka 1 mnkr.

Den iarliga sjdlvkostnaden f6r funktionsstodsnaimnden bedéms vara 4,3 mnkr ar 1.
Over 30 ars tid motsvarar det, i enlighet med avskrivningsplan, 1 snitt cirka 3,1 mnkr
arligen och 94 mnkr totalt. Bedémningen dr gjord utifrin en internrinta om 2,5 % och
en inflation motsvarande 2 %, vilket dr de nivaer som anvinds i stadens gemensamma
mall f6r lokalkostnadskalkyler. Denna mall utgar ifrin den aktuella internrintan och

fran Riksbankens langsiktiga inflationsmal.

Lokalens och verksamhetens finansiering ersatts enligt sirskild tilldelningsmodell f6r
LSS utbyggnad. Funktionsstédsnimndens lokalkostnader f6r ar 2023 ir totalt cirka 238
mnkr. Genomférandet av detta projekt innebir att lokalkostnaderna 6kar med 5 173
000 kr per ar fran och med byggnadens firdigstillande. Dessa kostnader inkluderar
férutom hyreskostnaden dven 6vriga driftkostnader kopplade till lokalen, sisom
stidning och brandlarm. Lokalkostnaden bedéms utgéra 15-20 % av den totala

verksamhetskostnaden for det aktuella investeringsobjektet.

Marksanering, rivning och parkeringskop

Marksanering, rivning och parkeringskop ar alla kostnadsposter som ingar i en sarskild
budgetram som servicenimnden inte har ekonomiskt resultatansvar f6r och som inte
belastar lokalnyttjande nimnd. I detta projekt kommer markprovtagning och eventuell
sanering att utféras under den fortsatta projekteringen. I den ekonomiska kalkylen for
projektet finns 1 mnkr upptaget f6r eventuella saneringskostnader som inte ingar i

investeringskostnaden.
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Stadskontorets bedomning

Stadskontoret bedomer att lokalanskaffningen avseende nybyggnation av
LSS-gruppbostad inklusive daglig verksamhet inom fastigheten Kiglinge 11:3, som 4gs
av Malmo stad, 4r motiverad utifran att funktionsstddsnimnden behdver kunna
tillgodose fler brukares behov av boende i stimulianpassad milj6 och att projektet ar
ekonomiskt forsvarligt utifran jamforelse med liknande projekt. Stadskontoret

rekommenderar darfor att lokalanskaffningen godkinns.

Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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