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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkannande av forvirv av
fastigheten Koljan 10 till en képeskilling om 11 mnkr samt tillkommande stimpelskatt
om 165 tkr. Forslaget dr att kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att
godkinna férvirvet av fastigheten, uppdra it servicendimnden att férvalta den samt
upplita den till funktionsstédsndamnden.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner férvirv av fastigheten Malmé Koljan 10 till en
beriknad bruttoutgift om 11 mnkr samt tillkommande stimpelskatt om 165 tkr.

2. Kommunfullmiktige uppdrar it servicenimnden att forvalta fastigheten Malmé
Koljan 10 och att upplita denna till funktionsstédsnimnden.

Beslutsunderlag

e Forhandsbesked - Beslut FSN 231127 (§125) Overenskommelse gillande
forhyrning av L.SS-bostad pa Tegnérgatan 68

e Tjinsteskrivelse funktionsstodsforvaltningen
e Tjansteskrivelse fastighets- och gatukontoret
e Koljan 10 bilaga 7.1

e Koljan 10 bilaga 6.1

e Kopeavtal Koljan 10

e Koljan 10 nimndskarta
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e Tekniska nimnden beslut 231214 § 309
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240219 Forvirv av fastigheten Malmoé Koljan 10
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240219 Forvirv av fastigheten Malmé Koljan 10

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-02-19
Kommunstyrelsen 2024-03-06
Kommunfullmiktige 2024-03-27

Beslutet skickas till
Tekniska nimnden
Funktionsstodsnimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Tekniska namnden dger ritt att i kommunfullmiktiges stille besluta om att forvirva
fastigheter, tomtritt eller byggnad som ej utgdr fast egendom upp till ett uppskattat

virde av 10 mnkr. Vid virden 6ver 10 mnkr kravs beslut 1 kommunfullmaktige.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkinnande av forvirv av f6r
fastigheten Malmo Koljan 10. Férvirvet finansieras inom tekniska nimndens

investeringsram.

Bakgrund
Fastigheten Malmé Koljan 10 dgs av Limhamn Koljan Holding AB. Fastigheten som ar
beligen pa Tegnérgatan i Limhamn, inhyrs av funktionsstédsnimnden for ett LSS-

boende.

I samband med att fastigheten bytte dgare sade den nya fastighetsigaren upp
forvaltningen for avflyttning. Uppsagningen har bestridits av
funktionsstédsfoérvaltningen, men fragan ér dnnu inte avgjord. Under uppsigningstiden
har dialog forts med fastighetsdgaren om méjligheterna att fa till stind forlingning av
hyresavtalet. Fastighetsdgaren har da begirt hyresnivaer om 1 950-2 200 kr per
kvadratmeter vilket forvaltningen anser vara oskiligt dd den nuvarande hyran dr 1 155

kr per kvadratmeter.

Funktionsstodsforvaltningen ér i behov av boendet som fyller en viktig funktion och ar
en vilfungerad bostad for fyra malmébor varfér férvaltningen ogirna limnar
fastigheten. Efter att hyresforslagen presenterats undersokte forvaltningen darfor
mojligheten att kopa fastigheten av fastighetsagaren.
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Enligt stadens policy f6r lokalf6rsorjning ansvarar tekniska nimnden f6r att tillgodose
lokalférsérjningens behov av mark och vid behov férvirva bebyggda fastigheter.
Fastighets- och gatukontoret har virderat fastigheten och kommit Gverens om ett pris

med fastighetsidgaren i enlighet med virderingen.

Ett fastighetsforvarv skulle innebira att behovet av LSS-boendet sikras langsiktigt, att
hyreskostnaderna pa sikt blir ligre och att savil de boende som forvaltningen skulle
gagnas av storre radighet 6ver underhall, ombyggnader med mera. LSS-boendet idr

vilfungerande och det skulle vara svirt att ersitta om man tvingades avflytta.

Funktionsstodsnimnden har genom beslut 2023-11-27 dtagit sig att I16pande svara for

de érliga lokalkostnader som forvirvet av fastigheten genererar.

Fastighets- och gatukontoret har tillsammans med stadskontoret och
serviceforvaltningen, utifran forvaltningarnas arbete med stadens lokalforsorjning, gjort
bedémningen att det dr mer férmanligt Gver tid f6r kommunen att férvirva fastigheten
an att fortsitta hyra in den fran extern part. Skulle fastigheten siljas till annan képare

skulle LLSS-boendet dessutom riskera betydande hyreshéjningar eller uppsagning.

Nir forvirvet av fastigheten genomforts ska fastighetens byggnader med sitt
anskaffningsvarde 6verforas fran tekniska nimnden till servicenimnden for forvaltning
och uthyrning till funktionsstoddsnimnden. Samtidigt som det tecknas en intern

markupplatelse mellan tekniska nimnden och servicenimnden.

Ekonomi

Kopeskillingen dr bestdmd till 11 mnkr i enlighet med internt genomfoérd virdering. Till
anskaffningsvardet tillkommer dven stimpelskatt om 165 tkr.
Funktionsstodsférvaltningen har idag en drshyra for fastigheten pa cirka 525 tkr.
Bedomningen dr att dr att denna arshyra inte ar langsiktig utan kommer omférhandlas
uppat. Bedomd sjilvkostnad for fastigheten uppgar till cirka 600 tkr det forsta aret.

Stadskontorets bedomning

Enligt stadens policy f6r lokalf6rsorjning ska beslut om att i det enskilda fallet dga eller
hyra in verksamhetslokaler fran extern hyresvird utga ifran det alternativ som ger storst
kommunnytta och resurseffektivitet under hela den tid som lokalen bedéms behévas. 1
detta fall bedéms behovet av LSS-boendet som langsiktigt och att det dr ekonomisk
fordelaktigt 6ver tid att dga fastigheten jamfort med att hyra den. Stadskontoret féreslar
darfor att kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige bevilja forvirvet av Malmo

Koljan 10 enligt vad som beskrivits i drendet.

Ansvariga
Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirektor
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Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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