FASTIGHETS- OCH GATUKONTORET

Underlag objektsgodkannande

Projektnamn: Norra Hamnen yteffektivisering och utokning av ytor
Projektnummer: 9021

Datum for drende i Tekniska namnden: 2023-09-25

Kategori: Hamnanlaggningar

Projektledare: Lars Brinte Malmé stad




Innehallsforteckning

1. SaMMANTATHIING ..o 3
2. Bakgrund, syfte 0ch mMal.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiii s 3
2.1 Bakgrund 0Ch SYLte ... s 3
2.2 Stadens MaAl.......cciiiiiiiiii e 4
2.3 LeVeransSmal......ceuiuiiiiiiiiciici s 4

3. Projektets OMIAtHING ....ccciuiuiiiiiiiiicieiiirir et 4
3.1 Geografisk avVEIANSNING .....cccuiviiiiiiiiieiiri et 4
3.2 DEtal]Plan.....cuciciiiiiiiiiiiicctc bbb 6
3.3 Kopplingar till andra projekt / HOJen ...ttt sessesessessessesseens 0
3.4 Tidigare och ev. kommande beslut..........ccccceuiiniiiiiiiiini e 6
3.5 GeNOMEOGTANAC. ....uiieiiiiiiiii et 6
3.6 Potentiella fOrOrENINEAL ......cuciiiiiiiiiiicicieiieiei e 7
3.7 Osiikerhet 0Ch TISKET ....viiiiiiiciiciccc e 7

A TIAPLAN ..ot 8
5. BRONOMI..coiiiiiiiiiic s 8
5.1 ProjektRalkyl.....c.cooiiiiiiiiiiiiiiciic s 8
I B L o ] =T USSR 9
5.1.2 INKOMSEE «..o.vviienetetett et bbb 9

5.2 LERVIAIEET covuiiieiiiici i 9
5.3 DIiftkONSERVENSEL 1.cuviiiiiiiciicicii s 10
5.4 BudgetavStAmIINg ......cccveiueuiiiiiiiiiiiiieiiiiieettie e 10

Mallversion 1.4

2 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodk@nnande



1. Sammanfattning

Tekniska nimnden som Malmés stads fastighetsidgare dr landlord (markidgare) f6r Malmé hamn.
Under 2020 antog tekniska nimnden en Masterplan som dr en utvecklingsplan f6r hamnen.
Planen pekar ut och beskriver hur staden, utifran ett markagarperspektiv, vill att utvecklingen av
Malmo hamn ska se ut de nirmaste 30 aren. Marken for det kommersiella hamnomradet upplats
med nyttjanderitt till Copenhagen Malmé Port AB (CMP). Nyttjanderattsavtalet mellan staden
och CMP innebir en intikt for tekniska nimnden och staden, men dven att investeringar behéver
goras for att Malmé hamn fortsatt ska vara en attraktiv och konkurrenskraftig hamn.

En sadan investering gors forst efter att Malmo stad har godként en investeringsansokan fran
CMP. For investeringarna erhalls sedan en finansieringshyra av CMP gillande fardigstillda
anldgeningar.

Utbyggnad av infrastruktur bade for viag och jirnvig dr en nyckelfaktor for att ytterligare stirka
intermodala punkter dir omlastning mellan bat-jirnviag-vig sker.

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag f6r kommunens trafik och
infrastruktur. Projektet bidrar dven till utveckling av kommunens mark, byggnader, anliggningar
och vattenomraden.

Projektets totala investeringsutgift uppgar till 138 mnkr brutto, 1 maj manads och 2023 ars
prislage. Driftkonsekvensen det forsta aret beraknas uppga till -7,3 mnkr brutto och 1,3 mnkr
netto.

Avskrivningstiden ir lingre 4n nyttjanderattstiden. Risk for forgiveskostnader 6ver tid kommer
inte att uppsta eftersom hardgoring av marken kommer att beh6vas efter ar 2045, zven om CMP
upphor som nyttjare. Alla byggnader och tekniska anldggningar kommer att vara avskrivna inom
nyttjanderattstiden.

Projektets bedomda utgifter ir inte inkluderade i de begirda utgifterna inom kategori Hamn

ddremot prognostiseras de hanteras inom de tre dskade investeringsramarna for teknisk nimnd
for 2024-2025.

Projektet upphandlas och genomférs av CMP.

Projektets genomforandetid dr mellan 2023 och slutet av 2025.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Finnlines 6ppnar en ny firjelinje mellan Swinoujscie Polen och Malmé Norra Hamnen under
hésten samtidigt som befintlig linje mellan Malmé och Travemiinde ersitts med storre fartyg.
Som en f6ljd behovs ytorna inom CMP nyttjandeomrade i Norra Hamnen yteffektiviseras, utokas
och logistikflédena dndras for att klara av det 6kade transport och godsflédet. Med en ny linje
forvintas godsflodet till och fran Malmé att f6rdubblas inom de ndrmaste aren. Projektet ger ett
storre utnyttjande av befintligt farjelige och investeringar i Norra Hamnen.

Syftet med projektet ar att yteffektivisera och utoka ytor i Norra hamnen for att klara av det
okade transport- och godsflédet i omradet.
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Fastighets- och gatukontoret har gjort en bedémning att projektet bidrar till nytta for stadens
tillvixt samt utgdr en viktig del i hamnens fortsatta utveckling. En ny férjelinje till Polen innebar
storre mojlighet f6r saval minniskor som gods att transportera sig till Europas Ostliga delar.

2.2 Stadens mal

Malmé stad ska verka fOr att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag f6r kommunens trafik och
infrastruktur.

Projektet bidrar till utveckling av kommunens mark, byggnader, anldggningar och vattenomraden.
Som en del av utvecklingen bidrar projektet till klimatomstillningen, genom att underlitta
overflyttningen av godstransporter till fartyg och jarnvig.

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag f6r kommunens trafik och
infrastruktur.

Projektet bidrar till utveckling av kommunens mark, byggnader, anldggningar och vattenomraden.
Som en del av utvecklingen bidrar projektet till klimatomstillningen, genom att underlitta
overflyttningen av godstransporter till fartyg och jirnvig.

2.3 Leveransmal
Anpassning av ytor for att tillgodose kraftig 6kning av transporter i omradet hinférda till ny
firjelinje fran Polen och storre fartyg fran befintlig linje fran Tyskland. Det innebir;

e Nya ytor och anliggning till incheckning.
e [Fler lastbilsfiler till avgaende firja.
e Fler uppstillplatser for import/export trailers.

e Flodesoptimerad utfart fran firja inklusive lastbilskomagasin vid hog belastning av
omradet.

e [Effektiv tulldeklarering.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Inom CMP nyttjanderittsomrade 1 Norra Hamnen behéver ca 45 000 m? hardgoras och asfalteras
for att klara av det 6kade gods- och trafikflodet beroende pa ytterligare en firjelinje till Polen
oppnar. For detta behévs ny incheckning, fler lastbilsfiler, uppstillningsplatser for trailer och
optimering av flodet inom omradet for att undvika stopp vid hég belastning.
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Figuren visar befintlig och planerade ytor inom CMP omride i Norra Hamnen

WESTERMAN

FOTOGATE

TRAFIK TILL/FRAN TRAILERYTAN,
CONTAINERTTAM OCH KOMBITERMINALEN

UTCHECKHNING

Figuren visar logistikplan inom CMP omride i Norra Hamnen
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BEFINTLIGT

Figuren visar omraden som bebover hardgiras och befintliga hardgjorda ytor inom CMP omride

3.2 Detaljplan
Projektet kan genomforas inom gillande detaljplan.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Finns inga pagdende angrinsande projekt.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektivet godkindes av styrgruppen den 16 juni och ledningsgrupp 5 september 2023.
Skriftlig information delgavs TNAU den 15 augusti 2023.

3.5 Genomforande

Projektet olika delar dr trafikflodesoptimering, nya incheckningsstationer till personbilar (PAX),
hardgorning och asfaltering av 45 000 m? for lastbil - traileruppstallning, tullfilter med
uppstallningsplatser, separering av persontrafik och lastbilstrafik genom nya korvigar.
Genomforandet planeras med forutsittningen att sa lite storningar som méjligt uppstar i den
befintliga verksamheten Norra Hamnen under entreprenadtiden.

Omradet som anvinds f6r Ro-Ro (firjetrafiken) ar idag hogt belastat pa grund av den 6kade
godsflodet av trailers och lastbilar. Trafik fran Ro-Ro och befintlig verksamhet kommer paga
under projektets genomférandetid. Firdiga delar kommer efterhand inkorporeras i den dagliga
verksamheten.

Projektet genomfors och upphandlas enligt LUF (Lagen upphandling inom forsitjningssektorerna) av
CMP.
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Författare
Datum för LGs beslut på projektstart?


Tabellen visar befintliga ytor idag och i framtiden

Tabell 6 Uppstéllningsytor inom hamnen enligt nuldge och framtidsscenario

PAX personbilstrafik Lastbil till farjan Magasin fran farjan  Traileryta Containeryta
Atgérdspaket 3
Nulage 4filera 115 meter  12filer 4210 meter - 40000 kvm -
Antal lanemeter 460 lanemeter 2500 lanemeter - - -
Antal fordon 50 fordon 140 fordon - 280 platser -
Framtidsscenario 15filer 4 115 meter 22filer 4 265 meter 4filer a 225 meter 64 000 kvm 35000 kvm
Antal lanemeter 1700 lanemeter 5800 lanemeter 900 lanemeter - -
Antal fordon/platser 184 fordon 330fordon 50 fordon 440 platser 250 platser
Ut6kning 11filer 4 115 meter 10filer 4 265 meter 4filer a 225 meter 24 000 kvm 35000 kvm
1240 lanemeter 3300 lanemeter 900 lanemeter - -
134 fordon 190 fordon 50 fordon 160 platser 250 platser
Okning filer/lanemeter 275% 83%
Okning fordon 268% 136%
Okning traileryta 60%
Okning antal platser 57%
Total 6kning filer/lanemeter 156%
Total 6kning fordon 184%
Total 6kning yta 223%
Total 6kning antal platser 146%

Lingden pa korfilt * antal filer = lanemeter

3.6 Potentiella fororeningar
Milj6provtagningar gjordes i samband med utbyggnaden av Norra hamnen 2011 Nagra
férvintade fororeningar foreligger inte inom omradet

Inga massor kommer att behéver transporteras bort frain omradet.

3.7 Osikerhet och risker

Projektrisker
e Storningar i trafikfléden till och fran firjorna vid anldggandet av ytor.
Atgirder: Gir en beredskaps- och handlingsplan innan entreprenadstart samt arbeta med
informationskanaler, trafikledning och utokad personalstyrka.

e Storningar av entreprenad pa grund av viderférhallanden.
Atgirder: Att i mijligaste min anpassa entreprenad till sommarbalviret for att nndvika tidplan och vissa
dkade kostnader.

e Overklagande av entreprenad som kan paverka tidplan
Atgirder: Skriva en utforlig och tydlig entreprenadupphandling som bidrar till att bestillaren far in mer
tydliga och realistiska anbud.

e Konkurs av anlitad entreprenor.
Atgiirder: Begiira en bankgaranti av entreprenir i samband med tecknande av avtal for entreprenad.
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e Niytt sikerhetslige som medfor restriktioner inom Port Security omradet.
Atgiirder: Kan fordyra projektet men kommer att inrymmas inom ofirutsedda kostnader.

e Det rader ytbrist i anslutning till firjelaget med flera trafikslag; container, kombiterminal
och RoRo.

Atgirder: Gira en beredskaps- och handlingsplan for trafikledning och flidesschema for att underlitta och
koordinera de olika trafikslagens framkomligheter beroende pa vilka situationer som kan uppsta.

Stadens risk

e CMP upphor som nyttjare ar 2045. Avskrivningstiden f6r anldggningen ar lingre dn
nuvarande upplatelsetid till CMP.

Alla tekniska anliggningar ar avskrivna till ar 2045. Kvarvarande restvdrden av investeringar ar

hdrdgorming av ytor som dr virdehdjande av marken och kan medriknas som en del av hyra, vid en

nyupplatelse av ytan.

Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG1 Projektstart (beslut av avdelningschef pa delegation av TN) Juni 2023
Forprojektering Host 2023

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | September 2023
Projektering Oktober-november
Entreprenad start December 2023
Entreprenad firdigstillande Oktober 2025

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport fér projektfasen Februari 2026
Garantifas CMP Svertar och ansvarar for garantifasen efter slutbesiktningen.

4. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
Projektets totala utgifter uppgar till 138 mnkr brutto som netto, varav 121 mnkr avser utgifter for
terminalyta, 11 mnkr avser belysning och 6 mnkr avser utgifter f6r modulbyggnad.

Nagra inkomster dr inte aktuella.

Inga utrangeringar av befintliga anliggningar ar aktuella i projektet.
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Vid anliggningens firdigstallande hyrs anliggningen ut till Copenhagen Malmoé Port AB vars
avgift over tid finansierar I6pande driftkostnader. Det forsta aret uppgar driftkonsekvensen
brutto till -7,3 mnkr och netto till 1,3 mnkt.

Projektkalkyl Investering Tkr

Investeringsbidrag 0
Summa inkomster 0
Entreprenad -93 000
Projektering -4 000
Forprojektering -1 000
Byggprojektledning -2 000
Markarbeten -20 000
Of6rutsett -18 000
Summa utgifter -138 000
Projektnetto -138 000

5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna uppgar till 138 mnkr, varav 93 mnkr avser utgifter f6r entreprenad och 20
mnkr avser utgifter f6r markarbeten. Forprojektering och projektering uppgar tillsammans till 5
mnkr och byggprojektledning 2 mnkr. 18 mnkr reserverar for oférutsedda utgifter. Utgifterna ér
upptagna i 2023 ars och maj manads prislage.

Projektets anliggningar kan grovt delas upp 1 terminalyta, modulbyggnad och belysning.
Fordelningen av de totala utgifterna pa 138 mnkr bedéms till 121 mnkr {61 terminalyta, 6 mnkr
f6r modulbyggnad och 11 mnkr f6r belysning.

Resultatpaverkande poster sa som hantering av massor 6ver MKM eller rivning bedéms inte bli
aktuella 1 projektet. Virdet pa befintliga tillgingar inom omradet Norra Hamnen bed6éms inte
péaverkas.

5.1.2 Inkomster
Ej aktuellt f6r detta projekt

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar | Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 0 -25000 -25000
2024 0 -90 000 90 000
2025 0 -23.000 23000
0
Summa 0 -138000)  -138 000
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Författare
Stämmer?

Författare
Hur fördelas de 138 mnkr per år? OBS att motsv årlig belopp behövs rymmas i resp års budget


5.3 Driftkonsekvensetr

Driftkonsekvenser Tkr
Kuvartersmarte
Ar Intikt Kostnad Netto
2025 0 0 0
2026 8 600 -7 300 1300
0
Summa 8 600 -7 300 1300

Driftkonsekvensen bestar dels av kapitalkostnader, dels av intikter fran hyra. Kapitalkostnaderna
bestar 1 sin tur av avskrivningar och internrinta och beriknas uppga till 3,9 mnkr respektive 3,4
mnkr. Som avskrivningstider har huvudsakligen stadens schabloner f6r komponenter tillimpats.
Undantag har gjort for terminalytans slitlager som bedoms till halva livslingden jamfért med
schablon. Den genomsnittliga avskrivningstiden for investeringarna ar 35 ar och internrintesatsen
ar 2,5 procent. Totalt uppgar kapitalkostnaden till 7,3 mnkr.

Opvriga kostnader kopplat till drift och underhall ansvarar CMP f6r. Driftkostnaden uppgar
dirmed till totalt 7,3 mnkr.

I enlighet med gillande nyttjanderittsavtal mellan Malmo stad och CMP beriknas intdkten med
rak annuitet utifrin rinta och édterbetalningstid. Ridntan binds pa fem ar fran och med den dag da
anldgeningen aktiveras och tas 1 bruk och beror till viss del pa marknadsliget vid tidpunkten for
aktiveringen. Det senaste halvaret uppgar rinteunderlaget 1 genomsnitt till totalt 5,1 procent,
vilket tillsammans med en aterbetalningstid, motsvarande den genomsnittliga avskrivningstiden,
pa 35 ar skulle ge oss en arlig intdkt pa ca 8,6 mnkr de fem forsta aren.

Sammantaget uppgar den beraknade driftkonsekvensen till -7,3 mnkr brutto och 1,3 mnkr netto.

5.4 Budgetavstimning
Projektets totala investering om ca 138 mnkr forvintas férdelas under perioden 2023-2025.
Fordelningen mellan aren édr ca 25 mnkr £6r 2023 och ca 90 mnkr f6r 2024. Eventuella

oforutsedda kostnader beraknas komma under 2024 men skulle aven kunna intraffa senare under
2025.

Projektets bedomda utgifter ir inte inkluderade i de begirda utgifterna inom kategori Hamn

diremot prognostiseras de hanteras inom de tre dskade investeringsramarna for teknisk nimnd
for 2024-2025.
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Författare
Inväntar uppdaterad swapränta från STK. Uppdaterar därefter.
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