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Sammanfattning
Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om utékat objektsgodkannande for kvarteret
Trollhittan, Dp 5274, till en beriknad bruttoutgift om 90 mnkr, vilket dr en utokning med 64,4

mnkt.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden utékat objektsgodkannande for
kvarteret Trollhdttan med 64,4 mnkr till en total berdknad bruttoutgift om 90 mnkr.

2. Kommunfullmaiktige godkinner arliga driftkonsekvenser om 6,4 mnkr under
forutsittning att de ryms inom den av kommunfullmaktige beslutade ramen f6r
driftkonsekvenser for gillande ar f6r tekniska namnden.

Beslutsunderlag

e Karta - Trollhdttan 6 m.fl

e Bilaga 1 till objektsgodkinnande Trollhdttan 2017

e Objektsgodkinnande Trollhittan ar 2017

e Utokat objektsgodkinnande f6r kv. Trollhittan, dp 5274, projekt 5336

e Tjansteskrivelse fran fastighets- och gatukontoret

e Tekniska nimnden beslut 230425 § 90

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 230529 Ansokan fran tekniska nimnden om utékat
objektsgodkannande for kvarteret Trollhdttan, Dp 5274

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-05-29
Kommunstyrelsen 2023-06-07
Kommunfullmaktige 2023-06-21

Beslutet skickas till
Tekniska namnden
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Arendet

Enligt Malmé stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
inhdmta objektsgodkiannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet
overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Upptdljning av beslutade objektsgodkinnande
sker l16pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt
delars- och drsbokslut.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande for kvarteret
Trollhattan.

Bakgrund

Projekt Trollhittan omfattar fastigheterna Trollhittan 4, 6 och 7 samt angrinsande allman plats
norr och vister om kvarteret Trollhittan. Den allmin plats som ingir i projektet utgérs av
Beijerskajen och Anckargripsgatan. I projektets inledningsfas dgdes fastigheterna Trollhittan 4, 6

och 7 av kommunen och var upplatna till Skanska med tomtratt. Skanska har sedan friképt
Trollhdttan 6 och 7.

Efter att detaljplanen, dp 5274, vann laga kraft upprittades ett objektsgodkinnande for
utbyggnad av allmin plats. Objektsgodkidnnandet godkindes av kommunstyrelsen 2018 och
syftade till att anlagga ett nytt kajplan pa den befintliga kajen samt en standardhojning av
Anckargripsgatan. Investeringsutgiften uppskattades till 25,6 mnkr och de bedémda intikterna
till 72,9 mkr vilket gav ett beraknat projektnetto pa 47,3 mnkr.

Under projektets gang har det framkommit att kajens tekniska skick dr simre dn forviantat. De
befintliga dragstagen har en beriknad kvarvarande livslingd pa ca. 20 ar. Vidare har det
framkommit att kajens spont, som anlades pa 60-talet kan ha en kvarvarande teknisk livslingd pa
ca 20 ar. En ny spont beh6ver anliggas ungefir tva meter utanfor den befintliga vilket forindrar
det kajplan som tidigare planerats att genomforas.

Utifran ovan ir projektets inriktning darfor att renovera kajen i sin helhet, med nya dragstag och
ny spont, vilket berdknas ge en teknisk livslingd pa 120 ar. Efter det anldggs kajplanet i tva
etapper. Etapp 1 ér i anslutning till Trollhittan 4 och 7 och etapp 2 genomfors efter det att
byggnation pa fastigheten Trollhittan 6 dr klar. Kajplanet ar tinkt att utformas ungefir som
kajplanet pa angransande Bassingkajen.

For att skapa bittre kontakt till vattenrummet planeras en tillginglighetsanpassad brygga att
anliggas vid Beijerskajens sodra del.

I férhallande till tidigare berakningar vintas projektet bli dyrare frimst pa grund av nedanstiende
orsaker:

e Kostnad for kajforstirkning vilket inte fanns med som en kalkylpost tidigare.
® Bryggaisodra delen av omradet.
e Okade projekteringskostnader pa grund av nya férindrade forutsittningar samt omtag.

Byggnationsstart dr planerad till 2024 och arbetet beriknas pdga till och med 2028.
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Ekonomi
Hittills 4r 5,6 mnkr upparbetade i projektet. Utgifterna bestar frimst av projekteringskostnader
och den tillfilliga utformningen som Beijerskajens kajplan har fatt.

Utokning av kostnader i projektet bestar frimst av kostnader kopplat till renovering av kajen. Ny
prognos avseende utgifter uppgar till 90 mnkr. Prognosen ar behiftad med osikerhet da priser
péa material 6kat under hosten 2022 och att det 1 tid ér ett tag kvar f6r renovering och anldggande
av kajen. Av den anledningen ar posten oforutsett i kalkylen relativt stor.

De utékade kostnaderna hirror sig till:
e Renovering av kaj (spont och stag): ca 210-220 tkr/m dvs. ca 40-42 mnkr

e Ny brygga: 3 mnkr
e Andrat prisldge jamfort med tidigare objektsgodkinnande
e Oforutsedda kostnader: 12 mnkr

Totalt innebdr det en ny totalt uppskattad kostnad pa ca 90 mnkr inklusive kostnader f6r
revidering av projekterade handlingar, vilket dr en 6kning med 64,4 mnkr. Investeringsutgifterna
ar bedémda i prislige december ar 2022.

I det ursprungliga objektsgodkinnandet uppskattades intdkterna till 72,9 mnkr. En del av
intdkten bestod 1 kapitaliserad tomtrittsavgild f6r Trollhdttan 6. Trollhdttan 6 har efter att det
ursprungliga objektsgodkinnandet godkandes friképts. Detta har medfort en lagre kapitaliserad
avgild men en hogre kopeskilling jamfort med tidigare bedémning. Nuvarande utfall uppgar till
119,3 mnkr. Nagra ytterligare intikter i projektet forvintas ej.

Driftkonsekvenserna beriknas till 6,4 mnkr brutto. Arliga driftskostnader uppkommer till f6ljd

av fardigstilld allmén plats. Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 80 ar

tor de utgifter som ber6r kaj och enligt schablon pa 40 ar pa Gvriga utgifter. For internridnta har
nuvarande internrintesats 2,5 procent anvints. For drift och underhall har en schablon pa 2,75

procent tagits upp. I tidigare objektsgodkannande beraknades driftkonsekvenserna till 2,3 mnkr
brutto och 1,2 mnkr netto.

Stadskontorets bedomning

Att byta ut en kaj med en kvarvarande livslingd pa 20 ar medfor 6kade kostnader f6r Malmé
stad 1 f6rtid. Om kajen kostar 42 mnkr ger det arliga driftkonsekvenser pa 2,7 mnkr, enligt
ovanstaende berikningsmodell, som Malmo stad skulle kunna ligga pa annan verksamhet under
de nirmaste 20 dren. Stadskontoret forutsitter dock att tekniska nimnden gjort bedémningen att
behovet av att genomféra ombyggnationen nu, medfor sidana fordelar att det motiverar de
okade kostnaderna.

Stadskontoret foreslar att investeringen 1 kvarteret Trollhdttan beviljas enligt vad som beskrivits i
arendet. Detta under foérutsittning att beloppen ryms inom den av kommunfullmiktige
beslutade ramen for driftkonsekvenser och ramen for investeringar for gillande ar f6r tekniska
nimnden.
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Ansvariga
Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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