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Malmé stad datum diarienummer

Stadsbyggnadskontoret  2023-01-24 SBN-2019-214 Dp 5671

UTLATANDE EFTER GRANSKNING

Detaljplan for del av fastigheten Rosengard 131:25 i Jagersro i Malmo
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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits
Granskningstiden var 7 oktober — 3 november 2022. Planférslaget skickades for granskning
till remissinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgidngligt pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2019-214-74

Hilsa och sikerhet — buller

Av planbeskrivningen framgar att om fler vaningar dn en ska byggas behovs ytterligare
trafikbullerutredning for att visa om planlosningen kan 16sas fritt eller om det finns behov
av kompensationsatgirder. Linsstyrelsen kan av plankartan utldsa att hogsta nockhojd for
huvudbyggnad regleras till 8,5 meter och dirfér mojliggor for fler vaningsplan 4n ett.
Virdet for buller ska berdknas for maximalt utnyttjad byggritt, det vill siga for samtliga
vaningsplan som planen mojliggdr, och ska goras inom ramen for detaljplanearbetet.
Liansstyrelsen efterlyser dirfér en komplettering dir bullernivaer f6r samtliga vaningsplan

redovisas.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran en uppdaterad trafikbullerntredning som
redovisar bullernivaer for maximalt utnyttjad byggratt. Utredningen visar att om bostider byggs i tva
Pplan kan planlosning losas fritt pa den forsta vaningen men att bostider pa vining tva endast kan
vara ligenbeter pa higst 35 kvm och att de behiver forliggas mot sida som upppyller ekvivalent
Yudniva 65 dBA. Att bygga stirre ligenheter pa plan 2 skulle innebira opraktiska planlisningar
alternativt att tillsynsmyndigheten godkdnner tekniska bullerdimpande atgdrder vid de fasader som
dverskrider riktvirdena.

Kommunala och regionala organ

Miljéndmnden, diarienummer SBN-2019-214-76:
Miljéondmnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljonimnden har dock féljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta arbetet med
planforslaget:

e [ dagsliget dr exploatdren och milj6forvaltningen inte Gverens om hur de
platsspecifika riktvirdena for markféroreningar har bestimts, men bedémer att
tillricklig information finns for att bedéma markens limplighet f6r planerad
markanvindning

e  Om bullerplanket som foreslas 1 bullerutredningen ar nédvindigt for att klara
trafikbullerférordningens riktvirden sa bor detta regleras i plankartan

e Texten i ett avsnitt om skyfallshantering bor korrigeras da forslaget 1 dagslaget
beskriver dagvattenhanteringen istillet f6r skyfallshanteringen

Markféroreningar
Miljonamnden handligger ett drende med diarienummer MN-2020-3421angdende

féroreningssituationen inom detaljplaneomradet. Planerad markanvindning avser bostider
tor personer med sirskilt behov av st6d i vardagen enligt LSS (Lag om stod och service till
vissa funktionshindrade) och féroreningshalter bér darfor understiga Naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) alternativt framtagna platsspecifika
riktvirden.
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Vid undersokningar inom omradet har foéroreningar pavisats 1 mark. Utférda
undersokningar visar att marken bestar av fyllnadsmassor som innehaller
kolviteféroreningar med halter 6ver MKM. I hela undersékningsomradet har dessutom
halter avseende kolviteféroreningar och PCB7 6ver KM patriffats.

Miljéndmnden har inte kunnat stilla sig bakom vissa av de antaganden som gjorts i
framtagandet av platsspecifika riktvirden. En justering av de platsspecifika riktvirdena
leder till att omfattningen av de atgarder som foreslagits sannolikt kommer att behéva
justeras. Miljonimnden bedomer dock att utférd undersokning ar tillricklig for att bedoma
att det foreligger ett atgiardsbehov och delar konsultens slutsatser att det utifran resultatet
av undersokningen har identifierats féroreningar inom fastigheten som behéver avhjilpas.

Miljonamnden gor, utifran redovisat material, bedomningen om att det finns tillrackligt
med information fOr att det ska vara maoijligt att bedéma om marken ér limplig f6r planerad
markanvindning. D4 féroreningar som kan innebira risker f6r minniskors hilsa har
pavisats inom detaljplaneomradet krivs den administrativa bestimmelsen 1 plankartan om
att markfororeningar ska vara avhjilpta innan startbesked limnas. (1)

Buller

Bullerutredningen (Trafikbullerutredning till detaljplan Rosengard 131:25, Malmo, Tyréns
220303) foreslar att ett bullerplank uppfors vid en av de gemensamma uteplatserna. Om
bullerplanket krivs for att klara trafikbullerférordningens riktvirden (Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader) f6r gemensam uteplats bor bullerplanket
regleras i plankartan och inte bara omnimnas i planbeskrivningen. (2)

Skyfall
Avsnittet om skyfallshantering pa sidan 10, beskriver dagvatten, inte skyfall. Miljéndimnden

anser att texten bor korrigeras sa att den beskriver detaljplanens skyfallshantering.” (3)

Stadsbygenadskontorets kommentar:
1. Yttrandet har inte foranlett en justering av planhandlingarna.

2. Detaljplanen reglerar att riktvérden for trafikbuller fran spartrafik och vigar ska uppnds.
Detaljplanen reglerar inte ett specifikt utformmningsforsiag av byggnad for LSS-boende och kan
ddrfor inte reglera sdrskilda kompensationsatgdrder. Planbeskrivningen beskriver déremot vilka
kompensationsatgdrder som skulle vara aktuella om illustrerat forslag for 1.S'S-bostéder nppfors.

Yttrandet bar inte foranlett en justering av planhandlingarna.
3. Avsnittet om skyfallshantering bar justerats och beskriver att skyfall hanteras i damm i

Ogdrdsparken och genom infiltration i grinytorna inom planomridet.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-214-64:
Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har inget att erinra.

Vi uppmirksammar dock att det i samradshandlingen star att “Beskrivning av att det finns
bebov av vattentank for brandvatten har tagits bort.”

Den verksamhet som avses i planbeskrivningen stiller krav pa sprinkler. VA Syd har i

tidigare diskussioner kring brandvattenforsorjning meddelat att fastigheten inte kan fa en
direktansluten sprinkler till huvudvattenlednings-nitet. Vill man ha sprinkler inom
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fastigheten, maste det i sa fall anordnas med hjilp av vattentankar/sprinklertankar inom
fastigheten.

Detta bor fortydligas i planbeskrivning.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen reglerar att bostider kan uppforas inom planomridet men begrinsar inte anvindningen
1ill 1.8'S-bostider.

I planbeskrivningen (Kapitel 4 Genomforande, 4.2 Tekniska genomforandefragor, Brand) framgar
att om bostéider inom 1.S'S ska uppforas inom planomradet sa krivs sprinkler som brandskydd.
Viidare beskrivs i planbeskrivningen att exploatir ansvarar for att vattenforsitjning av
sprinkleranldggningar tillgodoses. V attenforsirning kan ske genom exempelvis

vattentankar/ sprinklertanfkar.

Justeringen mellan samradshandling och granskningshandling syftade till att planbeskrivningen ska
beskriva vad som giller generellt for bostider och inte specifikt for Lss-bostéder.

Yttrandet har inte foranlett en justering av planhandlingarna.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning
Efter granskningen har nedanstiende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bed6émts vara sadana dndringar som féranleder en ny granskning.

Planbeskrivningen har
- under 3.2 Konsekvenser for milji och hilsa kompletterats med resultatet fran uppdaterad
trafikbullerutredning som redovisar bullernivder f6r maximalt utnyttjad byggratt.

- under 2.6 Teknisk forsirjning justerats gillande beskrivning av hantering av skyfall.

- under 5.4 Underlag till planbeskrivningen uppdaterat Energistrategi f6r Malmo till
aktuell version (2022-2030).

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Ihre Julia Emmelin
Enhetschef Planhandlaggare

Sandlista fére antagande

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha tillgodosetts.
Inga underrittelser ska skickas ut.

Sandlista efter antagande

Region Skane region@skane.se

Protokollsutdrag, utlatande, éverklagandeanvisning och planhandlingar
Lansstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(for provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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