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Inledning

Denna lokalbehovsplan utgdr grunden f6r kommunstyrelsens eget lokalférsorjningsarbete. Planen
uppdateras atligen och den beskriver kommunstyrelsens nuvarande och framtida lokalbehov pd en
overgripande nivd. I planen beskrivs hur befintliga lokaler anvinds. Dessutom redogérs f6r aktuella
lokalprojekt. Lokalbehovsplanen utgdr didrmed ett underlag f6r kommunstyrelsens och stadskontorets

verksamhetsplanering.

Samtliga nimnders lokalbehovsplaner utgér underlag f6r stadens samlade lokalférsorjningsarbete.
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Nuldgesbeskrivning

Vilka lokalkravande verksamheter bedriver namnden?

Kommunstyrelsen f6rhyr lokaler avsedda f6r fértroendevalda och stadskontorets personal. Lokalerna
utgdrs uteslutande av kontorsarbetsplatser, sammantridesrum och tillhérande biytor.

Kommunstyrelsen férhyr dessutom lokaler avsedda f6r verksamhet, som inte bedrivs i kommunstyrelsens
eller Malmo stads regi.

Genomgripande verksamhetsférindringar som paverkar kommunstyrelsens behov av lokaler dr 1 dagsliget
inte aktuella. Kommunstyrelsen ser emellertid 16pande 6ver férutsittningarna for att optimera den egna
lokalanvindningen.

Beskrivning av befintligt lokalbestand

Kommunstyrelsen forhyr f6r nirvarande lokaler, avsedda f6r den egna verksamheten, i tre fastigheter:

e Rapphonan 29, Stadshuset, August Palms plats 1
e Kuvarteret Uven, LLugna gatan 80 - 84
e Laxen 23, Brogatan 7

Rapphénan 29, Stadshuset
Hyresvird ér servicenimnden, stadsfastigheter.

Lokalerna utgérs av kontorsarbetsplatser, sammantridesrum med tillhérande personal- och biytor.
Kommunstyrelsen disponerar lokaler pd vaningarna 1, 5, 6 och 7.

Lokalerna bedéms som dndamalsenliga.

e 476 kvm, vaning 1
e 40688 kvm, vaningarna 5- 6
e cirka 1 500 kvm, vaning 7

Forutsittningarna att avsta vissa av stadskontorets ytor i stadshuset till fastighets- och gatukontoret
undersoks for nirvarande.

O-huset
Kommunstyrelsen och tekniska nimnden disponerar gemensamma lokaler i det sa kallade O-huset pi
stadshusets innergard. Dessa lokaler utgbrs av motes- och undervisningslokaler.

e 270 kvm

Stadskontoret och fastighets- och gatukontoret for f6r ndrvarande en dialog om att fastighets- och
gatukontoret pa timligen kort sikt ska 6verta hela ansvaret och nyttjande av lokalerna. Lokalerna ska dock
av stadskontoret dven framgent kunna anvindas som central f6r hantering av en eventuell storre kris.

Hyra
Hyran f6r ovanstiende lokaler dr innevarande ar:

e 8480 000 kr ar 2022, vaning 1, 5 och 6
e 2610000 kr ar 2022, vaning 7
e 270000 kr ar 2022 ar, O-huset
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Lugna gatan 82, Kvarteret Uven
Hyresvird dr Wihlborgs Uvenine AB.

Kommunstyrelsen foérhyr lokalerna pa vaningarna 4 och 5. Dessutom samutnyttjar stadskontoret och
torskolefrvaltningen killarutrymmen och konferenslokal péd vaning 7.

Lokalerna bedéms som dndamélsenliga

e cirka 2000 kvm pa vaningarna 4 och 5
e cirka 2000 kvm i killare och pa vining 7, som delas med forskolenimnden

Hyran 61 lokalerna dr 6 920 000 kr dr 2022.

Brogatan 7, Laxen 23
Hyresvird dr Volito Laxen AB.

Lokalerna bedéms som dndamalsenliga
e cirka 795 kvm pa vining 4
Hyran £6r lokalerna dr 1 970 000 kr ar 2022,

Ovriga lokaler
Kommunstyrelsen ansvarar dessutom for foljande lokalkostnader:

e 2980 000 kr 4r 2022 till servicenimnden/stadsfastigheter for hyra av Amiralen.

e 3182000 kr dr 2022 till Wihlborgs fastigheter AB for hyra av Slottsgatan 2/ Vistergatan 43.
Lokalerna stills till World Maritime University s (WMU) férfogande

e 10600 000 kr ar 2022 till servicenimnden, stadsfastigheter. Kostnaden avser hyra av lokaler i
Tornhuset, Fiskehamnsgatan 1. Lokalerna stills till WMU:s férfogande

e 1700 000 kr 4r 2022 till Wihlborg AB f6r lokaler pa Hjidlmarekajen. Lokalerna stills till WMU:s

férfogande

1 000 000 kr ar 2022 till servicendmnden, stadsfastigheter, for lokaler pa Disponentgatan 2.

Lokalerna utgér boende for studenter pd WMU

2500 000 kr ar 2022 1 bidrag till Malmé Universitetet for lokalkostnader for karhuset
470 000 kr ar 2022 i hyra f6r samverkanslokaler f6r trygghetsarbete pa Bergsgatan.

Ar Summa lokalkostnader Andel av driftbudget i %
2018 41000 000 7%
2019 39900 000 7%
2020 38 600 000 8%
2021 41800 000 8%
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Nyttjandegrad och effektiviseringspotential

Sedan den nya lokalférsdrjningsorganisationen tridde i kraft i Malmé stad under 2020 har respektive
nidmnd, som en del i sitt reglemente, i uppdrag att sidkra att de egna lokalerna nyttjas resurseffektivt.

Samtliga kommunstyrelsens och stadskontorets egna lokaler utnyttjas foretrddesvis under normal
kontorsarbetstid.

Kommunstyrelsen strivar efter att sd langt méjligt utnyttja befintliga lokaler pa ett effektivt sitt.
Bedémning av hur effektivt lokalerna anvinds gors 1 forsta hand genom att antalet tillgingliga
arbetsplatser jimfors med antalet medarbetare. I dag har stadskontoret ett mindre 6verskott av
arbetsplatser. Bilden dr emellertid inte helt entydig. Parallellt med 6verskottet dr det tringt pa ett par
arbetsplatser. Samordning och effektiviseringsinsatser forsvéras av att stadskontoret, trots att det dr en
liten f6rvaltning, bedriver verksamhet pa flera adresser.

Kommunstyrelsen har ddrfor paboérjat forberedelser f6r att flytta kommunstyrelsens
kommunalridsavdelnings och stadskontorets samlade verksamhet till Radhusets och Malmé tingsritts
nuvarande lokaler, efter det att tingsritten har flyttat till en ny domstolsbyggnad. Forflyttningen planeras
till i mitten av 2025. Det innebdr att nuvarande lokalavtal tecknade f6r Rapphoénan 29 (stadshuset), Lugna
gatan 82 (Kvarteret Uven) samt Brogatan 7 (Laxen 23) planeras att avvecklas under andra halvaret 2025.

Parallellt med planeringen £6r en flytt pagér pa stadskontoret ett arbete fOr att utveckla nya, effektiva och
moderna arbetsformer. Arbetet syftar till att utveckla lokal- och tekniska 16sningar i Ridhuset och Malmé
tingsritts nuvarande lokaler, som stédjer arbetet f6r att na mélen med kommunstyrelsen verksamhet.
Erfarenheterna fran tvd ar av arbete under en pandemi utgor virdefullt underlag i arbetet.

Pa kort sikt understks férutsittningarna for stadskontoret att limna yta i stadshuset till fastighets- och
gatukontoret, som har behov av fler verksamhetslokaler.
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Bedémning av framtida lokalbehov

Vilka faktorer paverkar namndens lokalbehov?

Befolkningsprognosen utgdr grunden f6r stadens lokalplanering. For flertalet nimnder och forvaltningar i
staden dr prognosen dirfor avgérande for en god framférhéllning nir det giller den egna lokal- och
verksamhetsplaneringen.

Stadskontoret har huvudsakligen verksamhet i kontorslokaler. Det ér rimligt att anta att ocksa
administrativ verksamhet 6kar parallellt med att Malmés befolkning och stadens verksamhet vixer, men
kommunstyrelsens och stadskontorets verksamhet kommer troligen endast att paverkas marginellt. En del
behov av 6kade insatser frin kommunstyrelsens och stadskontorets sida, férorsakade av
befolkningsékningen, bér kunna métas med digitaliseringsdtgirder och utvecklade arbetsformer.
Dessutom kan det pagidende arbetet med att utveckla forutsittningarna for distansarbete komma att
paverka de framtida lokalbehoven.

Det som frimst paverkar kommunstyrelsens och stadskontorets inriktning och volym, ir politiska och
verksamhetsmissiga prioriteringar.

Hur ser det forvantade lokalbehovet ut framover?

Nutid 2023 - 2027
Arbetet med att skapa forutsittningar for att flytta kommunstyrelsens och stadskontorets samlade
verksambhet till Ridhusets och Tingsrittens nuvarande lokaler pagar.

I dag finns det drygt 220 arbetsplatser i Tingsritten nuvarande lokaler, vilket inte motsvarar en arbetsplats
per medarbetare pa kommunstyrelsen och stadskontoret. En nygjord planritning visar att det ytmassigt
finns forutsittningar att fortita ytorna. Alternativa sitt att inreda lokalerna kommer dock att utredas, sa att
lokalerna pa bista sitt stodjer arbetet med att na kommunstyrelsens och stadskontorets mal for
verksamheten.

Nirtid 2028 - 2031
I dagsliget finns det inte nagot som indikerar stérre forindringar i kommunstyrelsens behov av lokaler
under denna period.

Langsiktig utblick 2033 och framat
I dagsliget finns det inte nidgot som indikerar storre f6randringar i kommunstyrelsens behov av lokaler
under denna period.
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Planering for att uppfylla framtida lokalbehov

Lokalplanering

Investeringsplan och inhyrningsplan

Lokal

Verksamhetsstart
ar

Antal nyttjare

Objektsgodkannan
de

Intern/extern

Radhuset/Tingsrétten

2025

330

Intern

Om projektet att flytta kommunstyrelsens- och stadskontorets verksamhet till Rddhuset av ndgon
anledning inte kan fullfdljas, kommer verksamheten fortsatt att bedrivas i befintliga lokaler.

Planerad uppsdgning av lokaler

Kommunstyrelsen och stadskontoret planerar att efter halvarsskiftet 2025 flytta all verksamhet till
nuvarande Tingsrittens och Radhusets lokaler.

Det innebir att samtliga kommunstyrelsen nuvarande avtal for lokaler f6r den egna verksamheten
kommer att behéva sigas upp senast per 31 december 2025. De lokaler som omfattas dr:

o Jaxen?23

e Uven, vaningarna 4 — 5

e Rapphoénan, vaningarna 1 och 5 - 7 samt O-huset

For att sdkerstilla att avvecklingen av lokalerna sker pi ett rationellt och f6r Malmé stad ekonomiskt och
verksamhetsmissigt fordelaktigt sitt, har stadskontoret inlett en dialog runt avvecklingsprocessen med
lokalprocessenheten pé serviceférvaltningen.

Verksamhetsavslut
ar

Antal frangdende
nyttjare

Ackumulerat antal
frangaende nyttjare

Frangdende hyra

Ack. frangdende
hyra

2023

2024

2025

2026

330

330

20250

20 250
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Utveckling av ndmndens lokalférsérjningsarbete

Kommunstyrelsen och stadskontoret lokalférsorjningsarbete utvecklas I6pande och det kommer att
behova forstirkas framéver, da resurser £6r att samordna och leda arbetet med att planera
lokalutformningen och den praktiska flytten till Radhuset och Malmé tingsritts nuvarande lokaler,
behover avsittas.
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