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Yttrande 6ver hyresforslag avseende fastigheten Kranen 7 med
adress Ostra Varvsgatan 15, Malmo

Dnr SN-2022-190

Yttrande

Bakgrund

Hyresvillkor

LOPE har efter férhandling med Fastighetsdgare avseende lokal i
rubricerad fastighet sammanfattat avtalsvillkoren enligt féljande.

Hyreskontraktet avser en befintlig byggnad pa fastigheten Kranen
7 i Vastra Hamnen (Kockums gamla maskin/motorhall). Denna
byggnad ska byggas om fér att inrymma 240 férskoleplatser
fordelat pa 12 avdelningar. Det finns férutsattningar for att i denna
byggnad skapa en modern och kvalitativ férskola med en bra
utemiljé. Foérutom att hyreskontraktet for forskolan innefattar en stor
uteyta ligger férskolan dessutom i direkt anslutning till den park
som planeras i omradet vilket bidrar till en kreativ utemilj6 for
barnen.

Det finns ett stort behov av foérskoleplatser i Vastra Hamnen.
Hyreskontraktet har en hyrestid pa 20 ar. Da Vastra Hamnen
omfattar ett stort ombyggnadsomrade med fortsatt
bostadsbyggande kommer det sett ur ett langsiktigt perspektiv
finnas ett stort fortsatt behov av férskoleplatser i omradet.

Foérhyrningen omfattar 2 900 kvm LOA samt 6 000 kvm uteyta.

Hyrestiden [6per mellan 2025-02-01 till och med 2045-01-31 med
18 manaders uppséagningstid och fem (5) ars férlangning.

Arshyra (bashyra): 7 700 000 kr (2 655 kr/kvm).

Index: 75 % (omraknas arligen med hansyn till férandring av KPI
med oktober manad 2021 som basar).

Driftskostnader: 304 500 kr, el tilkommer.

Fastighetsskatt: f.n. ej kant.

Total arskostnad: 8 004 500 kr.



Total kostnad foér hyresperioden: 160 090 000 kr.

Fastighetsagaren bekostar storkoksutrustning till ett maximalt
belopp om 3 000 000 kr ex. moms samt lekredskap till ett maximalt
belopp om 2 000 000 kr ex. moms.

Hyresrabatt erhalles ar 1 med 500 000 kr.

For det fall att det under byggnationen tillkommer &ndrings- och
tillaggsarbeten (ATA) som avviker fran rumsbeskrivningen regleras
dessa arbeten antingen som tillagg pa hyran (berdknas genom en
annuitetsavskrivning under avtalstiden med ranta pa 6 %) eller
genom direktbetalning.

Ovrigt Hyreskontraktet ar fér sin giltighet villkorat av att Fastighetsagaren
erhaller bygglov samt att entreprenadkontrakt ingas med
entreprendr senast 2023-12-30.

Kommentar Lagen om offentlig upphandling (LOU) &r aktuell fér arendet.
Lokalen ska upphandlas som byggentreprenadkontrakt enligt LOU.
Férskolenamnden ar sasom hyresgést upphandlande myndighet
men stadsfastigheter kommer att vara behjélplig med
genomférandet av upphandlingen. Efter genomférd upphandiing
ska entreprenadkontraktet dverforas till Fastighetsagaren som
dérefter ska lata fardigstalla lokalen. Vid bedémning av
upphandlingsférfarande féljer upplagget SKR:s riktlinjer for
upphandling av byggentreprenad pa annans fastighet. Extern
konsult har dven anlitats fér granskning av handlingarna.
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