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Varderingsobjekt: Malmé Odense 4

Uppdragsgivare: Stiftelsen Bladins skola genom Mikael Gustafsson, Svefa
Uppdrag: Beddmning av varderingsobjektets marknadsvérde.
Syfte: Vardeutldtandet ska utgéra beslutsunderlag vid eventuell

avyttring av fastigheten.

Varderare: Ulrika Qvarfordh
Vardetidpunkt: 2021-10-07
Marknadsvdarde: 253 000 000 kr
Rapport utford: 2021-10-07
Nyckeltal
kr/kvm uthyrbar yta 30 741
Initial direktavkastning (%) 4,62
Direktavkastning, full uth. (%) 4,62

Kalkylr&nta, restvérde (%)
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1 FORUTSATININGAR

1.1 Uppdraget

Uppdragsgivare: Stiftelsen Bladins skola genom Mikael Gustafsson, Svefa

Uppdrag: Beddmning av varderingsobjektets marknadsvérde. Vardeutldtandet ska
utgdra beslutsunderlag vid eventuell avytiring av fastigheten.

Som forutsattning for vérdebeddmningen gdller att befintlig verksamhet i
varderingsobjektet skall fortsatta. Vid en dverldtelse av
varderingsobjektet forutsatts darvid att ny dgare tecknar ett Idngsiktigt
hyreskontrakt med hyresgdasten i enlighet med de villkor som
specificerats i uppdragsavtalet och som beskrivs i féreliggande
vardeutldtande.

Vdrdetidpunkt: 7 oktober 2021
1.2 Underlag
Handlingar: - Statusinventering utférd av WSP 2021-04-21

— Uppgifter om taxebundna kostnader 2018-2020

- Underlagsmaterial frén senast utférda varderingar (2015-09-18 och
2020-03-06).

— Utdrag ur fastighetsregistret
— Kopia av gdallande detaljplan

Besikining: Besiktning utférdes den 28 september 2021 av undertecknad. Vid
besiktningen deltog Daniel Fredriksson, Stiftelsen Bladins skola, Dan
Neland, Malmd kommun samt Mikael Gustafsson, Svefa.

Besiktningen &r ej av sGdan karaktdr att den uppfyller séljares
upplysningsplikt eller képares undersékningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Milidbalken.

2 OBJEKTSBESKRIVNING

2.1 Allmanna uppgifter

Lagfaren agare: 846001-0948, Stiftelsen Bladins skola

Areal: 12 641 m2

Adress: Sjéllandstorget 1, Kronborgsvagen 14,16, Roskildevagen 21-23, Malmo

Planférhdllanden:  Fastigheten omfattas av detaljplan (fd stadsplan) faststalld 1943-04-21
samt detaljplan faststalld 1962-11-19. Genomférandetiden har gétt ut.
Den dldre planen anger kvartersomrdde for offentliga byggnader med
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en maximal byggnadshdjd om 15 meter. En remsa utmed hela
fastighetsgrénsen i sydvdst och syddst anges ssom prickmark och fér
sdledes inte bebyggas. Enligt den yngre planen fillférs Carlsbergsgdngen
skolfastigheten och omfattas ocksé av prickad mark.

Nyttjanderatter: Varderingsobjektet berdrs inte av inskrivna servitut eller nyttjanderdtter.
(arrende, servitut)

Samf/GA: Varderingsobjektet har inga andelar i ndgra samfdlligheter eller
gemensamhetsanldggningar.

Milj6: Inom ramen fér detta uppdrag har inte ndgon undersdkning fér att
utreda eventuella miljérelaterade skador utforts.

Savitt framgadr av tillgangligt underlag finns inga indikationer p& att
objektet kan vara belastat med féroreningar i stérre utstrckning én
normalt i orten. Vardebeddmningen forutsatter darfér att det inte
foreligger milioskador av séddan art som kan innebdra féreldgganden om
sarskilda utredningar eller saneringsdtgdrder inom ramen for pdgdende
markanv&ndning.

2.2 Beskrivning

Lage, omgivning: Fastigheten ar beldgen i stadsdelen Kronborg infill Pldammsparken ca
1,5 km frdn Malmo city och lika I&ngt till Ribersborgsstranden.
Omgivande bebyggelse utgdr i huvudsak stadsbebyggelse med
flerbostadshus med inslag av lokaler i bottenplan.

Mark: Storre skolgdrd anlagd med grds- och grusytor, buskar och tréd. | dvrigt
finns goda parkeringsmaojligheter runt fastigheten.

Byggnad: Byggnaderna uppfdrdes ursprungligen ca 1960 i ett fill fyra plan med
delvis kdllare. Sfomme av betong och tegel, fasader av tegel samt
taktdckning med i huvudsak papp men dven koppar. Samtliga fonster ar
utbytta och ar tvd-glas med bdage av tré&/aluminium. | juni 2012
fardigstalldes en tillbyggnad av ny gymnastiksal, pdbyggnad av C-
byggnaden med ett vaningsplan samt nytt kok till skolbespisningen.

Byggnadséversikt
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Byggnadskropparna bendmns A-G och ar sammanbyggda. A-
byggnhaden inrtymmer kontor och expedition samt vaktmasteri p& plan 1,
ovriga plan utgor lektionssalar. NO-salarna pd 4:e vaningen innehdller

bl a sex dragskd&p. Kdallarytorna i denna byggnad anvdnds for elcentral
samt férrdd. Under 2017 mélades diverse klassrum, trappa samt
korridorer. 2015 skedde byte av cirkulationspump. Lufttatare fér
varmesystemet installerades som avser samtliga byggnader.

B-huset innehdller matsal, aula fér 150 personer samt tillagningskdk
(2012). I aulan finns mojlighet till forcerad ventilation. Fér tillfallet anvands
aulan fér férskoleverksamhet. 2019 installerades en ny AC-anléggning fill
matsalen.

Hus C innehdller lektionssalar och fritids. Sommaren 2012 fardigstalldes
pdbyggnaden av ett véningsplan. 2019 gjordes tillbyggnad av
ventilationsaggregat for avkylning.

Hus D innehdller salar for praktisk verksamhet sdsom hemkunskap, sléjd
mm. Nya spisar sattes in i hemkunskapssalen 2019.

Efter fillbyggnaden 2012 inrymmer hus E en idrottshall och en
gymnastiksal med bl a en mindre lift samt omkl&dningsrum mm. P& plan
tvd finns gym och danssal.

F-huset dri tre plan samt kdllare, dér k&llaren innehdller forrdd, fritids och
skyddsrum och évriga plan klassrum. Under 2017 installerades ny
ventilation med avkylning i byggnaden.

G-huset inrymmer personalrum, personalmatsal mm.

Huvudsakligen ar golvmaterial av sten/linoleum i korridorer och trapphus
samt linoleum i klassrum och andra lokaler. M&lade vaggar samt
innertak. Belysning med nedsankt lysrorsarmatur. Brandcellsdérrar finns
enligt krav.

Uppvdarmning sker med fjarrvérme. | vissa salar finns tillgé&ng fill AC-
aggregat, i évrigt finns till- och frénluft med undantag av F-huset som
endast har frAnluft. Automatisk styr- och reglerteknik finns.

Under perioden 2017-2020 har det totalt investerats ca 7 mkr avseende
ventilation, kylanldggning kdk mm.

| utférd statusinventering presenteras rekommendationer kring
underhdllsadtgdrder samt bedémd kostnad fér dessa.
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2.3 Uthyrbara areor

Nedan redovisas uthyrbara ytor férdelat pd de olika byggnaderna. Ytuppgifterna grundar sig

pd& dversiktliga uppmatningar frén ritningar i pdf och inkluderar kommunikationsytor.

Byggnadsdel Area, kvm Antal van
Hus A Adm, NO-salar 2 330 4
Hus B Aula, matsal, tillagningskdk 850 2
Hus C Klassrum 980 2
Hus D Klassrum 560 1
Hus E Gymnastiksalar 1290 1
Hus F Klassrum 1880 3
Hus G Personallokaler 340 1
Summa 8 230

3 VARDERINGSPRINCIPER OCH METODER

Med fastighetens marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en t&ankt forséljining pd
en fri och 6ppen fastighetsmarknad. Féreliggande vardebeddmning sker genom berdkning
av objektets avkastningsvarde utifrén en kassafldédesanalys med marknadsanpassade
parametrar. Kassaflddesanalysen ar utférd dver en period fram t o m 2030 och inkluderar
ddrmed hela den antagna langsiktiga kontraktsperioden for de internt disponerade

lokalerna.

4 MARKNADSFORUTSATININGAR

4.1 Allmant

Fakta Malmo6 kommun (Sverige)

Demogrdfi

Folkmé&ngd 348 790 Tillvaxt befolkning 10 ar (%) 13,3 (8,8)
Medeldlder 38,5 (41,4) H&égutbildade (%) 28,6 (23,1)
Medianinkomst (kr) 259 900 (299 400)  Medelinkomst (kr) 284 000 (326 000)
Arbetsmarknad

Arbetsldshet (%) 14,9 (8.2) Ungdomsarbetsidshet (%) 16,0 (10,5)
Forvarvsintensitet (%) 67,8 (79.5) Okning sysselsattning 10 &r (%) 19,3 (10,4)
Antal féretag 33182 (987 283)

Antal konkurser under 2019 1230 (22 727)

Storsta ndringsgren Foretagstjanster

Ekonomi

Kommunalskatt (%) 32,42 (32,28) Bruttoregionalprodukt per capita (TSEK 538 (459)
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4.2 Hyresmarknaden

De attraktivaste I&gena for kontorsetablering kan indelas i tfre delmarknader:

e Centrala Malmo "CBD”
e Vastra hamnen
e Hyllie

Kontorsstocken i dessa omréiden omfattar 900 000 — 950 000 m2. Ytterligare ca 100 000 m2 &r
under produktion med planerade fardigstélianden 2021-2022. Hyresnivderna (kallhyra) i
nyproducerade kontor &terfinns inom intervallet 2 500 — 3 000 kr/m2 och &r i dessa marknader.
| &ldre moderniserade objekt varierar hyrorna omkring nivén 2 000 kr/m?2 och ér. Inventeringar
av hyreslediga objekt i juli 2021 indikerar att vakansgraderna &terfinns inom intervallet 10—~

13 %. Statistiken kan dock i viss utstrackning omfatta dldre omoderna lokaler som i praktiken
inte tillhér marknadens reella utbud.

P&gdende projekt i Hyllie férvantas tillfdra hyresmarknaden i omrédet ytterligare omkring
35 000 m2 kontorsytor inom de ndrmaste tva &ren. Baserat pd kommunicerade uthyrningar
beddms uppskattningsvis en tredjedel av dessa ytor uthyrda.

Lokalhyresmarknaden vid sidan av de geografiskt mest attraktiva ldgena foér kontor éar
generellt svagare. Kontorshyror i B-I&dgen, t ex Malmé centrum utanfdr CBD och Limhamn,
&terfinns normalt inom intervallet 1 300 — 2 000 kr/m2 och ér. | C-légen 800 — 1500 kr/m?
beroende pd lokalernas kvalitet och typ av verksamheter. Hogre nivéer férekommer upp
emot 2 500 kr/m?2 férekommer i nyare objekt, bl a i Limhamn. Fér lokaler som &r anpassade for
samhdlisservice, t ex férskolor och vard, ar hyresnivderna pdtagligt hdgre och anpassade
efter nédvandiga investeringar.

Forutom att hyresnivderna dr lagre i B- och C-lagen ér ocksd hyresriskerna och vakanserna
stérre. Marknadens betalningsvilja ar i ménga fall inte tillrdcklig for att motivera investeringar i
ombyggnad av dldre omoderna lokaler.

For lokaler som @r anpassade for utbildning och annan samhadlisservice &r hyresnivéerna som
regel anpassade efter nddvandiga investeringar och dérmed mindre ké&nsliga for mikroladgen
inom omrddet. Aktuella hyresnivéer for externt uthyrda utbildningslokaler i centrala Malmo
&terfinns omkring 1 600 — 2 300 kr/m?2 och &r beroende av standard och hyresuppldgg.
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4.3 Fastighetsmarknaden

De férhdllanden som under senare Ar varit férhdrskande pd kapitalmarknaderna, framfor allt
det extremt I&ga rénteldget, har medfért fastighetsplaceringar kommit att utgéra det mest
attraktiva alternativet for kapitalplacering. | synnerhet institutionellt kapital som i férsta hand
sOker objekt med hog kvalitet i attraktiva IGgen, har kraftigt dkat sitt intresse for
fastighetsmarknaden.

Akfiviteten p& den kommersiella fastighetsmarknaden i Malmé har varit begrénsad under det
senaste dret. De fataliga transaktioner som genomforts sedan 2019 och som har kunnat
analyseras, har avsett objekt av varierande karaktdr och kvalitet. Det ér déarigenom inte
mojligt att dra ndgra nya specifika slutsatser kring avkastningskrav eller vardenivder.

| augusti 2019 forvarvade Lansforsdkringars fastighetsbolag Lanshem Skdne fastigheten
Gangtappen 1 av Wihlborgs fastigheter. Analys av den kommunicerade kdpeskilingen om
720 mkr indikerar ett direktavkastningskrav om 4,3-4,5 % och motsvarar néra nog exakt 50 000
kr/m2 uthyrbar area.

I november 2019 férsélde Skanska fastigheten Sejen 3 (projekt Aura pd& Universitetsholmen) fill
Vasakronan. Transaktionen omfattar enligt uppgift 6 700 m2 lokalarea, varav ca 5 700 m2
utgdér moderna kontor som fardigstallts under 2019. Uppgivet underliggande fastighetsvérde
om 430 mkr motsvarar dédrmed drygt 64 000 kr/m2. Direktavkastningskravet, under antagande
att hyresnivén ar i absolut toppnivd, kan analyseras fill 4,0-4,3 % vid full uthyrning. Afféren
omfattade parallellt att Skanska forvarvade det pdgdende projektet "Hyllie Connect”
(fastigheten Regndroppen 1) i Hyllie frdn Vasakronan.

| mars 2020 férvarvade Fastighets AB Trianon Siljan 22 och Nétskrikan 18 av S-kon Fastigheter.
Siljan tv& inrymmer en ICA Kvantum samt 48 bostadsldgenheter i Limhamn varpd Notskrikan
18 inrymmer en bingohall i centrala Malmo. Képeskilingen uppgick till 318 mkr, vilket
motsvarar 31 078 kr/m2. Direktavkastningen beddéms uppgé till omkring 4 %.

Under maj 2020 forvarvade Castellum Von Conow 57 av Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden
AB. Fastigheten inrymmer restaurang och butik p& markplan samt kontor p& évriga plan.
Kontorsytorna férhyrs i sin helhet av Forvaliningsratten. Képeskillingen uppgick till 216 mkr,
moftsvarade ca 28 088 kr/m2 lokalarea och ett beddmt direktavkastningskrav om drygt 4,62 %.
Liknande nyckeltal noterades i november 2019 avseende fastigheten Prastgdrdarna 5 som
forséldes pd offentlig auktion fér 275,5 mkr.

| december 2020 forvarvade Executive Property landmdarket Smorkontrollen 1. Den
uthyrningsbara arean uppgdr till ca 9 000 m2. Képeskillingen uppgick till 475 mkr, viket
indikerar en prisnivd om 54 033 kr/m2. Direktavkastningen beddéms uppgd fill omkring 4,75 %.

Under februari 2021 forvarvade Intea Fastigheter Malmo Niagara 2 och Kristianstad N&sby
34:24. Hyresgdaster ar Malmd Universitet respektive Campus Kristianstad. Képeskilingen
uppgick till totalt 1 600 mkr. Den uthyrningsbara ytan inom Niagara 2 uppgdr till 21 300 m?2
respektive 33 400 m2 inom Ndsby 34:24. Kdpeskillingen beddms sannolikt uppgd till omkring
1 250 mkr for Malmé Niagara 2 och 350 mkr fér Kristianstad N&sby 34:24. Det indikerar en
prisnivé avseende Malmo Niagara 2 om 55 000-60 000 kr/m2, vilket genererar en
direktavkastning inom 3,75 — 4,00 %.
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| juli 2021 férvarvade Malmé Cityfastigheter AB Von Conow 47. Den uthyrningsbara arean
uppgdr till 790 m2. Képeskillingen uppgdr till 28 mkr, vilket genererar en prisnivé om 35 443
kr/m2. Direktavkastningen ér bedémd till 3,75 %, vilken froligen ar p&verkad av att det finns en
hyrespotential i objektet.

Allmant sett beddms investeringsmarknadens preferenser inte fordndrats i ndgon storre
utstrackning j@mfért med 2016-2019.

5 EKONOMISKA DATA

5.1 Hyresbetalningar och kontraktsférhallanden

Samtliga ytor (savdl inne som ute) disponeras av Stiftelsen Bladins skola. Enligt
uppdragsavtalet ar férutsattningen for vérdebeddmningen att ett 20-&rigt hyresavtal tecknas
med 60 mdanaders forlédngning och en uppsdgningstid om 36 man. Hyresnivan &r prelimindrt
bestdmd till 1 800 kr/m2, motsvarande en Arshyra om 14 814 tkr. Hyran inkluderar taxebundna
kostnader (fastighetsel, v&rme, kyla, VA och sophantering). Hyran férutsatts vara fill 100 %
reglerad efter foréndringar i KPI. Mervardeskatt utgdr ej (ej momspliktig verksamhet).

Hyresgdsten har relativt Idngtgdende ansvar fér I6pande tillsyn och skotsel.

Antagen hyresutveckling uppskattas I&ngsiktigt vara lagre dn antagen inflationstakt. |
vardebeddmningen antas ocksd, pd langre sikt efter utgdngen av antagen kontraktsperiod,
en genomsnittlig drlig vakans/hyresrisk motsvarande 5 % av hyresintdkterna fér objektet som
helhet.

5.2 Drift och underhall, hyresgdstanpassningar, investeringar

Uppdragsgivaren har tillhandahdllit information om faktiska kostnader avseende taxebundna
kostnader fér &ren 2018-2020. De genomsnittliga taxebundna kostnaderna uppgdr till ca

230 kr/m?2. Som utgdngspunkt for vardebeddmningen antas en normaliserad kostnadsnivd om
380 kr/m?inkl. moms vilken inrymmer taxebundna kostnader, administration och avséattning for
periodiskt underhdll pd l&ngre sikt.

Under de férsta tio dren antas det periodiska underhdllet uppgd till de belopp som ar
angivna i statusinventeringen utférd av WSP. Det totala beloppet under tiodrsperioden
uppgdr fill 3,5 mkr inkl. moms. Kostnaderna &r férdelade Arsvis i kassaflddeskalkylen. Under
denna period har en justering av de normaliserade drift- och underhdliskostnaderna gjorts
motsvarande 130 kr/m?2.

5.3 Taxeringsvarde och fastighetsskatt

Fastigheten utgor s k specialenhet och fastighetsskatt utgar ej.

6 VARDEBEDOMNING

6.1 Redovisning

Fullst&ndig redovisning av ekonomiska data och antagande gdllande vérdebeddmning
redovisas i varderingskalkyl i bilaga 1.
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6.2 Kassaflodesmetod

Mot bakgrund av ovan beskrivna forutsattningar ér féreliggande véardebeddmning utférd
med eftt direktavkastningskrav vid kalkylperiodens slut (exit yield) om 4,75 % och en ldngsiktig
kalkylrénta (berdknad utifrdin direktavkastningskravet med tillagg for forvantad
driftnettodkning) om 6,30 %. Direktavkastningskravet (exit yield) tillémpas pd ett driftnetto som
ar belastat med en beddmd I&ngsiktig vakansgrad/hyresrisk om 5 %. Vid full uthyrning
motsvarar detta ett direktavkastningskrav om ca 4,6 %.

7 SAMMANFATINING

Med utgéngspunkt frdn det underlag och den tilldmpade varderingsmetodik som redovisas i
bilaga 1, samt de 6vervdganden i 6vrigt som framgdr av detta utldtande, beddms
varderingsobjektets marknadsvarde per vardetidpunkten 7 oktober 2021 fill:

253 000 000 kr
Tvahundrafemtiotre miljoner kronor

Féreliggande vdrdebed&mning gdller under férutsdttning att tillhandahdllen information frédn
uppdragsgivaren eller av denne anvisade kontaktpersoner &r korrekt. Skulle det i ndgot fall
visa sig att den information som erhdllits, sGvdl skriftlig som muntlig, varit felaktig, ofullstdndig
eller i &vrigt irelevant, gdéller ej denna vardering fér aktuellt objekt. Mot denna bakgrund dr
vare sig Malmdébryggan Fastighetsekonomi AB eller undertecknad fastighetsvarderare
ansvarig fér eventuella legala, ekonomiska eller skattemdssiga konsekvenser till foljd av
anvdndandet av de kalkylerade vardena av uppdragsgivaren eller annan part.

Limhamn den 7 oktober 2021

Bryggan Fastighetsekonomi

Ulrika Qvarfordh

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA
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EKONOMISKA DATA OCH VARDEBEDOMNING

Stiftelsen Bladins Skola, 2021-10-07

Ekonomiska data, marknadsinformation och védrdebedémning

1001 Odense 4

Kontrakt (heldrsvarden per kalkylstart 2021-10-01)

Hyres- Tilllagg? Kontr. inbet.® Markn.hyra®
Typt Lokalnr Hyresgast Area Loptid | regl? Moms 1 2 3 4 5 6 7 tkr kr/kvm tkr kr/kvm
13 1001-1 Stiftelsen Bladins Skola 8230 2041-09 100% 14 814 1800 14 814 1800
Summa 8 230 14 814 1 800 14 814 1 800
1 13=Utbidning
2 hyr Fao=Fast héjning F=Fast hyra O=Omsa ttningshyra
3| =Fastighetsskatt 2=Vé rme 3=Kyla 4=VA 5=E| 6=Ovrigt 7=Ombyagnadatiliag S=Raba tt
4 Hyra inklusive tilligg, ombyggnadstiltigg samt r batter
5 Hyra inklusive tilliag, exklusive ombyagnadstilliea samt r batter
Hyror (heldrsvirden per kalkylstart 2021-10-01) Ekonomisk uthyrningsgrad 100.0 %
Uthyrbar area, kvm d -, thr Beddomd markn.hyra
Typ Antal Totalt Dérav outh. % Hyror Tilkigg Totalt kr/kvm?* kr/kvm?
Utbildning 1 8 230 14 814 14 814 1 800 1 800
Summa 1 8 230 14814 14 814 1 800 1 800
1 Uthyrd area 2motalarea

Taxeringsvarden

Taxeringsvérde (tkr)

Varderil h Vérdear

Mark Byggnad

Specialenhet

Beddmda normaliserade drift- och underhdliskostnader

Bedémd kostnad

J Area kr/kvm Summa (tkr)
Utbildning 8 230 380 3127
Summa 8 230 380 3127
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Odense 4, Malmd kommun Bilaga 1 sida 2
Marknadsinformation
Lagesklassificering: B Delportfdlj: Rénneholm, FAgelbacken, Hasthagen m m
Marknadssegment: Utbildning/Vard/Special Objektkvalitet: Normal Langsiktig ekonomisk vakans:! 5.00 %
1 Antagen tha isk defter kalkylpe ri shut.
Kassaflddesanalys fr o m 2021-10 Avkastningsvarde
A den (%/ar) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 Srutsattni
Inflation 170 170 2.00 200 2.00 2.00 2.0 2.00 2.00 200 200 2.0 200 200 200 200 200 2.00 200 200 200 Kalkylranta, betalnetton 6.30 %
Hyresutveckling - Kontor 145 145 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175 175  Kalkylranta, restvirde 6.30 %
Kostnadsutveckling DoUh 220 220 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250  Direktavk, restvirde 475 %
Ekonomisk vakansgrad 122 gerdknat restvarde 314 057 tkr
Kassafldde, tkr 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041  Barakningar
+ Hyror 3704 14814 15066 15367 15674 15988 16308 16634 16067 17306 17652 18005 18365 18732 10107 10489 10870 20277 20682 21096 21347  Nuvarde av betainotto 162 016 thr
+/-_Tillagg och rabatter Nuvérde av restvérde 91 140 tkr
= Bruttohyra 3704 14 814 15066 15367 15674 15988 16 308 16 634 16 967 17 306 17 652 18 005 18 365 18 732 19107 19489 19879 20277 20 682 21096 21347  Aykastningsvarde 253157 thr
Vakans/Hyresfarluster -260 Fvrunining 157 tkr
- Drift och underhall -782 -3196 -3267 -3348 -3432 -3518 -3606 -3696 -3788 -3883 -3980 -4079 -4181 -4286 -4393 -4503 -4616 -4731 -4849 -4970 -5005 .
- Fal-" katt/fastigh ift _Bed. marknadsvdrde 253 000 tkr.
+/- Just. DoU 247 1009 1032 1057 1084 1111 1139 1167 1196 1226 943
+/- Uh-kostn. enl. statusinventering -250  -875  -500  -500  -500  -400  -100  -100  -100  -100 -75 I T
= Driftnetto 2919 11752 12331 12576 12827 13 181 13 741 14 005 14 274 14 549 14 540 13 926 14 184 14 446 14714 14986 15263 15546 15833 16 125 15992 ;‘r(éf"lf';_”“;:mak' atr’?_a 3047‘6‘; ':,'
nitial direktavkastning o ]
= Betalnetto 2919 11752 12331 12576 12827 13181 13741 14005 14 274 14549 14540 13 926 14 184 14446 14714 14986 15263 15546 15833 16125 15992  pireyiavk. full uthyrning Ggs o

Markn.varde/tax.varde
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UTDRAG UR FASTIGHETSREGISTRET

Fastighet

Beteckning UuID:

Malmé Odense 4

Nyckel: Lan- och kommunkod
120035232 1280

Distrikt Distriktskod

Malmé Sankt Johannes 101115

Adress

Adress

Kronborgsvagen (14), (16)

Sjallandstorget 1
217 42 Malmo

Roskildevagen 21-23
217 46 Malmo

Lige, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™)
1 6162580.2

Areal
Omrade Totalareal
Totalt 12641 kvm

Lagfart

Agare
846001-0948
Bladins Skola, Stift

Box 20093
200 74 Malmo

Inskrivet garnamn: Stiftelsen Bladins Skola

Byte: 2009-04-22
Ingen képeskilling redovisad.

Anmirkning: Forbehall 09/35816

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 87.000.000 SEK
Nr

1

2

Innehavare: 09/25928 Malmo Stad 20580 Malmo

3
4
5

Planer, bestammelser och fornldmningar
Planer
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Laso

Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

909a6a59-0bfb-90ec-e040-ed8f66444c3f

036 Aliman 2021-10-06

Senaste dndringen i allmanna delen
1994-03-16

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2012-05-11

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2021-10-05

E (SWEREF99 ™)

3731539

Dérav landareal
12641 kvm

Andel
171

Belopp
25.000.000 SEK
15.000.000 SEK

3.000.000 SEK
39.000.000 SEK
5.000.000 SEK

Dérav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2009-10-05 09/29048
Inskrivningsdag Akt
2009-09-01 09/25926
2009-09-01 09/25927
2009-09-01 09/25929
2011-07-01 11/13102
2012-05-11 12/8129
Datum Akt
1943-04-21 1280K-PL189
1957-05-28 1280K-223L
1962-11-19 1280K-PL608
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Specialenhet, skolbyggnad (825)
143539-4
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel Juridisk form

846001-0948 11 Stiftelse, fond
Bladins Skola, Stiftelsen

Box 20093

200 74 Malmo

Atgird

Fastighetsrittsliga atgarder
Tomtmatning

Inford i tomtboken
AULL-forrattning
Fastighetsreglering

Ursprung
Malmé Innerstaden 9:173

Tidigare Beteckning

Beteckning

Malmo Laso :1

M-Malmé Pildammsstaden Laso 1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum

1958-04-18
1958-08-25
1982-12-08
1994-03-16

Omregistreringsdatum
1994-03-16
1982-03-01

Akt
1280K-277/1958

1280K-154/1982
1280K-15/1994

Akt
1280K-15/1994
1280K-1/1982

Kalla: Lantmateriet



