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Tecknande av hyresavtal for ny forskola inom fastigheten Kranen 7
FSKF-2022-18165

Sammanfattning
Den nya férskolan ar en planerad forskola inom fastigheten Kranen 7 i Vistra Hamnen. Forsko-

lan planeras i 2 plan f6r 240 platser. Hyresvird ar Utvecklings AB Kranen med en beriknad bas-
hyra pa 7 700 000 kronor per ar.

Lagen om offentlig upphandling ar aktuell for del av drendet. Avtalet forutsitter att bygglov er-
hélls samt att entreprenadkontrakt ingas med en entreprendr senast 2023-12-30.

Forslag till beslut
1. Forskolenaimndens arbetsutskott godkédnner i drendet redovisat forslag till hyresavtal.

2. Forskolenimndens arbetsutskott beslutar att upphandla byggentreprenadkontrakt en-
ligt LOU 1i enlighet med redovisat forslag pa hyresavtal, bilaga 11 Projektgenomférande-
bilaga.

3. Forskolenimndens arbetsutskott beslutar att inhdmta kommunstyrelsens tillstind att
teckna angivet hyresavtal.

4. Forskolenimndens arbetsutskott beslutar att kostnaden f6r hyran ryms inom tilldelat
kommunbidrag samt uppdrar at férskoledirektor att efter kommunstyrelsens tillstand
teckna avtal med Utvecklings AB Kranen.

Beslutsunderlag

¢ G-Tjinsteskrivelse Forskolenimnden 221216 Tecknande av hyresavtal for ny férskola inom
fastigheten Kranen 7

e Kartor lokalisering KRANEN 7

e Tunktionsprogram for forskolor i Malmo

e TForslag Hyresavtal KRANEN 7 Motorhallen

e Yttrande LOPE - Kranen 7 2022-11-11

Beslutsplanering
Ordférandeberedning FSKIN AU 2022-11-11
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Ordforandeberedning FSKIN 2022-12-02
Forskolenamndens arbetsutskott 2022-12-09

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Arendet

Historik

Ett tidigare drende avseende tecknande av hyresavtal for ny forskola inom Kranen 7 (FSKF-
2022-16306) var uppe i Forskolenimndens arbetsutskott 2022-02-21, dérefter aterkallades drendet
for revidering gillande villkor avseende nir lagakraftvunnet bygglov beviljas. Nytt hyresavtal har
nu férhandlats fram.

Om forskolan

Den nya férskolan ér en planerad ny forskola inom fastigheten Kranen 7 1 Vistra hamnen. For-
skolan ir beraknad till 12 avdelningar om ca 20 platser, totalt 240 platser. Férskolans storlek pla-
neras till 2900kvm lokalarea (LOA), av denna yta dr pedagogisk yta ej faststilld, men kommer
uppgd till 7,5 kvm/plats. Utemiljon uppgir till 6000 kvm vilket innebir 25 kvm/plats.

Den aktuella detaljplanen for forskolan (DP 5767) har inte vunnit laga kraft och har varit pa
samrad 11 maj — 12 juni 2022. Detaljplanen planeras ha vunnit laga kraft i juni 2023.

Bestillning av den nya férskolan gjordes 2016, FSKF-2016-5230, f6r en forskola med 280 plat-
ser. I detta skede aktualiserade en vilja att skapa en stoérre forskola. Vid senaste Gversynen av den
samlade planeringen av forskoleplatser i Vistra hamnen har det bedomts att 240 platser ar till-
rickligt f6r fastigheten. Pa den planerade férskolans utemiljo finns idag en tillfillig paviljongfor-
skola, Grona dockan, lokaliserad. Gréna dockan planeras att avvecklas i samband med att den
nya férskolan firdigstalls.

Forskolan planeras att vara lokaliserad 1 Kockums gamla motorhall. Projektet planeras att omfat-
tas av rivning av del av byggnaden samt bibehallande av den andra delen for renovering. Hittills
gjorda bedémningar och utredningar visar att kostnader f6r ombyggnad av aktuell lokal kommer
att ligga pd samma niva som nybyggnation. Forskolan kommer att ligga 1 anslutning till den park
som planeras i omradet. I samband med detaljplanearbetet kommer fastighetsindelningarna ju-
steras, vilket paverkar fastighetsbeteckningarna.

Det samlade behovet av forskoleplatser i Vistra hamnen bedoms langsiktigt uppga till ca 1500
platser. Detta i relation till ndr omradet ar firdigbyggt. I nuldget finns det ca 850 platser i Vistra
Hamnen, varav ca 350 platser dr pa tillfilliga férskolor och ca 500 édr permanenta. En ny forskola
pa fastigheten Kranen 7 ér siledes en viktig del i den samlade planeringen for att ticka behoven i
Vistra hamnen. Hela omradet f6r utbyggnationen ar i privat dgo, mojlighet f6r Malmé Stad att
bygga eget foreligeer inte.

Forskolan byggs enligt forskoleforvaltningens Funktionsprogram for forskolor (FSKF-2020-
7227).
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Om avtalet
Avtalet avser en befintlig byggnad, Motorhallen. Férskolan byggs av Utvecklings AB Kranen.
Avtalstiden dr 2025-02-01—2045-01-31, en hyrestid pa 20 ar. Uppsigningstid 4r 18 manader
med 5 ars forlingning. Det langsiktiga perspektivet dr onskvirt da behovet av forskoleplatser an-
ses kvarsta 1 omradet.

Forhyrningen omfattar 2900 kvm LOA. Arshyran(bashyra) 7 700 000 kr (2655 kr/kvm) med
75% indexteglering med basar oktober 2021. Driftskostnader 304 500 kr/4r exkl. el. Vilket ger
en total arskostnad pa 8 004 500 kr (2760 kr/kvm). Arshyran samt driftkostnader ger en total-
kostnad for avtalsperioden pa 160 090 000 kr. Forskolan planeras for att kunna ha 240 barn pa
plats samtidigt, kostnad f6r arshyran samt driftskostnaderna blir 33 352 kr/ér/plats.

Fastighetsigaren bekostar storkoksutrustning till ett maximalt belopp om 3 000 000 kr exkl.
moms samt lekredskap till ett maximalt belopp om 2 000 000 kr exkl. moms. Hyresrabatt ar 1 er-
halles med 500 000 kr.

Investeringen innebir foljdinvesteringar 1 form av inkép av inventarier, installation av larm, IT
samt inpasseringssystem.

Om upphandlingen

LOPE har ansvarat for férhandlingen med fastighetsigaren. Lagen om offentlig upphandling
(LOU) ir aktuell £6r del av drendet. Forskoleférvaltningen har genom LOPE anlitat Advokatfir-
man Lindahl som extern konsult, f6r att granska olika férfaranden med hansyn till LOU. I detta
sa har olika principer undersokts och det forfarande som valts ar att lokalen ska upphandlas som
byggentreprenadkontrakt enligt LOU. Forskolenimnden ar sasom hyresgist upphandlande myn-
dighet. Stadsfastigheter kommer vara behjilpliga med genomtérandet av upphandlingen.

Av forskolenimndens delegationsordning 3.1.3 har forskolenimndens arbetsutskott delegation
att Besluta om att inleda upphandling och underlag for infordran till anbud som inte dr inom ramen for verksam-
hetens normala drift. Férskoledirektor har delegation enligt punkt 3.1.4 att Besiuta om antagande av an-
bud (tilldelningsbeslut) samt tecknande av avtal avseende upphandlingar som inte dr inom ramen for verksambe-
tens normala drift.

Efter genomférd upphandling ska entreprenadkontraktet 6verforas till fastighetsidgaren som dar-
efter ska lata fardigstilla lokalen. Vid bedémning av upphandlingsférfarande foljer uppligget
SKR:s riktlinjer for upphandling av byggentreprenad pa annans fastighet. Avtalet forutsitter att
bygglov erhalls samt att entreprenadkontrakt ingas med en entreprendr senast 2023-12-30.

Ansvariga
Gabiriella Fricke Enhetschef

Agneta Sjolund Ekonomichef
Serene Rosberg Forvaltningschef
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