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Sammanfattning

Kommunen férvirvar sisom ett strategiskt forvirv, skolfastigheten Malmé Odense 4 av
Stiftelsen Bladins skola, som efter Gverlatelsen ska férhyra skollokalerna av kommunen genom
servicendimnden. Stiftelsen férvirvade fastigheten av kommunen genom ett bytesavtal med
tillhérande sidoavtal 2009-04-22. Képeskillingen f6r detta forvirv har i enlighet avtalsvillkoren
fran 2009, faststillts till 298 000 000 kronot.

Tekniska nimnden godkande forvirvet vid sammantridet 2022-04-26 men vid
kommunstyrelsens sammantride 2022-06-07 aterremitterades drendet till servicenimnden och
tekniska nimnden for justering av hyresvillkor och képeskilling.

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden foreslds besluta

att godkinna forslag till kopeavtal avseende fastigheten Malmé Odense 4,
att hos kommunfullmiktige anhalla om godkidnnande av kbpeavtalet,
att hos kommunfullmiktige begira utékad investeringsram med 302 000 000 kronor, samt

att tekniska nimnden forklarar beslut enligt denna punkt omedelbart justerade.

Beslutsunderlag

e Odense 4 nimndskarta

e Virdering Fastighetsforum

e Virdering Bryggan

e KS beslut 220607, §244 KS beslut 220607, §244 Anhéllan fran tekniska nimnden om
godkidnnande av f6rvirv av fastigheten

e Malmé6 Odense 4 m m

e STK-2022-686

e G-Tjinsteskrivelse TN 230131 Forvarv av fastigheten Malmé Odense 4
e  Komplettering till virdering Bryggan

e Komplettering till virdering Fastighetsforum

e Kopeavtal Odense 4
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e bilaga 6 1 till kopeavtal Malmé Odense 4
e Tjinsteskrivelse Servicenimnden Hyresavtal Bladins grundskola Odense 4(2676523)

Beslutsplanering

Tekniska nimnden 2022-03-29
Tekniska nimnden 2022-04-26
Tekniska nimnden 2023-01-31

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige

Arendet

Bakgrund
Fastigheten Malmé6 Odense 4 som 4gs av Stiftelsen Bladins skola ("Stiftelsen”), forvirvades av

Stiftelsen genom ett bytesavtal med kommunen 2009-04-22. Stiftelsen har sedan dess bedrivit
skolverksamhet i fastighetens byggnader, som tidigare utgjorde den kommunala skolan
Kronborgsskolan. I bytesavtalet stadgades ett 6verlatelseférbehall med inneb6rden att skolan
inte far 6verlata fastigheten utan kommunens godkinnande. Samtidigt som bytesavtalet, ingicks
ett sidoavtal som foreskriver att kommunen ér forpliktad att forvirva fastigheten av skolan om
man inte godkdnner en tinkt forsiljning av fastigheten pa marknaden. Stiftelsen har i juli 2020
anmilt att det finns 6nskemal om att silja fastigheten.

Overviganden
Fastighets- och gatukontoret har efter avstimning med stadskontoret och serviceférvaltningen,

utifrin forvaltningarnas arbete med stadens lokalférsorjning, gjort bedémningen att kommunen
har ett intresse av att behalla radighet 6ver skolbyggnader i det aktuella ldget i staden.
Skolfastigheten dr beldgen i ett centrumnara lage i vistra innerstaden nira Pildammsparken. Det
rader relativ brist pa centrumnira fastigheter for skolverksamhet och nybyggnation av skolor
genom fortitning 1 befintlig centrummiljé dr en stor utmaning.

Ett kommunalt férvirv av skolfastigheten bedéms vidare rimma vil med foreslagna atgarder i
Kommissionens for ett socialt hallbart Malmé ("Malmékommissionen”) slutrapport fran 2014,
dir man pekar pa vikten av att bryta de negativa segregerande effekterna i skolan bland annat
genom att arbeta med socioekonomiskt blandade skolor. Kommunalt dgande av centrumnira
skolfastigheter bedéms kunna bidra till detta arbete.

Skulle det 4nda i framtiden visa sig att kommunen inte har behov av en skola pa denna platsen ar
bedémningen att liget pa fastigheten dr sadant att det ar av strategiskt intresse for staden att ha
radighet 6ver platsens utformning.

Forvirv
Fastighets- och gatukontoret och Stiftelsen har diskuterat villkoren f6r en Sverlitelse av
skolfastigheten till kommunen. Parallellt har férhandlingar skett mellan
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servicefOrvaltningen/stads-fastigheter och Stiftelsen avseende ett lingsiktigt hyresavtal for
Stiftelsens fortsatta verksamhet pa fastigheten.

Kopeskillingen vid ett kommunalt forvirv ska enligt avtalen fran 2009, utgéras av medelvardet
av tvd oberoende virderingar.

Nir forvirvet av fastigheten genomforts ska fastighetens byggnader med sitt anskaffningsvirde
overforas till serviceférvaltningen/stadsfastigheter for forvaltning och uthyrning, genom att det
tecknas en intern markupplatelse mellan fastighets- och gatukontoret och
servicefOrvaltningen/stadsfastigheter.

Tidigare beslut
Av stadsfastigheter framtaget hyresavtal godkindes av servicenimnden 2021-03-29. Av

fastighets- och gatukontoret framférhandlat képeavtal behandlades pa tekniska nimndens
sammantride 2021-03-29 varvid drendet aterremitterades till f6rvaltningen f6r besvarande av
vissa fragor. Vid tekniska nimndens sammantride 2021-04-26 godkindes képeavtalet.

Vid kommunstyrelsens sammantride 2022-06-07 aterremitterades dock drendet till
servicenimnden och tekniska nimnden med uppdraget till servicenimnden att justera
hyresavtalet till att omfatta “kallhyra” i stillet f6r ”varmhyra” och att reglera hyrestiden till 10 ar
med moijlighet till ytterligare 10 ars forlingning, samt till tekniska nimnden med uppdraget att
efter dessa forindringar foresla kopeskillingen for fastigheten.

Efter aterremissen fran kommunstyrelsen har vissa villkor 1 hyresavtalet omférhandlats.
Stiftelsen var inte beredd att godta kommunstyrelsens villkor, men efter férhandling kunde
stiftelsen i huvudsak tillmotesga villkoren. Stadsfastigheters uthyrning som numera avser 15 ar
med 5 ars automatisk forlingning och ytterligare 5 ars forlingning med ensidig
uppsagningsmoijlighet for Stiftelsen, kommer att omfatta ca 8 230 kvm lokalarea (LOA) till en
hyra om 1800 kr/kvm LOA som bashyra med basar 2020. Utgaende hyra f6r 2023 blir 2 051
kr/kvm LOA. Hyran utgdr en s.k. kallhyra, dir Stiftelsen sjilv far svara for sin forbrukning av el,
virme och vatten etc. Hyresavtalet planeras att antas pa servicenimndens sammantride 2023-01-
31.

Med anledning av justeringen av hyresvillkoren har tidigare utférda externa oberoende
virderingar med medelvirdet 261 500 000 kronor setts 6ver och kompletterats, vilket resulterat i
en justerat kopeskilling till 298 000 000 kronor.

Fastighetsforvirvet sker pa vid fastighetséverlatelser av detta slag sedvanliga villkor, vilka
framgar av kopeavtalet.

Investeringsram
Tekniska nimnden har f6r 2023 en investeringsram om 1,266 miljarder kronor varav 119

miljoner kronor ar budgeterat for fastighetsforvirv. Prognos for investeringsverksamheten
limnas i samband med ekonomisk prognos och delarsrapport. Fér nirvarande prognostiserar
tekniska nimnden f6r en genomférandegrad pa 100 %, vilket innebir att hela ramen planeras att



44
utnyttjas. Foreslagen utokad investeringsram avses ticka kopeskillingen samt stimpelskatt for
forvirvet.

Omedelbar justering
Med anledning av att drendet enligt kpeavtalets lydelse bor behandlas av kommunfullmaktige
senast 2023-04-30, foreslas att beslut enligt denna punkt justeras omedelbart.

Ansvariga
Sarah Von Liewen Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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