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§ 28 Forvarv av fastigheten Malmo Odense 4 m.m.

TN-2020-2363

Sammanfattning

Kommunen férvirvar sisom ett strategiskt forvirv, skolfasticheten Malmé Odense 4 av
Stiftelsen Bladins skola, som efter Gverlatelsen ska forhyra skollokalerna av kommunen
genom servicenimnden. Stiftelsen forvirvade fastigheten av kommunen genom ett
bytesavtal med tillh6rande sidoavtal 2009-04-22. Kopeskillingen for detta f6rvary har i
enlighet avtalsvillkoren fran 2009, faststallts till 298 000 000 kronor.

Tekniska nimnden godkinde forvirvet vid sammantradet 2022-04-26 men vid
kommunstyrelsens sammantriade 2022-06-07 aterremitterades drendet till servicendmnden
och tekniska nimnden for justering av hyresvillkor och kopeskilling.

Beslut

Tekniska nimnden beslutar

att godkanna forslag till kopeavtal avseende fastigheten Malmé Odense 4,

att hos kommunfullmiktige anhalla om godkidnnande av képeavtalet,

att hos kommunfullmiktige begira utokad investeringsram med 302 000 000 kronor, samt
att tekniska nimnden forklarar beslut enligt denna punkt omedelbart justerade.

Yrkanden
Hakan Fildt (M) yrkar avslag.
Anders Pripp (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang
Ordtorande stiller bifall till foreliggande forslag mot avslag och finner att nimnden
beslutat enligt foreliggande forslag.

Reservationer och sarskilda yttranden
Hiakan Faldt (M), Lars-Go6ran Jonsson (M) och Karin Olsson (M) anmaler reservation.
Anders Pripp (SD) och Hakan Ask (SD) anmaler reservation.

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige

Beslutsunderlag

e  G-Tjansteskrivelse TN 230131 Forvirv av fastigheten Malmoé Odense 4

e  Odense 4 nimndskarta

e  Kopeavtal Odense 4

e  bilaga 6 1 till képeavtal Malmé Odense 4

e  Virdering Bryggan

e  Komplettering till virdering Bryggan

e  Virdering Fastighetsforum

e  Komplettering till virdering Fastighetsforum

e  Tjinsteskrivelse Servicenimnden Hyresavtal Bladins grundskola Odense
4(2676523)

e  KS beslut 220607, §244 KS beslut 220607, §244 Anhillan fran tekniska
nimnden om godkinnande av forvirv av fastigheten Malmé Odense 4 m m
STK-2022-686



1781-001 Hyreskontrakt inkl. bilagor



Reservation

Bilaga 1

Tekniska namnden 2023-01-31, § 28
Forvarv av fastigheten Malmo Odense 4 m.m

Nar en part, som i detta fall, bade foérvarvar en fastighet och sedan langsiktigt hyr ut
densamma till séljaren ar det enligt god redovisningssed rimligt att hantera bade férvarv och
uthyrning samtidigt.

Sa har inte skett utan, savitt vi kan se av underlagen, har inget av de tva varderingsfoéretag

som fatt i uppgift att justera sina kalkyler av fastighetens marknadsvarde med hansyn till att
uthyrningen numera ska ske med sa kallad kallhyra i stallet fér den varmhyra som var fallet
nar den ursprungliga varderingen gjordes 2021 haft kdnnedom om de nya forutsattningarna
om energiinvesteringar i fastigheten.

Med ett rent hyresavtal pa kallhyra finner vi inget skal att ifragasatta kopeskillingen i sig, men
med vetskapen om att Servicenamnden, savitt vi kan forsta, utan varderingsmannens
vetskap, har lamnat eftergifter i namnda hyresavtal som innebar att Malmo stad i férbinder
sig att under kommande 10 ar investera 25 Mkr for i huvudsak energibesparingar oaktat att
det ar hyresgasten ensam som i ett avtal med kallhyra far hela "vinsten” av sankta
energikostnader.

Vi begar darfor besked av forvaltningen om huruvida investeringen enligt hyresavtalet har
varit kdnda for varderingsmannen vid varderingstillfallet, men far inget nojaktigt svar.

Utan vetskap om detta kan vi inte bedéma om underlaget ar tillfredstallande for att verifiera
den féreslagna képeskillingen och vi tvingas yrka avslag pa kopet.

Da vart avslagsyrkande avslas anfoér vi harmed reservation.

Hakan Faldt (M) Lars-Gdran Jonsson (M) Karin Olsson (M)

Med instdmmande av

Petter Naef (M) John EKI6f (M)
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TN 2023-01-31 §28 bilaga 2

Reservation
TN 2020-2363

Forvarv av Fastigheten Odense 4

Kommunen forvarvar skolfastigheten fran stiftelsen Bladins skola som efter
overlatelsen ska forhyra skollokalerna.

kopeskillingen ar faststalld till 298 000 000 kr.

Kommunstyrelsen aterremitterade arendet for justering av hyresvillkor och
kopeskilling.

Vi Sverigedemokrater tycker det ar bra att hyreskontraktet mellan parterna
har omférhandlats fran varmhyra till kallhyra och kan darmed acceptera att
kopeskillingen har 6kat till 302 000 000 kr

Vi ar daremot kritiska till att kommunen i det nya hyreskontraktet atar sig
underhalls investeringar pa 25 000 000 kr.

Vid varderingen av fastigheten framgick inte renoveringsbehovet! vi
Sverigedemokrater tycker darfor att kopeskillingen bor justeras ner for att
kompensera kommunen, alternativt att tidigare dgare (Bladins stiftelse) som nu
blir hyresgast atgardar de renoveringsbehov som foreligger!

Sverigedemokraterna har valt att reservera sig i detta arende.

For Sverigedemokraterna Malmo,

Anders Pripp (SD) Hakan Ask (SD)
Med instammande

Lars Hallberg (SD) Ronny Nord (SD)
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