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Komplettering av värdebedömning 

 

Uppdragsgivare: Stiftelsen Bladins skola genom advokat Lars Andén 

 

Värderingsobjekt: Fastigheten Malmö Odense 4 

 

Marknadsvärdebedömning har utförts av undertecknad, med redovisning i värdeutlåtande daterat 

2021-10-07. Enligt i utlåtandet specificerade särskilda förutsättningar, bl a att hyran utgjorde 

varmhyra, avsåg värdebedömningen värdetidpunkten 2021-10-07. Beskrivning av värderingsobjekt, 

tillämpad värderingsmetod och de överväganden i övrigt som ligger till grund för värderingen är 

redovisade i värdeutlåtande med tillhörande objektsbilagor. Det bedömda marknadsvärdet 

uppgick till 253 000 tkr. 

 

Uppdragsgivaren har bett om en kompletterande värdebedömning för att bedöma i vilken mån 

marknadsvärdet påverkas av att hyresnivån om 1 800 kr/m2 LOA i stället för att avse varmhyra, ska 

utgöra kallhyra, dvs att el, värme och vatten etc. ska bekostas av hyresgästen.  

 

Föreliggande bekräftelse är baserad på oförändrade förutsättningar och med samma 

värdetidpunkt som tidigare. Den kompletterande värdebedömningen är utförd med endast den 

skillnaden att kostnadssidan för drift- och underhåll nu inte tar hänsyn till s.k. taxebundna kostnader 

så som el, värme och vatten etc. Det innebär att antagna drift- och underhållskostnaderna på 

årsbasis är 150 kr/m2 i stället för 380 kr/m2 per värdetidpunkten 2021-10-07. 

 

Det bedömda marknadsvärdet, med utgångspunkt i att hyran utgör kallhyra, uppgår till 296 000 tkr. 

Fullständig redovisning av ekonomiska data och antagande gällande värdebedömning redovisas i 

värderingskalkyl i bilaga 1. 

Av ovanstående följer att föreliggande dokument endast kan betraktas som ett komplement till 

tidigare upprättad värderingsrapport och inte utgör ett självständigt utlåtande. 

 

 

 

Malmö 2022-11-30 

 

Bryggan Fastighetsekonomi 

 

 
 

Ulrika Qvarfordh   
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