Bryg?;an

Komplettering av vardebedomning

Uppdragsgivare: Stiftelsen Bladins skola genom advokat Lars Andén
Vdrderingsobjekt: Fastigheten Maimé Odense 4

Marknadsvardebeddmning har utforts av undertecknad, med redovisning i vardeutidtande daterat
2021-10-07. Enligt i utldtandet specificerade sdrskilda férutsattningar, bl a att hyran utgjorde
varmhyra, avsdg vardebeddmningen vardetidpunkten 2021-10-07. Beskrivning av varderingsobjekt,
fillédmpad varderingsmetod och de dvervdganden i &vrigt som ligger till grund for varderingen ar
redovisade i vardeutldtande med tillhérande objektsbilagor. Det beddmda marknadsvérdet
uppgick fill 253 000 tkr.

Uppdragsgivaren har bett om en kompletterande vardebeddmning fér att beddma i vilken mén
marknadsvardet pdverkas av att hyresnivn om 1 800 kr/m?2 LOA i stéllet for att avse varmhyra, ska
utgdra kallhyra, dvs att el, vérme och vatten efc. ska bekostas av hyresgasten.

Foreliggande bekraftelse dr baserad pd oféréndrade férutsattningar och med samma
vardetidpunkt som tidigare. Den kompletterande vardebedd®dmningen ar utférd med endast den
skilnaden att kostnadssidan fér drift- och underhdll nu inte tar hénsyn fill s.k. taxebundna kostnader
s& som el, vérme och vatten etc. Det innebdr att antagna drift- och underhdliskosthaderna pé
Arsbasis ar 150 kr/m2i stéllet f6r 380 kr/m?2 per vardetidpunkten 2021-10-07.

Det beddémda marknadsvdrdet, med utgdngspunkt i att hyran utgér kallhyra, uppgdr till 296 000 tkr.

FullstGndig redovisning av ekonomiska data och antagande gdllande vérdebed®mning redovisas i
varderingskalkyl i bilaga 1.

Av ovanstdende folier att féreliggande dokument endast kan betraktas som ett komplement till
tidigare upprattad varderingsrapport och inte utgor ett sjalvstandigt utlGtande.
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Bilaga 1 sida 2

EKONOMISKA DATA OCH VARDEBEDOMNING

Stiftelsen Bladins Skola, 2021-10-07
Ekonomiska data, marknadsinformation och vérdebedémning

1001 Odense 4

Kontrakt (heldrsvarden per kalkylstart 2021-10-01)

Hyres- Tilllagg? Kontr. inbet.* Markn.hyra®
Typl Lokalnr Hyresgast Area Loptid Eﬂ!‘ Moms 1 PRy 4 5 6 7 8 tkr kr/kvm tkr kr/kvm
13 1001-1 Stiftelsen Bladins Skola 8 230 2041-09 KPI 100% 14 814 1 800 14 814 1800
Summa 8 230 14 814 1800 14 814 1800
1 13=Utbildnina
20 =Indexerad hyra Fh=Fast procentuell hjning F=Fast hyra O=0msdttningshyrs
3 { =Fastighetsskatt 2=Vi rme 3=Kyks 4 =VA 5=E| 6=Cvrigt 7=Ombyagnadstiliag 8=Ra batt
4 Hyra inklusive tiltigg, ombyggnadstiltigy samt rabatter
5 Hyn inklusive tiligg, exklusive ombyaamadstiliag samt ra batter
Hyror (heldrsvirden per kalkylstart 2021-10-01) Ekonomisk uthymingsgrad 100.0 %
Uthyrbar area, kvm Kontrakterade inbetalningar, tkr Beddmd markn.hyra
Typ Antal Totalt Dérav outh. % Hyror Tillagg Totalt kr/kvm® tkr kr/kvm2
Utbildning 1 8 230 14 814 14 814 1800 14 814 1 800
Summa 1 8 230 14 814 14814 1800 14 814 1800
1 Uthyrd area 2motalarca
Taxeringsviarden
Taxeringsvérde (tkr)
Vérderingsenhet Vardear Mark Byggnad Summa
Specialenhet
Summa
Bed 6m da normaliserade drift- och underh3liskostnader
Bedémd kostnad
Bendmning kr/kvm Summa (tkr)
Dol 150 1235
Summa 150 1235
Marknadsinformation
Lagesklassificering: B Delportfdlj: RG 1, Fa Ha mm
Marknadssegment: Utbildning/Vard/Special Objektkvalitet: Normal Langsiktig ekonomisk vakans:! 5.00 %
1 Antagen vakansarad efter slut.
Kassaflbdesanalys fr o m 2021-10 Avkastningsvirde
Antaganden (%/Aar] 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041  Forutsattningar
Inflation 1.70 1.70 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 Kalkylranta, betalnetton 6.40 %
Hyresutveckling - Kontor 145 145 175 135 175 75 175 A5 15 Ays 175 475 175 A5 175 Ays 1735 475 175 475 175 Kalkylranta, restvarde 6.40 %
Kostnadsutveckling DoUh 2.20 2.20 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 Direktavk, restvarde 475 %
Ekonomisk vakansgrad 122 Berdknat restvarde 380598 tkr
Kassafldde, tkr 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 Berakningar
+ Hyror 3704 14814 15066 15367 15674 15988 16308 16634 16967 17306 17652 18005 18365 18732 19107 19489 19879 20277 20682 21096 21347  Nyyarde av betainetto 187 446 tkr
+/- Tillagg och rabatter Nuvérde av restvérde 108 367 tkr
= Bruttohyra 3704 14 814 15066 15367 15674 15988 16 308 16 634 16 967 17306 17652 18005 18365 18732 19 107 19 489 19 879 20 277 20 682 21096 21347  ayastningsvarde 205 813 tkr
- Vakans/Hyresforluster -260 .
- Drift och underh3ll 300 -1262 -1289 -1322 -1355 -1389 -1423 -1450 -1495 -1533 -1571 -1610 -1651 -1692 -1734 -1777 -1822 -1867 -1914 -1962 -2011 -ovundning Tl
- Fastighetsskatt/fastighetsavgift _Bed. marknadsvdrde 296 000 tkr
+/- Just. DoU 247 1009 1032 1057 1084 1111 1139 1167 1196 1226 943
+/- Uh-Kostn. enl. statusinventering _-250  -875  -500 _ -500 _ -500  -400 _ -100 _ -100 _ -100 _ -100 75 Nyckeltal
= Driftnetto 3392 13 686 14 308 14 602 14 904 15310 15923 16 242 16 567 16899 16949 16395 16715 17 041 17 373 17 712 18 057 18 409 18 768 19 134 19 076 ;‘r(t‘_“’l";_“”g'bzr at"e_a 354928 ‘:/"
= Betalnetto 3392 13686 14308 14 602 14 904 15310 15923 16242 16567 16899 16949 16395 16715 17 041 17373 17712 18057 18409 18768 19134 19076  pyevrovr. fj"'u:f,yr;:}gg e

Markn.véarde/tax.virde




