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‘1’ Wlhl bor S HYRESKONTRAKT sidxa)
FOR LOKAL Nr: 2607-00001
Undertecknande parter har denna dag triffat f5ljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller
1, Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Utvecklings AB Kranen 556286-9999
2.Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:
Malmé Kommun genom dess Férskoleférvaltning 212000-1124

Aviseringsadress:

prel frdn 2025-02-01

prel till 2045-01-31

3.Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
Al Ostra Varvsgatan 15 Kranen 7
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvéindning Forskoleverksamhet
(1 Anvéndningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

I annat fall & kontraktet f6r varje gang forlangt med 5

—18 _

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

érD

manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt u

ppgift om vem som pé tilltrddesdagen i

Bilaga: 1,3&4
férekommande fall ska ha ombessrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels gverenskomna andringar framgér faga ’
avbifogat besiktnings- och atgirdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning

Forskola BV-1 2900

Utemiljo enligt bilaga 1

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt fér h

respektive hyresvirden ratt till higre hyra.

yresgdsten till terbetalning eller sinkning av hyran

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
X Tilifart for bil fori- | Plats for [ ] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplatser [] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3

10. Underhall

Allméanna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[] Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv,

eventuellt sarskilt tilthandahaller fér verksamheten.

véggar och tak, dels avinredning som hyresvirden

Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga.

Bilaga:

5

Om hyresgésten &sidostter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skali

hyresvirden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

g tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

Om inte annat verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhll av allmanna och gemensamma utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

12. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den

[] Hyresgésten

stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga,

anslutningspunkt operatéren anger till de

Bilaga:

2

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck férbjuds.
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421 Wihlborgs

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal,

2.
HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 2607-00001

Kryss i ruta innebdr att den darefter fljande texten giller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar s8som markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten p8 egen bekostnad och utan ersittning nedmentera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgisten satt upp pé byggnaden,

Hyresvarden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pd ytterviggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesritt att uppsétta automater och skyltskép péifragavarande viggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att f3lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 7 700 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 6
15, Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran, Bilaga: 7
6. Hyresvrden tillhandahallerfombesrj
Driftskostnader yresvirden tillhandahéllerfombesérijer
El VA Vérme [ varmvatten [Kyla X Ventilation
Betalning:
El Hyresgdsten har eget O Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [T] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran, .
. Bilaga: 8
abonnemang. driftskostnadsklavsul.
Vérme [ Hyresgdsten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [ tngérihyran. I
i Bilaga: 8
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ Hyresgésten har eget X Hy.resgé'sten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga: 8
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla "] Hyresgasten har eget ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation Hy‘resgéisten betalar i enlighet med bifogad []ngéri hyran. Bilaga: 8
driftskostnadsklausul.
17. Méatare Om hyresgasten ska ha eget abannemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
hyresvirden [] hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgsisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta, Harutéver géller féljande:

Hyresgdsten ska svara f5r och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i [okalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalia avfallskitkoch erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprensr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden f&r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

[[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Sndréjning och
sandning

[]ingarihyran [] ombesdrjs och bekostas av hyresgésten X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 8

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten p& grund av
a)inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering,
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser Iokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kemmun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsckning betala ersdttning till hyresvérden for den pé lokalen belépande andelen av den totala

arliga kostnadsskningen fér fastigheten.

kommun eller myndighet

100

Har andelen inte angetts utg6rs denna av hyresgéstens hyra {exkl. eventuell moms)i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadstkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte dr
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med of6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Erséttningen betalasenligt
nedanstéende regler om hyrans betalning.

Fastighetsigama Sverig
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Fia3 (4)

FORLOKAL Nr:

2607-00001

Kryss i ruta innebér att den dérefter f5ljande texten géller

21, Mervdrdesskatt

{moms)
Hyresgistens |[] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ Hyresgésten skainte bedriva mamspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren/hyresvérden dr skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetségaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt g&llande regler fér moms pa
hyran, p&i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersittningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande — sisom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven
upplatelsetill eget bolag), eller Sverldtelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden fér dennes frlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning for den kostnadsdkning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt fér ingende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskatt senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [} kalendermanads bérjan kalenderkvartals b&érjan genom insittning pa enligt avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgéisten betala dels rénta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid d3 hyresvérden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick elier annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f5ljd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhéll av [okalen eller
fastigheten i 8vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[X] Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvérden ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna ar Gverens om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvérden liter utfora sedvanligt underhdll av

Bi i
lokalen eller fastigheten i 6vrigt skaregleras enligt sérskild bilaga, flaga

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska foretilltradet inhémta erforderligatillstdnd fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pdett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter f5r miljén. Hyresgdstens ansvar fér
miljdpaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Forytterligare bestsmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:
Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga: 9

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgéasten pa egen bekostnad utféra begirda dtgérder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgdsten inom némnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sédana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

27.Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgéstens verksamhet,

28, PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt
reglernaiplan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

2g. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 10
30. [} Hyresvérden ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de 8tgérder som myndighet, domstol eller forsékringsholag med stod

Myndighetskrav
m.m.

avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

X Hyresgasten fér avsedd anvindning. Hyresgésten ska samréda med hyresvirden innan &tgirder vidtas.

31. Ombyggnads- | Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvirden utfora ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
och dvrigt.
andringsarbete
Omiinte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgésten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvirden till byggméten och nér hyresvérden begir det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under combyggnadstiden, Hyresgasten svarar f&r att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersétta hyresvérden om krav p§
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.
Om parternakommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden fér
uppréattandet av dessa ska béras av den part som pakallat forandringen.
. . o
[} Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgéisten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras fokalen.
deklaration
Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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‘1’ WIthOI" as HYRESKONTRAKT sid 4(4)
FORLOKAL Nr: 2607-00001

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten giller
32. Sdkerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den lémna sikerhet for sina frpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om [[] annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte |amnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet s pafordrar.

33. Forsakringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsfdrsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten.

[] Annan 6verenskommelse om farskring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan |[] Hyresvirden Hyresgasten

ska svara fér skador p& grund av dverkan pé till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra drrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar |[] Hyresvirden [T Hyresgésten Se bilaga 5
ska utrusta lokalernamed sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som kravs fér hyresgastens foretagsforsikring.

36. Aterstillande | Senast vid hyresfsrhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
vid avflyttning dterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan gverenskommelse om bartfrande och &terstallande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhaliandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgastens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande~lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering efler motsvarande,

37.Force majeure | Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kantraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hag kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgéist om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter '
39. Sarskilda Ritningsbilagor, Sarskillda bestammelser Bilaga: 1, 2
bestammelser
Typrumsbesikrivning, Teknisk beskrivning Bilaga: 3,4
Grénsdragningslista Investering och forvaltning, Indexklausul Bilaga: 5,6
Fastighetsskatteklausul, Driftskostnadsklausul Bilaga: 7,8
Gron bilaga Bilaga: 9
Gransdragningslista SBA Bilaga: 10
Projektgenomférandebilaga Bilaga: 11
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande f&r inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kantrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvéardens namn: Hyresgéstens namn:
Utvecklings AB Kranen Malmd Kommun genom dess Férskoleférvaltning
Namnteckning(firmatecknarefombud): [ Firmatecknzre Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt ["] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds.
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‘1’ Wi h I bo r . ::‘::;Il(-ilc.iAa(t::gtémmelser

Undertecknade har denna dag traffat Gverenskommelse om féljande tilligg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2607-00001 Kranen 7
Hyresvidrd Namn: Personnr/Orgnr:
Utvecklings AB Kranen 556286-9999
Hyresgést(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Malmé Kommun genom dess Férskoleférvaltning 212000-1124
Namn: Persannr/Orgnr:
Tillagg Sérskilda bestammelser:
Investering utav storkéksutrustning samt lekredskap (fasta).
Hyresvarden bekostar och installerar storkéksutrustning till ett maximalt belopp om 3 000 000 ex. moms
samt lekredskap (fasta) till ett maximalt belopp om 2 000 000 ex. moms, eniigt bilaga 1 och 3.
Eventuellt éverskjutande belopp betalas av hyresgésten kontant eller genom ett hyrestillagg med
annuitetsrénta om 6% fbrdelat Gver avtalstiden. Det regleras skriftligen i ett separat tillagg.
Punkt 11. Ledningar for telefoni och datakommunikation.
Hyresvarden stér for kanalisationen fér datakommunikation och 1 anslutningspunkt i fastigheten.
Hyresgasten star for dragning utav kablage.
Hyresvérdens intention &r att fastigheten kan bli en specialenhet.
Om fastigheten inte blir en specialenhet ska hyresgésten betala fastighetsskatt motsvarande sin andel av
total uthyrningsbar yta.
Hyresgasten erhaller en hyresrabatt till ett totalt belopp om 500 000 kr, under avtalets férsta ar. Rabatten
férdelas lika éver forsta arets hyresavier.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:

Utvecklings AB Kranen

Malmé Kommun genom dess Férskoleférvaltning

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud): [ JFirmatacknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges Formularfortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular,
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 4 (53}
Dat: [Datum)

Status: Prelimindr handling R
ev-:

670 944

Teknik
& Arkitekte Upprattad av: Petra Norling Koefoed

FORESKRIFTER

Denna beskrivning ansluter till AMA HUS 18

ALLMANNA FORESKRIFTER

Denna typrumsbeskrivning redovisar i huvudsak invandiga ytskikt och kompletteringsdelar f&r rum
samt atgarder.
I denna beskrivning anvands foljande rubriker och férkortningar:

Stomme och Stomkomplettering

Avser stomarbeten och stomkompletteringar som inte framgér av handlingarna i 6vrigt.

Ytskikt
| denna beskrivning anvands foljande rubriker och férkortningar:

Golvbeldggning
Sockel
Vaggytor
Takytor

T Undertak

Cc A< VO

Ovrigt

Avser kompletteringar, sakvaror o dyl.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 5 (53)

Status: Preliminar handling Dat: [Da;um]
ev-:
o 670 944
& Arkitektur Upprattad av; Petra Norling Koefoed

SAMMANSTALLNING INVANDIGA MATERIAL

ALLMANNA FORESKRIFTER

GENERELLT

Matt kontrolleras pa plats.

Malarmastarnas "Maleriets branschstandard for malade ytor” géller.

Referensyta malningskod: A11:01, méalning av gipsskiva/vav

Referensyta malningskod: A11:12, mélning av betong

Provstrykning av resp. kulér pa ca 0,5m? viggyta utféres for godkdnnande av arkitekten och nyttjaren.
Uppvik plastmatta resp, linoleummatta 100 mm.

Undertak Ecophone Fokus, kant..., el likv, ska uppfylla projektets ljudkrav.

Ev vaggabsorbenter i samrdd med verksamheten/akustiker.

GOLV:
TYP G1 Linoleum Forbo, Linoleum, Marmoleum, kulér x
TYP G2 Plastmatta Tarkett, Plastmatta, iQ Optima A, kultr x (miljbanpassade, ej PVC och ftalater)
TYP G3 Klinker Svenska Kakel, ReMicron, kul&r x
TYP G4 Klinker Svenska Kakel, ReMicron, kontrastkulor x
TYP G5 Betonggolv Stalglattat
TYP G6 Epoxygolv Flowcrete, Peran, kulér x, ett extra lager lack under
maskiner/utrustning
TYP G7 Torkmatta Infalld torkmatta Kabe, typ x, kulér x
TYP G8 Textilmatta Egecarpet, Epoca Ribs, kulér x
SOCKEL:
TYPS1 Tra Furu, 12x57, fabriksmalad, NCS S 0500-N
TYP S2 Tra Furu, 12x57, fabriksmalad, inméalad i vaggkulor vid fondvagg. Halkalssockel vid
TYP S3 Epoxy epoxygolv
VAGG:
TYPV1 Malad microlitvédv NCS S 0500-N, glans 7
TYP V2 Malad microlitviv Kuldr x, glans 7, en vagg ca 15m?, i forekommande rum. Kulér x, glans minst 20
TYP V3 Malad yta ce.si Bianco(vit). Ljusgra fog
TYP V4 Kakel ce.si Kultr x. Ljusgra fog
TYP V5 Kakel

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Te! 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 6 (53)

Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Teknik 670944 Rev-:
CUIEAR  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

TAK:

TYPT1 Undertaksplattor/absorbenter Fabr. Ecophone, kant A. Ska uppfylla projektets ljudkrav.

TYPT2 Malad yta NCS S 0500-N, glans 4
TYPT3 Balkar och traverser Kuldr och ytbehandling enl. Muséet(?)
OVR:

Koksinredning/Fast skdpsinredning Tantum, vit laminat, trikant, bankskiva....., sockel....., handtag Theofils
trédhandtag, rostfritt

Laminat/Skarmvagg vid toalettbas, Formica
Sakvaror i samrad med brukare/stadfirma

Kapprumsinredning, (enligt Forskoleférvaltningens féreskrifter)

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Teknik
LVUHUATE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Preliminér handling
670 944

Sid 7 (53)
Dat: [Datum]
Rev-:

ENTRE NORR UTV

Del

Ytskikt Behandling

Malningskod

Kulér/ glans | rev

Golv

Golv

Sockel

Vagg

:' Tak

Ovrigt

Betongplattor med infllt skrapgaller Skarmtak

Utrymningstrappa, Plansteg ldmpliga for forskola. Weland ganggaller N6 maskvidd 17 x 75 mm
eller Weland ldttdurk TLDH — hélad (ovala hal 15 x 69 mm) eller likvardig.
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Sid 8 (53)
Dat: [Datum]

Teknik 670944 Rev-:
NS  Upprittad av: Petra Norling Koefoed
,
ENTRE NORR
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G3
| Golv G7
Sockel G3
Vagg V1
Tak T1
Ovrigt Tvitthank

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-51600 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 9 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Daéum]
ev-:
Teknik 670 944

SUIEIRS  Upprattad av: Petra Norling Koefoed

ENTRE OSTER 1, UTV

Del Ytskikt - Behandling Malningskod '-Kulﬁr/glans | rev
Golv

Golv

Sockel

Vigg

: Tak

Ovrigt Betongplattor med infallt skrapgaller
Skarmtak
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Teknik
CUE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670944

Sid 10 (53)
Dat: [Datum)]
Rev-:

ENTRE OSTER 1

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G3
Golv G7
Sockel G3
Vagg V1
Tak T1
I

Ovrigt Trappa G3, m kontrastmarkering pa forsta och sista steget

Handledare av trd, i tva héjder

Tvattbdnk

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

21



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Preliminar handling

Sid 11 (53)
Dat: [Datum]

o 670 944 Rev-:
GUAEWN  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
rd .
ENTRE OSTER 2, UTV
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv
Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt Betongplattor med inféllt skrapgaller
Skarmtak

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

22



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Preliminér handling

Sid 12 {53)
Dat: [Datum]

Teknik 670 944 Rev-:
SIS Upprattad av: Petra Norling Koefoed
rd n
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G3
Golv G7
Sockel G3
Vagg V1
Tak T1
Ovrigt Trappa G3, m kontrastmarkering pa forsta och sista steget
Handledare av tré, i tva hojder
Tvéattbank

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

23



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 13 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Teknik 670 944 Rev-:
& Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
, .
ENTRE KOK, UTV
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev ]
Golv
Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt Betongplattor med infallt skrapgaller
Skarmtak
Skydd for hackvagnar
Utrymningstrappa

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

24
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 14 (53}
Status: Preliminér handling Dat: [Datum].
Teknik 670944 Rev-:

CUEEE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

NEDRE ENTREHALL

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv Gl

Sockel G1

Vagg Vi

Vagg V2

Tak T1

Ovrigt | Gradédnger av tra

Hiss och hissfront enl. senare besked.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Sid 15 (53)
Dat: [Datum]

670944 Rev-:
Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
e v
OVRE ENTREHALL/SAMLING
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G1
Sockel S1
Sockel S2
Viagg V1
| Vigg V2
Tak T1
Ovrigt Hiss och hissfront enl. senare besked

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-S16 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

26



Teknik
& Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Preliminar handling
670944

Sid 16 (53)
Dat: [Datum]
Rev-;

KAPPRUM/LEKHALL

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv Gl
Sockel T1
Sockel T2
vagg Vi
Végg V2
Tak T1
Ovrigt Totalt 288 st Kapprumsinredning barn
Totalt 48 st Kladskap for pedagoger
Totalt 24 stTorkskap

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

27



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 17 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Teknik 670 944 Rev-:
WGEEI  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
FORRAD
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G1
Sockel | S1
|
Vagg V1
Tak ‘T
Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Preliminar handling

Sid 18 (53)
Dat: [Datum]

Teknlk 670 944 Rev-:
SUUSUAT  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Del Yiskikt Behandling Mailningskod | Kulér/ glans | rev

Golv Gl

Sockel S1

Vagg V1

Tak T1

Ovrigt Forberett for eluttag for kopieringsmaskin

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

29



Teknik
R Arkitektui Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670944

Sid 19 (53}
Dat: [Datum]
Rev-:

RWC/D

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G2
Sockel G2
Vagg V4
Viagg V5 Hel vagg bakom toalettstol och

handfat
Tak T1

|

Ovrigt Kontrastkuldr pa kakel bakom handfat och toalettstol, helvigg

PE Teknik & Arkitektur A8 | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

30



Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670 944

Teknik
& Arkitektur Upprattad av: Petra Norling Koefoed

Sid 20 {53)
Dat: [Datum)]
Rev-:

TVATT

| | 1 st Tvattmaskin, 1 st Torktumlare i ett Tvattrum/plan

Del Ytskikt Behandling Malningskod Kuldr/ glans | rev
Golv G2
1

Sockel G2
Vagg \Z

T
Vigg VS5, en vigg |

|
Tak Tl
Ovrigt | Tvattbink

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan 42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

31



Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling

Sid 21 (53)
Dat: [Datum]

Teknik 670944 Rev-:
SHUEHI  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
STAD/FORRAD
Del Ytskikt Behandling M3lningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G2
Sockel G2
Végg V1
Tak T1
Ovrigt Utslagsback med rostfritt stankskydd
Stadset

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmd | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

32



Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
Teknik 670 944
& Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Sid 22 (53)
Dat: [Datum]
Rev-:

SKOTRUM

‘ Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev

Golv G2

Sockel G2

Vagg Va4

Vagg V5, en vagg

Tak T1

Ovrigt Forberett for eluttag for Hoj- och sdnkbart skotbord 1 st Hogskap br

400, vatten och avlopp till skotbord, om mdjligt golvmonterat.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

33



34
Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 23 (53}

Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
670 944 Rev-:

Teknik
& Arkitektur Upprattad av: Petra Norling Koefoed

WC

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G2
Sockel G2
Vagg V4
Vagg V5 Hel vdgg bakom toalettstol och
handfat
Tak T1
Ovrigt Skarmvaggar m laga dorrar till barnens we
Storlek pa toalettstolar enl. verksamheten

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 24 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Da;um].
Tekni 670 944 .
& Arkitektyf Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

ALLRUM/HEMVIST

Del Yiskikt Behandling M3lningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv Gl
Sockel S1
Sockel S2
Vagg V1
Vagg V2
Vagg V5, stankskydd
Tak T1
Ovrigt Bankskap, viggskap,
2 st hogskap
1 st kyl
1 st diskho
1 st microvagsugn

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatand42 | 21118 Malm® | Tel 010-516 00 00 | Org.nr, 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Preliminar handling
670 944

Teknik
SUGERTE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Sid 25 {53}
Dat: [Datum]
Rev-:

ATELJE/VATTENLEK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulbr/ glans | rev
Golv G2, vatrumsmatta med uppvik
Sockel G2
Viagg V1
Vagg V5, stankskydd
Tak Tl
Ovrigt Bankskap med diskho.
2 st handfat (barnmodell} I3gt monterat. (brunn i golv fér vattenleksdelen mdjlighet att koppla till slang).

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malm& | Tel010-516 0000 | Org.nr. 556895-8308 | pe.se

36



Teknik
GWHENIE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670944

Sid 26 (53)
Dat: [Datum]
Rev-:

LUGN LEK/SOVA

Del Yiskikt Behandling Mélningskod | Kulér/ glans | rev
Golv Gl

Sockel S1

Viagg Vi

Tak Tl L

Ovrigt Vid forekomst av fénsternisch med 1ag brostning, klds denna med textilmatta G8

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

37



38

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 27 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Tk 670944 Rev-:
& Arkitekror Upprattad av: Petra Norling Koefoed
Del Yitskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G1
Sockel S1
Vagg V1
|
Tak T1
Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Sid 28 (53)
Dat: [Datum]

P 670 944 Rev-:
& Arkitektor Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv Gl
| Sockel S1
Vagg V1
Tak Tl
Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

39



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 29 (53)
Status: Preliminér handling Dat: [Da;um]A
Teklk 670 944 ev-
& Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

PAUS/PERSONAL

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G1

Sockel s1

Vigg V1

Tak | T1

Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se




Teknix
UGBS Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsheskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670944

Sid 30 (53)
Dat: [Datum)
Rev-:

PENTRY PERSONALRUM

Del Yiskikt Behandling Mainingskod | Kulér/ glans | rev
Golv Gl
Sockel S1
Vagg Vi
Vagg V5 Sténkskydd
Tak T1
Ovrigt Bdnkskap(varav ett med avfallssorteringskarl), vaggskap
1 st kyl
1 st frys
1 st diskho
2 st diskmaskin
2 st microvagsugnar
1 st hogskap/stadskap

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan 42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

41



42
Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 31 (53)

Status: Prelimindr handling Dat: [Datum]
Teknic 670 944 Rev-:
& Arkitektug Upprattad av: Petra Norling Koefoed

SAMTAL/VILA

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
| Golv Gl

Sockel S1

Vagg Vi

Tak T1

Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malm3 | Tel 010-516 0000 | Org.nr. S56896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Preliminar handling

Sid 32 (53)
Dat: [Datum]

Teknik 670 944 Rev-:
ANAEEEY  Upprédttad av: Petra Norling Koefoed

Del Yiskikt Behandling Malningskod ' Kuldr/ glans | rev

Golv G2

Sockel G2

Vagg Vi

Tak T2

Ovrigt 5 st Kladskap helskap/z-skap beroende pa plats

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan 42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se




44

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 33 (53)
Status: Preliminér handling Dat; [Datum]-
Teknik 670 944 Rev-:
SRIUHST  Upprattad av: Petra Norling Koefoed
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv Gl
Sockel S
Vagg V1
Tak T1
Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Sid 34 (53})
Dat; [Datum)]

Tekik 670944 Rev-:
SUIIESTS  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
i Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv G1
Sockel! | s1
Vagg Vi
Tak T1
Ovrigt Kapprumsinredning med skohylla

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmb | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

45



46

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 35 {53)
Status: Preliminar handling Dat: [Da;um]
av-!
Teknik 670 944

& Arkitektur Upprattad av: Petra Norling Koefoed

MOTE

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G8

Sockel S1

Vagg V1

Tak T1

Ovrigt Forberett for av-utrustning

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 36 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Teknik 670 944 Rev-
SRS Upprattad av: Petra Norling Koefoed

VARUMOTTAGNING KOK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev

Golv G6 alt. G4

Sockel G6 halkal

Vigg V4

Tak T1

Qvrigt Avbirarlister pa vagg
1 st Stadskap med utslagsback, Utslagsbacken férses med rostfritt stankskydd. Golv: Vid
projektering far HG vélja emellan storkdksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se




48

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 37 (53}
Status: Prelimindr handling Dat: [Da;um].
Teknik 670 944 ev-;

SRR Upprattad av: Petra Norling Koefoed

OMKL. KOKSPERSONAL

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv G3

Sockel G3

Vigg Vi

Tak T1

Ovrigt 4 st Klddskap och 1 linneskap

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malma | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 38 (53)
Status: Prelimindr handling Dat: [Da;um].
— 670 944 ev-:
& Arkitektyr Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

RWC/D KOK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans rev
Golv G3

|
Sockel -

1
Vagg va

T
Vigg V5 Hel vdagg bakom toalettstol och

handfat

T
Tak T1
Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel010-516 0000 | Org.nr.556896-8308 | pe.se




50

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 39 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum]
Toknik 670944 Rev-:

CUUNEEUN  Uppréattad av: Petra Norling Koefoed

FRYS

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv

Sockel

Vagg

Tak

Ovrigt Prefab frysrumselement

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-51600 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



51

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 40 (53}
Status: Preliminar handling Dat: [Datum!
Teknik 670944 Rev-:

UGB Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

FORRAD KOK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G6 alt. G4

Sockel G6

vagg Vi

Tak T1

Ovrigt Golv: Vid projektering far HG vilja emellan storkdksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Teknik
& Arkitektur

670944

Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Upprattad av: Petra Norling Koefoed

Sid 41 {53}
Dat: [Datum]
Rev-:

BEREDNING

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kul6r/ glans | rev
Golv G6 alt. G4
Sockel G6 halkal
Vagg V4
Tak T1
Ovrigt Diskbank m hoar
Golv: Vid projektering far HG vélja emellan storkodksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

52



Teknik
CLLIEETY  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Prelimindr handling
670944

Sid 42 {53)
Dat; [Datum]
Rev-:

KOK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G6 alt. G4
Sockel G6 halkal
Vagg V4
Vagg V5, en vagg
Tak T1, hygienplattor
Ovrigt Kylar, Ugnar, Kokeri, Varmeri, Handfat
Golv: Vid projektering far HG vilja emellan storkdksKklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 0 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

53



54

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 43 (53)
Status: Prelimindr handling Dat: [Datum].
Tekaik 670 944 Rev-:

SRS Upprattad av: Petra Norling Koefoed

DISKRUM

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G6 alt. G4
Sockel G6, halkal
|

Vigg V4
Tak T1
Ovrigt Snabbdiskmaskin, Diskbank m hoar , Handfat, Avbérarlister.

Golv: Vid projektering far HG vélja emellan stork8ksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Teknik
& Arkitektur

670944

Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Prelimindr handling

Upprattad av: Petra Norling Koefoed

Sid 44 (53)
Dat: [Datum}
Rev-:

PASSAGE KOK

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G6 alt. G4
Sockel G6
Vagg V4
Tak T1
Ovrigt Avbirarlister
Golv: Vid projektering far HG valja emellan storkdksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

55



670944

Teknik
SGHEN  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Preliminar handling

Sid 45 (53)
Dat: [Datum]
Rev-:

VAGNHALL

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv G6 alt. G4
Sockel G6
Vagg Vi
Viagg V5 vid handfat
Tak T1
Ovrigt 1 st Kyl
Handfat
Vaggskap ovan med sluttande tak "vagnparkering”. Avbéararlister. Plats fér 12 vagnar.
Golv: Vid projektering far HG vilja emellan storkoksklinker alt. epoxygolv.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmé | Tel 010-516 Q0 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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57

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 46 (53)
Status: Preliminir handling Dat: [Datum]
Teknik 670 944 Rev-:

3 Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

ELC

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G5

Sockel GS halkal

Vagg V1

Tak T2

Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



58

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 47 {53}
Status: Preliminar handling Dat: [Datum]
Teknik 670 944 Rev-:

& Arkitextur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

UC

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv G5

Sockel G5 halkal

Vigg Vi

Tak T2

Ovrigt

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad
Status: Preliminar handling

Sid 48 (53)
Dat: [Datum]

Teknik 670944 Rev-:
& Arkitektar Uppréttad av: Petra Norling Koefoed
Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans rev
Golv G4
| Sockel G4
Vagg Vi
Tak T1
Ovrigt Kontrastmarkering pa forsta och sista plansteget
Hiss och hissfront enl. senare besked

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se

59



60

Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 49 (53)
Status: Prelimindr handling Dat: [Datum].
Teknik 670944 Rev-:

B Arkitekiur Upprattad av: Petra Norling Koefoed

MILJORUM

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulor/ glans | rev
Golv G5
Sockel G5 halkal
Vagg V1
Tak T2
QOvrigt Avbarartister Vattenutkastare, golvbrunn
| Forbereds med eluttag.

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmd | Tel010-516 0000 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 50 {53}
Status: Preliminar handling Dat: [Datum].
Teknik 670944 Rev-:

8 Arkitektr Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

UTEFORRAD

Del Yiskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv G5

Sockel G5 halkal

vagg V1

Tak T2

Ovrigt Kantskydd utatgdende horn

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 00 00 | Org.nr.556896-8308 | pe.se



Typrumsbeskivning/Ombyggnad

Status: Preliminar handling
670944

Teknik
& Arkitektur Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

Sid 51 (53)
Dat: [Datum]
Rev-:

WC/D UTE

| Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kulér/ glans | rev
Golv G3
Sockel G3
Vigg va
Vagg V5 Hel vagg bakom toalettstol och
handfat
Tak T2
Ovrigt Uppvarmt utrymme
Skrapgaller utanfor dérr

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 21118 Malmé | Tel 010-5160000 | Org.nr.556896-8308 | pe.se
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Typrumsbeskivning/Ombyggnad Sid 52 (53)
Status: Preliminar handling Dat: [Datum]
Teknik 670 944 Rev-:

SAEANE  Uppréttad av: Petra Norling Koefoed

KYLRUM

Del Ytskikt Behandling Malningskod | Kuldr/ glans | rev
Golv

Sockel

Vagg

Tak

Ovrigt Prefab kylrumselement

PE Teknik & Arkitektur AB | Neptunigatan42 | 211 18 Malmd | Tel 010-516 000G | Org.nr. 556896-8308 | pe.se
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Bilaga 4

4921 Wihlborgs

TEKNISK BESKRIVNING OVERGRIPANDE

Motorhallen — ombyggnad till forskola
Kranen 7, Malmo

Fastighetsnr: 2607

Projektnr: 911031

Underlag hyresavtal
Datum: 2024-06-08-rev 2021-10-21

Wihlborgs Fastigheter AB



Dokument Sidnr 0o
Teknisk beskrivning évergripande 2 (4)

Handlaggare
Annie Mansson

Projektnamn Projektnr

‘1’ Wihlbors Motorhallen 911031

Datum

2021-06-08

Status

UNDERLAG HYRESAVTAL

Andr.dat Bet

Kod

[ Text

Inledning

Denna handling utgér underlag till hyresavtal.

Generellt géller minimikrav enligt BBR 29 samt EKS11.

Upptaget nedan kommer att levereras av hyresvérden.

Lokal avsedd for férskola med 12 avdelningar & 20 barn, totalt 240 barn.

Brandlarm

Brandlarmsystem kopplat till valfri larmcentral.

Vatten och aviopp

Skétrum ska forses med golvbrunn.

Varme
Golvvarme alternativt radiatorer. Om radiatorer sa ska de férses med elementskydd.

Dimensionerande temperaturer
Utomhustemperaturer: Vinter; -14°C, 90% Rh
Sommar: +26°C, 80% Rh
Inomhustemperaturer férskole-/kontorslokaler:
Rumslufttemperatur: +23°C +/-2°C (uppvarmningssasong)
Operativ temperatur: +24°C +/-2°C (sommar dimensioneras efter utetemperatur +2°C)
Miljérum frostfritt

Utvandigt RWC med inomhustemperatur

Belysning

Belysning generellt ska vara franvarostyrd men i utrymmen déar barn vistas ska aldrig ljuset ga
ner helt.

Enskilda rum ska endast ha manuell styrning av ljus och helt kunna mérklaggas.

Dimbara armaturer i samtliga utrymmen férutom korridor/passage/férrad och stad.
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Dokument
Teknisk beskrivning évergripande

Sidnr b

3 (4)

Handlaggare

Annie Mansson

Projektnamn

‘1’ Wihlbors Motorhallen

Status

UNDERLAG HYRESAVTAL

Projekinr

911031

Datum

2021-06-08

Andr.dat Bet

Kod

| Text

Ventilation

Nédavstédngning av ventilationssystemet ska finnas.
Ozonaggregat i miljérum.,
Métesrum Gver 4-6 personer utférs med balanserad ventilation.

Luftfléden enligt tabell nedan.

B1
DAGHEM, FORSKOLOR, FRITIDSHEM FORSAMLINGSHEM
DAGHEM, LUFTFLODE F=FRANLUFT T=TILLUFT
FORSKOLOR OCH
FEIFIESHEM s Vs.m® sp pm? Anmérkning
Lekutrymmen, matrum, TO035+T7,0 (04) SOSFS 1998:25 M hanvisar till skriften
allrum och vitrum Ventilation och hélsoskydd, dar det tidl-

gare radet 3 oms/h eller T 2,4 I/s.m? be-
déms ge lag fBrekomst av basvér - en
mdjlighet ait jEmfdra med det nya radet.

Personalrum T5,0 eller evantuelit med Gveriuft
Vattenlekrum med 6pphings-
bart fonster F25
utan d:o F 25 + forcering till 60 Vs
Entré T035 eller Sverluft
Toalett F 15
Stad F 3,0 Min. F 15 l/s
K&k for utspisning av F 10 Grundventilation. Forcering enligt H2 i
< 30 personer per dygn tilldmpliga delar som regel med separat

tyristorstyrd fréanfuftsfiskt, | vissa fall &r
dat tilirackligt med en spisfiakt,

Kok fiir > 30 personer

per dygn F 125 Se H2

Ljud fran installationer far inte dverstiga 30 db.

Storkdk. Frysrum och kylar

Centrala kompressorer till frysrum och kylar om méjligt.

Tvéattmaskin och torktumlare.

Tvéattmaskin och torktumlare ska vara av industristandard och innehalla luddlada.




Dokument
Teknisk beskrivning évergripande

Sidnr o/
4(4)

Handl&ggare
Annie Mansson

Projektnamn

Projektnr

(492 1 Wihlborgs ISy 911031
Datum
2021-06-08
Status Andr.dat Bet
UNDERLAG HYRESAVTAL
Kod | Text

Mobilférstéarkning

Om behov finns installeras s&ndare fér mobilférstérkning for Telia/Tele2/Telenor.
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Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

Grinsdragningslista - Investering och Forvaltning

Hyresviérd (HV): Utvecklings AB Kranen 556286-9999
Hyresgast (HG): Malmé Kommun genom dess Foérskoleférvaltning 212000-1124
Fastighet: Kranen 7

Avtalsnr: 2607-000001

Omfattning

Denna gransdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift/skotsel, underhall och utbyte av installationer fér bygg,
ventilation, kyla, varme, sanitet, el, tele, hiss, styr- och évervakning inom hyrda lokaler.

Om utrustning nedan inte finns installerad i fastigheten eller i lokalen vid hyrestidens bérjan och ej heller behévts
for uppfyllandet av krav vid inflyttningen, har HV ingen skyldighet att installera utrustningen. Om myndighet eller
forsakringsbolag kréver att utrustning ska installeras pa grund av HG.s verksamhet ombesérjer och bekostar HG
installation, service och underhall av det myndighet eller férsakringsbolag kraver.

Férvaltningsansvar mm

Ansvarsférdelning mellan HV och HG for de byggnadsdelar, installationer och utrustning som i férkommande fall
finns i den férhyrda lokalen féljer av efterfoljande gransdragningslista.

Framgar det inte av gransdragningslistan vem som har ansvar géller féljande:

e HVansvarar fér sddant som enligt Jordabalkens bestdmmelser kan hénféras till fastighets- eller
byggnadstillbehér savida inte HV ansvarar enligt nedan

e HG ansvarar for all 16s egendom. Oavsett om egendomen &r att betrakta som fastighets-
byggnadstillboehdr- eller industritillbehdr ansvarar HG ocksa fér allt som HG latit bygga in i lokalerna
under hyrestiden eller ar kopplat till den verksamhet HG bedriver i lokalen oavsett, vem som anskaffat,
byggt in eller Iatit installera egendomen

e HG ansvarar for skadegérelse och averkan enligt hyresavtalets bestammelser.

Om part bryter mot sitt ansvar enligt denna bilaga och detta &r till men fér andra parten har respektive part ratt att
avhjalpa bristen pé andre partens bekostnad. Parterna ska dock férst ge varandra méjlighet att inom skalig tid
avhjélpa bristen.

HG &r inférstadd att HV, dennes konsulter och entreprensrer maste éga tilltrade till lokalerna for att HV skall
kunna uppfylla sina skyldigheter enligt detta avtal.

Definitioner

Agare:
Ansvar fér att utfora och bekosta angiven investering.

Tillsyn:
Omfattar observation av funktion hos objektet och rapportering av eventuella avvikelser.

Drift /skotsel

Atgérder med ett férvéntat intervall om mindre &n ett ar vilket syftar till att uppratthalla funktionen. Innefattar aven
vard, renhalining samt utbyte av engangsartiklar och férbrukningsmaterial

November 2020@Wihlborgs Fastigheter AB Slgn ...................
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Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

Underhall:
Atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos objektet.

Utbyte: Utbyte av objekt som natt sin tekniska livsldngd eller dar underhall inte &r tillrackligt eller ekonomiskt
forsvarbart for att bibehalla objektets funktion.

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar Anmirkning
for for drift/ for for
tillsyn | skotsel |underhall| utbyte
UTVANDIGT MARK
Belaganing HV HV HV HV HV
Grasytor, plantering, HV HV HV HV HV
trad, buskar
Inh&gnader, grindar, HV HV HV HV HV
stangsel, automatik
till grindar
Inpasserings- HG HG HG HG HG
utrustning
Belysningsstolpar HV HV HV HV HV
Dagvattenbrunnar HV HV HV HV HV
El-ledningar HV HV HV HV HV
Cykelstall HV HV HV HV HV
Fiberindragning till HV HV HV HV HV
anslutningspunkter
Papperskorgar HV HG HG HG HV
Skyltar HV HV HV HV HV Uppsatta av HV
Skyltar HG HG HG HG HG Uppsatta av HG
Snéréining HV HV HV HV HV Faktureras enligt bilaga 5
Halkbek&mpning HV HV HV HV HV Faktureras enligt bilaga 5
Sopning HV HV HV HV HV
P-rutiner HV HV HV HV HV
Markmiljé/gronskots HV HV HV HV HV
el
Lekredskap (fasta) HV HG HV HV HV
UTVANDIGT
BYGGNAD
Yttertak
Takbeléganing HV HV HV HV HV
Takbrunnar HV HV HV HV HV
Takrannor HV HV HV HV HV
Takfénster, HV HV HV HV HV
takluckor, lanterniner
ljuskupoler,
rékluckor
Stuprdr inkl silar HV HV HV HV HV
Skarmtak HV HV HV HV HV
Takbryggor och HV HV HV HV HV
brandstegar

November 2020©Wihlborgs Fastigheler AB Slgﬂ ....................



Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

kH

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar |Anmirkning
for for drift/ for for
tillsyn | skétsel |underhall| utbyte
Tak- och HV HV HV HV HV Uppsatta av HV
fasadskyltar
Tak- och HG HG HG HG HG Uppsatta av HG
fasadskyltar
Flagastanger HY HV HV HV HV
Flaggor HG HG HG HG HG
Antenner HV HV HV HV HV Uppsatta av HV
Antenner HG HG HG HG HG Uppsatta av HG
Fasader
Fasadbekladnad HV HV HV HV HV
Fonster HV HV HV HV HV Utvandig
Fonsterputs HV HV Tva ggr per ar
utvandigt
Klimatskydd, fonster HV HV HV HV HV Utvandig
Markiser HV HV HV HV HV
Entrépartier inkl glas HV HV HV HV HV
Dérrar HV HG HG HG HV Inkl automatik
Porttelefon HV HV HV HV HV
Portar HV HG HG HV HV  |Inkl automatik
Vaderskydd portar HV HG HG HV HV
Vaxtlighet terrass/ HV HG HG HG HG
balkonger
INVANDIGT
BYGGNAD
Gemensamma HV HV HV HV HV
utrymmen
Hissar generellt HV HV HV HV HV Inkl serviceavtal
Hissar HV HV HV HV HV
myndighetskrav
Hissar ytskikt HV HG HG HV HV
Skylar HV HV HV HV HV  [Uppsatta av HV
Skyltar HG HG HG HG HG Uppsatta av HG
LOKALEN
Dérrar
Dérrar HV HG HG HG HV Vid skadegorelse HG
Glas HV HG HG HG HG
Trycke/Handtag HV HG HG HG HG
Dérrstangare HV HG HG HG HG
Utrymningsvred HV HG HG HG HG
Fdnster/
Fénsterdorrar
Karm, foder, bage HV HG HG HG HV

November 2020@Wihiborgs Fasligheter AB

Sign: e s




Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

R |

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar Anmérkning
for for drift/ for for
tillsyn | skotsel (underhall| utbyte
Glas HV HG HG HG HV
Mérklaagning HG HG HG HG HG
Fénsterputs HG HG
invandiat
Golv
Plastmatta HV HG HG HG HG
Textilmatta HV HG HG HG HG
Linoleum HV HG HG HG HG
Tragolv HV HG HG HG HG
Golv belagt med HV HG HG HG HG
keramiska plattor/
natursten
Betonggolv, mélat HV HG HG HG HG
och behandlat
Installationsgolv HV HG HG HG HG
Skrapmattor insida HV HG HG HG HG
entrédérrar
Vaggar
Snickeri HV HG HG HG HV
Kakel HV HG HG HG HV
Tapet/vav HV HG HG HG HG
Gardinstang, textilier HG HG HG HG HG
Mélning HV HG HG HG HG
Skyltar HG HG HG HG HG HGs
Metallpartier HV HG HG HG HV
Trapartier HV HG HG HG HV
Glas HV HG HG HG HV
Tak
Fast innertak HV HG HG HG HG
Undertak HV HG HG HG HG
Vitvaror Avser personalpentry
Kombikék typ Trinett HV HG HG HG HG
Kyl/Frys HV HG HG HG HG
Mikrovagsugn HG HG HG HG HG
Diskmaskin HV HG HG HG HG
Kaffemaskiner HG HG HG HG HG HV vatten-installation
Tvéttmaskiner HV HG HG HG HG Ink. luddlada
Torktumlare HV HG HG HG HG Ink luddléda
Torkskap HV HG HG HG HG
Skapsinredning

November 2020@©Wihlborgs Fastigheter AB




491 Wihlborgs

Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar Anmérkning
for for drift/ for for
tillsyn | skétsel |underhall| utbyte
Skap, luckor, lador HV HG HG HG HG
Bénkskivor HV HG HG HG HG
Ovrig kodks- och HV HG HG HG HG  |Avser storkoksutrustning
entryutrustning
Belysning
Armaturer allméan- HV HG HG HG HG
belyshing
Armaturer arbets- HG HG HG HG HG
platsbelysning
Specialarmaturer HG HG HG HG HG  |Exv. Véxtbelysning.
Ljuskallor, s&kringar HG HG HG HG HG HV ledplattor
glimténdare,
Sékerhet Installeras enligt HG:s kravspecifikation
Lassystem HV HG HG HG HvV HV installerar enligt myndighetskrav
(brand och tillgénglighet)
Cylindrar HG HG HG HG HG
Ellds och elslutbleck HG HG HG HG HG
Kodlas HG HG HG HG HG
Kortlasare HG HG HG HG HG
Laskista HV HG HG HG HV
Beslagning HV HG HG HG HV
Dérrautomatik HV HG HG HG HvV HV installerar enligt myndighetskrav
(brand och tillganglighet)
Motorlas HG HG HG HG HG
Magnet HV HG HG HG HV HV installerar enligt myndighetskrav
{(brand och tillganglighet)
Nycklar, passerkort HG HG HG HG HG
Passersystem HG HG HG HG HG
Inbrottslarm HG HG HG HG HG
Ovrigt
Vagg- och HV HG HG HG HV
fonsterbanks-
kanaler
Golvbrunnar HV HG HG HG HG Inkl el-instailation
Sanitetsporslin HV HG HG HG HV
Toalettsits HV HG HG HG HG
Dusch HV HG HG HG HV  linkl tillbehor
Utslagsbackar HV HG HG HG HV
Rullarkiv HG HG HG HG HG
Invandig HG HG HG HG HG
solavskarmning
Utvandig HV HV HV HV HV Om behovet finns for att klara
solavsk&rming klimatkraven

November 2020©Wih!borgs Fastigheter AB Sign: ....................



Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

]

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar |Anmirkning
fér for drift/ for for
tillsyn | skétsel |underhall] utbyte

Omkladningsskap HV HG HG HG HG
VVS/Varme
Vérmeanlaggning HV HV HV HV HV
Radiatorer HV HG HV HV HV
Radiatorskydd HV HG HG HG HV
pedagogiska ytor
Radiatorskydd HG HG HG HG HG
Ovriga ytor
Termostatventiler HV HG HV HV HV
Kyla/Ventilation
Kyl- och ventilations- HV HV HV HV HV
anlaggning for till-
och franluft inkl filter
Ventilationsdon HV HG HG HV HV
Processkyla for HG HG HG HG HG
verksamheten
Kanaler HV HV HV HV HV
Serverkyla HG HG HG HG HG  |Hyresvard ansvarar g| for driftsavbrott.
Vatten och avlopp
Vatten- och aviopps- HV HV HV HV RV
anlaggningar
Golvbrunnar och HV HG HG HG HV  |Hg ansvarar fér rensning av avlopp och
vattenlas vattenlas
Avlopp fran lokal till HV HG HG HG HV Hg ansvarar fér rensning av avlopp
huvudstam
Fett- och HV HG HG HG HV Inkl. témning.
oljeavskiljare inkl.
utrustning (exv.
spolplatta, slangar
Blandare HV HG HV HV HV
Packningar HV HG HV HV HV
Styr- och Gver- HV HV HV HV HV  |Varme, ventilation, komfortkyla m.m.
vakningssystem Avser Hyresvérdens installationer.
El
Kanalisation, HV HV HV RV HV
svagstrém
Kablar, starkstrém HV HV HV HV HV
Kablar, svagstrom
Datanat HG HG HG HG HG

November 2020@Wihlborgs Fastigheter AB




Bilaga 5 till hyresavtal 2607-000001

R |

Utrustning Agare | Ansvar | Ansvar | Ansvar | Ansvar Anmaérkning
for for drift/ for for
tillsyn | skdétsel |underhall] utbyte

Fiber fran HG HG HG HG HG
anslutningspunkt
Tele HG HG HG HG HG
Ljudanldggning HG HG HG HG HG
TV HG HG HG HG HG
AV HG HG HG HG HG
Extra sandare HvV HV HV HV HV  |Om behov finns, for Telia/Tele2/Telenor
mobilférstarkare
Nédsignal Ta bort? Sékerhet?
Nédsignal HWC HV HG HV HV HV
Nédsignal vilrum HV HG HV HvV HV
BRANDSKYDD Se bilaga Gransdragningslista SBA
OBJEKT-
SPECIFIKA
Kapprumsinredning HV HG HG HG HG Enl. Férskolefdrvaltningens specifikation.
(fast)
Skotrumsinredning HG HG HG HG HG HV tillhandahéller eluttag till mobilt
(fast) skotbord.
Ort: Ort:
Datum: Datum:
[Bolag inom Wihlborgs] [Hyresgast]

Namnfértydligande

November 2020@Wihlborgs Fastigheter AB

Namnfértydligande

Sign: v
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INDEXKLAUSUL $id1 ()

FOR LOKAL Bilaga nr: 6

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2607-00001 Kranen 7
Hyresvdrd Namn: Personnrforgnr:
Utvecklings AB Kranen 556286-9999
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Malmd Kommun genom dess Forskoleforvaltning 212000-1124
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérsav
% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 7 kronor.
75 g 700 000
D % av defasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kranor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férindringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillégg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—For hyresavtal som borjar |6pandgon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad til} indextalet fér oktaber manad
aretinnan.
—Fér hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av r. Annat 8verenskammet bastal, namligen indextalet for oktober manad & 2021 .
Skulleindextalet ndgon p&fsljande oktoberménad hastigiti férhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatilligg utgdi férhallande till indexandringarna, varvid
hyresféréndringen beraknas pé basis av den procentuellaférandringen melian bastalet och indextalet f5r respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas|égre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan,
Hyresdndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Utvecklings AB Kranen Malmé Kommun genom dess Forskoleférvaltning
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvirdensegen notering om bastal:

Fastighetsdigarna Sveriges formulir 6F uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sjd (2)
FOR LOKAL

BRI

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bilaga nr: 6

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka ovriga forpliktelser som dvilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen ska ske s snart arets oktoberindex har blivit kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Cm skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/3r och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle havarit |agre &n bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillgg skulle d& utg4. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL P12

FOR LOKAL Bilaga nr: 7

1]

Kryssirutainnebiratt den dérefterfoljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2607-00001 Kranen 7
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Utvecklings AB Kranen 556286-9999
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Malmé Kommun genom dess Férskoleforvaltning 212000-1124
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersittning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara andelen férhyrd yta genom total uthyrningsbar yta.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersittningen vid hyrestidens
borjan kronor per &r.
D Ersattning som for den andel av fastighatsskatten som bel8per pé lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgor vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den ma
skatten &verstiger den i hyran ingdende erséttningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s8 att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre 8n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:
Utvecklings AB Kranen Malmé Kemmun genom dess Forskoleférvaltning
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt []Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsédgarna Sveriges formulir nr 7B uppriittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 78122

FOR LOKAL Bilaga nr: 7

]

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gbr att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar,

2.

Erséttningen ska kompensera for ckade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagarefhyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresviérd var enligt tidigare regler delgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nd& betalas till hyresvirden, Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med né&gra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre &r géller
dessutom f8rbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebir ocksd att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare mste berkningsgrunden vara angiven i avtalet, Klausulen férutsitter d&rfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrarnai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssétt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att bersknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléget.

Det ar l8mpligt att p& darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan himtas frén den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att f4 hjslp.

Fyll i hyresgastensandel!

4.

Klausulen innehaller tvé alternativ. | det forsta utgér erséttning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten f8rsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet f8rutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersdttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skélet hartill (t ex héjd skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersdttning for den
Gkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna stergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjimt betala andra férekommande tilldgg sdsom for indexféréndringar, dndrade
branslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgésten ska betalatilldgg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.



p TILLAGG e ()
‘1’ W| h I bor ® Driftskostnadsklausul Bilaganr: 8

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2607-00001 Kranen 7
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Utvecklings AB Kranen 556286-9999
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Malmé Kommun genom dess Férskoleférvaltning 212000-1124
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Tillagg till hyra:
Nedanstéende tillagg till hyran beréknas efter sjalvkostnadsprincipen. Hyresvardens sjalvkostnad utgdrs av
de faktiska kostnaderna for hela fastighsten f8r respektive tilldgg inklusive administrationskostnader.
Hyrestillagg utgar med pa lokalen beldpande andel. | den man kostnaden hanférlig till lokalen inte paférs
efter individuell matning beréknas hyresgastens andel som férhallandet mellan den yta hyresgésten hyr och
uthyrningsbar lokalyta i fastigheten. Preliminar utdebitering for lokalen fér
samtliga tillagg ar for narvarande 304 500 kronor per ar. Férdelningen mellan de olika tillaggen framgéar
nedan. Avstamning av de preliminart utdebiterade tilliggen mot hyresvérdens faktiska kostnader sker arsvis
i efterskott.
Varme, VA och andra gemensam-hetskostnader Ingar i preliminar utdebitering under rubriken
“Tillagg till hyra" enligt ovan.
For narvarande 70 kr/m2/ar, varav varme: 40 kr/m#ar, VA: 10 kr/m?/ar och andra gemensamhetskostnader:
20 kr/m?ar.
El
Hyresgésten har eget elabonnemang avseende fastigheten.
Kyla
Ej akiusllt,
Ventilation
Ingar i preliminér utdebitering under rubriken "Tillagg till hyra" enligt ovan. Fér nérvarande 25 kr/m#/ar.
Ventilationen &r dimensionerad och anpassad f6r det nyttjande av lokalen som férutsétts enligt ritningen,
bilaga 1. Om hyresgésten avviker fran det forutsatta nyttjandet svarar inte hyresvérden for ventilationens
funktionalitet och tiliracklighet och hyresgéasten svarar for eventuella merkostnader till fljd harav.
Sno,halk-bekampning, renhallining och barmarksunderhall
Ingér i preliminar utdebitering under rubriken "Tillagg till hyra" enligt ovan. For narvarande 10 kr/m?/ar.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Utvecklings AB Kranen Malmd Kommun genom dess Fdrskoleférvaltning
Namnteckning(firmatecknare/fombud): [JFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [JFirmatecknare
[Jombud enligt [Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fértillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular,
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Bilaga 9

GRON BILAGA

Samverkan och
information

Hyresvérden arbetar aktivt och engagerat med hallbarhetsfragor genom att:
* Leda verksamheten grundat pa FN:s Global Compact 10 principer med é&rlig
aterrapportering géllande efterlevnad och utveckling
s Sékerstalla efterlevnad av miliélagstiftningen som verksamhetsutévare
»  Driva var miljéstyring affarsmassigt genom ett etablerat miljsledningssystem
s  Sétta miljo- och klimatmal som driver utvecklingen av var verksamhet
» Arligen redovisa resultat kopplat till var milj6- och klimatprestanda (i arsredovisningen).

Hyresvérden ser det som angeléget att vi tillsammans med véra hyresgéster héller férbrukningen
av energi och vatten samt producerat avfall pa en sa lag niva som mdjligt samt i &vrigt varnar om
miljén. | samverkan uppnar vi hogre resultat &n var fér sig. | samband med tecknande av detta
hyresavtal har hyresvarden och hyresgéasten utbytt information om sina ambitioner och sitt
miljéarbete. | fortséttningen ska sadant informationsutbyte ske efter pékallande fran endera parten.
Pa begéran av hyresgésten ska hyresvarden kalla till och leda samrads- och uppféljningsméten
med hyresgésten dar statusen fér dtagandena i denna verenskommelse gas igenom. Métena ska
dokumenteras och distribueras till berérda.

Klimat

Hyresvérden beréknar arligen byggnadens koldioxidutsi&pp som féranleds av hyresvardens
tecknade abonnemang (inképt energi) fér uppvarmning, el och kyla och tillhandahaller pa
hyresgéstens begaran uppgift om denna berakning. Som ett led i varnandet av miljén ska
hyresvérden:

e Kopa férnybar eller klimatneutral energi fér uppvarmning
» Kopa fornybar eller klimatneutral energi fér kyla (samt kéldmedia med lag klimatpaverkan)
o Képa produktionsspecificerad férnybar el

Hyresgésten bér képa produktionsspecificerad férnybar el.

QOktober 2020©Wihtborgs Fastigheter AB
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Avtalsnr. 2706-000001

|Energi och
inomhusmiljo

Hyresvérden har giltig energideklaration och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for fastigheten |
om den berérs av lagkrav och har arliga energiférbrukningsmal fér fastigheten (de lokalytor som
hyresvarden har radighet 6ver). P4 begaran fran hyresgésten ska hyresvarden tillhandahalla, och
med hyresgésten ga igenom, senast genomférd energideklaration inklusive identifierade
forbattringsforslag, OVK samt fastighetens energiférbrukningsmal. Resultaten fran
energideklaration och OVK kommuniceras pa 1amplig plats i byggnaden.

Hyresvérden ska arligen tillhandahalla information om resursanvéndningen i lokalen avseende:
A. Vérme inklusive tappvarmvatten
B. Fastighetsel, kan i fdSrekommande fall &ven avse foérbrukning fér kyla da fiérrkyla ej finns i
fastigheten
C. Vattenférbrukning
D. Kyla {fiarrkyla), i férekommande fall
E. Avfall (for de fraktioner dar statistik finns tillgangligt)

Informationen tillhandahalls i samband med att fastighetens arsresultat fér resursférbrukning gas
igenom. Denna avstamning sker arsvis i efterskott och resursanvandningen beraknas enligt
principen forhallandet mellan férhyrd lokalarea och total férsérjd area i fastigheten géllande
respektive resurs. Parterna ska samverka for att optimera drifitiderna fér uppvarmning, kylning och
ventilation i lokalen.

Hyresvérdens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalky!
dar s& ar mojligt och ekonomiskt rimligt. D&r s& &r méjligt och ekonomiskt rimligt ska dven
hyresvardens val av byggnadsdelar som paverkar byggnadens energiprestanda utga fran en
livscykelkostnadskalkyl. Hyresgastens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en
livscykelkostnadskalky! dar sa ar mojligt och ekonomiskt rimligt.

Dialog om Hyresvarden och hyresgésten ska infér tilltradet ha en dialog om hur lokalen ska disponeras med
lokalen och hansyn till lokalens tekniska férutsattningar och miljé- och arbetsmiljérelaterade riktlinjer t.ex.
dess dagsljus, buller och ventilation. Om lokalen ar utrustad med klimatskydd ska hyresvarden informera
anvéndning hyresgést_e_n om funktionen och nyttan av att anvénda denna. ]
.. Materialval Parterna ska ta miljé- och hélsoh&nsyn vid materialval i lokalen. Parterna ska systematiskt

premiera miljécertifierade alternativ. Hyresvarden har ett digitalt verktyg (t.ex.
Byggvarubeddmningen) for miljé- och halsobedémningar av byggvaror som anvénds vid projekt
och hyresgéstanpassningar. Aterbruk av material och byggvaror bér premieras. -

Val av inredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror och elektronik med |&g energianvéndning i lokalen och dar s ar mojligt
vélja snalspolande utrustning fr vattenhantering i lokalen. Parterna ska systematiskt premiera
miljécertifiqrade alternativ och utvardera delningstjénstgr.

Avfallshantering

Hyresgasten ska vid sin avfallshantering kallsortera enligt den beskrivning som aterfinns under
klausulen "Emballage och sophdmtning” i huvudavtalet samt sékerstélla att tagandet ocksa
efterlevs av hyresgésten valda stadbolag. Parterna ska aktivt samverka fér att uppna trivsamma
miljdrum med en hég sorteringsgrad i erbjudna avfallskarl.

Vid en eventuell ombyggnad av lokalen som ombesérjs av hyresvarden férbinder sig hyresvarden
att minimera méngden byggavfall samt att via entreprenér tillse att allt omhandertaget byggavfall
kallsorteras och fraktas bort fér minsta méjliga miljépaverkan.

' Lokalunderhall
och groénytor

Hyresvérden ska vid underhall, skétsel och drift i fastigheten och dess grénytor ta miljshansyn vid
val av metoder och leverantérer samt dar sa ar méjligt genomféra insatser som bibehaller eller
starker den biologiska mangfaiden.

Hyresgasten ska vid utévandet av sin vardplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljdhansyn
vid val av metoder och val av leverantérer.

Mobilitet —
hallbarhet &
hilsa

Att utveckla och tillhandahélla I6sningar och verktyg for att resa hallbart till arbetsplatsen eller inom |
tiansten &r viktigt for hyresvarden. Férutom de l6sningar som vanligtvis finns publikt i narheten av
vara lokaler, t.ex. kollektivtrafik, ldnecykelssystem och publika laddstationer s& erbjuds i anslutning
till lokalen/byggnaden féljande:

e Cykelparkering (utomhus)

Oktober 2020©Wihlborgs Fastigheter AB

Sign: ..........



Bilaga 10

Gransdragningslista/ansvarsférdelning SBA (systematiskt brandskyddsarbete
enligt LSO, 2003:778)

Ansvarsfoérdelningen mellan hyresgésten (HG) och hyresvarden (HV) framgar av nedanstaende
grénsdragningslista vilken reglerar ansvar fér utférandet av SBA samt ansvar for installationen inom
hyrda lokaler. Allm&nna utrymmen ansvarar hyresvarden fér. Hyresvarden ansvarar vidare fér att
lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér avsedd anvandning av lokalen
félier av géllande regler. Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och
underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan kan komma att kravas for den
verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r inforstadd med att hyresvéarden, dennes
konsulter och entreprentrer maste aga tilltrade till lokalerna fér att fastighetsagaren ska kunna uppfylla
sina skyldigheter enligt detta avtal.

Om utrustning nedan inte finns installerad i fastigheten eller i lokalen vid hyrestidens bérjan och gj
heller behdvts fér uppfyllandet av krav vid inflyttningen, har hyresvarden ingen skyldighet att installera
utrustningen. Om myndighet eller f&rsaékringsbolag kraver att utrustning ska installeras pa grund av
hyresgéstens verksamhet, ombesérjer och bekostar hyresgasten installation, service och underhéll av
det myndighet eller férsakringsbolag kraver.

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten
och i lokalen. Parterna férbinder sig att fortispande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i
det féregdende hyresavtalet (samt nedanstdende gransdragningslista), &ven de organisatoriska
atgarder som behovs for att minska risken fér brand och f8r att hindra eller begransa skador till f8ljd av
brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattade atgarder vidtas. Part ska vidare pa
begéaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som
parten behover for att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor (2003:778). Part ar dessutom skyldig att en gang om &ret bereda
den andre parten tillfalle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Om hyresgastens verksamhet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse foér brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor (2003:778) ska hyresgésten uppratta skriftlig redogérelse for
brandskyddet. Hyresgasten respektive hyresvarden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre
l&mna de uppgifter som denne behdéver fér att kunna fullfélja sin redogérelseskyldighet.

Brandskyddsinstallationer Ansvarig Ansvarig part | Kommentar
(kontrollpunkter) part att for
utfora SBA installationen
(HG/HV) (HG/HV)
Automatisk brandlarm / HV HV
utrymningslarm (ext./int.)
Vattensprinklersystem 1 HV HV
' Reservkraftaggregat ~HV | HV B
" Inomhusbrandpost HV ' HV
Handbrandsléackare HG HG -
| Brandgasventilation/Rékluckor HY HV -
Annat slacksystem (ex gas HG HG
over stekbord/ i spiskdpa) N
Dérrar i brandcellsgranser HV HV
med tillhérande beslagning | L
Brandcellsgranser HG HG Vid féréndringar efter
_ tilltradesdatumn N
Brandspjall HV HV
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| Stigarledning HV HV
- Owrigt o
Installationer
(kontrollpunkter)
Nédbelysning B HG HV
Defibrillator HG HG
| Forsta hjalpen HG HG
Utrymningsplaner HG HG (vid tillirade, HV tar fram
brandritning, HG tar fram
utrymningsplaner) Uppdatering
efter tilltrade
Brandfilt HG HG
Vagledande markering, HG HG Vid férandring efter
skyltning tilltradesdatumn ]
Utrymningsvagar, HG HG
framkomlighet invandigt
Utrymningsvagar, HV HV
framkomlighet utvandigt ]
Container/Sopkarl/Pallar (6m HG HG '
regeln fran byggnad)
Elinstallationer HG HG Vid férandring efter tilltrade.

| Ovrigt

83
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Bilaga 11
Projektgenomférandebilaga
Hyresvird: Utvecklings AB Kranen, org. nr. 556286-9999 ("Hyresvarden”)
Hyresgist: Malmd Kommun genom dess Férskoleforvaltning, org. nr. 212000-1124

("Hyresgéasten”)
Fastighet: Kranen 7
Avtalsnr: 2607-000001

Hyresvarden och Hyresgdsten bendmns nedan var fér sig "Part” samt gemensamt for
"Parterna’.

1. Bakgrund och syfte
Hyresvérden ager fastigheten Kranen 7 ("Fastigheten”).

Hyresvarden ska renovera byggnaden péa Fastigheten och Hyresgésten ska férhyra den lokal
som framgar av Bilaga 1-4, ('Lokalen”), pa de villkor som framgér av Hyresavtalet.
Hyresavtalet utgdrs av kontraktsformular (Hyreskontrakt fér lokal) med avtalsnummer 2607-
00001 ("Kontraktsformularet”), samt till Kontraktsformuléret hérande Bilagorna 1-11, varav
detta dokument utgdr Bilaga 11.

Denna projektgenomférandebilaga ("Projektgenomfdrandebilagan”) reglerar
iordningsstéllande och fardigstéllandet av Lokalen Hyresvardens och Hyresgéstens roller samt
deras respektive réttigheter och skyldigheter under projekteringen och fardigstallandet av
Lokalen samt hur méten, information, besked och eventuella féréndringar i Lokalen ska
hanteras under arbetet med att fardigstalla Lokalen.

| sammanhanget ska sarskilt noteras att Hyresgésten ar en upphandlande myndighet som ar
skyldig att iaktta de regler som galler enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU").
Entreprenaden omfattande fardigstéllande av Lokalen ("Entreprenaden”) ska darfor
upphandlas offentligt. Parterna &r éverens om att entreprenadkontrakt fér fardigstallande av
Lokalen med den entreprendr som tilldelats kontrakt i upphandlingen ("Entreprenéren”), efter
genomférd upphandling, ska overforas till Hyresvarden enligt vad som anges i
denna Projektgenomférandebilaga.  Hyresvdarden ska  darefter lata  fardigstalla
Lokalen. Projektgenomférandebilagan  syftar  saledes ocksad till att reglera
genomfbrandet av upphandlingen av Entreprenaden rérande Lokalen och fér att klargéra
vissa dartill hdrande fragor.

2. Upphandlingen

2.1 Allmant om upphandling av Lokalen

Mot bakgrund av att Hyresgésten &r en upphandlande myndighet ska fardigstallandet av
Lokalen upphandlas som byggentreprenadkontrakt enligt LOU. Hyresgasten kommer att vara
upphandlande myndighet och upphandlingen kommer att genomféras av Hyresgasten.
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Bilaga 11

Hyresvarden medger att Hyresgésten genomfoér upphandlingen av Entreprenaden av Lokalen
med férutsattning att Entreprenaden kommer att utféras inom Fastigheten. Upphandlingen ska
publiceras vid tidpunkt som éverenskoms mellan Parterna.

Nedan beskrivs det s&tt som Parterna enats om att upphandlingen av Lokalen ska genomfdras
pa. Det ska framgd av upphandlingsdokumenten att entreprenadkontraktet avseende
Entreprenaden kommer att éverforas till Hyresvarden. Det ska vidare vara en férutsttning i
upphandlingen att bygglov beviljas (vilket ocksa ar ett av villkoren i Hyresavtalet och ska vara
villkor i kommande entreprenadkontrakt). Det ska darutéver vara en forutsédtining i
upphandlingen att anbud ryms inom Hyresvérdens budget. Hyresvdrden ska presentera
Hyresvérdens budget fér Hyresgasten innan upphandlingen annonseras. Om samtliga
kvalificerade anbud &verstiger Hyresvardens budget ska Parterna gemensamt diskutera en
I6sning. Hyresgéasten ska déarfér i upphandlingsdokumenten férbehalla sig ratten att avbryta
upphandlingen om anbuden &verstiger pa férhand faststalld budget.

2.2 Upphandlingsférfarande m.m.

Upphandlingen ska genomféras med ett Oppet férfarande enligt LOU. Parterna ska
gemensamt verka for att annonsering och tilldelning i upphandlingen kan ske inom rimlig tid
beaktat det arbete som maste utféras innan upphandling kan inledas.

Parterna ar 6verens om att utvardering av anbud i upphandlingen ska ske med utgangspunkt
i det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet pa grunden béasta férhallande mellan pris och
kvalitet. Parterna ska gemensamt ta fram utvarderingskriterier innan férfragningsunderlaget
fardigstalls.

Entreprenaden ska genomféras som en totalentreprenad enligt ABT 06. Ersattningsmodell fér
Entreprenaden ska vara fast pris alternativt nagon form av I6pande rékning med ett takpris, att
dverenskommas av Parterna inom ramen foér framtagande av forfragningsunderlaget.

Hyresvarden ska ges insyn i upphandlingen, delta i processen samt genom utsedd person
delta i utvarderingen pa uppdrag av Hyresgéasten inom ramen fér vad som ar tillatet enligt LOU.

3. Organisation

Hyresgastens ombud: [Filip Svensson]
E-post: [filip.svensson@malmo.se]

Telefon: [0723-525845]

Hyresvdrdens ombud: [Andreas lvarsson]
E-post: [andreas.ivarsson@wihlborgs.se]

Telefon: [0738-30 63 41]

Parts ombud har ratt att féretrada Part i fragor som avser fardigstallande av Lokalen. Vid byte
av ombud ska detta meddelas Part skriftligen.

4. Moten
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Hyresvarden férbinder sig att bereda Hyresgasten méjlighet att genom utsett ombud delta och
yttra sig vid startméte, projekteringsméte, byggmoéten eller andra motsvarande méten och
samrad avseende utférandet av Entreprenaden omfattande Lokalen.

Hyresvarden forbinder sig att lamna insyn fér Hyresgasten vid genomférandet av
Entreprenaden, exempelvis pa sa satt att Hyresgasten ges mojlighet att genomfora kontroller
eller syner under entreprenadtiden. Hyresgésten ar harvid forpliktigad att tillse att personer
som behdver betrdda arbetsomradet har erforderlig utbildning och 1D06.

Vid méten mellan Hyresvérden, Hyresgésten och i aktuella fall Entreprenéren ska Hyresvérden
respektive Hyresgésten féretrddas av ovan angivna ombud. Hyresgéstens ombud &ger ratt att
for Hyresgéastens rékning exempelvis besluta om &ndringar och tillagg. Vid métena ska
Hyresvérden féra protokoll vilka ska tillhandahallas Hyresgésten fér godkénnande. | protokoll
ska bland annat anges vilka handlingar Hyresvarden tillhandahallit Hyresgdsten samt
eventuella éverenskommelser avseende utformningen av Entreprenaden.

5. Projektgrupp upphandling

Parterna &r ense om att bilda en projektgrupp dar fragor angaende framtagande av underlag
for upphandlingen av Entreprenaden ska diskuteras och hanteras. | projektgruppen ska
séledes fragestéliningar och asikter om arbetet med projektering, framtagande av
férfragningsunderlag och dvriga relevanta handlingar diskuteras. | projektgruppen ska ovan
angivha ombud samt de eventuella arkitekter och 6vriga externa konsulter som anlitas vara
representerade. Projektgruppen ska sammantraffa fortibpande under arbetet med
framtagandet av férfragningsunderlaget.

6. Framtagande av handlingar och projektering infér upphandling

Parterna ar éverens om att férdela ansvaret for och arbetet med framtagande av handlingar
infér upphandlingen enligt féljande.

- Parterna ansvarar gemensamt foér framtagande av férfragningsunderlag och
administrativa féreskrifter for genomférande av upphandlingen och ska gemensamt
verka for fardigstéllande av dessa. Respektive Part ska darvid komma med synpunkter
och godkénna underlaget.

- Hyresvérden har tagit fram Hyresavtal 2607-00001 ink. tillhérande bilagor.

- Hyresgé&sten tillhandahaller lokalprogram.

- Hyresvarden ansvarar fér och beslutar om resterande enligt Hyresvarden erforderlig
projektering.

Forfragningsunderlaget ska i tillampliga delar aterspegla vad Parterna har kommit 6verens om
i Projektgenomférandebilagan och Hyresavtalet i 6vrigt.

Det noteras sérskilt att Hyresvarden ansvarar fér och bekostar upprattande av de handlingar
som redovisar Lokalens utformning och planlgsning (se punkten 8 nedan) t.ex. beskrivningar,
ritningar och fargsattningsférslag. Hyresvarden ska ldpande tillhandahélla sddana handlingar
till Hyresgésten fér kdnnedom och for att bereda Hyresgasten mdjlighet att 1amna énskemal
om &ndringar eller tillagg.
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Hyresgésten ska, om inte annan tid skriftligen 6verenskommits, sa snart som méjligt dock
senast inom tio (10) arbetsdagar efter det att Hyresgéasten tillhandahéllits handlingarna,
framstélla eventuella 6nskemal om &ndringar eller tilligg med anledning av &versanda
handlingar. | annat fall har Hyresvarden réatt att utga fran att Hyresgésten inte énskar &ndring
eller tillagg.

Hyresgésten ska std eventuella kostnadsdékningar relaterade till eventuella nskemal om
férandring av Lokalens utformning som framstalls fére den tidpunkt d& upphandlingen
genomfors. Om Hyresgésten dnskar férandringar av Lokalens utformning innan upphandling
genomférs ska detta framstallas skriftligen till Hyresvarden. Hyresvérden ska darefter bedéma
eventuell kostnadspaverkan i forhallande till Hyresviardens kalkyl fér Lokalens fardigstallande.
Parterna har dérefter att komma Gverens hur eventuell kostnadsékning ska regleras; antingen
genom justering av hyra, kontantbetalning eller hyrestilldgg, som vid behov far faststallas
slutligt nér kostnadspaverkan kan bedémas nirmare enligt vad som anges for ATA-arbeten i
punkten 9. Overenskommelse om férandring av utformningen av Lokalen och reglering av
kostnadspaverkan ska traffas skriftligen.

7. Entreprenadkontrakt och fardigstéillande av Lokalen

Sedan upphandlingen har genomférts enligt ovan ska entreprenadkontrakt med den tilldelade
Entreprendren éverlatas till Hyresvarden forutsatt att villkoren fér Hyresavtalet ar uppfyllda, se
punkten 17 nedan.

Hyresvérden atar sig att lata utféra Entreprenaden avseende Lokalen i enlighet med de villkor
och férutsattningar som féljer av genomférd upphandling och av vad som anges i Hyresavtalet.
Som l&gsta standard fér utférande ska vid upphandlingstillfallet gallande version av BBR/BKR
och AMA gélla.

Hyresvérden ska férdigstélla Lokalen i enlighet med bilagda handlingar, dock med iakttagande
av vad som anges i punkten 8 nedan.
a) Rumsbeskrivning, Bilaga 3.
b) Ritningar, Bilaga 1,
c) Teknisk beskrivning, Bilaga 4,
d) Sarskilda bestammelser, Bilaga 2.

Ovanstaende handlingar kompletterar varandra och géller vid motstridigheter i angiven ordning
om inte omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat.

Hyresgasten ansvarar f6r och bekostar sjélv installation av all egen utrustning och inredning i
Lokalen om inte annat framgar av Hyresavtalet.

Om Hyresvarden och Hyresgasten skriftligen Sverenskommer om &ndring eller tillagg till
ovanstdende handlingar efter Hyresavtalets undertecknande men innan upphandling
genomférs, se punkten 6 ovan, kompletterar eller ersatter i tillampliga fall, sadan
6verenskommelse ovanstaende handlingar. Om sadan &verenskommelse strider mot dessa

&l



Bilaga 11

handlingar géller verenskommelsen fore ovanstaende handlingar. Andringar och tillagg efter
genomférd upphandling av Entreprenér regleras i punkten 9 nedan.

8. Fdrandringar av Lokalens utformning och planlésning

Handlingarna i punkten 7 ovan utvisar Lokalens avtalade utformning och planlésning per
dagen da avtalet signerades. Lokalen &r vid Hyresavtalets tecknande inte detaljprojekterad
och Lokalens slutliga avtalade utformning och planiésning kan darfér komma att avvika i viss
man fran vad som framgéar av handlingarna i nyss ndmnda punkt. Utfdrandet av samtliga
ingaende delar har inte i detalj studerats och faststéllande av vissa fragor har éverlamnats till
detaljprojekteringen som kommer att utféras efter hand. Exempel p& sadana fragor ar
placering av rum och rumsfunktioner sdsom ventilation, eluttag, installationsutrymmen,
utrymningsvégar, ytskikt och utrustning i pentry.

Hyresgasten &r inférstadd med att &ndringar, kompletteringar och fértydligande i férhallande
till Lokalens utformning som framgar av Bilaga 1. 3 och 4, med anledning av vad som anges
ovan, kan behtva ske vid fardigprojekteringen av Lokalen. Lokalens slutliga avtalade
utformning och skick ska dock i allt vasentligt dverensstamma med vad som féljer av Bilaga 1,
3 och 4 eller vad Parterna har kommit 6verens om sarskilt. Om t.ex. nagon eller négra av de i
bilagorna angivna produkterna eller materialen inte skulle finnas att tillga ska de ersattas av
en likvardig produkt eller material.

Hyresvérden &ger vid varje tidpunkt ratt att utfra sadana &ndringar avseende Lokalen som &r
betingade av konstruktions-/installationskal eller liknande skl, &r nédvandiga for att tillgodose
myndighetskrav, lag eller annan forfattning eller &r nédvandiga fér erhallande av bygglov for
arbeten ingéende i Entreprenaden. Hyresvérden ska, innan &ndring vidtas enligt denna punkt,
samrada med Hyresgésten och ta skélig hansyn till Hyresgédstens 6nskemal. Andring vidtagen
av Hyresvérden enligt denna punkt far aldrig medftrra att Hyresgéstens méjlighet att bedriva
avtalad verksamhet i Lokalen vilket i bertrda fall ska féras fram och preciseras av Hyresgésten
i ndmnda samrad om &ndringar.

9. ATA-arbeten (under entreprenadtiden)

Parterna &r medvetna om att LOU i vissa fall dar det upphandlande kontraktets évergripande
karaktér &ndras péa ett satt som inte var ként vid upphandlingen kan medféra begransningar i
majligheten att efter entreprenadkontraktets ingdende bestélla &ndringar, tillaggsarbeten och
avgéende arbeten ("ATA-arbeten”) eller att géra andra féréndringar (exempelvis avseende
omfattning) av de delar av kontraktet som avser Lokalen utan att Hyresgasten genomfér en ny
konkurrensutsattning enligt LOU.

Om det skulle vara behévligt att genomféra separat upphandling fér ndgot ATA-arbete ska

sadan upphandling genomféras gemensamt av Parterna.

Om Hyresgéasten 6nskar férandringar avseende Lokalens utformning, utférande eller funktion
efter avslutad upphandling och efter att entreprenadkontrakt ingatts ska Hyresgasten
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skriftigen meddela Hyresvarden harom. Onskemal om sadana ATA-arbeten far inte
framstéllas efter det att Hyresvarden meddelat Slutlig Tilltradesdag, se definition nedan.

Framférda 6nskemal far inte vara av sadan art att de medfér vasentliga féréndringar i eller
vasentligt paverkar Lokalens konstruktion och/eller tekniska installationer enligt angivna
handlingar i punkten 7 ovan. Hyresgasten ar inférstadd med att vissa av Hyresgastens
andringar, kompletteringar, fértydliganden och avgaende arbeten kan behéva ske redan vid
projekteringen av Lokalen. Dessa &ndringar, kompletteringar m.m. anses inte utgéra ATA-
arbeten och ska séledes inte ersattas av Hyresgésten enligt denna punkt 9 och punkterna 9.1-
9.2 nedan utan ska bedémas enligt punkten 6 ovan.

9.1 Overenskommelse om av Hyresgésten nskade ATA-arbeten

Om Hyresgéasten énskar att Hyresvarden genomfor visst ATA-arbete ska Hyresgasten snarast
skriftligen framstélla 6nskemal om detta till Hyresvarden.

For det fall Hyresvarden medger att utféra ett, av Hyresgésten, énskat ATA-arbete ska
Hyresvérden projektera dnskat ATA-arbete. Hyresvarden ager skriftligen féresla alternativa
I6sningar till 6nskat ATA-arbete betraffande byggnation och anpassning av planlésning och
Ovriga foérhallanden.

Merkostnader féranledda av ATA-arbeten onskade av Hyresgéasten och skriftligen
6verenskomna mellan Partena ska regleras antingen genom ett tidsbegransat arligt
hyrestillagg, beréknat enligt nedan, eller erlaggas av Hyresgésten genom kontantbetalning mot
faktura, med 30 dagars betalningstid, att utstillas tidigast vid Entreprenadens fardigstallande
och Hyresgastens tilltrade till Lokalen.

Hyresvérden ska skriftligen redovisa resultatet av projekteringen for énskat ATA-arbete till
Hyresgésten s& snart det kan ske. Hyresvarden ska i samband med redovishingen av
resultatet av projekteringen tillhandahalla Hyresgasten foljande information:

(i) eventuell bedémd merkostnad eller kostnadsbesparing som ATA-arbetet medfor:

(i) hur merkostnaderna kan erlaggas som ett hyrestillagg beraknat enligt nedan samt hur
merkostnaderna kan kontantbetalas av Hyresgéasten;

(iii) eventuell férdréjning av Lokalens fardigstallande som ATA-arbetet medfér:

(iv) ansvar for drift, underhall, reparation, utbyte och &ganderétt till eventuell tillférd
egendom; och

(v) eventuell aterstallandeskyldighet fér Hyresgasten.

Hyresvérdens meddelande i enlighet med ovan anses utgéra Hyresvardens godkénnande av
utfsrande av ATA-arbetet. Hyresgasten ska darefter snarast, dock senast inom tio (10)
arbetsdagar, skriftigen meddela Hyresvarden huruvida Hyresgéasten énskar genomféra den
det 6nskade ATA-arbetet eller inte. Parterna ska, for att uppfylla skriftlighetskravet, ta in
ovanstaende 6verenskommelse om ATA-arbete i protokoll fran projekteringsméte. Aven
elektroniskt godkénnande enligt e-post &r méjligt. Hyresvarden for sarskild forteckning Gver
6verenskomna ATA-arbeten.
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Nar Hyresgésten meddelat att Hyresgésten énskar fa det 6nskade ATA-arbetet genomfért och
Parterna har ingatt skriftlig 6verenskommelse enligt ovan ar Hyresvarden beradttigad och
skyldig att utféra det 6nskade och éverenskomna ATA-arbete och Hyresvéarden &r berattigad
till erséttning for arbetet.

Om Hyresgésten inte onskar genomitra ett av Hyresgasten initierat ATA-arbete ska
Hyresgésten erlagga Hyresvéarden vite enligt foljande:

ATA-kostnad (enligt principer i punkt 9.2 nedan) | Vitesbelopp att erlagaa av Hyresgésten

 Upp till 100 000 kronor 5 000 kronor
| Over 100 000 kronor 10 000 kronor
9.2 Principer for kostnadsreglering av éverenskomna ATA-arbeten

Kostnadsreglering for ¢éverenskomna ATA-arbeten ska ske utifran Hyresvdrdens
merkostnad/kostnadsbesparing.

Med merkostnad avses Hyresvérdens samtliga kostnader, inklusive tillkommande
projektering,  projektledningskostnader, externa  konsulter samt utférande- och
materialkostnader hanforligt till Entreprenérens arbete (inklusive
entreprendrsarvode/kostnadspaslag enligt entreprenadkontrakt).

Med besparing avses den kostnadsbesparing som ATA-arbetet medfér i forhallande till
Entreprendrens arbete. Hyresvarden har dock rétt att tillgodogéra sig ett belopp motsvarande
fem (5) procent pa den besparing som ska ridknas av.

For det fall Hyresgasten véljer att betala merkostnaderna for éverenskomna ATA-arbeten
genom ett hyrestillagg ska tillagget beraknas sdsom ett annuitetslan som till fullo aterbetalas
under tio (10) &r frdn och med den Slutliga Tilltrddesdagen (eller datum for Hyresgastens
faktiska tilltrade till Lokalen om tilltradet férsenas) med en rénta om sex (6) procent.
Hyrestilldgget ska erldggas av Hyresgasten kvartalsvis i férskott i samband med hyrans
betalning.

10. Besked fran Hyresgisten

For Entreprenaden galler beskedstidplan som upprattas vid Entreprenadens férsta
hyresgastmate.

For det fall det uppkommer behov av besked fran Hyresgésten som inte finns upptagna i
beskedstidplanen ska Hyresgésten inkomma med de besked som Hyresvéarden efterfragar
inom angiven svarstid, vilken ska vara minst fem (5) arbetsdagar.

Om besked inte Iamnas fran Hyresgésten enligt ovan har Hyresvérden ratt att valja utférande
for att om mgjligt undvika ekonomiska eller tidsmassiga konsekvenser i Entreprenaden. |
forekommande fall kommer valet att géras i enlighet med Hyresvérdens senast ¢verlamnade
forslag och vad som i évrigt galler enligt Hyresavtalet. Ar detta inte mdéjligt ska Hyresvarden
valja utférande i 6verensstammelse med évriga val och vad som i dvrigt kan anses som
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godtagbar standard fér Entreprenaden. Hyresvarden ska snarast informera Hyresgésten vid
tilldmpning av denna bestdmmelse.

Hyresgésten dr medveten om att Hyresgéastens underlatenhet att lamna besked enligt ovan
kan leda till forskjutning av hyrestidens bdérjan eller att Lokalen inte &r i avtalat skick vid
hyrestidens bérjan. | de fall Hyresgastens underlatenhet att lamna besked leder till att
Hyresvarden maste gora kompletterande projektering fér att kunna fardigstalla Lokalen ska
Hyresgésten svara fér den kostnad som uppstar. Nyss namnda avvikelser férutsétter att
Hyresvarden l1&mnat skriftlig paminnelse om besked samt att aktuellt besked &r av betydelse
for fardigstallandet av Lokalen och/eller tidplanen fér Entreprenaden.

11. Tilltradesdag

Pa den "Slutliga Tilltradesdagen” ska

(i) Hyresvardens entreprenad for fardigstéllande av Lokalen ha godkants genom
slutbesiktning;

(i) slutbesked fér Lokalen ha meddelats av kommunen; och

(iii} Hyresgasten ha beretts tilltrade till Lokalen av Hyresvarden.

Pa den Slutliga Tilltradesdagen borjar hyrestiden I16pa och hyra utga.

Preliminar tilltradesdag ("Prelimindr Tilltradesdag”) beréknas till den
2025-02-01. Hyresvéarden ska senast sex (6) manader fére den Preliminara Tilltradesdagen
ldmna besked om datum fér den Slutliga Tilltrddesdagen. Om inget besked lamnas ska
datum for den Prelimindra Tilltradesdagen anses utgora den Slutliga
Tilltradesdagen. Den Slutliga Tilltrddesdagen far inte forlaggas till att infalla senare an
24 manader efter att Hyresvarden ingatt entreprenadkontrakt med Entreprendren (savida
inte annat foljer av stycket nedan.) Hyresvéarden ska, nar entreprenadkontrakt har ingatts,
tillsammans med entreprendren ta fram en reviderad byggtidplan med uppdaterade och
mer detaljerade tider, som ska delges Hyresgasten. Hyrestiden ska I6pa under
tiugo (20) ar fran och med den Slutliga Tilltradesdagen.

Om Hyresvérden hindras fran att fardigstalla Lokalen till den meddelade Slutliga
Tilltrédesdagen (alternativt blir tvungen att férlagga den Slutliga Tilliradesdagen senare én vad
som anges i stycket ovan) pa grund av nagot av nedanstaende férhallanden, ska Hyresvarden
ha ratt att skjuta pa den Slutliga Tilltlradesdagen (alternativt forlagga den Slutliga
Tilltradesdagen senare &n vad som ovan anges). Datum f6r den nya Slutliga Tilltradesdagen
ska da skriftigen meddelas Hyresgéasten snarast mojligt.

() omstandigheter eller forhadllanden som &r hanforliga till Hyresgasten eller av
Hyresgésten anlitad entreprendér;

(i) myndighetsbeslut som innebér en begransning i resurser, hjdlpmedel, material eller
varor, eller begrénsning av arbetskraft eller myndighetsbeslut, lag eller férordning som
medfér att genomférandet av Entreprenaden vasentligen férsvaras och som
Hyresvérden inte rimligen kunnat forutse;

A1
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(iii) krig, forsvarsférberedelse, epidemi, strejk, blockad, lockout, med undantag for strejk
eller blockad som en f6lid av Hyresvarden, eller ndgon av Hyresvérdens anlitade
entreprendrers, underlatenhet att uppfylla sina skyldigheter gentemot sina
arbetstagare;

(iv) vaderférhallanden eller vattenstandsférhallande som &r osedvanliga fér byggnadsorten
och inverkar sarskilt ogynnsamt pa arbetena;

(v} ATA-arbeten bestallda av Hyresgésten i enlighet med Projektgenomférandebilagan, i
den omfattning som skriftligen 6verenskommits vid Hyresgéstens bestélining av det
aktuella ATA-arbetet eller, om nagon sadan omfattning inte dverenskommits, med
sadan tid som &r skaligen motiverad beroende pé typ eller omfattning;

(vi) Forsenade eller helt uteblivna besked fran Hyresgasten som skriftligen har efterfragats
av Hyresvarden, eller

(viijandra omsténdigheter som inte orsakats av Hyresvérden eller av Entreprendren
(inkluderat eventuella underentreprenérer), som Hyresvarden eller nédmnda
entreprendrer inte rimligen kunnat hallas ansvariga for eller vars effekter Hyresvarden
eller némnda entreprendrer inte rimligen kunnat férutse och évervinna.

12. Hyresgistens egna arbeten

Under fOrutsattning att Entreprendren samtycker till och &tar sig samordningsansvaret for
arbetsmiljion &ger Hyresgasten ratt att senast tvd (2) manader innan den Slutliga
Tilltradesdagen utféra egna installations- och inredningsarbeten som sidoentreprenad i
Lokalen. Vid sadant fall ankommer det pa Hyresgésten att i god tid innan sadana arbeten ska
utféras informera Hyresvarden om aktuella arbeten och om nar dessa avses utféras samt att
utféra dessa pa sadant sétt att oldgenheterna fér Hyresvarden och for av Hyresvarden anlitade
entreprendrer i strsta mojliga utstrackning begransas. Om Hyresgastens egna arbeten
hindrar eller férsenar fardigstéllandet av Lokalen och den darfér inte &r i avtalat skick pa den
Slutliga Tilltradesdagen, ska detta inte medféra att Hyresgéastens tilltrade till Lokalen anses
forsenat och hyra ska erléggas enligt avtal.

Hyresgésten ska ersatta Hyresvarden fér faktiska och redovisade merkostnader orsakade av
Hyresgéstens egna arbeten eller sidoentreprenader och som kan uppsta i samband med
utférandet av Hyresgastens egna arbeten/sidoentreprendrers arbeten och sidoleveranser som
exempelvis sophantering, tillkommande stidning, malningskomplettering, haltagning och
brandtétning vid installationer etc.

Hyresgéasten ansvarar for direkt skada som beror pa Hyresgastens eller av Hyresgéasten
anlitad entreprendrs oaktsamhet och ska dérvid halla Hyresvarden och Entreprenéren
skadesl6s och ersétta Hyresvarden och Entreprenéren faktiska och pavisbara kostnader pa
grund av krav som tredje man eller myndighet ma framstélla mot Hyresvarden eller
Entreprentren som ar hanférliga till Hyresgéstens oaktsamhet.

Hyresgésten svarar vidare for att Hyresgésten och av Hyresgéasten anlitad entreprendr innehar
erforderlig férsékring for utférande av egna arbeten, vilken dven ska omfatta skada orsakad
av eventuell underentreprendér.
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Hyresgésten ansvarar fullt ut fér den inredning, utrustning och annan egendom som
Hyresgésten tillfér Lokalen fore den Slutliga Tilltradesdagen. Det aligger darfér Hyresgésten
att under perioden ha en egen férsékring som tacker skador pa sadan egendom och férlust av
sadan egendom.

13. Samordning av Hyresgéastens sidoentreprenérer

Hyresvardens entreprendr ska tidssamordna av Hyresgdsten redovisade arbeten och
sidoentreprenader enligt punkten 12 ovan med &vriga arbeten som Hyresvarden ska
ombeséria enligt Projektgenomférandebilagan. Hyresgésten ska darvid genomféra sina
arbeten i Lokalen i enlighet med géallande tidplaner sa att sddana arbeten inte orsakar hinder
eller stérningar fér andra entreprendrer.

Hyresgésten och av Hyresgésten anlitad sidoentreprentr ska férbinda sig att acceptera de
forutsattningar Hyresvarden och Entreprendren stéller innan arbetsplatsen tilltrads. Sadana
villkor —avser arbetsplatsens ordningsregler, tillgang till produktionsanordningar,
arbetsmiljékrav, legitimationsplikt samt tilltréddestid m.m. sa att Hyresgéstens arbeten inte
hindrar eller stér utan kan samordnas med Hyresvarden och Entreprendren.

Hyresgasten ansvarar i egenskap av arbetsgivare for de skyldigheter avseende arbetsmiljo
som aligger en arbetsgivare savitt avser de egna arbetstagarna. Hyresgésten ansvarar vidare
for beaktande och uppfyllande av arbetsmiljéfragor enligt arbetsmiljélagen och
Arbetsmiljéverkets féreskrifter vid planering, projektering och utférande av sina sarskilda
hyresgéstanpassningar och installationer av utrusning och inredning enligt punkten 12 ovan.
Om Hyresgasten eller av Hyresgasten anlitad sidoentreprendr fér utférande av sina speciella
hyresgéstanpassningar och installationsarbeten enligt punkten 12 ovan tilltrader ett fysiskt
avskilt omrade dit Hyresvarden och Entreprentren inte har tilltrade Svergar ansvaret for
samordning av arbetsmiljé och arbetarskydd inom det omrade som Hyresgasten har tilltratt pa
Hyresgasten. Omradets omfattning och tidpunkterna fér ftillirade och avtrade ska
dokumenteras i protokoll.

14, Lokalens skick och atgdrdande av besiktningsanmarkningar m.m.

Forutsatt att Lokalens skick och utformning star i Gverensstdmmelse med vad som
6verenskommits mellan Hyresvdrden och Hyresgasten forbinder sig Hyresgésten att
acceptera Lokalen i det skick Lokalen befinner sig i da Entreprenaden godkants genom
slutbesiktning och Lokalen godkants av behdrig byggnadsnamnd genom utfardande av
slutbesked alternativt interimistiskt slutbesked. De besiktningsman som anlitas i
Entreprenaden ska avgdra Lokalens skick i relation mellan Hyresvarden och Entreprentren
samt i relation mellan Hyresvarden och Hyresgasten.

Hyresvéarden ska fortidpande informera Hyresgéasten om och nar besiktningar och kontroller
av Hyresvéardens eller Entreprendrens arbete som avser Lokalen ska ske. Hyresgasten har
ratt att narvara vid de besiktningar och sammantraden fér kontroll av arbeten som avser
Lokalen.

Hyresvérden ska fortldpande tillstalla Hyresgésten kopior av protokoll fran besiktningar som
avser Lokalen.
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Hyresgésten &r medveten om och accepterar att det pa den Slutliga Tilltrédesdagen kan
kvarsta vissa injusteringsarbeten och arbeten med atgédrdande av besiktningsanmarkningar
inom Lokalen och Fastigheten i évrigt. Hyresgasten forbinder sig att utan krav pa ersattning
godtaga de eventuella provisoriska anordningar och injusteringsarbeten som anses normala i
samband med inflyttningen och dven sedan Lokalen tagits i bruk. Besiktningsanméarkningarna
i Lokalen ska atgérdas inom tva (2) manader fran och med den Slutliga Tilltradesdagen med
undantag for vaderberoende arbeten. Sistnamnda arbeten ska dock fardigstéllas sa snart sa
ar mgjligt. Hyresgésten forbinder sig att inte framstélla nagra krav p& hyresnedsattning som
beror pa att Hyresvarden atgérdar besiktningsanmarkningarna i Lokalen eller Fastigheten i
ovrigt. Detsamma géller fér de eventuella stérningar som kan uppsta pa grund av byggarbeten
avseende byggnaden eller Fastigheten i dvrigt eller utférande av hyresgastanapassningar at
andra hyresgaster,

15. Kostnader

Parterna bér sina egna kostnader hanférliga till  &tgarder fére och under
upphandlingsférfarandet.

16. Sekretess

Parterna férbinder sig att under avtalstiden samt fér en tid av tva (2) ar dérefter behandla all
information om annan Parts affars- eller driftsférhallanden samt information av kommersiell
eller teknisk natur som Part far kdnnedom om som en féljd av Projektgenomférandebilagan
strikt konfidentiell och inte yppa sadan information fér utomstdende, dock med férbehall for
vad som géller fér Part enligt lag eller bindande bérsregler. Parterna ar medvetna om den
offentlighet som kan félja av att Hyresgasten omfattas av offentlighetsprincipen och accepterar
den allménna insyn i Projektgenomférandebilagans villkor som kan félja darav. Parterna &r
dock inférstadda med att sarskilda regler rérande sekretess galler fér sjalva upphandlingen.

17. Villkor fér Hyresavtalet
Hyresavtalet &r villkorat av att Hyresvarden erhallit lagakraftvunnet bygglov senast
2023-12-30.

Hyresavtalet &r &ven villkorat av att styrelsen fér Wihlborgs Fastigheter AB lamnar
sitt godkannande till Hyresavtalet senast 2022-12-30.

Hyresavtalet &r darutéver villkorat av att entreprenadkontrakt ing&s med en entreprensr
senast 2023-12-30.

Om nagot av villkoren enligt ovan inte &r uppfylida inom féreskriven tid ska Hyresavtalet, savida
Parterna inte kommer &verens om en l&éngre tid for villkorens uppfyllande, automatiskt
upphora.

Vid Hyresavtalets upphérande enligt denna punkt ska vardera Parten bara sina kostnader och
ingen Part ska vara erséattningsskyldig i férhallande till den andra.
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18. Ovrigt

| samband med Slutlig Tillirddesdag ska Parterna inga ett tillaggsavtal till Hyresavtalet som
sammanfattar eventuella ©Gverenskommelser avseende hyrestillagg m.m., samt 6vriga
6verenskomna &ndringar och klargérande av Hyresavtalet.
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