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§ 56 Anhallan fran tekniska namnden om godkannande av

forvarv av fastigheten Malmo Odense 4 m m
STK-2022-686

Sammanfattning
Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkiannande av forvirv av fastigheten
Odense 4 till en kopeskilling om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

Forvirvet av fastigheten Odense 4 behandlades pa kommunstyrelsens sammantriade 2022-
06-07 och éterremitterades till servicenamnden och tekniska nimnden med uppdraget till
servicendmnden att justera hyresavtalet till att omfatta “kallhyra” i stillet f6r ”varmhyra”
och att reglera hyrestiden till 10 ar med moijlighet till ytterligare 10 ars f6rlingning, samt till
tekniska nimnden med uppdraget att efter dessa forandringar foresla kopeskillingen for
fastigheten.

Beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner forvirv av fastigheten Malmé Odense 4 till en
beriknad bruttoutgift om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

2. Kommunfullmiktige beslutar om att 6ka tekniska nimndens investeringsram med
302 mnkr med finansiering inom den av kommunfullmiktige beviljade ramen for
upplaning.

Jav

Det antecknas till protokollet att Anton Sauer (C) inte deltar i 6verldggningen av drendet pa
grund av jav.

Beslutsgang

Ordforande Katrin Stjernfeldt Jammeh (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts
torslag till beslut.

Hiakan Faldt (M) yrkar avslag.

Anders Skans (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut.
Ordférande staller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar i

enlighet med kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut.

Reservationer och sarskilda yttranden
Hakan Fildt (M), Helena Nanne (M) och John Ekl6f (M) reserverar sig mot beslutet och
avser limna in en skriftlig reservation, bilaga 15.

Anders Skans (V) och Emma-Lina Johansson (V) avser limna in ett sdrskilt yttrande, bilaga
16.

Magnus Olsson (SD) och Anders Olin (SD) avser limna in ett sdrskilt yttrande, bilaga 17.



Beslutsunderlag

Forslag till beslut KSAU 230206 {66 med muntlig reservation fran (M)

G-Tjansteskrivelse KSAU 230206 Anhallan fran tekniska nimnden om
godkinnande av forvirv av fastigheten Malmo Odense 4 mm

Tekniska nimnden beslut 230131 § 28 med Reservation (M) och (SD)

Beslut fran servicenimnden 230131 {13 Forslag till hyresavtal Bladins
grundskola, Odense 4(SN-2022-2034-7) med skriftlig reservation fran (M)

Reservation (M) fran servicenimnden
Tjansteskrivelse frin fastighets- och gatukontoret
Tjansteskrivelse Servicenimnden Hyresavtal Bladins grundskola Odense 4
1781-001 Hyreskontrakt inkl. bilagor

Bilaga 6 1 till képeavtal Malmo Odense 4
Kopeavtal Odense 4

Virdering Fastighetsforum

Virdering Bryggan

Komplettering till virdering Fastighetsforum
Komplettering till virdering Bryggan

Odense 4 nimndskarta

Tjansteskrivelse fran serviceférvaltningen



Bilaga 15
Reservation

Kommunstyrelsen 2023-02-08

Arende 25. Anhallan fran tekniska nimnden om
godkannande av forvarv av fastigheten Malmo
Odense 4 m m

Nar en part, som i detta fall, bade férvarvar en fastighet och sedan langsiktigt hyr ut
densamma till séljaren ar det enligt god redovisningssed rimligt att hantera bade férvarv och
uthyrning samtidigt.

Sa har inte skett utan, savitt vi kan se av underlagen, har inget av de tva varderingsféretag

som fatt i uppgift att justera sina kalkyler av fastighetens marknadsvarde med hansyn till att
uthyrningen numera ska ske med sa kallad kallhyra i stallet for den varmhyra som var fallet
nar den ursprungliga varderingen gjordes 2021 haft kAnnedom om de nya forutsattningarna
om energiinvesteringar i fastigheten.

Med ett rent hyresavtal pa kallhyra finner vi inget skal att ifrégasatta kopeskillingen i sig, men
med vetskapen om att Servicenamnden, savitt vi kan forsta, utan varderingsmannens
vetskap, har lamnat eftergifter i némnda hyresavtal som innebar att Malmé stad i férbinder
sig att under kommande 10 ar investera 25 Mkr for i huvudsak energibesparingar oaktat att
det ar hyresgasten ensam som i ett avtal med kallhyra far hela "vinsten” av sankta
energikostnader.

Vi begar darfor besked av férvaltningen om huruvida investeringen enligt hyresavtalet har
varit kdnda for varderingsmannen vid varderingstillfallet, men far inget ndjaktigt svar. Utan
vetskap om detta kan vi inte beddma om underlaget ar tillfredstallande for att verifiera den
foreslagna kopeskillingen och vi tvingas yrka avslag pa kopet.

Da vart avslagsyrkande avslas anfér vi harmed reservation.

Helena Nanne (M) Hakan Faldt (M)

Med instdmmande av

John EKI6f (M) Farishta Sulaiman (M) Tony Rahm (M)



Bilaga 16
6

Vansterpartiet

Sarskilt yttrande

Kommunstyrelsen 2023-02-08: Arende 25. Anhéllan fran tekniska nimnden om godkinnande av férvirv av
fastigheten Malmo Odense 4 m.m.

Vi i Vansterpartiet starks i och med detta arende i var uppfattning att kommunal egendom
inte ska sdljas ut. Vi tycker det ar ratt att kopa fastigheten men problemet ar att vi sdlde den,
det skulle aldrig skett. Ur ett ekonomiskt perspektiv ar det generellt sett fordelaktigt for en
kommun att dga sina verksamhetslokaler pa lang sikt. Detta visas bland annat i SKR:s rapport
Aga eller hyra verksamhetslokaler frén 2019 och Kommuninvests rapport Att dga eller hyra
sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn? fran 2021.

Vi ér dessutom kritiska till att hyra ut skolan till en privat skola, istéllet borde vi driva skolan i
egen regi. Nu tvingas vi hyra ut i minst femton ar for att fa kopa den, men langsiktigt ar det
viktigt att vi har kontroll dver skollokalerna darfor stodjer vi kopet.

Malmé 2023-02-08
Emma-Lina Johansson (V) Anders Skans (V)

Med instéimmande av
Sadiye Altundal (V)



Bilaga 17

(& ng uer'gedeﬁmém‘erm

Sarskilt yttrande

Kommunstyrelsen
Arendenummer: STK-2022-686

Anhallan fran tekniska namnden om godkdnnande av férvarv av fastigheten
Malmoé Odense4 mm

Tekniska ndmnden har inkommit med ansékan om godkdnnande av forvarv av fastigheten
Odense 4 till en kopeskilling om 298 mnkr plus stampelskatt om ca 4 mnkr. Forvarvet av
fastigheten Odense 4 behandlades pa kommunstyrelsens sammantrade 2022-06-07 och
aterremitterades till servicendmnden och tekniska namnden med uppdraget till
servicenamnden att justera hyresavtalet till att omfatta “kallhyra” i stdllet for “varmhyra” och
att reglera hyrestiden till 10 ar med mojlighet till ytterligare 10 ars férlangning, samt till
tekniska namnden med uppdraget att efter dessa forandringar foresla kopeskillingen for
fastigheten.

Vi Sverigedemokrater anser att det ar bra att hyreskontraktet mellan parterna har
omforhandlats fran varmhyra till kallhyra och kan darmed acceptera att kopeskillingen har
okat till 302 000 000 kronor. Vi ar daremot kritiska till att kommunen i det nya hyreskontraktet
atar sig underhallsinvesteringar pa 25 000 000 kronor.

Vid varderingen av fastigheten framgick inte renoveringsbehovet. Vi Sverigedemokrater
tycker darfor att képeskillingen bor justeras ner for att kompensera kommunen, alternativt
att den nuvarande &garen som nu blir hyresgast atgardar det renoveringsbehov som
foreligger.

Vi valjer att ta vart slutgiltiga stallningstagande i kommunfullmaktige.

For Sverigedemokraterna Malmo

Magnus Olsson Anders Olin
Magnus Olsson (SD) Anders Olin (SD)

Med instammande av

Rickard Ahman Persson Anders Pripp
Rickard Ahman Persson (SD) Anders Pripp (SD)
2023-02-08
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