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HYRESKONTRAKT 1)

.. N _
Malms stad FOR LOKAL r1781-001
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller
1. Hyresvard Namn Personnr/orgnr
Malmé Kommun genom dess Servicendmnd avdelning stadsfastigheter 212000-1124
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Bladins Skola, Stiftelse 846001-0948
Aviseringsadress
Box 20093, 200 74 MALMO
3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m-m Malmé Odense 4
Gata Trappor/hus Lokalens nr

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

Roskildevagen 21

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Grundskola som drivs av Stiftelsen Bladins Skola

Anvandningsédndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
Frdn och med den Till och med den
2023-06-15 2038-06-14
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst @ manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall ér kontraktet fér varje gang férlangt med ar [ % 60 manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd&
tilltrddesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna @ndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
LOA 8230 ca 8230
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga
Tillfart for bil for i- Plats for Plats for skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . X
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | % | utan sé&rskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 14 814 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt X | Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 3
13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning Hyresgdasten har eget abonnemang Ingér i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA P%e Bilaga
Varme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla X Bilaga
Ventilation Bilaga
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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Malmg stad

14. Matare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervardesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr1781-001

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mdtare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

hyresvarden hyresgdsten

Hyresvarden ¥ | Hyresgasten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdarden kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesorjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsl@genheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Hyresgdasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsdgaren/hyresvdrden dr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdasten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldagg och andra ersdttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgdastens sjdlvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
uppldatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingédende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa avisering

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvdrden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna Gr 6verens om att ratten till nedsattning av hyran néar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bilaga
lokalen eller fastigheten i évrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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Malmo stad

22. Underhadll

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sakerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr - 1781-001

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt p& golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvérden vdljer.

Hyresvarden

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrdd med hyresvarden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sGttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pd yttervéggarna till den av hyresgéasten férhyrda lokalen utan

hyresgdastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifrégavarande véggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar fér
miljépaverkan gdller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdasten inom ndmnda tid inte har atgdrdat fel och brister har hyresvarden rétt att pd hyresgastens bekostnad utféra saddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgdrder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krdva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska
samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, @ven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmaéten och nér hyresvdrden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgd&sten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat férdndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mdn saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den

2023-06-15

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om | % | annan sdkerhet i form av Bilaga

3 mdanaders hyra
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltrddet s pafordrar.
Sign

Sign
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33. Férsakringar

34, Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 4@
FOR LOKAL Nr1781-001

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden X | Hyresgdsten
ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krdévs fér hyresgdstens foretagsférsdkring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan &verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgdarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvdrdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pd grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rdder éver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga

Tillagg Sarskilda bestammelser Bilaga 5
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum

Hyresvdrdens namn
Malmé kommun, genom Serviceférvaltningen
avdelning stadsfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
I

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
1

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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B

Malmé stad
Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
1781-001 Odense 4
Namn

Malmé Kommun genom dess Servicendmnd avdelning stadsfastigheter

Namn

Bladins Skola, Stiftelse

1(4)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

212000-1124

Personnr/orgnr

846001-0948

1. Fastighetsdgaren/hyresvérden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan h&dnféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgdende
kontraktstid, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grdns-
dragningslistan ska
fyllas i

Definitioner

ALLMANT

Lokalen, utvédndigt

Lokalen, invdndigt

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i samrad med Sveriges Allménnytta.

Eftertryck férbjuds.

1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.

2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé igenom hela grénsdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta dr viktigt fér att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parterna kan, till ledning fér ett stallningstagande ndr en viss utrustning bér bytas, géra en anmdérkning om den férvéntade dterstdende

anvdndningstiden med hdnsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4 . Om ett sarskilt underhdllsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska bé&ras av den andra parten, bér en anmdérkning géras om detta.

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att Ispande upprétthalla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
upprétthdllas &r den fér objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresfdrhallandets bdrjan, objektets &lder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engdngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgdrder ska

utféras fackmassigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske ndr livsldngden uppnatts, nar underhall inte Iangre kan

utféras eller inte ladngre kan utféras till en skalig kostnad.

Underhallsansvar ~ Utbytesansvar

Anmadarkning

Hv Hg Hv Hg
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Skyltar, skyltskap X X
Fénster och karmar X X
Markiser X X
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning X X
Solskyddsanordningar X X
Se bilaga 1a till grdnsdragningslista
Ytskikt vaggar X X
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare X X
Dérréppnare och dérrstangare X X
Foénster och karmar X X

Sign

Sign



Malm stad

ALLMANT forts.

Lokalen, invdndigt
forts.

Vatrum

Toalett

Pentry

Inredning som
hyresvdrden sarskilt
tillhandahdller for
verksamheten

INSTALLATIONER
Vdrme

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i samrad med Sveriges Allménnytta.

Eftertryck férbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Glaspartier i lokalen
Skyltar

Rulljalusier

Fast belysning

Sarskilt anpassad belysning for verksamheten

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Sanitetsporslin
Duschar
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Se bilaga 1a till grdnsdragningslista

Sanitetsporslin
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Maskiner i kék och pentry

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Luftvarme
Varmecentraler
Varmevdaxlare
Vdarmedtervinningssystem

Ovriga viarmeanlaggningar

Underhallsansvar

Hv

X

X

Hg

Utbytesansvar

Hv

Sign

Hg

Anmadarkning

Sign

Bilaga nr

1

2(4)



GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 3 )

Maim tad FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 1
INSTALLATIONER Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
forts. Anmadarkning

Hv Hg Hv Hg
Vérme forts.  \siqre v v
Se bilaga 1a till grdnsdragningslista
Vatten, aviopp Varmvattenberedare X X
Utslagsbackar X X
Matare X X
Golvbrunnar X X
Se bilaga 1a till grénsdragningslista
El Elmatare X X
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X
Se bilaga 1a till grdnsdragningslista
Kyla och ventilation g5 /qyilt kylaggregat x x
Till- och franluftsdon X X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X X
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum X X
Andra fléktanordningar X X
Mdtare X X
Se bilaga 1a till grdnsdragningslista
Las och s&klec;"l'(nzlte,r: Las ~ ~
Larm X X
Monitorer och detektorer X %
Overvakningskameror x x
Se bilaga 1a till grdnsdragningslista
Las och sdkerhet, Dérrlas till entréer och andra dérrar som leder till eller
skalskydd  fran lokalen X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och detektorer X X

Se bilaga 1a till grdnsdragningslista

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 dé& &ven i samrad med Sveriges Allménnytta.
Eftertryck férbjuds.

Sign Sign



i

Malmo stad

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

S&rskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhéllsansvar

Hv
Personhissar X
Gods-/varuhissar X

Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Se bilaga 1a till grdnsdragningslista

Ledning for telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlés tv

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Underhallsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Se bilaga 1a till gransdragningslista

Ort/datum

Hyresvdrdens namn
Malmé kommun, genom Serviceférvaltningen
avdelning stadsfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

4(4)

Bilaganr 1

Utbytesansvar

Anmadérkning
Hv Hg

X

finns ej

Avtal tecknas av

Anmarkning

Hv Hg
finns ej
X
X
X
finns ej
X
Ort/datum

Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Grénsdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhdllit en digital kopia av grédnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna grénsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& Gven i
samrad med Sveriges Allmannytta. Eftertryck forbjuds.
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®
Malms stad

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

1781-001 Odense 4

Namn

Malmé Kommun genom dess Servicendmnd avdelning stadsfastigheter

Namn

Bladins Skola, Stiftelse

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 14 814 000

1(2)

Bilaganr 9

Personnr/orgnr

212000-1124

Personnr/orgnr

846001-0948

ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® For hyresavtal som bérjar I16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret

innan.

® Fdr hyresavtalet som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

mdnad under samma tid.

* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet for oktober méanad ar 2020

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed indextalet
dndrats i forhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tilldgg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard
Malmé kommun, genom Serviceférvaltningen
avdelning stadsfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdst

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprdttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign



.*i INDEXKLAUSUL 2@
Mal‘r;ui'slad FOR LOKAL Bilaganr 2

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i
dvrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och &r samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2002
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2001 ar 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit I&gre @n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldégg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for
ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit Iégre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé& varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprdttat 1999 i samradd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

al FOR LOKAL Bilaga nr: 3
Malmé stad
Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1781-001 Odense 4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Malmd Kommun genom dess Servicenamnd avdelning stadsfastigheter 212000-1124
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Bladins Skola, Stiftelse 846001-0948
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  10(Q  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 0 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Malmé
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Malmé kommun, genom Servicef6rvaltningen

avdelning stadsfastigheter

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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Malmé stad

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

b FOR LOKALHYRESAVTAL .
= Bilaga nr: 4
Malmé stad
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1781-001 Odense 4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Malmé Kommun genom dess Servicenamnd avdelning stadsfastigheter 212000-1124
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Bladins Skola, Stiftelse 846001-0948
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att . .
9 Y Bilaga: 4@
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.
Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Malmé
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Malmé kommun, genom Servicef6rvaltningen

avdelning stadsfastigheter

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ]Ombudenligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.



TILLAGG

ﬁg Bilaganr §
almsstad Sdrskilda bestdmmelser

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
1781-001 Odense 4

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Malmé Kommun genom dess Servicendmnd avdelning stadsfastigheter 212000-1124

Hyresgdst/(er) Namn Personnr/orgnr
Bladins Skola, Stiftelse 846001-0948
Namn Personnr/orgnr

Tilldgg SARSKILDA BESTAMMELSER
Sarskilda bestdmmelser rangordnas fore samtliga évriga bestdmmelser i hyreskontrakt jamte bilagor. Vad som
stadgas i sdrskilda bestammelser, bilaga 5, gdller sdledes féretrddesvis fore samtliga upprattade handlingar.
Hyresavtal ar villkorat av att Malmé Stad férvdarvar fastighet av Bladins skola, stiftelse (Malmé, Odense 4).
Gallande villkor om férldngning
Avtalstiden ar 2023-06-15 till och med 2038-06-14. Vid tillampning av férsta férldngningstid om 5 ar (60
mdnader), 2038-06-15 till och med 2043-06-14, dger hyresvdrd ej ratt till uppsagning for avflytt av
lokalhyresgdst. Denna éverenskommelse forfaller vid ndstkommande férlangningstid utan féregdende
uppsdgning.
Gadllande villkor om uthyrning
Den i lokalen befintliga ventilationsanldggningen besiktigas enligt lag av hyresvdrden, underhall samt
kostnader i samband med gjord OVK-kontroll bekostas av ansvarig part. Ventilationen i lokalen tillhér
hyresvdrden. Om det vid avtalets bérjan finns brister i anlaggningen skall hyresgdst tillse att ventilation,
luftfiléde samt utrymningskrav uppfyller nuvarande verksamhetens krav.
Om hyresgdst vdljer att inféra verksamhetsférdndringar i lokalen skall eventuell utékning och ombyggnad och
av ventilation fér densamma bekostas av hyresgdsten. Vidare skall eventuell utékning och ombyggnad av
ventilationen fér att uppfylla myndighetskrav med anledning av verksamhetsférdndringar i lokalen bekostas
av hyresgdsten. Vad som sagts ovan gdller dven utrymningskrav.
Hyresgdsten skall tillse att antalet personer anpassas efter och med hansyn till lokalens ventilation, luftflode
och utrymningskrav.
Hyresgdsten skall tillse att antalet personer anpassas efter och med hansyn till uteytans (friytans) storlek.
Samtliga tillstdnd och myndighetskrav som krdvs for utbildningens bedrivande skall vara fardigstéllda senast
vid tilltradet. Det daligger hyresgdst att informera hyresvard om férhallanden som kan pdverka hyresvarden i
denna del.
Gallande villkor forpliktelser Malmé stad
Malmé Stad arbetar intensivt med “Energistrategi for Malmé 2022-2030" dar det 6vergripande syftet med
strategin dr att visa hur Malmé kan méta utmaningarna och bidra till ett mera ldngsiktigt hallbart och sdkert
energisystem.
Stadsfastigheter arbetar kontinuerligt med optimering av energianvandningen i det befintliga
fastighetsbestandet. Den totala energianvdndningen for en fastighet ar beroende av flertalet faktorer som
Stadsfastigheter inte har direkt méjlighet att paverka. Stadsfastigheter kan reglera och optimera de befintliga
anldggningarna, men den faktiska energiférbrukningen kan Bladins tydligt paverka.
Stadsfastigheter har saledes for avsikt att efter ett fullbordat férvarv av Odense 4 atgdrda eller installera
foljande:
- Styr- och reglerutrustning, i syfte att dels kunna félja energiférbrukningen, dels genom styrning kunna
minska densamma
- Nya fjarrvarmevdaxlare, inklusive expansionskarl med avgasare
- Ventilationsaggregat, vilka skall renoveras samt utbyte av kylmaskiner

Fastighetsdgarna Sveriges Formuldr for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Sign Sign

Fastighetsagarnas évriga kontraktsformular.
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Malm stad

Tilldgg

Underskrift

TILLAGG

Sdrskilda bestGmmelser

- Belysning invandigt byts ut mot LED-armaturer
- Mala fénster invandigt
- Ny takpapp, takdetaljer, takavvattning

Bilaganr §

De angivna atgdarderna uppgar till ett uppskattat varde om totalt 25 000 000 kr, dar belopp dr satt utifran 2022
ars niva. Detta belopp om 25 000 000 &r att anse som ett pristak fér dessa atgarder. Vidare kommer inga
atgdrder enligt ovan att vidtas forran tidigast 2024 och de utbytes och underhallsatgdarder som angivits ovan

stracker sig 6ver ett tidsspann om 10 ar.

| 6vrigt gdller att underhdllsansvaret och ansvaret fér utbyte av komponenter ar reglerat i grdnsdragningslista
och underhall/komponentutbyte kommer ske enligt Stadsfastigheters underhdllsplan.

Utifran vad som sagts ovan dr parterna éverens om att gemensamt férséka minska den totala

energiférbrukningen pa Odense 4.

Ort/datum

Hyresvardens namn
Malmé kommun, genom Serviceférvaltningen
avdelning stadsfastigheter

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Fi teck
irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Fi teck
irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Tilldgget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgéar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tillagget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.



Ansvar ‘Objekt ‘Avtal ‘Projekt nr ‘

4944 1781 001
Bilaga nr

ANSVARSFORDELNING MELLAN HYRESGAST OCH

HYRESVARD

Fértydligande av ansvarslistans syfte ar att beskriva ansvarsfordelningen under hyrestiden mellan hyresvérd
(Stadsfastigheter) och hyresgast (Stiftelse Bladins Skola). Ansvarsfordelningen utgar fran principen att den som
ar agare ocksa har ansvaret for drift, underhall och utbyte av inredning och utrustning som han &ger.

I normalfallet &r hyresvarden &gare till byggnaden/fastigheten och till viss erforderlig inredning och utrustning,
medan hyresgasten ar agare till sddan inredning och utrustning som &r sarskilt knuten till hyresgastens

verksamhet.

Denna beskrivning och ansvarslista tydliggor ansvaret i olika skeden i verksamheten. Nedanstaende tabell
beskriver det principiella ansvaret.

| ansvarslistan redovisas exempel pa hyresgastens ansvar. Listan omfattar inte alla mojliga komponenter men
syftar till att ge en bild av ansvaret. Vid tveksamheter hénvisas tillbaka till det principiella ansvaret.

Skede

Hg ansvar Hv (Stadsfastigheters) ansvar

Grundprincip

Fast installerad inredning och utrustning som Fastigheten och all fast inredning som inte ar direkt
behovs specifikt for att bedriva verksamheten. | verksamhetsberoende.

Hyresgdsten ager inte ratt att gora ingrepp i
fastigheten eller inkdpa och uppsatta fast
installerad utrustning (ex. torkskap) utan
hyresvardens medgivande.

Kontakt med hyresvarden sker via

fastighetsférvaltare.
Drift Varda lokalen och den egna utrustningen. Lopande tillsyn av lokalen och fast inredning.
- Stadning
- Rapportera skador
Underhall Underhall av egen utrustning enligt enhetens Informera om och utféra periodiskt underhill av
underhallsforeskrifter. lokalen och fast inredning.
Rapportering av avvikelser pa fast inredning. Regelbunden genomgang av lokalens skick
Reparationer Inom skélig tid reparera egen utrustning. Inom skalig tid utfora reparationer pa lokal och
utrustning.

Reparationer och utbyte av fast inredning som
fororsakas av hyresgéstens oaktsamhet.

Kontakt med hyresvarden sker via
fastighetsforvaltare.

Ombyggnader av befintliga
lokaler

Kontakta fastighetsforvaltaren som ansvarar fér beredning och bestéllning av dndringen. Andringen
genomfors enligt gallande processer.
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Exempel pa hyresgastens ansvar

MARK/GRONSKOTSEL

- Losa tradgardsmobler, blomlador etc.

- Flaggor

- Lekutrustning samt besiktning

- Loésa solskydd

- Linjer och markeringar sd som hopphagar
- Kallsortering

BYGGNAD

Fast inredning, exklusive vask och tillhérande bénkar,
bdnkskdp

- Specialsalar t ex NO-, sl6jd, musik- och bildsalar

- Verkstad

- Aula exKkl. fasta stolar i gradanger

- Utrustning i gymnastiksal/traningssal exKkl. ribbstolar

Hygienrum - fast inredning

- Papperskorgar
- Tvalautomater
- Sanitetshallare
- Pappershallare

Storkéksutrustning

- Kokgrytor/varmeskap etc.

- Spis/stekbord

- Ugn/varmeskap/dispenser

- Diskmaskin/transportband

- Vagndiskmaskin

- Kylskdp - utrustning

- Koksmaskiner/ 6vrigt

- Kylanlaggning for verksamheten
- Kyl-och frysrum

- Matvagnar

- Kyl/sval/frys

- koksflakt/imkapa kanalansluten
- Stadutrustning, fastmonterad

Luftbehandling
- Filter spec. for verksamhet
- Draghuvar

- Dragskap, giftskap
- Narutsug/punktutsug

Belysning

- Ej allmén belysning till exempel punktbelysning
- Ljuskallor och glimttindare

Kraft

- Reservkraft, lokal, t ex datorer

Inredning

- Hyllor

- Anslagstavlor

- Lab inredning, special

- Fastbeslag for gardiner och draperiskenor
- Vaggabsorbenter

Hygienrum- I6s inredning

- Duschdraperier med tillbehor
- Kladskap, vardeskap

Ovrig utrustning

- Skyltar verksamhetsanknutna

- Postlador

- Las/nycklar/taggar

- Manoverpaneler for brukarens utrustning

- Lyftar, mobila

- Sopvagnar

- Filmduk

- AV-utrustning, fjarrstyrda anlaggningar

- Gardiner, persienner och markiser

- Lokala ur anslutna till centraler eller annat (bade invandiga
och utvéandiga)

- Mikrovagsugn

- Tvattmaskin/torktumlare/skap

- Spis/ugn/kyl/frys/diskmaskin

- Spiskapa/flakt

Vatten och aviopp

- Avskiljare, olja, smink el. gips

- Tomning av fettavskiljare

- Rensning av golvbrunnar och vattenlas

- Héava stopp i vask, brun eller toalett

- Avhardning, verksamhetsrelaterad (kopplad till
storkoksutrustning)

- Reningsanldaggning, avlopp, lokal

- Fettavskiljare, tomning

- Hoégtrycksanlaggning

- No6dduschar/6gon saltlosning, behallare

Sdkerhetsutrustning

- Radiatorskydd
- Halkremsor

Brandskydd, enligt grdnsdragningslista SBA

- Brandlarmsanldggning (automatisk/manuell) och
eventuellt tillhérande utrymningslarm samt dvriga
styrfunktioner som paverkar byggnadens tekniska
brandskydd (till exempel magnetuppstallda dorrar i
brandcellsgrans). Ej vidarekopplat till raddningstjanst.

- Utrymningsplan

- Brandslackare och brandfiltar
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Gas/andningsluft/tryckluft Lokalvdrd

- Tryckluft - Skotsel enl. tillverkarens stadinstruktioner

- Gastuber - Stadutrustning, fast monterad

- Kontroll gasledning - Rengoring och byte av fettfilter for kok

- NO-gas - Centraldammsugarens slangar, munstycke och tomning av
- Gasolskap filterpase

Tele

- Ringklocka och rastsignal

- Telefonapparat

- Porttelefon, lokal

- Hogtalaranldggning

- Néatverk i lokalen (HV vid installation)
- Telenat i lokalen (HV vid installation)
- Inbrottslarm

- Signalanldggning, ex upptagetsignalanldggning
- Overfallslarm

- Invédndiga och utvandiga kameror

- Passagekontrollanldggning

- Upptagetsignalanldggning
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BILAGA 4a-Brandlistan (STK-2021-300)

Innehall

Detta dokument utgér Bilaga 2 till Riktlinje for systematiskt
brandskyddsatbete (SBA) inom Malmé Stad (STK-2021-306).
Bilaga 2 (Brandlistan) dr uppdelad i 2 delar:

e Kapitel 1: Inledning/forutsittningar
e Kapitel 2: Brandlistan (appendix, utgor en bruttolista/grundmall))
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1 INLEDNING

Enligt 2 kap. 2 § 1 Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) ska agare och
nyttjanderittshavare till byggnader eller andra anliggningar i skilig omfattning hélla
utrustning for slickning av brand och f6r livriddning vid brand eller annan olycka och 1
ovrigt vidta de atgirder som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller
begrinsa skador till f6ljd av brand.

I 8 kap. 14§ 1 Plan- och bygglag (PBL 2010:900) anges vidare att ett byggnadsverk ska
hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper
som avses 14§, i samma lag, 1 huvudsak bevaras.

For att uppfylla och sikerstilla dessa krav behoéver dirfor bade HV och HG bedriva ett
systematiskt, strukturerat och kontinuerligt brandskyddsarbete under byggnadens eller
anldggningens hela anvindningstid, enligt det allmédnna rad, SRVES 2004:3, som finns
kopplat till lagstiftningen.

I detta dokument anges ett flertal begrepp och férkortningar som forklaras narmare i
bilaga 1 (Ordlista).

1.1 FORUTSATTNINGAR

Ansvar och ansvarsférdelning beskrivs 6vergripande i kapitel 1 i Riktlinjen.

I detta dokument beskrivs ansvarsférdelningen mellan HV och HG, avseende kontroll,
drift/underhill samt 16pande kostnader for atgirder (t.ex. utbyte pga. defekt/dlder) av
brandskyddstekniska installationer samt 6vrigt brandskydd. Brandlistan utgér ett
komplement och fortydligande till varje unikt hyresavtal/6verenskommelse.
Brandlistan ska ses som en grundmall/bruttolista, som dven kan anvindas t.ex. vid
Riddningstjansten Syds myndighetstillsyn m.h.t ansvarsfrigor. Brandlistan kan fyllas 1
utskriven version alternativt digitalt.

Brandlistan dr primart framtagen for byggnader/lokaler dir HV och HG utgér samma
juridiska person (dvs. Malmo stad). Dock kan Brandlistan dven anvindas i de fall dir HV
och HG utgor skilda juridiska personer.

Brandlistan ir statisk, och forutsitter att bygenaden/lokalerna nyttjas pa avsett sitt enligt
gillande hyresavtal/6verenskommelse.

HYV ansvarar for att byggnaden/lokalerna vid hyrestidens botjan uppfyller gillande
lagkrav avseende brandskydd, utifran avsedd verksamhet och anvindning av byggnaden.
Vid tex. om-/tillbyggnation, verksamhetsidndring etc. som berér brandskyddet ska
Brandlistan ses 6ver och vid behov revideras.

HG éger EJ ritt att utfora dndringar i byggnaden/lokalerna rérande t.ex. ingrepp i
birande byggnadsdelar, brandcellsgrinser, dndring av utrymningsstrategi,
verksamhetsidndring eller installationer for fastighetstekniks forsorjning av VA, el,
ventilationssystem etc. utan HVs skriftliga godkidnnande. Verksamhetsanpassningar
och/eller reinvestering avseende brandskydd ska skriftligt hanteras mellan HV och HG.
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Tillkommande myndighetskrav eller byggnadstekniska verksamhetsanpassningar
bekostas generellt av HG, men utfors av HV efter bestillning fran HG.

Ansvaret for utférda dndringar 1 byggnaden, utifran da gillande lagkrav, aligger den part
som bestillt entreprenaden/andringen.

1.1.1 Ansvarsfordelning

Fordelning av ansvar for brandtekniska installationer samt 6vrigt brandskydd utgar frin
principen att den som ar huvudansvarig for installationen (se Brandlistan) ocksa har det
fulla ansvaret for kontroll, drift/underhall samt 16pande kostnad for atgird/utbyte av
utrustningen som denne dger, savida inget annat 6verenskommits.

Vid annan 6verenskommelse (dvs detaljstyrning) avseende ansvarspart for kontroll eller
drift/underhall eller I6pande kostnad fér atgird/utbyte ska AVEN kolumnen ” Kontroll-
/ dtgdrdsansvarig” fyllas i (se Brandlistan).

I Brandlistan har kolumnen ”Huvudansvarig” delvis redan markerats. Detta ska ses som
ett utgangslige och giller frimst i de fall dir HV och HG utg6r samma juridiska person
(dvs. Malmé stad).

Generellt ansvarar HV {6r foljande.

e att det byggnadstekniska brandskyddet funktionkontrolleras och underhalls sd att
avsedd funktion uppritthalls 6ver tid,

e att resultatet av felanmalan aterkopplas till HG,

e att dokumentation (beror pa byggnadens och verksamhetens komplexitet,
uppférandear, bevarandekrav etc.) kring byggnadens brandskydd finns och halls
uppdaterad,

e att ett systematiskt brandskyddsarbete (utifran ett byggnadsigarperspektiv) bedrivs
och dokumenteras.

Generellt ansvarar HG for foljande:

e att det organisatoriska brandskyddet kontrolleras, 6vas och underhalls sa att
avsedd funktion uppritthalls 6ver tid,

e att enklare (men visentliga) delar av det byggnadstekniska brandskyddet samt
utrymningssikerheten kontrolleras (se Brandlistan) i den dagliga driften sa att
avsedd funktion uppritthalls,

e att utrymningsstrategin/utrymningsvigar fungerar och ej ir blockerade,

e att (brandskyddsteknisk)utrustning som verksamheten sjilv har anskaffat finns
tillgidnglig samt funktionkontrolleras och underhalls regelbundet,

e att ett systematiskt brandskyddsarbete (utifrdn ett verksamhetsperspektiv) bedrivs
och dokumenteras,

e att fel, brister och atgirdsbehov som uppmairksammas i den dagliga driften
felanmails om de tillh6r annan aktors ansvarsomrade,

e I6pande rapporteringsansvar till HV vid identifierade fel eller brister, enligt HGs
vardnads- och tillsynsplikt (utifran hyreslagen).
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BRANDLISTAN (APPENDIX)

Brandlistan utgér ett komplement/bilaga till gillande hyresavtal/6verenskommelse.

I tabell 1 nedan anges aktuell objektinformation/avtalsinformation.

Fastighetsbeteckning och adress:

Objektsnamn samt aktuell Byggnad (tex A/B/C):

Objektsnr /Avtalsnummer:

Kontrakterad hyresgist: Typ av verksamhet:

Tabell 1: Aktuell objektsinformation/avtalsinformation.

Generella forutsittningar:

Brandlistan reglerar ansvarsfordelningen mellan HV och HG under forutsittning att det
berorda brandskyddet forekommer i lokalerna. Overgripande giller foljande:

Brandlistan dr indelad i f6ljande kategotier: 7. Byggnadstekniskt brandskydd —

2. Utrymning — 3. Tekniska installationer — 4. Brandlarmsystem —

5. Slicksystem/ Brandredskap — 6. Réiddningsinsats — 7. Ovrigt (tex. potentiella brandrisker).
HV ansvarar for att byggnaden/lokalerna vid hyrestidens botjan uppfyller gillande
lagkrav avseende brandskydd, utifran avsedd verksamhet, personantal och
anvindning av bygenaden. Vid tex. om-/tillbygenation, verksamhetsindring etc.
som beror brandskyddet ska Brandlistan ses 6ver och vid behov revideras.
Brandlistan giller inom uthyrda lokaler/ytor. Icke uthyrda lokaler/ytor ansvarar HV
for (t.ex. gemensamma trapphus, teknikrum, installationsvind etc.).

Fordelning av ansvar for brandtekniska installationer samt 6vrigt brandskydd utgar
fran principen att den som dr huvudansvarig av punkten ocksa har det fulla ansvaret
for kontroll, drift/underhéll samt 16pande kostnad f6r atgird/utbyte av
utrustningen som denne dger, savida inget annat 6verenskommits.

Vid annan 6verenskommelse (dvs detaljstyrning) avseende ansvarspart f6r kontroll
eller drift/underhill eller 16pande kostnad for atgird/utbyte ska AVEN kolumnen
” Kontroll-/ dtgirdsansvarig” fyllas i.

HG har ett 16pande rapporteringsansvar till HV vid identifierade fel eller brister,
enligt HGs vardnads- och tillsynsplikt (utifran hyreslagen).

HG dger E] ritt att utfora dndringar i byggnaden/lokalerna utan HVs skriftliga
godkinnande.

Tillkommande myndighetskrav eller byggnadstekniska verksamhetsanpassningar
bekostas generellt av HG, men utférs av HV efter bestallning fran HG.
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Avser teknisk dok. f6r hela eller
delar av byggnadens brandskydd.
Dokumentation av byggnadens/lokalernas Byggnad uppférd fore ar 1994 bor
1.1| O | brandskydd t.ex. brandritning, U Ul U U U U minst ha en férenklad dok. av
brandskyddsdokumentation brandskyddet. All fysisk dndring av
lokalen, verksamhetsidndring etc.
ska godkinnas av HV samt dok.
20 O Brandcﬂells.grans inkl. utférda X = . . . = . Avser viggar, bjilklag, takfot, lagdel
brandtitningar. mot hogdel etc.
13| O | Brandvigg. X ] [ U U [ [
Dorr/port/lucka/hissdérr i brandcellgrins, ﬁgj;;?efaaitg:;zi?ifgus upp
s mkl‘tdorrsmnga:e alt'tﬁrlfrfi owingfunkdon X X = X = - med kil eller blockeras!. Dérr till
Same ev. Magnetuppstaining: teknikrum ska vara stingd och last.
151 O Glaspartier i bran.dcellsgrans och/eller X = ] ] ] n ]
brandklassat glas i fasad.
Aven HG ska utféra 16pande
16| O | Yeskike/beklidnad X O O kOfltroll tex. att inget 16st ‘
brannbart material hings/placeras i
tak, pd vigg i utrymningsvig etc.
. . Kontrollera vald 16sning t.ex.
17 O Bt"“‘:l ‘:;k - avser brandskydd av birande O O O O O O | brandskyddsmalning, inklidnad /
sromme isolering.
L Kontrollera vald 16sning,.
1.8 O Skydd mor brandspridning mellan X OJ ] ] ] OJ ] Krav styrs av bygglagstiftningen vid
byggnader 5
byggnadens uppférande.

! Uppstillda dorrar i brandcellsgrins utgor en av de vanligaste férekommande bristerna.
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Utrymningsstrategi® (tillgingliga
21| O | utrymningsvigar tex. trapphus/kortidor/ O O O (] u U |
loftgang etc.)

Avser framkomlighet, inget
brannbart material etc.

Aven HG ska utféra 16pande
kontroll avseende framkomlighet.
Beakta dven ytan utomhus, i direkt
anslutning till utrymningsvigen.

Dorr/fonster i eller till utrymningsvig —
22| [O | avser utrymningsfunktion, beslag [ X X X X 0 U
n6doppningsknapp, dterinrymning etc.

Utrymningsplats f6r personer med nedsatt
23| O | rorelse- och/eller otienteringsformaga. O U u
Se dven nr 3.4 — kommunikationsutrustning
Automatisk dérréppningsautomatik - avser

Aven HG ska utfora 16pande
kontroll avseende framkomlighet.

24| [O | ev.brandfunktion for dorr i [ O O O U 0 U
brandcellsgrins/utrymningsvig/utr. plats
25| [ | Nattlisning samt 6vrig lisfunktion O ] U U U U U
Belysta / genomlysta vigledande Aven HG ska utféra 16pande
26| [O | markeringar (med 60 min sikerstilld [ O O kontroll t.ex att skylt ej doljs
funktion). och/eller ¢j lyser.
Aven HG ska utféra 16pande
27| [ | Eftetlysande vigledande markeringar. [ X X X X O O kontroll t.ex att skylt ¢j d6ljs
och/eller ir borttagen.
Vid nybyggnation upprittar HV.
Utrymningsplan (enl. SS 2875 samt AFS Diirefter ansvarar HG genom HV
28| U 2020:1). a Ry a a a a D a for att revidera/installera

utrymningsplan tex vid dndring.

2 Utrymmen ddr personer vistas mer én tillfilligt ska generellt ha tillging till minst tva av varandra oberoende utrymningsvégar.
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3.1

Luftbehandlingsinstallationens
brandfunktion/-er (dvs byggnadens
ventilationsbrandskydd).

T.ex. brand-/brandgasspijall,
brandisolering, flikt i drift,
brandstingning av aggregat etc.

3.2

Brandgasventilation genom réklucka eller
fénster (t.ex. 1 trapphus, killare, vind).

Giller dven ev. utvindig lucka i
mark/fasad.

3.3

Brandgasventilation genom brandgasflikt
(t.ex. 1 trapphus, hisschakt, killare, vind).

3.4

Utrymningsplatsens
kommunikationsutrustning
Se dven nr 2.3 — utrymningsplats

S.k. tvavigskommunikation

3.5

Allmidnbelysning — avser funktion samt
specifika brandkrav for trapphus/korridor i
byggnad >2 viningsplan 3

3.6

Nédbelysning - avser armatur samt
tillh6rande batteri-backup/UPS

Belysning som tinds vid strém-
bortfall (nir ordinarie belysning
felar)

3.7

Reservkraftsanligening (tex dieseldrivna
reservkraftaggregat, UPS) som styr
brandtekniska funktioner.

Beakta krav m.h.t ev. hantering av
brandfarlig vara. Anm: reserv-
kraftsanldggning f6r verksamhets-
specifik utrustning ansvarar HG.

3.8

Brandskyddstekniska info. skyltar (tex
”Max personantal i denna lokal”,
”Utrymningsvig far ej blockeras”,
”Teknikrum fir ej anvindas som f6rrdd”,
”Brandgasventilation”, ”Brandcellsgrins”,
”Riddningsvig” etc.)

31 byggnad > 2 vaningsplan ska tva efter varandra foljande ljuspunkter i trapphus/ kotridorer inte slockna till f6ljd av samma fel.
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4.1

Brandlarmanlidggning *
(automatisk/manuell) enl. SBF 110, inkl.
utrymningslarm samt 6vriga inkopplade
styrfunktioner, vidarekopplat till
SOS/riddningstjansten.

Ev. verksamhetsanslutna
styrfunktioner till brandlarmet (t.ex.
larmtelefoner) ansvarar HG f6r.

4.2

Lokal brandlarmanliggning (automatisk/
manuell), inkl. utrymningslarm samt ev.
Ovriga inkopplade styrfunktioner, EJ
vidarekopplat till SOS/riddningstjansten.

4.3

Kombilarm (avser internt brandlarm

kombinerat med annat tekniskt system t.ex.

inbrottslarm)

44

Brandvarnare (enskild alt. serickopplad) -
EJ kopplad till ndgon centralutrusning.

Nitanslutna seriekopplade
brandvarnare med inbyggd batteri-
backup bér efterstrivas.

4.5

Larmorganisation vid larmlagring

Personal ska inneha erforderlig
utbildning/kompetens.

4 Ansvarig part (dvs anliggningsigare) ansvarar tex for: avtal (t.ex. SOS eller annan larmcentral, vaktbolag, larmsindare, servicefirma, behorig anliggningsskotare etc.),
aterstillning efter brandlarm/fellarm/strémavbrott, nyckelhantering, anlidgearintyg, utférande av och dtgird efter revisionsbesiktning, l6pande drift med atgirder/utbyte,
kontroll, skétsel och underhill enligt anliggningens drift- och skotselinstruktioner samt SBF 110. Vid fel pa anldggningen (som kan paverka det byggnadstekniska brandskyddet)
ska HG omgiende meddela HV.
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Slidckanliggning, inkl. 6vriga inkopplade
styrfunktioner. Vanligtvis aut. HG fér ¢j skirma av

5.1 [0 | vattensprinkler (enl. SBF 120), X O O U U U O O sprinklerhuvudena t.ex. med
boendesprinkler (enl. SBF 501) eller gas draperier, héga hyllor etc.
(enl. SBF reglerna),®

52 O Punktslac.kanlaggmng t.ex. Ansulex-system O O O . O O O = T.ex.. ovan ﬁtekbord, frités, heta
(automatisk/manuell) ytor i storkdk.

53 . Inomhusbrandpost (ayser skap, slang, X = = . . . . =
munstycke, vred, ventil).

5.4 [0 | Handbrandslickare. O O U U U U 0

5.5 [0 | Brandfilt, rokforklade etc. (] (] 0 U U U 0

5> Ansvarig part (dvs anliggningsigare) ansvarar tex for: avtal (t.ex. med SOS eller annan larmcentral, larmsdndare, servicefirma, behorig anligeningsskotare etc.), dterstillning
efter sprinkletlarm/fellarm/strémavbrott, anldggarintyg, utférande av och 4tgird efter revisionsbesiktning, l6pande drift med atgirder/utbyte, kontroll, skétsel och underhall
enligt anldggningens drift- och skotselinstruktioner samt SBF 120, SBF 501. Vid fel pd anliggningen (som kan péverka det byggnadstekniska brandskyddet) ska HG omgiende
meddela HV.

Sida 10 av 14




Malmo stad

Riddningsvig, uppstillningsplats och/eller Aven HG ska utféra 16pande

61 O] | angreppsvig (inkl. .tlllhor.ande skyl.tmng) tor . = O kﬂontrqll tex att o
riddningstjdnsten insats inom fastigheten raddningsvig/uppstillningsplats/
och till byggnaden. angreppsvig ej blockeras.

6.2 O [{tvandlg 11.1"(:ka till Ymd (for . O O O O = O Avscer' generellt vind till byggnad
riddningstjdnstens insats). 2 vaningsplan.

6.3 [0 | Brandkarsbrytare solcellsanliggning L] L L] L] U L 0 L
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FJtoerrgIl]ll}z. é:ierretgj :(féreb a anlagd Tex avhallshantering/
71 bran d)g yes & containerplacering, att snérdjning
' . . L utfors (speciellt utanfor
- inget brinnbart material intill byggnad utrymningsvigar) ctc.
- etc.
Innemiljs. Avser tex:
- ordning och reda (férebygga brandrisk)
75 - inget br'ﬁnnbiirt material oi o
utrymningsvigar, ovanpa torkskap etc.
- inga blinkande lysrér
- clsdkerhet generellt (undvik skarvsladdar)
Tex kokplatta, kaffebryggare,
Spisvakt och/eller fast timer till elektriska vattenkokars . gemertl-?amgl; d
7.3 apparater i kok/pentry som kan orsaka ] lfl:gr;rsjtne’miiﬁi H?ézeau: me
dverhettning/brand avstingning om hégst 30-60
minuter
Hantering av tillstindspliktig mingd For fastighetsdrift = HV.
7.4 brandfarlig och/eller explosiv vara inkl. [ For verksamhetens behov = HG.
tillhorande installationer. Lagar/regler (tex LBE) ska foljas.
Brandskydd under byggtid vid pagiende
7.5 0
verksamhet
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2.1 TILLAGG

Foljande brandtekniska installationer har ej tagits med i Brandlistan. Orsaken ir att installationerna generellt inte férekommer (endast 1

undantagsfall) inom Malmo stads befintliga fastighetsbestiand.

Om installationerna blir aktuella i framtida byggnader ska dessa liaggas till i Brandlistan eller motsvarande for aktuell byggnad, i angivet avsnitt:

2. Utrymning. Utrymningshiss Enl. analytisk dimensionering (BFS 2013:12, BBRAD?3) HV
5. Slacksystem/brandredskap. | Stigarledning/trycksatt | Vertikalt tomror for riddningstjanstens brandvatten. Enl. SS 3112, | HV
stigarledning Trycksatt stigarledning hanteras enligt SBF 504:1.
5. Sliacksystem/brandredskap. | Markbrandpost Avser brandpost placerad inom tomt/ fastighet HV
6. Riddningsinsats. Riddningshiss Enl. SS-EN 81 72. Giller byggnad >10 vaningsplan. HV
6. Riddningsinsats. Insatsplan. Underlag f6r riddningstjinstens insats. HG i samrid med HV
For nirvarande krivs insatsplan £f6r BrO byggnad samt anldggning
utformad enligt LSO (2003:778) 2 kap §4 (s.k. 2:4 anldggning).
Vid oklarheter kontakta Riddningstjansten Syd.

2.2 INSTALLATIONER HANTERAD VIA ANNAN GRANSDRAGNING

Foljande installationer har ej tagits med i Brandlistan da dessa ej har direkt koppling till brandskydd, samt att punkterna generellt ingar i

huvudgransdragningslista (tex . Ansvarslista for hyresvird och hyresgést inom Malmi stad”’) mellan HV och HG.

Ombud (se nedan) ska vid avtalstecknande sikerstilla att dessa installationer har beaktats i huvudgrinsdragningslistan eller motsvarande.

Hjartstartare HG
Forsta hjilpen stationer (enl. AFS) HG
Noddusch/6gondusch HV
Nodtelefon/nddsignalsanligening f6r HWC resp. vilrum HG
Nodtelefon/nddsignalsanligening for hiss (inkl. vidarekoppling till bemannad plats) HV
Elsdkerhet. Lopande el-revision av elektrisk utrustning (inkl. stillverk, el-central, laddningsplats etc.) HV
Automatisk ventil som vid onormal genomstromning av vatten bryter flodet. Tex kaffe-/vattenautomat, vitvaror el. Situationsanpassas
motsvarande som ir anslutna till fast ledningssystem fo6r vatten.

Nodstopp/miljoknapp. Central avstingning av byggnadens ventilationssystem HV
Eldstad, r6k- och avgaskanal, imkanal, sotning (tex. stork6k). Enl. MSBES 2014:6 foreskrifter och allminna rid om rengéring | HV
(sotning) och brandskyddskontroll.
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2.3 OMBUD

HVs (hyresviardens) ombud dr:

HGs (hyresgistens) ombud dr: L.

Av detta dokument har tva likalydande exemplar upprittats och utvixlats mellan
parterna. Dokumentet trider i kraft i samband dd hyresavtalet/Gverenskommelsen f6r
aktuell byggnad/lokal undertecknas.

Brandlistan ir statisk.

Vid tex. om-/tillbyggnation, verksamhetsidndring etc. som berér brandskyddet ska
Brandlistan ses 6ver och vid behov revideras.

Genom nedanstiende underskrift intygar vardera parten att de tagit del av
ansvarsfordelningen enligt Brandlistan och férbinder sig att efterleva detta.

Malmo, 20....- o..-. ... Malmo, 20....-.... -.... .
For HV (hyresvird) For HG (hyresgast)
<Namn>: <Namn>:

<Titel>: <Titel>:
<Vetrksamhet>: <Verksamhet>:
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