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Tecknande av hyresavtal for Brages forskola inom fastigheten Ylletraden 1
FSKF-2022-9637

Sammanfattning
Brages forskola ir en planerad ny férskola inom fastigheten Ylletrdden 1 i Hyllievang. Den nya
torskolan planeras for 160 barn.

Forskolan byggs av Stadsfastigheter med en beriknad hyra pa 6 180 000 kr/4t.

Forslag till beslut
1. Forskolenaimndens arbetsutskott godkédnner i drendet redovisat forslag pa hyresavtal.

2. Forskolenimndens arbetsutskott beslutar att kostnaden for hyran ryms inom tilldelat
kommunbidrag samt uppdrar at forskoledirektor att teckna avtal med Stadsfastigheter.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse Forskolenimndens arbetsutskott 220926 Tecknande av hyresavtal f6r
Brages forskola inom fastighten Ylletraden 1

e Bilaga Indexklausul YLLETRADEN 1 Brages fsk
e Bilaga Ombud YLLETRADEN 1 Brages fsk

e Dorslag Hyresavtal YLLETRADEN 1 Brages fsk

e Grinsdragningslista

e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk férrad hus B
e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk plan 1

e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk plan 2

e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk plan 3

e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk plan 4

e Ritning YLLETRADEN 1 Brages fsk uteyta

Beslutsplanering
Ordforandeberedning FSKN AU 2022-09-19
Forskolenimndens arbetsutskott 2022-09-26

Beslutet skickas till
Servicenimnden/ Stadsfastigheter
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Arendet

Brages forskola och behov

Brages forskola dr en planerad ny férskola inom fastigheten Ylletraden 1 i1 Hyllievang. Brages
torskola planeras f6r 160 barn med verksamhetsstart 2025.

Behovet av forskoleplatser i Hyllievang och omkringliggande omraden ér stort och vintas
fortsatt 6ka markant i takt med omfattande nybyggnation av bostider. Att Brages forskola kan
etableras enligt plan ér visentligt for att battre kunna méta upp det stora platsbehovet i omradet,
och trots det planerade tillskottet om cirka 160 forskoleplatser vintas en fortsatt betydande
platsbrist 1 Hyllievang med omnejd.

Platsbristen som rader och som enligt nuvarande prognoser vintas bli strre far framfor allt
konsekvenser for avstind mellan hem och férskola. Plats- och placeringssituationen i Hyllievang
ir redan idag anstringd.

Brages forskola finns med i forskolenimndens lokalbehovsplan (FSKF-2021-1696) med
planerad verksamhetsstart varen 2025. Forsening eller uteblivande av projektet vintas fa
patagliga effekter f6r den redan mycket anstringda platssituationen i omradet.

Brages forskola och nyckeltal

Forskolan innehaller 8st avdelningar i tre plan och planeras f6r 160 barn. Forskolans storlek
planeras till 2230 kvm lokalarea varav 54,8% (1221,8 kvm) ar pedagogisk yta, vilket ger 7,6
kvm/barn pedagogisk yta.

Friytan dr berdknad till 4844 kvm vilket ger en friyta pa 30,28 kvm/barn.

Historik géllande Brages forskola

Bestillning av Brages foérskola gjordes 2017, FSKF-2017-7084. Ett riskavtal pa 500 000 kr
tecknades 2019, FSKF-2019-5624. Ett avtal gillande utredning av konceptférskola pa 2 000 000
kr tecknades 2020, FSKF-2020-21293. Detta avtal ersattes av ett projekteringsavtal pa 4 500 000
kr ar 2021, FSKF-2021-6659, da konceptforskolan tidigt i utredningen inte ansdgs laimplig. Total
kostnad for utredningen samt projekteringen var 4 500 000 kr. Summan ingar i hyresavtalet.

Hyresavtalet
Forskolan byggs av Stadsfastigheter. Avtalstiden pa 20 ar med preliminart tilltraide 2025-05-01—
2045-12-31.

Forhyrningen omfattar 2230 LOA med en kostnad pa 2771 kr/kvm. Beridknad drshyra 6 180 000
kr, varav investeringsdelen 4ar 4 780 000 kr. Bashyrans totalkostnad for avtalsperioden dr 123 600
000 kr. Forskolan planeras for 160 barn vilket ger en kostnad pa 38 625 kr/ar/barn.

Berikning av hyran grundas pa kostnadsberikning utférd av stadsfastigheter. Investeringens
hyresgrundade belopp ar 117 000 000 kr med 1,25% ranta. Marknadsosikerhetsfaktorns belopp 1
detta projekt ar 11 570 000 kr och ingar ej i ovanstaende hyresgrundande belopp. Hyran
avseende investeringsdelen, som berdknats utifran programhandlingar, kommer att justeras mot
verklig kostnad dock hogst upp till 128 570 000 kr. Marknadsosikerhetsfaktorn om 11 570 000
kr genererar en 6kad hyreskostnad om 470 000 kr/ar. Sker forindringar i projektet i forhallande
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till nu gallande programhandlingar, skall dock dessa forandringar till fullo paverka hyran bade
upp- och nedat.

Hyreskontraktet giller under férutsittning att erforderliga tillstind erhalls och att medel f6r
investeringen beviljas. Om projektet inte fullféljs forbinder sig hyresgisten att ersitta
Stadsfastigheter f6r de da upplupna kostnaderna.

Hyreskontraktet ér gillande under férutsittning att byggstart sker senast under mars manad
2023. Skulle byggstart overskrida mars manad gors en 6versyn av avtalet med de forindrade
forutsittningarna.

Principer for lokalforsirning i Malmi Stad

Forslag till principer for lokalfoérsérjningen 1 Malmo stad, STK-2020-540, godkindes 2022-09-01
av kommunfullmaktige. Frin och med 1 januari 2024 bérjar internhyresmodellen gilla. Detta
innebir att dd Brages forskola beriknas sta fardig kommer den nya modellen gilla.

Ansvariga
Gabriella Fricke Enhetschef

Agneta Sjolund Avdelningschef
Serene Rosberg Forvaltningschef
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