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Sammanfattning
Traktorns forskola dr en planerad ny férskola inom fastigheten Boningshuset 1 1 omradet
Elinelund. Forskolan planeras f6r 144 barn.

Forskolan byggs av Stadsfastigheter med en beriknad hyra pa 4 960 000 kr/4t.

Forslag till beslut
1. Forskolenamndens arbetsutskott godkinner i drendet redovisat forslag pa hyresavtal.

2. Forskolenimndens arbetsutskott beslutar att kostnaden f6r hyran ryms inom tilldelat
kommunbidrag samt uppdrar at férskoledirektor att teckna avtal med Stadsfastigheter.

Beslutsunderlag

e 1722-001-6C59 Grinsdragningslista Traktorns fsk BONINGSHUSET 1 (2022)

e FDorslag 1722-001-6C59 Hyresavtal Traktorns fsk BONINGSHUSET 1 (2022)

e 1722-001-6C59 Indexklausul Traktorns fsk BONINGSHUSET 1 (2022)

e 1722-001-6C59 Ombudsblankett Traktorns fsk BONINGSHUSET 1 (2022)

e 1722-001-6C59 Ritningar Traktorns fsk BONINGSHUSET 1 (2022)

e Lokalisering Traktorns fsk BONINGSHUSET 1

e G-Tjinsteskrivelse Forskolenimndens arbetsutskott 220523 Teckande av hyresavtal for
Traktorns forskola inom fastigheten Boningshuset 1

Beslutsplanering
Ordforandeberedning FSKN AU 2022-05-13
Forskolenamndens arbetsutskott 2022-05-23

Beslutet skickas till
Servicenimnden / Stadsfastigheter

Arendet

Traktorns forskola och behov

Traktorns forskola dr en planerad ny férskola inom fastigheten Boningshuset 1 1 omradet
Elinelund. Elinelund vixer snabbt och i omradet planeras for totalt cirka 4 000 nya bostider. For



2(2)

att mota upp det Okade behov av forskoleplatser som den omfattande byggnationen av bostider
innebir dr etablering av Traktorns forskola vasentlig. Det platstillskott som den nya férskolan
innebdr dr dessutom viktigt for att battre kunna viga upp den platsbrist som rader i
kringliggande omraden sa som Hyllieving och Djupadal. Behovet av forskolan dr langsiktigt.

Traktorns forskola och nyckeltal

Forskolan innehaller 8st avdelningar fordelat pa tva vaningsplan samt tva forrad. Forskolan
planeras for 144 barn. Forskolans storlek planeras till 1807 kvm lokalarea varav 1196 kvm
pedagogisk yta. Vilket ger 8,3 kvm/barn pedagogisk yta.

Friytan dr beriknad till 3906 kvm vilket ger en friyta pa 27,1 kvin/barn. Detta dr under Malmo
Stads ambition pd 30 kvm/barn. Forskolan ligger intill ett litet omride som ir reglerat som
NATUR i detaljplanen dit forskolan litt kan ta sig, vilket kompenserar for mindre friyta dn 30
kvm.

Historik géllande Traktorns forskola

Bestillning av Traktorns férskola gjordes redan 2014, FSKF-2014-1861. Ett riskavtal samt ett
hyresavtal tecknades under 2016. Projektet pausades direfter da problematik gillande bygglov
kopplat till antalet parkeringsplatser uppstod. Problematiken 16stes genom att parkeringsbehov
tor verksamheten 16ses inom fastigheten.

Hyresavtalet
Forskolan byggs av Stadsfastigheter. Avtalstiden pa 20 ar med preliminart tilltraide 2025-01-01—
2045-12-31.

Forhyrningen omfattar 1807 kvin LOA med en kostnad pa 2745 kr/kvm. Beriknad drshyra
4 960 000 kr. Totalkostnad f6r avtalsperioden 99 200 000 kr. Forskolan planeras f6r 144 barn,
vilket ger en kostnad pa 34 444 kr/ér/plats.

Hyreskontraktet giller under férutsittning att erforderliga tillstind erhalls och att medel f6r
investeringen beviljas. Om projektet inte fullf6ljs férbinder hyresgisten sig att ersitta
Stadsfastigheter for de da upplupna kostnaderna.

Hyreskontraktet dr gillande under férutsittning att byggstart sker senaste under maj manad
2023. Skulle byggstart 6verskrida maj manad gors en ny dversyn av detta avtal med de
forindrade forutsittningarna.
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