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Sammanfattning

Servicenaimnden har inkommit med ans6kan om ett utdkat objektgodkannande f6r
nybyggnation av Traktorns forskola, Boningshuset 1, till en beriknad totalutgift om 93 mnkr.
Forskolendimnden ér lokalnyttjare.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar servicenimnden en utokning av objektsgodkinnandet for
Traktorns férskola med 36 mnkr, till en beridknad totalutgift om 93 mnkr.

Beslutsunderlag

e Servicenimnden beslut 220928 § 81 med Sirskilt yttrande (M+C)

e Ansokan frin servicenimnden om objektsgodkinnande f6r nybyggnation av Traktorns
torskola, Boningshuset 1

e Tjinsteskrivelse fran forskoleforvaltningen

e Hyresavtal med Forskoleférvaltningen for Traktorns forskola inom fastigheten
Boningshuset 1

e Forskolenimndens arbetsutskott beslut 220523 § 12

e Bilaga 1. Nyckeltal ansékan objektsgodkinnande, Boningshuset, 6C59

e Satellitbild, Boningshuset

e Vy- och planskiss

e Kartbild, Boningshuset 1

e Tjinsteskrivelse fran serviceférvaltningen

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 221128 Ansokan fran servicenimnden om uttkat
objektsgodkinnande f6r nybygenation av Traktorns férskola, Boningshuset 1

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-11-28
Kommunstyrelsen 2022-12-07
Kommunfullmiktige 2022-12-20
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Beslutet skickas till
Servicenamnden
Forskolenamnden

Arendet

Enligt Malmé stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
inhdmta objektsgodkiannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet
overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Upptdljning av beslutade objektsgodkinnande
sker l16pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos, delars-
och arsbokslut.

Servicenaimnden har nu inkommit med en ansékan om utokat objektsgodkinnande for
Traktorns forskola, Boningshuset 1. I december 2016 beslutade kommunfullmiktige om ett
objektsgodkinnande for Traktorns forskola till en berdknad totalutgift om 57 mnkr +/- 10 %.
Projektet stannade av pa grund av problematik gillande bygglov kopplat till antalet
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet f6r verksamheten 16ses nu inom fastigheten.

Bakgrund

Traktorns forskola dr en planerad ny férskola inom fastigheten Boningshuset 1 1 omradet
Elinelund. Elinelund vixer snabbt och i omradet planeras for totalt cirka 4 000 nya bostider. For
att mota upp det Okade behov av forskoleplatser som den omfattande byggnationen av bostider
innebir dr etablering av Traktorns forskola viktig. Det platstillskott som den nya forskolan
innebdr dr dessutom viktigt f6r att bittre kunna viga upp den platsbrist som rader i
kringliggande omraden sa som Hyllieving och Djupadal. Behovet av forskolan dr langsiktigt.

Forskolan innehaller dtta avdelningar férdelat pa tva vaningsplan samt tva férrad. Forskolan
planeras for 144 barn. Forskolans storlek planeras till 1 807 kvm lokalarea varav 1 196 kvm
pedagogisk yta, vilket ger 8,3 kvm/barn pedagogisk yta.

Friytan dr berdknad till 3 906 kvm vilket ger en friyta pd 27,1 kvm/barn. Detta dr under Malmo
stads ambition pa 30 kvm/barn. Forskolan ligger intill ett litet omride som ir reglerat som
NATUR i detaljplanen dit forskolan litt kan ta sig, vilket kompenserar f6r mindre friyta dn 30
kvm.

Byggnationsstart dr planerad till maj 2023 och arbetet berdknas pagi till och med oktober 2024.

Ekonomi

Projektets totalutgift beraknas till 93 mnkr, vilket inkluderar 9,3 mnkr f6r oférutsedda risker.
Hinsyn dr dirmed tagen till en konjunkturkinslig marknad, vilket kan komma att paverka
kostnadsbilden. 2 mnkr avser installation av solceller. Investeringen uppgar till 38 782 kr per

kvm BTA

Utformningen foljer en av stadsfastigheters typforskolor som bidrar till att sdnka
byggherrekostnaderna i projektet. Drift- och underhallskostnader kommer med valda materialval
torhoppningsvis kunna héllas nere. Fastighets- och gatukontoret bekostar eventuell

! Bruttoarea avser summan av alla viningsplans area och begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.
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marksanering.

Ett internhyresavtal har tecknats med forskolenimnden. Den totala arshyran beriknas till 4,96
mnkr, vilket ger en drskostnad pa 2 745 kr per kvm lokalarea, 2 068 kr per BTA eller 34 444 kr
per plats.

Med radande omstindigheter avseende hog inflation och héga energipriser ar det svart att hitta
en relevant forskola att jimféra med. En av de senast upphandlade forskolorna dr Stensjons
torskola som dr jamforbar i tid men det ska nimnas att denna férskola har dven andra
utmaningar som driver upp kostnaden. Pa Stensjons forskola var den totala arshyran beriknad
till 7,6 mnkr pa 180 platser och 2 726 kvin BTA. Det ger en arskostnad pa 2 795 kr per BTA
eller 42 333 kr per plats.

Marksanering
For projektet finns inget behov av marksanering.

Stadskontorets bedémning
Stadskontoret féreslar att investeringen 1 Traktorns férskola beviljas enligt vad som beskrivits i
irendet. Behovet av férskoleplatser i omradet dr bade stort och langsiktigt.

Traktorns och Troskans férskola objektsgodkandes samtidigt 1 december 2016 och avsikten var
att de skulle upphandlas gemensamt for att fa ner byggkostnaden. Dock fick inte Traktorns
torskola bygelov och Troskans forskola fick darfor upphandlas separat 1 stillet for att genomfora
en gemensam upphandling f6r de bada forskolorna. Sedan 2016 har byggkostnaderna ¢kat
markant och didrmed 4r det rimligt att projektet fordyrats.

Foreslagen lokalanskaffning har inte gatt enligt den lokalanskaffningsprocess som beslutades av
kommunfullmiktige i september 2022. Lokalanskaffningsarbete sker genom langa processer och
redan pagaende projekt kommer att behova foras in successivt i den nya processen. Eftersom
det aktuella drendet dr sa pass langt kommet har stadskontoret och stadsfastigheter
overenskommit om att det inte limpar sig f6r inférande i den nya processen, utan far hanteras
enligt den tidigare rutinen.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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