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Ansokan om objektsgodkdannande for nybyggnation av Traktorns
forskola, Boningshuset 1

Sammanfattning

Servicenaimnden ansoker hos kommunfullmiktige om objektsgodkannande f6r nybyggnation
av Traktorns forskola, inom fastigheten Boningshus 1. Hyresgister dr forskoleférvaltningen.
Byggstart dr beraknad till maj 2023 och slutbesiktning oktober 2024, férutsatt att drendet
beslutas i kommunfullmaktige i januari 2023. For projektet finns inget behov av
marksanering. Totalt investeringsbelopp dr 93 mnkr vilket inkluderar egeninvestering i
solceller 2 mnkr samt 9,3 mnkr f6r oférutsedda risker. Hiansyn dr dirmed tagen till en
konjunkturkinslig marknad, vilket kan komma att paverka kostnadsbilden.

Ansodkan
Servicenimnden anséker hos kommunfullmiktige om objektsgodkinnande f6r nybyggnation
av Traktorns inom fastigheten Boningshus 1.

Traktorns forskola dr en planerad ny férskola med 144 forskoleplatser i omradet Elinelund.
Elinelund vixer snabbt och i omradet planeras det f6r omkring 4 000 nya bostidder. For att
mota upp det 6kade behov av forskoleplatser som den omfattande byggnationen av bosti-
der innebir ér etablering av Traktorns forskola visentlig. Det platstillskott som den nya
forskolan innebir dr dessutom viktigt fOr att battre kunna viga upp den platsbrist som rader
1 kringliggande omraden sa som Hyllieving och Djupadal. Behovet av férskolan ar
langsiktigt.

Traktorns forskola dr en vidareutvecklad typfoérskola. Forsta forskolan som byggdes kallades
”Maria” och var beligen bredvid Sorgenfriskolan. Nagot som nu vidareutvecklats
tillsammans med forskoleférvalningen och deras erfarenhetsaterféring utifran pagaende
verksamheter, dir det inkluderats savil barnens och personalens upplevelser av
utformningen.
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Utformning och placering

Traktorns forskola dr planerad f6r 8 avdelningar och kommer placeras norr om
Elinelundsgard och dster om grundskolan med narhet till den befintliga skogsdungen.
Forskolan kommer placeras i den nordvistra delen av fastigheten. Detta gor att den
annonserar sig mot Ladugardsgatan, Elinelundsstigen och grundskolan. Placeringen av
byggnaden skapar ett skydd f6r girden mot nordvistanvinden och ger dven ett visst
bullerskydd av garden. Byggnaden ir en tvavaningsbyggnad med verksamhetsytor och har ett
tredje vaningsplan under snedtaket for tekniska utrymmen. Tillsammans med
torskoleférvaltningen har férskolan designats for att bli sa yteffektiv som mojligt vilket
innebdr att vi minskar oanvindbara ytor sd som korridorer och passager vilka inte tillfér
verksamheten nagon kvalitet. Parkering och ang6ring har tagits fram i samarbete med
fastighet- och gatukontoret for att fa en sa trafiksiker angéring som méjligt inom omradet.

Stor omsorg har lagts pa materialvalen for att skapa en byggnad som haller 6ver tid och
aldras med virdighet. Som fasadmaterial har tegel valts for sin langa livslingd och méijlighet
till aterbruk. Aluminiumplat till detaljer, takavvattning samt tak har valts f6r sin langa
livslaingd samt att materialet ar helt atervinningsbart. Solceller placeras pa férskolans tak mot
soder, vister samt Oster.

Forskolans entréer ar uppdelade pa fyra, vilka leder in till groventréer och val tilltagna
kapprum. Tva avdelningar delar pa respektive groventré. Invindigt priglas forskolan av
naturliga material och en ljus firgsittning. Laga fonsterbrostningar ger en god kontakt mellan
ute och inne, dven for forskolebarnen. Laga biankinredningar pa avdelningarna ger mojlighet
till kreativa aktiviteter och sma nischer i rummen skapar dven platser som kan frimja barnens
fantasi och sjavstindighet. Centralt i byggnaden finns pd bada planen storre samlingsrum
som komplement till avdelningarnas pedagogiska ytor. Dessa ytor nas direkt fran
avdelningarna. Rum f6r samlingar, rorelselek och som dven kan anvindas som ateljéer.

Forskolegardens utformning ar framtagen i samarbete med forskoleférvaltningen och
stadsbyggnadskontoret dir vi fokuserar pa att skapa en kreativ milj6 déir barnens
sjalvstindighet, fantasi och nyfikenhet kan blomma ut. Dir finns 6ppna ytor, kullar och rik
vegetation i form av trid som ger en gird som bade erbjuder ljusa soliga ytor savil som
skugga nir sa behovs. Traddck med sittgrupper erbjuder platser som man kan samlas kring.
Med utgangspunkt frin forskolepersonalens arbete och barnens trygghet har vi forsékt
behalla en 6verblickbarhet vilket skapar tygghet och lugn f6r bade personal och
torskolebarn.

Kopplat till huvudbyggnaden finns utesov som nas direkt frin avdelningarna pa plan ett. Pa
torskolan finns dven en friliggande stor scen under tak som avgrinsas av tva uteférrad. En
yta som kan anvindas bade f6r upptridande, rorelselek men dven som kompletterande
utesov.
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Utformningen foljer en av stadsfastigheters typforskolor som bidrar till att sdinka
byggherrekostnaderna i projektet. Drift- och underhallskostnader kommer med valda
materialval forhoppningsvis kunna hallas nere. Fastighets- och gatukontoret bekostar
eventuell marksanering.

Foljande val har gjorts for att komma ner i kostnad:
e Projektets utformning utgar ifran typférskolor, bland annat Troskans férskola,
Granbackens forskola och Maria f6rskola
e Materilaval har gjorts f6r komma ner till laga underhallskostnader

Utmaningar nir det giller utformingen:

e Tor att parkeringsytan ska uppfylla parkeringsnormen 1 relation till fastighetens
storlek har barnytan minskat, nagot som gor att férskoleférvaltninge har valt att
minska antalet forskoleplatser frin 160 till 144. Denna minskning ger inte minskad
BTA. Det kommer vara en del 6veryta/vakansyta i forskolan, men da det kostar
mycket att projektera om ett typhus sa bedémer vi att det inte dr I6nsamt att minska
ytan.

e Att skapa en trafiksidker och fungerande ang6rning som ocksa uppfyller fastighets-
och gatukontorets behov f6r omradet.

Klimateffektivt byggande och energieffektivitet

Det har inte tagits fram nagon klimatkalkyl for traktorns forskola. Detta med anledning av
att projekteringen dr utford for linge sedan och ér gjord utifran en typfoérskola dar
majoriteten av forutsittningar dr fasta. Projektet har dessutom legat pa is under en tid da
bygglovet dragit ut pa tiden. Vi kan sannolikt géra en del klimatoptimeringar i projektet
under produktionsskedet, till exempel genom att vilja sa kallad klimatférbittrad betong.

Efter nybyggnationen uppgir ytan till:

Lokalarea (LOA): 1 807 kvm

Bruttoarea (BTA): 2 398 kvm

Friyta: 27,13 kvm per barn, med en lekvirdesfaktor pa 5,5

Investeringskostnaden och arshyran

Hyresavtal har tecknats med forskoleforvaltningen. Hyrestiden dr preliminirt frain 2025-01-
01 till och med 2045-12-31. Den totala arshyran beriknas till 4 960 tkr, vilket ger en
arskostnad pa 2 068 kr per BTA eller 34 444 kr per elev.

Med radande omstindigheter avseende hog inflation och héga energipriser édr det svart att
hitta en relevant férskola att jimféra med. En av de senast upphandlade férskolorna ér
Stensjons forskola som dr jaimforbar i tid men det ska nimnas att denna forskola har dven
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andra utmaningar som driver upp kostnaden. Pa Stensjons forskola var den totala arshyran
berdknad till 7 620 tkr pa 180 elever och 2726 kvm BTA. Det ger en arskostnad pa 2 795 kr
per BTA eller 42 333 kr per elev.

Fordelning av det totala investeringsbeloppet (exkl. rivning och sanering)
e Forskola 81,7 mnkr
e Solceller 2 mnkr
e Marknadsosikerhetsfaktor 9,3 mnkr

Totalt investeringsbelopp dr 93 mnkr.

Ordférande

Jan Olsson (S)

Namndsekreterare

Andreas Ganslandt

[Har anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden]



