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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Innerstaden 9:142 (Uteforskola i
Pildammsparken) i Innerstaden i Malmo
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2015
SBN Samrad Beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden (SBN).
September 2020 Samradstid 2 oktober — 30 oktober 2020.
SBN Granskning Beslut om granskning i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Juni 2022 Granskningstid 1 juli — 4 september 2022.
SBN Godkinnande Beslut om godkinnande i stadsbyggnadsnimnden
Oktober 2022 (SBN).
KF Antagande Beslut om antagande 1 kommunfullmiktige (KF).
December 2022
Laga kraft
Januari 2023
Planfakta

Planhandlingar

e plankarta

e denna planbeskrivning

Ovriga handlingar i drendet
e samradsredogorelse
e utlatande efter granskning
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att ge permanenta forutsittningar fér bygg-
nader tillh6rande den uteférskola som idag bedriver verksamhet i Pildammsparken. For-
indringen ska ske pa sadant satt att paverkan pa parken och allminhetens tillginglighet till
denna minimeras.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en provning om denna markanvindning ir
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget innebir att befintlig forskoleverksamhet kan vara kvar i Pildammsparken pa
lang sikt, genom att det ges méjlighet att uppfora tre nya, permanenta byggnader som ersit-
ter aldre vindskydd. Tva av dessa ildre vindskydd har endast haft tidsbegrinsade bygglov.
Planférslaget innebir ocksa att en befintlig dldre byggnad, ”Haxans hus” bevaras och skyd-
das fran rivning.

Forskoleverksamheten kommer, sisom den var tidigare, att vara férdelad pa tre sa kallade

hemvister som ar placerade i den vistra delen av Pildammsparken, omgirdade av bokskog
och pa ett visst avstand fran varandra. Avsikten 4r att verksamheten ska omfatta ca 90 for-
skoleplatser, vilket dock inte styrs av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar endast ytor f6r byggnader och ir férdelade pa fyra delomraden. Del-
omrade 1 och 2 omfattar befintlig respektive ny bygegnad vid hemvisten ”Hixans hus”, del-
omrade 3 och 4 omfattar nya byggnader vid hemvisterna ”Vindskyddet” respektive ”Stub-
ben”. De nya byggnader som tillits uppforas placeras i huvudsak pa samma plats som de
dldre som ersitts, men tillits vara nagot storre. De nya byggnaderna ska ocksa kunna
stingas i sin helhet och maste inte utféras med 6ppna delar sa som de nuvarande vindskyd-
den. Nya byggnader ska utformas s att de smalter in i parkmiljon.

Delomrade™i-2
(’Haxans hus”)

d
Delotfnréde 3
(*Vindskyddet”)

Delomrade 4
("Stubben”)

Orienteringskarta med delomra-
dena/ uteforskolans hemvister marke-
rade i gult.
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Uteytorna som hor till respektive hemvist planliggs inte och kommer att bevaras som all-
min plats — park. Syftet ar att sikerstilla att utemiljoerna aven fortsattningsvis upplevs vara
en del av parken och kan nyttjas av allmédnheten nir de inte brukas av forskoleverksam-
heten. Forskolans ritt att nyttja ytorna sakerstills 1 stillet med polistillstand, liksom idag.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Uteforskolan Stock och sten bestir idag av fem enheter, varav tre dr forlagda till ”Stock
och sten”-huset (tidigare Roskilde forskola) vid Roskildevigen och tva ér férlagda till Pil-
dammsparken.

Verksamheten ute i parken har pagitt sedan borjan pa 2000-talet och har pa senare ar varit
fordelad pa olika sa kallade hemvister, utspridda i Pildammsparkens skogklidda, vastra de-
lar. Respektive hemvist bestar av en respektive tva byggnader med tillhérande utemiljé. Be-
byggelsen inom hemvisterna har delvis haft tillsbegrinsat bygglov. Under en period fanns
tre olika hemvister, men varen 2019 brann en av byggnaderna ner vilket inneburit att en av
hemvisterna for tillfallet inte anvands. Verksamheten ér i stort behov av nya, permanenta
och nagot storre byggnader.

Forskole-enheterna som dr férlagda till parken bedriver 1 h6g grad sin verksamhet utom-
hus, men limning, himtning och viss del av undervisningen sker i lokaler vid Bobergs-
angen 1 respektive vid Stock- och sten-huset. Hir finns dven tillgang till egna toaletter och
kok.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planférslaget avviker fran 6versiktsplanen genom att omfatta kvartersmark for skolindamal
inom omrade som i Oversiktsplanen dr utpekat som existerande park och natur (Pildamm-
sparken). Avvikelsen bedéms acceptabel mot bakgrund av att uteférskolans verksamhet re-
dan existerar 1 parken, samt att bebyggelsen begrinsas i yta och att dess utformning anpas-
sas for att smalta in i parken.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Planférslaget innebir att befintlig férskoleverksamhet kan vara kvar i Pildammsparken pa
lang sikt, genom att det ges moijlighet att uppfora tre nya, permanenta byggnader. Dessa er-
sitter dldre, mindre byggnader, varav tva haft tidsbegrinsade bygglov. Den ena av dessa tva
har sedermera brunnit ner. Planforslaget innebdr ocksa att en befintlig dldre byggnad,
”Hixans hus” bevaras och skyddas fran rivning.

Forskoleverksamheten kommer, liksom tidigare, att vara fordelad pa tre sa kallade hemvis-
ter som ir placerade i den vistra delen av Pildammsparken, omgirdade av bokskog och
med ett visst avstind fran varandra. Syftet med placeringen ér att hemvisterna ska kunna
smilta in i och inte dominera parkmiljon, att andra delar av parken fredas fran bebyggelse
och att verksamheten ska ha relativt nira till toaletter, kok och andra lokaler som nyttjas,
dels pa Stock och Sten-huset vid Roskildevigen, dels vid Bobergsingen 1.

Respektive hemvist bestar av en till tvd mindre byggnader med tillhérande utemiljo, diskret
markerad med flis och stockar pa marken. Detaljplanen omfattar endast ytorna fér byggna-
der och ar foérdelade pa fyra delomraden. Delomrade 1 och 2 omfattar befintlig respektive
ny byggnad vid hemvisten “Hixans hus”, delomrade 3 och 4 omfattar nya byggnader vid
hemvisterna ”Vindskyddet” respektive ”Stubben”. De nya byggnader som tillits uppforas
placeras i huvudsak pa samma plats som den dldre, men tillits vara nagot storre. Detta
bland annat f6r att kunna rymma ett lite storre barnantal, som kompensation for en fjarde
hemvist som tidigare fanns i parken. Nya byggnader ska utformas sa att de smalter in i
parkmiljon.

= s

Ovan. Delomrade 1-2 ("Hdxans hus”). Hemvistens area

uppgar till ca 780 w7, inklusive ytor for byggnader.

i

e

G

Ovan. Delomrade 3 (”V indskyddet”). Hem-
vistens area uppgar till ca 1165 w7, inklusive
yta for byggnad. T.v. Delomride 4 (S tub-
ben”). Hemvistens area uppgar till ca 1050
.

Tunn prickad linje — nuvarande avgransning
av hemvisterna. Bruna markeringar — stockar
och stubbar. Streck-prickad tjockare linje —
plangrinser.
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Uteytorna vid hemvisterna planliggs inte och kommer att bevaras som allmin plats — park.
Syftet dr att sakerstilla att utemiljéerna dven fortsittningsvis upplevs vara en del av parken
och kan nyttjas av allmdnheten ndr de inte brukas av férskoleverksamheten.

Totalt uppskattas forskoleverksamheten kunna omfatta minst 90 férskoleplatser.

2.2 Bebyggelse

Anviandning/andamal
Inom planomradets olika delomrdden medges anvindningen S — skola. Detta anvindnings
andamal omfattar aven den forskoleverksamhet som planeras pa platsen.

Bebyggandets omfattning

Inom delomride 3 och 4 medges en exploatering om hégst 70 m® byggnadsarea (er). Inom
delomride 2 medges en nigot ligre exploatering om hégst 50 m® byggnadsarea (e), ef-
tersom platsen inte bedomts tila en storre exploatering. Exploateringsgraden inom de re-
spektive delomradena innebdr att huvuddelen av respektive delomrade far bebyggas. Inom
den angivna exploateringen ryms de byggnader med tillh6rande f6rrad som avses uppforas.
Byggnaderna far uppféras som mojliga att stinga i sin helhet och behover inte utformas
med delar som 6ppna vindskydd, sisom befintliga vindskydd é4r utformade.

Avgrinsningen av delomradena i kombination med begrinsningen av exploateringsgraden
ir gjord for att begrinsa planomradets omfattning och bebyggelsens fotavtryck i parken,
men samtidigt ge viss flexibilitet i placeringen av byggnaderna.

Utformning

Bebyggelsens hojd begrinsas inom delomrade 2,3 och 4 genom att nockhéjden, takkon-
struktionens hogsta punkt, far vara hogst 3,5 meter. Avsikten dr att byggnaderna ska kunna
uppforas 1 hogst en vaning och sta pa plintar, for att minimera det visuella intrycket av
byggnaden 1 parken och samtidigt begrinsa paverkan pa tridens rotter.

Den nya bebyggelsen inom omradet ska utformas med fasader i trd, ofirgat eller malat i
diampade, tralikna kulorer. Takbeklidnaden ska besta av tra, papp eller vegetation (fi). Syftet
ar att bebyggelsen ska upplevas diskret och smilta in 1 kringliggande parkmilj.

Exempel pa fasadmaterial- och kulirer

Excempel pa takmaterial
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Rivningsférbud

Den befintliga byggnaden ”Hixans hus” inom delomrade 1 har frsetts med rivningsfor-
bud (r1), eftersom den bedomts ha ett stort kulturhistoriskt virde. Byggnaden utgor res-
terna av en brandstation som uppfordes till den Baltiska utstallningen 1914, och ir en av fa
byggnader som finns kvar efter denna f6r Malmos historia mycket viktiga hiandelse. Se vi-
dare under avsnittet ’Planeringsforutsittningar”.

Skydd av kulturvdrden

”Hixans hus” har ocksa forsetts med skyddsbestimmelser som innebir att byggnaden inte
tar ftorvanskas (qi). Virdefulla egenskaper dr ursprungliga tegelfasader murade 1 kryssfor-
band med stickbagsvalv 6ver fonster och dorrar, locklistpanel 1 gavelrosten, sadeltak belagt
med rott, enkupigt lertegel, murad skorsten, fonsterluckor och port i trd samt sprojsade tra-
tonster (sidohdngda, utdtgiende).

2.3 Lekytor/friytor

Till respektive hemvist hor en utemilj6 som anvinds av verksamheten under delar av
undervisningstiden.

Avsikten dr att utemiljberna dven fortsittningsvis ska vara subtilt markerade, smilta in 1
omgivande park och kunna nyttjas av allmanheten under de delar av dygnet da de inte an-
vinds av verksamheten. For att sidkerstalla detta kommer ytorna till storsta delen att beva-
ras som allman plats, park, och omfattas inte av denna detaljplan. Férskolans ritt att nyttja
ytorna avses, aven fortsittningsvis, 16sas genom polistillstand. Att utemiljéerna inte plan-
liggs som kvartersmark innebar ocksa att deras utbredning kan justeras i framtiden vid be-
hov, utan att en ny planliggning blir nédvindig.

Utover nyttjandet av utemiljéerna kopplade till respektive hemvist bygger uteférskolans
verksamhet pa att barngrupperna r6r sig 1 sina omgivningar, bland annat runt om 1 Pil-
dammsparken. Med ladcyklarna som kommer att parkeras i anslutning till f6rskolebyggna-
derna finns ocksa mojlighet att ta sig till platser lingre bort.

2.4 Trafik

Besokare och anstillda pa foérskolan kommer framover kunna ta sig till forskolan pa samma

siatt som de gor idag, bland annat via Roskildevagen. Se vidare avsnittet 5.2 Gang-, cykel-
och biltrafik.

Bilparkering

Planférslaget innebir i huvudsak ett permanentande av befintlig verksamhet. Eftersom det
inte ar limpligt eller rimligt att anordna ny bilparkering inne i Pildammsparken, inne pa be-
fintlig forskolegird vid Stock och sten-huset eller vid Bobergsingen 1 avses parkeringsbe-
hovet dven fortsittningsvis 16sas genom parkering pa gatumark. Aven parkering och ang6-
ring for rorelsehindrade kan 16sas pa befintlig gatuparkering.

Forskolan kan med fordel arbeta med olika mobilitetsatgirder for att minska bilanvind-
ningen.

Cykelparkering

Cykelparkering for forskolans besokare avses dven fortsittningsvis 16sas genom parkering
pa garden vid Stock och sten-huset respektive pa kvartersmark vid Bobergsingen 1.

Angoring
Leveranser till férskoleverksamheten och avfallshimtning kan dven fortsittningsvis ske pa

Roskildevigen, 1 anslutning till lokalerna vid Bobergsingen 1 respektive Stock och sten-hu-
set.
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2.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten, dagvatten
Hemvisten vid Haxans hus kommer att forsorjas via befintliga VA-ledningar. Nya toaletter
avses uppforas 1 sjalva Haxans hus.

Den nya forskolebyggelsen inom 6vriga tva delomraden avses inte anslutas till ledningar f6r
vatten, spillvatten- och dagvatten. Detta eftersom nedgrivning av nya ledningar skulle inne-
bira sa stora markarbeten att det skulle riskera att paverka kringstiende trids rotsystem ne-
gativt. Verksamheten avses 1 stéllet fa tillgang till dricksvatten och toaletter i delar av en ny
toalettbyggnad i parken (hemvisten ”Stubben”), samt i en ny toalettbyggnad (hemvisten
”Vindskyddet”) inne pa foérskolegarden vid Stock och sten-huset. Avstinden fran hemvis-
terna till respektive toalettlosning har bedémts som acceptabla (ca 40—45 meter). For bada
toalettbyggnaderna finns beviljade bygglov.

I det fall det i framtiden skulle stéllas andra krav pa VA-forsorjningen av planomradets
olika delar kan detta fa som konsekvens att verksamheten inte kan fortsitta pa platsen, f6r
att undvika paverkan pa vegetationen i parken.

Avfallshantering

Avfall som verksamheten ger upphov till kommer liksom tidigare att samlas vid lokalerna
pa Bobergsingen 1 respektive vid Stock och sten-huset pa Roskildevigen. Sopbil kan an-
gora 1 anslutning till lokalerna pa Roskildevigen.

Varme, gas, el
Avsikten dr att de nya forskolebyggnaderna ska anslutas med nya ledningar till befintligt el-
nit 1 parken.

2.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Villkor for startbesked
Inom hemvisten f6r Hixans hus (delomrade 1 och 2) stills krav pa att markférorening ska
vara atgirdad innan startbesked ges. (a1)
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Darfor har ingen miljékonsekvensbeskrivning upprittats.

Planforslaget innebir att verksamhet som redan idag finns i Pildammsparken ges perma-
nenta forutsattningar. Den féreslagna forskolebebyggelsen dr mycket begransad till sin om-
fattning och kommer till storsta del att ligga pa samma plats som aldre, tillfillig bebyggelse.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget innebir att det blir méjligt att uppfora permanenta byggnader f6r f6r-
skole/skolverksamhet i Pildammsparken, pa i huvudsak samma plats som befintliga bygg-
nader stir idag. Byggnaderna kommer med tilligget av f6rrad att bli nagot stérre dn de be-
fintliga byggnaderna som delvis eller helt utgors av 6ppna vindskydd. Skillnaden bedéms
dock inte bli sa stor att det paverkar upplevelsen av parkmiljon negativt.

Sol och skugga

Triden som stir inom och i anslutning till respektive hemvist ger god tillgang till skugga.
Endast delar av hemvistena nas av sol under dagen, men mdjlighet finns att ta sig till andra,
Oppnare delar av parken med dnnu bittre solférhallanden. Byggnaderna har i den man det
ar mojligt placerats sodervinda, men detta intresse har delvis fatt sté tillbaka for att be-
grinsa paverkan pa befintliga trid och upplevelsen av trygghet f6r dem som r6r sig i par-
ken.

Kulturmiljé

Planférslaget innebir att “Héaxans hus” kulturhistoriska virden bevaras, eftersom detaljpla-
nen innehaller savil rivningsférbud som skyddsbestimmelser. Gillande paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljo, se denna rubrik under ”Planeringsférutsattningar”.

Gronstruktur, park och naturmiljé

Planférslaget bedéms inte innebéra ndgon stor paverkan pa befintliga park- och naturvir-
den, eftersom de nya byggnaderna till storsta del kommer att uppféras pa samma plats som
aldre befintliga byggnader och placeras sa att inga ytterligare trid bedéms behéva fillas.
Nya byggnader kommer dock till sin helhet att kunna stingas, vilket innebar att de tidigare
Oppna vindskydden som allmianheten kunnat nyttja utanfér verksamhetstid férsvinner.

Risker och sdkerhet

Vindskyddet vid hemvisten ”Stubben” har brunnit ner tva ganger efter anlagd brand. Att
de delvis eller helt 6ppna vindskydden ersitts av byggnader som kommer att kunna stingas
helt kan minska risken att platserna blir tillhall, vilket i sin tur kan minska risken for anlagda
briander. Ytterligare riskreducerande atgirder vid bebyggelsen kommer att utredas i sam-
band med projektering och byggnation.

Delomrade 1, 2 och 3 ligger inom normalriskomrade f6r radon, delomrade 4 inom lagrisk-
omrade. Mot bakgrund av bebyggelsens art bedéms dock inga sirskilda behéva vidtas med
hinsyn till f6rekomsten av radon.

Luftkvalitet

Planens genomforande bedoms inte generera 6kade trafikmangder 1 niromradet eller inne-
bira en sadan foérandring av den fysiska miljon att luftstrommarna férindras. Genomféran-
det bedoms dirmed inte innebdra nagon 6kning av luftféroreningarna i omradet och inte
heller medféra nagon risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.
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Vattenkvalitet

Planomradets olika delomriden ér inte anslutna till dagvattenledningar — avledning sker di-
rekt 6ver omgivande parkmark. Planens genomforande innebir ingen nimnvard férandring
med avseende pa dagvatten och avsikten ar att detta ska fortsitta att hanteras pa samma
sitt som tidigare.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medfdra nagon risk for for-
svarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

Planomradets olika delomraden ligger inte inom omrade med 6versvimningsproblematik
och genomférandet av detaljplanen bedoms inte innebira nagon foérandring av denna situ-
ation.

Markfororeningar

En forsta markundersokning genomfoérdes inom respektive befintlig hemvist under 2019
(Pildammsparken — Ytlig markundersikning, Ramboll, 2019-06-05). Unders6kningsresultatet vi-
sade fororeningshalter underskridande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM), med undantag f6r inom delomradet vid "Haxans hus”, dér halter
av PAH-H 6ver KM patriffades. Vid en jaimforelse med platsspecifika riktvirden som for-
utsitter att inga dricksvattenuttag kommer att ske och inga dtbara vixter kommer att plant-
eras inom omradet klarades dock riktvirdena.

Uppmitta halter for bly, kadmium, kvicksilver och PAH-H 6verskred 1 nagra fall riktvirdet
for mindre dn ringa risk (MRR). MRR ir relevant vid borttransport av massor fran platsen,
da detta ska anmalas till kommunen.

Under varen 2022 genomférdes en kompletterande, fordjupad markundersékning (Fardju-
pad markundersikning Pildammsparken, Ramboll, 2022-04-20). Unders6kningen pavisade end-
ast fororeningar 6verskridande KM inom omradet kring Haxans hus. De f6rhojda férore-
ningshalterna patriffades i den 6versta halvmetern for samtliga pavisade féroreningar. Hal-
ter av kvicksilver och bly som &verskred KM lokaliserades till omradets norra del runt det
stora tradet intill Haxans hus samt 1 vist avseende kvicksilver. Géllande PAH-H férekom
halter 6ver KM i huvuddelen av proverna som togs inom omradet.

Eftersom forekomsten av féroreningar inom hemvisten vid Haxans hus dr utspridda 6ver
stora delar av omrddet och fororeningarna tydligt 6verskrider KM kommer avhjilpandeat-
garder att bli nédvindiga for att sikerstilla markens limplighet for forskoleindamal. I rap-
porten rekommenderas att den 6versta halvmetern inom omradet schaktsaneras. Schakten
kommer att beh6va ske med stor forsiktighet fOr att minimera paverkan pa tradrotterna.
Efter schaktningen foreslas en miljo- och signalduk liggas ut som hindrar barn frin att
griva djupare ner.

Inom &vriga tva hemvister bedéms inga ytterligare atgirder vara nddvindiga med hansyn
till markfororeningar.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges f6r byggnation av den nya byggnad som
kommer att ersitta befintligt vindskydd vid Hixans hus, forrin markférorening har atgir-
dats.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

For bedomning av buller vid férskole- och skolgirdar anvinds Naturvardsverkets vigle-
dande riktvirden fran vig- och sparvig som boérjade gilla i september 2017. Pa ny forskole-
och skolgard som exponeras f6r buller fran vig- eller spartrafik bér den ekvivalenta buller-
nivan 50 dBA, riknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som idr avsedda
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tor lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala nivan 70 dBA underskri-
das pa samma ytor. En malsittning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har
hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maxi-
malt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme.

Malmé stads 6vergripande bullerkartliggning fran 2017 visar pa goda ljudférhallanden
inom huvuddelen av Pildammsparken och att Naturvardsverkets riktlinjer kring buller vid
forskolegardar underskrids med marginal vid de respektive hemvisterna. Bullervardena
inom omradet kan inte antas férindras namnvart framover.

O

Buller (dBA) fran vagtrafik
O <=40
W 40-45

45-50
50-55
55-60

60-65
M 65-70
m 70-75

-, 75

Malmi stads dvergripande bullerkartering fran 2017. Ekvivalentnivaer buller orsakat ay vigtrafik.

Trafikkonsekvenser
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebdra nigon nimnvird férandring av tra-
fikmiljon 1 omradet, eftersom forslaget innebir ett permanentande av befintlig verksamhet.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Se avsnittet 4.3 Ekonomiska genomférandefrigor.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Planférslaget innebir att del av allménplatsfastigheten Innerstaden 9:142 kommer att ian-
spraktas for bildande av ny fastighet for skolindamal.

3.5 Samhallskonsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé f6r bade barn och vuxna genom placeringen av for-
skolans hemvister i en gron parkmiljé och genom férskolans maojlighet att aven nyttja
kringligegande park for sin verksamhet. Tillgangen till ett sikert och utvecklat gang- och cy-
kelvignit ar ocksa god.

Jamstalldhet
Uteforskolans placering i anslutning till ett vil utvecklat ging- och cykelvagnat dr férdelakt-
igt ur jamstilldhetssynpunkt. God tillginglighet f6r giende och cyklister gor att resorna till
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och fran férskolan kan ske smidigt och tidseffektivt f6r alla féréildrar. Detta kan i sin tur bi-
dra till att fler uppmuntras att dela pa ansvaret f6r himtning och limning. En sadan ut-
veckling dr positiv inte minst for kvinnor, som idag tenderar att himta och limna pa for-
skolan betydligt oftare dn mén och dartill i ligre grad ir bilburna.

Kommunal service

Planférslaget innebir att forskoleverksamheten Stock och sten kan bedrivas dven fortsatt-
ningsvis i Pildammsparken och att antalet platser kan utékas nagot jamfért med dagens
verksambhet.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Planomradets olika delomriden samt toalett inne pa garden vid Stock och sten-huset kom-
mer att upplatas genom en intern markupplatelse till stadsfastigheter, som hyr ut och for-
valtar lokalerna till férskoleférvaltningen for Stock och stens forskoleverksamhet.

Den nya toalettbyggnaden pa allmin plats i parken kommer att uppforas av fastighets- och
gatukontoret och delar av denna kommer sedan genom avtal kring investering och drift
upplatas till stadsfastigheter. Stadsfastigheter tecknar 1 sin tur avtal med férskoleforvalt-
ningen gillande nyttjande av de aktuella toaletterna.

Verksamheten ansvarar for att anséka om polistillstand for att nyttja utemiljéerna knutna
till respektive hemvist.

Planering och genomférande av byggnationen ska ske i nira dialog med fastighets- och ga-
tukontoret och pa sadant sitt att paverkan pa triden i parken minimeras.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Eventuell n6dvindig grundundersékning ska tas fram av exploator 1 samband med bebyg-
gandet av omradet.

I samband med fortsatt markprojektering behéver behovet av och lokaliseringen av led-
ningar for el till respektive byggnad utredas. Aven ledningsdragning fér VA till Hixans hus
behover utredas.

Planomradet ir beldget inom normal insatstid (10 minuter) f6r raiddningstjansten.

For brandvattenférsorjning hanvisar VA Syd till de brandposter som finns idag. Nagra nya
brandposter kommer inte att anordnas.

Tilltrade f6r riddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stillningsplats ska vara max 75 meter. Exploatér ska redovisa att dtkomligheten ér siker-
stalld i samband med bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomfoérandefragor

Planomradets olika delomraden samt toalett inne pa forskolegarden vid Stock och sten-hu-
set kommer att upplates genom en intern markupplatelse till stadsfastigheter f6r Stock och
stens forskoleverksamhet i Pildammsparken. Nyttjanderattsavgift 1 det interna markuppla-
telseavtalet regleras enligt gillande taxa. Kostnad for nyttjande av toalett pa allman plats 1
Pildammsparken kommer att regleras i separat avtal med berorda parter.

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Planens genomforande forutsitter lantmateriforrittning vilket ska bekostas av fastighetsa-
garen/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Del av allmanplatsfastigheten Innerstaden 9:142 kommer att ianspraktas for bildande av ny
fastighet for skolindamal.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras limpligen
genom att servitut eller ledningsratter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare.
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Ansokningar om foriandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Uteforskolan Stock och sten har funnits i Pildammsparken sedan tidigt 2000-tal. Hitintills
har verksamheten bedrivits baserat pa delvis tillfalliga 16sningar, bland annat i form av
byggnader med tidsbegrinsat bygglov. For att sikerstilla att forskoleverksamheten kan
fortsitta att drivas i parken behovs torbattrade, permanenta fysiska 16sningar.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen.
Planférslaget avviker fran 6versiktsplanen genom att omfatta kvartersmark f6r skolindamal
inom omrade som i Gversiktsplanen dr utpekat som existerande park och natur (Pildamm-
sparken). Avvikelsen bedéms acceptabel mot bakgrund av att uteférskolans verksamhet re-
dan existerar 1 parken, samt att bebyggelsen begrinsas i yta och att dess utformning anpas-
sas for att smalta in i parken.

Avsikten 4r att detaljplanen ska antas av kommunfullmiktige i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran forskoleférvaltningen, fastighets- och gatukon-
toret och milj6férvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet dr beldget i den vistra delen av Pildammsparken och ir férdelat pa fyra del-
omraden. Tva av dessa, delomrade 1 och 2 (hemvist ”Haxans hus”), ligger i direkt anslut-
ning till varandra strax nordost om korsningen Roskildevigen/Margaretavigen. Delomrade
3 och 4 (hemvisterna ”Vindskyddet” respektive ”Stubben”) dr beldgna s6der om Marga-
retavigen och nordost om Bobergsingen. Varje delomride omfattar ca 95-110 m?, med

Delomrade\t-2
("Haxans hus”) &

X

(X
Delor,"hréde 3
(*Vindskyddet”)

Delomrade 4
("Stubben”)

Orienteringskarta med delomra-
dena uteforskolans hemvister marke-
rade 7 gult.
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undantag for delomrade 1 som endast omfattar en éldre, befintlig byggnad och ir nagot
mindre (ca 65 m?). Ber6rd fastighet ir Innerstaden 9:142 som igs av Malmé kommun.

Platsens och verksamhetens historik

I Malmoés tidiga historia anvindes Pildammarna som stadens vattenreservoar och omradet
kring dammarna som rekreationsomrade. 1914 holls den vilbesokta Baltiska utstillningen
pa platsen (se dven avsnittet 5.2 Kulturmilj6). Efter utstillningen utarbetades ett forslag till
fardigstillande av Pildammsparken som var inspirerat av den engelska, romantiska park-
stilen. En mindre del av forslaget genomférdes 1915 kring den lilla dammen (i nirheten av
delomride 1-2). Pa 1920-talet ritades Gvriga delar av parken om av 1:e stadsingenjor
Bilow-Hiibe som gav parken dess klassicistiska form med monumentala inslag. Idag ér Pil-
dammsparken en av Malmés storsta parker och anvinds flitigt for rekreation och trining,
diverse konserter och evenemang med mera.

Uteforskolan Stock och sten

Uteforskolan Stock och sten har bedrivit utbildning i Pildammsparken sedan borjan av
2000-talet da den startade upp med en mindre barngrupp. Verksamheten kom med tiden
att utvidgas och som mest ha 107 platser. Pa grund av avsaknad av tillrickliga hygienutrym-
men avvecklades en barngrupp 2012. Vid byggnation av Teaterlekplatsen 2015 minskades
forskolan med ytterligare en barngrupp.

Fran 2015 till varen 2019 bedrevs verksamhet f6r ca 75 barn i aldrarna 3 — 5 ar i parken,
tordelat pa tre sa kallade hemvister, "Hiéxans hus” (delomrade 1-2), ”Vindskyddet” (del-
omrade 3) och ”Stubben” (delomride 4). Respektive hemvist hade da tillgang till ett vind-
skydd och en uteyta markerad med flis och stockar pa marken.

Viren 2019 brann vindskyddet tillh6rande hemvisten ”Stubben” ned. Forskolegruppen
fran ”Stubben” har tillfilligt flyttat till baksidan av byggnaden som hér till ”Vindskyddet”. I
ovrigt bedrivs verksamheten pd samma sitt som tidigare.

Utover den verksamhet som dr kopplad till hemvisterna i parken finns dven plats for ca 65
barn i aldern 1 — 3 ar 1 fore detta Roskilde férskola, som dndrade inriktning och namn till
Uteforskolan Stock och sten 2016.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Samtliga hemvister ligger i anslutning till de promenadstrik och joggingslingor som l6per
genom Pildammsparken. Hemvisterna ligger ocksa pa ett relativt kort avstand fran Roskil-
devigen, ca 50 — 100 meter.

Bebyggelse

Inom hemvisten ”Hixans hus” finns en édldre befintlig tegelbyggnad; ”Hixans hus”, samt
ett oppet vindskydd uppfort i tra. Bada dessa byggnader har permanent bygglov. Inom
hemvisten ”Vindskyddet” finns ett vindskydd i tra, delvis 6ppet, delvis stingningsbart, som
uppforts med tidsbegrinsat bygglov. Ett likadant vindskydd, dven det uppfort med tidsbe-
grinsat bygglov, fanns fram till branden varen 2019 inom hemvisten ”Stubben”.
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Ovan. Delomrade 1-2 ("Hdxans hus”). Hemvistens area
uppgar, inklusive ytor for byggnader, till ca 780 7.

Ovan. Delomride 3 ("V indskyddet”). Hem-
vistens area uppgar till ca 1165 i, inklusive
yta for byggnad. T.v. Delomrade 4 ("Stub-
ben”). Vindskyddets placering innan branden
varen 2019 marfkerad med streckad linge.
Hemvistens area uppgar till ca 1050 n7.

Tunn prickad linje — nuvarande avgransning
av hemvisterna. Bruna markeringar — stockar
och stubbar. Streck-prickad tjockare linje —
plangranser.

Hiiscans hus med tillbirande dppet vindskydd.
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Vindskydd, delvis oppet, delvis stingningsbart.

Kulturmiljo

”Hixans hus” idr resterna efter en byggnad som utgjorde brandstation pa Baltiska utstall-
ningen 1914. Utstillningen bestod av en mingd stora utstillningshallar och paviljonger. De
flesta var bygeda 1 tri, eftersom utstillningen bara var tillfillig. Brandstationen var dirfor en
viktig funktion. Det hus som brandstationen ldg 1 var fran borjan en lantgard som fanns pa
platsen redan fére 1914. I senare tid har delar av byggnaden rivits sa att endast en del av
huset finns bevarat, dirav dess originella proportioner.

Baltiska utstallningen har en stor och betydande roll i Malmos historia. Det finns dock inte

manga spar bevarade fran utstallningsomradet. Forutom brandstationen ar det endast Mar-

garetapaviljongen, stentemplet, resterna av en fontin och ett stort kalkstensblock fran Igna-
berga som ligger kvar pd ursprunglig plats. I 6vrigt dr parken helt gestaltad efter utstallning-
ens slut. Dessa objekt har darfor ett stort virde som orienteringspunkter i Pildammsparken
och ir av betydelse for minnet av Baltiska utstillningen.

Byggnaden ir uppford med fasader i r6tt tegel murade i kryssférband och med stickbags-
valv 6ver fonster och dorrar. Fonster och fonsterluckor dr i trd, och gavelréstena ar klidda
1 locklistpanel. Taket ar belagt med enkupigt, r6tt lertegel och det finns en murad skorsten.
Som helhet har byggnaden en vilbevarad aldre karaktir vad galler utférande, material och
kulorer. Fasaden mot norr édr enklare 1 sin utformning, eftersom det dr en senare vagg,.

Topografi, landskap, gronstruktur

Hemvisterna ”Vindskyddet” och ”Stubben” ligger inbaddade i den uppvuxna bokskog som
tillsammans med dammar och vilansade grismattor ér karaktiristisk for Pildammsparken.
Strax sydost om delomradena finns Tallriken”, en stor cirkuldr grisyta som omgirdas av
bokskogen och som knyts till sin omgivning genom tydliga radiella gangstrak.

Hemvisten “Haxans hus” ligger i utkanten av bokskogsbestandet, pa grinsen till den mer
Oppna, romantiskt utformade parkmiljé som omgirdar parkens mindre damm.

Vid de tre hemvisterna har lekytor f6r férskolans barn markerats ut med hjilp av flis och
stockar pa marken. Den diskreta avgransningen gor att lekytorna savil som de 6ppna de-
larna av vindskydden halls fullt tillgingliga f6r allméidnheten vid de tider da férskoleverksam-
heten inte ir igang.

Naturmiljo

Miljon kring hemvisterna domineras av kringliggande vil uppvuxna bokskog. Enstaka bo-
kar star ocksa inom respektive hemvist. Delar av bokbestandet i Pildammsparken har drab-
bats av Phytohptera, en aggressiv svampsjukdom, vilket lett till att trdd behévt fillas. Ytter-
ligare risktrad finns, som kommer att behéva fillas och aterplanteras framéver. Forsok att
begrinsa spridningen av svampsjukdomen sker, bland annat med utspridning av kalium.
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Undervegetationen i Pildammsparkens bokskog dr fattig. I den man den férekommer ar
brianndssla och nejlikrot dominerande. Inom hemvisterna férekommer knappt nagon un-
dervegetation eftersom marken har tickts av flis.

Fagelfaunan i parken ir koncentrerad kring dammarna och bestar till stor del av vitkindad
gas, gragas och masfaglar. Pildammsparken dr ocksd kind for sin rikedom pa fladdermoss,
torekommer gor bla. vattenfladdermus, dvirgfladdermus, stor fladdermus, sydfladdermus
och trollfladdermus.

I Naturvardsplan f6r Malmo stad fran 2012 foreslas att delar av grisytor inom parken ut-
vecklas till angsmark.

Kollektivtrafik

Till stadsbusshallplatsen Sjillandstorget pa Kronborgsvigen ar avstandet drygt 400 meter.
Hallplatsen trafikeras av linje 1, med avgangar var tioende minut i vardera riktningen i
hogtrafik. Till hallplatserna Stadion och Lorensborg lings John Ericssons vig ir avstandet
300-400 meter. Hallplatserna trafikeras av ringlinjen nr 3 och 8, ocksa med avgingar
ungefir var tionde minut i vardera riktningen i hégtrafik. Avstandet till tagstationen vid
Triangeln ar ungefar en kilometer.

Gang-, cykel- och biltrafik

Barnen i forskoleverksamheten limnas normalt vid en lokal pa Bobergsingen 1, vister om
Roskildevigen. Gruppen promenerar sedan efter frukost éver Roskildevigen till respektive
hemvist. Pa eftermiddagen sker himtning vid Stock och sten-huset.

Till lokalerna pa Bobergsingen 1 och Stock och sten-huset ror sig gaende pa trottoar och
cyklister i1 blandtrafik lings Roskildevigen. Vid Bobergsingen finns ocksd gangbanor som
nar lokalerna dir barnen limnas. Hemvisterna nas av gaende och cyklister via det system av
gang- och cykelbanor som finns i Pildammsparken.

Cykelparkering for besokare och personal finns inne pa forskolegarden vid Stock och sten-
huset samt vid lokalerna pa Bobergsingen 1. De senare tillhandahalls av en bostadsrattsfor-
ening.

Biltrafikanter kommer som narmast till Roskildevigen, mellan Stock och sten-huset och
Bobergsingen, samt till Baltiska vigen 1 6ster och till Margaretavigen i norr. Parkering sker
lings gatorna.

Teknisk forsorjning

Hixans hus idr anslutet till elnitet, i 6vrigt saknas teknisk f6rsorjning till befintliga byggna-
der. Elledningar finns dock i nirheten av respektive hemvist. Strax dster om Hixans hus
finns VA-ledningar.

Utef6rskolans avdelningar nyttjar kék och toaletter 1 Stock och sten-huset, samt pa morgo-
nen dven i lokalerna pa Bobergsingen 1. For toalettbesok under dagen anvinds dven de of-
fentliga toaletterna i parken.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kulturmiljovard, M:K 114 Malmo som ticker
storre delen av Malmo innerstad.

I linsstyrelsens virdebeskrivning for riksintresset omnamns bland annat de manga och
stora parkerna inom omradet, som med tillh6rande utsmyckningar och byggnader speglar
en utveckling fran det tidiga 1800-talets promenader utmed kanalerna till 1900-talets an-
liggningar.
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I stillningstagandet kring riksintresset som gjorts i kommunens oversiktsplan beskrivs Pil-
dammsparken tillsammans med bland annat Kungsparken och Slottsparken som exponen-
ter f6r Malmo som “Parkernas Stad”. Tillkomna under olika tider och med varierande ka-
raktirer anses de pa var sitt sitt representera framvixten och utvecklingen av rekreativa och
representativa grona rum i staden.

Planforslaget i forballande till riksintresset

I planarbetet har alternativa/kompletterande lokaliseringar av hemvister i parken undet-
sokts. Det har i denna studie inte bedomts finnas ndgot annat lampligt lage f6r en hemvist
an de tre nu féreslagna eftersom:

e piandra platser i parken dr det svart att 16sa tillgdngen till toalett.

e paandra platser i parken blir avstandet lingre till de platserna (Stock och sten-huset
samt lokalen pa Bobergsingen 1) dir samling sker och tillgang till kok finns.

e placering i andra mer 6ppna miljoer i parken skulle innebira att vindskydden blir
mer exponerade och synliga.

e iandra delar av parkens mer skoglika miljéer skulle paverkan pa triden bli storre
eftersom fler av dessa skulle behova fillas.

Mot bakgrund av ovanstiende, samt eftersom den foreslagna forskolebebyggelsen ér
mycket begrinsad till sin omfattning och kommer att ges en naturlik karaktir som smilter
in 1 parkmiljén, bedéms planforslaget inte riskera att patagligt skada riksintresset.

Oversiktsplan
Pildammsparken redovisas i 6versiktsplanen som existerande park och natur. Exploatering
for andra dn park- eller naturrelaterade dandamal ska normalt inte ske inom sadant omrade.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar tidigare planlagt. Berord gillande detaljplan dr PL 189.

Gillande detaljplan upphor att gilla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Friytor vid forskolor och skolor, reviderade 2021-12-16
e Gronplan f6r Malmo, 2003
e Naturvardsplan f6r Malméo, 2012
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund fér planforslaget

e Historisk inventering, del av Pildammsparken, Gatukontoret, 2017-01-24
e Pildammsparken — Ytlig markundersékning, Rambéll, 2019-06-05
e Fordjupad markundersckning Pildammsparken, Ramboll, 2022-04-20

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Katarina Jeraeus
Enhetschef Planhandlidggare
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