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Sammanfattning

Servicenaimnden har inkommit med ans6kan om objektsgodkannande f6r nybyggnation av
Glasblasarens forskola, till en beriknad totalutgift om 97 mnkr. Férskolenimnden kommer att
nyttja lokalen.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar servicenimnden objektsgodkinnande f6r nybyggnation av
Glasblasarens forskola, till en beriknad totalutgift om 97 mnkr.

Beslutsunderlag
e Ansokan frin servicenimnden om objektsgodkinnande f6r nybyggnation av Glasblasarens
térskola, Glasugnen 1

e Jllustrationer

e Hyresavtal med férskoleforvaltningen f6r Glasblasarens férskola inom fastigheten
Glasugnen 1

e Ritningar

e Forskolenimndens arbetsutskott beslut 220926 §19

e Bilaga 1 Nyckeltal Ansékan om objektsgodkidnnande f6r nybyggnation av Glasblasarens
torskola, Glasugnen 1

e Kartbild

e Satellitbild

e Servicenimnden beslut 221026 § 90 med Sirskilt yttrande (M+C)

e TFoljebrev - Glasblasarens férskola — sirskilda omstindigheter

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 221128 Ansokan fran servicenimnden om objektsgodkinnande
tor nybyggnation av Glasblasarens forskola, Glasugnen 1

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-11-28
Kommunstyrelsen 2022-12-07
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Kommunfullmiktige 2022-12-20

Beslutet skickas till
Servicenamnden
Forskolenamnden

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
inhdmta objektsgodkinnande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet
overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Uppftoljning av beslutade objektsgodkinnande
sker 16pande under dret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos, delérs-
och arsbokslut.

Servicenaimnden har nu inkommit med en ansékan om objektsgodkinnande f6r nybyggnation av
Glasblasarens forskola.

Foreslagen lokalanskaffning har inte gatt enligt den lokalanskaffningsprocess som beslutades av
kommunfullmiktige i september 2022. Lokalanskaffningsarbete sker genom linga processer och
redan pagaende projekt kommer att behova foras in successivt i den nya processen. Eftersom
det aktuella drendet dr sa pass langt kommet har stadskontoret och stadsfastigheter
overenskommit om att det inte limpar sig for inférande i den nya processen, utan far hanteras
enligt den tidigare rutinen.

Bakgrund

Behovet av forskoleplatser i Limhamns hamnomrade och nirliggande omraden ar stort och
vintas fortsatt 6ka i takt med omfattande nybyggnation av bostider. Ar 2017 fick detaljplan
53006 laga kraft. Planen medger bland annat férskola pa kommunigd mark mellan Barlastgatan i
norr, Glasblasaregatan i vister samt en gangfartsgata i soder. Forskoletomten medger, enligt
planen, 120 forskoleplatser, dock utifrin nyckeltalet 29 kvm uteyta per barn.

Projektet

Pa fastigheten har servicendmnden, pa forskolenimndens uppdrag, projekterat en forskola i tre
vaningsplan med 105 platser. Att bygga f6r 120 platser, sisom angivet i detaljplanen, visade sig
under arbetets gang vara omaijligt. Tomtens begrinsade yta samt angivet “fotavtryck™ (det vill
sdga tillaten omfattning pa byggnadens bottenplatta) f6r byggnaden ar for snivt tilltaget for att
motsvara verksamhetens behov och de krav som stills 1 bygglovsskedet.

Pa bottenvaningen finns, férutom tva verksamhetsavdelningar, férskolans tillagningskok samt
samtliga avdelningars groventréer. Barnens maltider intas pa avdelningarna och transporteras
fran koket till de 6vre vaningarna via hiss. P4 vaning tva har, utover tva avdelningar, verksam-
hetens gemensamma resurser placerats som t ex ateljé/pedagogiskt kék och
aktivitetstum/rorelse. P4 vaning tre finns, utdver tvd avdelningar, personal- och administrations-
lokaler samt yttetligare en gemensam pedagogisk resurs i form av en ateljé/pedagogiskt kok.
Centralt 1 huskroppen finns ett 6ppet och ljust trapphus.

Barnens perspektiv har bland annat beaktats genom att det, utdver det programstyrda
pedagogiska innehallet, invindigt till exempel har planerats smaskaliga lirmiljéer som “kryp in”
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under trappa, bursprik att krypa upp och in i, fénster med ldga brostningar f6r utblickar, fasta
inredningar i barnhojd, lagt placerade glaspartier mellan olika rum och dven en lasvra.

Klimatberikningen visar pa ett klimatavtryck om 315 kg CO2/kvm BTA. Stadsfastigheter har en
malsittning att uppnd 290 kg CO2/kvm BTA f6r forskolor som tas i bruk innan 2025.
Moijligheter for reducering av projektets faktiska klimatavtryck kommer dirfér aktivt arbetas
med dven under produktionsfasen av projektet. Solceller planeras pa taket.

Utemiljon uppgar till 30 kvm per barn, vilket stimmer 6verens med Malmo stads norm for
storlek pa forskolegardar.

Byggnationsstart dr planerad till januari 2023 och arbetet beraknas paga till och med juli 2024.

Ekonomi

Projektets totalutgift berdknas till 97 mnkr, vilket inkluderar 8 mnkr f6r oférutsedda risker och
0,375 mnkr f6r etablering av solceller. Hiansyn dr dirmed tagen till en konjunkturkénslig
marknad, vilket kan komma att paverka kostnadsbilden.

Investeringsutgiften per kvm BTA (44 500 kr) samt per plats (840 000 kr) ligger hogre dn andra
torskoleprojekt som dr under produktion 1 Malmé stads regi. Medelvirde £6r utfall £6r f6rskolor
producerade frin 2014 till 2022 ir cirka 41 900 kr/kvm BTA omriknat till basménad maj 2022.
Vad giller investering per plats ligger medelvirdet pa 450 tkr.

Totalt antal kvm BTA dr 1 983, vilket innebir nistan 19 kv /barn. Den invindiga pedagogiska
arean uppgir till 9,6 kvm/barn. Forskolan har dirmed storre ytor dn en “normalférskola” i
Malmo stad, nagot som delvis ocksé avspeglar sig i prisbilden. De tilltagna ytorna beror pa att
dven om forskolan nu dr planerad f6r 105 barn, dr byggritten dr maximerad.
Forskoleforvaltningens och stadsfastigheters gemensamma analys av att bygga en mindre
torskola visade att det skulle leda till en mycket ringa kostnadsbesparing pa totalen for just detta
projekt. Eftersom behovet inom det geografiska omradet dr stort har malsittningen varit att gora
en sa stor forskola som dr mojligt inom given ram. Dirmed finns méjligheten att vid behov ha
mindre sa kallade dventyrsgrupper som utgar fran forskolan, men inte anvinder den egna garden
tor sin verksamhet utan istallet nyttjar niromradet.

Den férhallandevis héga investeringskostnaden forklaras ocksa av liget pa virldsmarknaden
med exempelvis 6kade kostnader med upp till 20 % {61 vissa materialslag, av komplicerande
markforhillanden pa tomten samt av krav pa bullerskydd.

Med nuvarande internhyresmodell f6r férskola kommer hyran f6r lokalen uppga till 4,6 mnkr
per ar vilket motsvarar ungefir 2 300 kr per kvm BTA. Hyran per plats uppgar till drygt
43 800 kr.

Marksanering
Kostnader f6r marksanering bedoms uppga till 3 mnkr, men ér inte en del 1
investeringskostnaden utan kommer att hanteras som driftkostnad.

Stadskontorets bedémning
Stadskontoret konstaterar att den kalkylerade investeringskostnaden per kvadratmeter for
Glasblasarens forskola dr hég. Stadskontoret har darfor fort ytterligare dialog med
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stadsfastigheter fOr att f6rsta prisskillnaden gentemot jamforelseobjekten utéver vad som
redovisas for i drendet. Stadsfastigheter har sedan kalkylen gjordes och idrendet skrevs fram
kommit lingre 1 sin marknadsanalys infér upphandling och kan nu géra bedomningen att
investeringskostnaden vintas landa under 40 000 kr/kvm BTA. De osikra ekonomiska tider
som rader gor det svart att kalkylera projekt, vilket kan forklara diskrepansen. Behovet av
forskoleplatser 1 Limhamnsomradet ér stort och projektet har sedan flera ar tillbaka funnits med
1 Lokalf6érsorjningsplan f6r Malmé stad. Mot bakgrund av ovanstiende gor stadskontoret
bedémningen att projektet bor genomforas, ursprungskalkylen till trots.

Projektet visar dock tydligt pa vikten av ett forvaltningsovergripande samarbete i tidiga skeden
av lokalférsorjningsarbetet, sa som vid utformningen av detaljplaner f6r verksamhetslokaler.
Byggprojektledares kompetens och erfarenheter av byggnation av den verksamhetslokal som
planeras for behover alltid finnas med 1 beredningen. Detta édr en del 1 det ramverk for
lokalf6rsorjning som kommunfullmiktige fattade beslut om 2022, samt upptaget i
servicendmndens nyligen antagna strategi for kostnadseffektiv nyproduktion.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor



	Sammanfattning

