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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r projekt 3007, S6dra
och mellersta Holma samt projekt 3380, Storstadspaketet, till en beridknad bruttoutgift om 286
mnkr,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden objektsgodkinnande for projekt 3007
samt 3380 till en berdknad bruttoutgift om 286 mnkr.

2. Kommunfullmaktige godkinner arliga driftkonsekvenser om 12,8 mnkr (brutto) under
forutsittning att de ryms inom den av kommunfullmiktige beslutade ramen for
driftkonsekvenser for gillande ar f6r tekniska nimnden.

Beslutsunderlag
e Tekniska nimnden

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-01-25
Kommunstyrelsen 2021-02-10
Kommunfullmiktige 2021-03-04

Beslutet skickas till
Tekniska namnden

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomistyrning ska nimnd fére paborjande av ett
investeringsobjekt inhdmta objektsgodkinnande frain kommunstyrelsen om den totala utgiften
for objektet Overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Uppfoljning av beslutade objektsgodkinnande
sker I6pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt
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delars- och drsbokslut.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r S6dra och mellersta
Holma till en beriknad totalutgift om 286 mnkr.

Bakgrund

Projektet syftar till att utveckla ny blandad stadsbebyggelse med bostider, férskolor, handel,
kontor, parkeringshus och allmin platsmark. Projektomradet avgriansas av Hyacintgatan i norr,
Annetorpsvigen 1 séder och befintlig bebyggelse i vister. I projektomradet ingar Pildammsvigen
mellan Annetorpsvigen och Artholmsvéigen, som avgransar omradet i Oster, samt ett omrade
inom norra delen av Holma i anslutning till Artholmsvigen. Pildammsvigens ombyggnation ir
en foérutsittning for att mojliggéra den nya bebyggelsen, vilket ocksa édr en del 1 storstadsavtalets

atagande. Projektet dr ett led 1 att binda samman befintliga Holma med Kulladal 1 6ster samt
Hyllie 1 s6der

Projektet berors av tva detaljplaner som dr under framtagande, Dp 5546 avseende S6dra Holma
och Dp 5588 avseende Mellersta Holma. Planerna planeras att antas av stadsbyggnadsnamnden i
februari 2021. Projektomradet omfattar totalt ca 16 hektar. Staden och MKB ir tillsammans
markdgare inom omradet. Projektet kommer efter firdigstillande ha méjliggjort 1 000 - 1 100
bostider, lokaler f6r butiker och verksamheter, kontorsbyggnader med ca 1 000 nya
arbetsplatser, tva forskolor f6r sammanlagt 160 barn, tva parkeringshus med 1 300 - 1 650
parkeringsplatser samt allman plats.

Byggnationsstart dr planerad till 2021 och arbetet beriknas paga till och med 2030.

Ekonomi

Investeringsutgiften beraknas till 286 mnkr, varav projekt S6dra och mellersta Holma uppgar till
222 mnkr och projekt 3380, som ir en del av storstadspaketet, uppgar till 64 mnkr. Inkomsterna
omfattar 394 mnkr, varav 365 mnkr bestar av markforsiljning, markbyte med MKB (som dven
ar en utgift i projektet) samt kapitaliserad markavgild for tva férskolor och 29 mnkr utgbrs av
investeringsbidrag fran storstadspaketet. Av kopeskillingen f6r mark beridknas 165 mnkr utgora
gatukostnadsersittning.

Pt
Kopeskilling mark 339,0 339,0
Kapitaliserad avgild f6r tva forskolor i Malmé Stads regi 11,0 11,0
Investeringsbidrag frin Storstadspaketet 29,0 29,0
Matrkbyte med MKB 15,0 15,0
Summa intdkter 365,0 29,0 394,0
Markbyte med MKB -15,0 -15,0
Projektkostnad -138,1 494 -187,5
Marksanering -40,5 -6,0 -46,5
Kreditivrinta -7,5 -1,3 -8,8
Ofdrutsett (trisk) -14,0 -7,3 -21,3
Gemensamma kostnader -6,9 -6,9
Summa kostnader -222.0 -64,0 -286,0
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Projektets arliga driftskonsekvenser beridknas uppga till totalt 12,8 mnkr (brutto), varav 9,3 mnkr
tor projekt 3007 samt 3,5 mnkr f6r projekt 3380. De arliga driftskostnaderna faller ut I6pande
efter hur etapper fardigstalls.

Tekniska nimnden bedémer att utgifter for detta projekt ryms inom nimndens planerade
investeringsram for respektive ar.

Marksanering
Markundersokningar har genomférts i omradet och hantering av férorenade massor beriknas till
46,5 mnkr och ingar i den totala investeringsutgiften.

Osdkerbeter och risker
e Detaljplanerna blir 6verklagade
e Entreprenadupphandlingarna blir 6verklagade
e Okinda féroreningar uppticks inom entreprenaden
e Normal osikerhet i form av marknadsliget for entreprenadarbete foreligger

Riskerna ovan, som kan medféra en forskjutning i tidplanen, paverkar bade stadens och MKBs
leveransmal f6r bostider.

Stadskontorets bedémning
Fran och med 2021 paférs ingen kreditivranta pa projekt och framéver kommer tekniska
nimnden dirmed inte att inkludera kreditivrinta i sina objektsgodkidnnanden.

I dagsliget hanteras gatukostnadsersittning i enlighet med hur tekniska nimnden beskriver det i
sin ansokan, dvs att gatukostnadsersittningen periodiseras som en intikt under investeringens
ckonomiska livslingd. Fordndrad lagstiftning innebir dock att staden under 2021 kommer att
behova se 6ver hur styr- och finansieringsprinciper vad giller gatukostnadsersittning ser ut.
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