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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande for utbyggnad av
allmin platsmark och kvartersmark inom detaljplan 5533, Séder om badhuset, Hyllie, till en
beriknad bruttoutgift om 100 mnkr.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar tekniska nimnden objektsgodkinnande for utbyggnad av
allmin platsmark och kvartersmark inom detaljplan 5533, Séder om badhuset, Hyllie, till en
beriknad bruttoutgift om 100 mnkr.

2. Kommunfullmaktige godkinner arliga driftkonsekvenser om 7,5 mnkr under férutsittning
att de ryms inom den av kommunfullmiktige beslutade ramen for driftkonsekvenser f6r
gillande dr for tekniska nimnden.

Beslutsunderlag
e Objektsgodkinnande for projekt 7322, S6der om badhuset, Hyllie
e Tjinsteskrivelse tekniska nimnden
e Tekniska nimnden beslut 191122 § 289 med Sirskilt yttrande (V)
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 200203 Ansokan fran tekniska nimnden om
objektsgodkannande for utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark inom
detaljplan 5533, soder om badhuset 1 Hyllie

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-02-03
Kommunstyrelsen 2020-02-12
Kommunfullmiktige 2020-02-27

Beslutet skickas till
Tekniska namnden

Arendet
Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomistyrning ska nimnd fére paborjande av ett
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investeringsobjekt inhdmta objektsgodkiannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften
for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften f6r objektet 6verstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna objektsgodkinnande. Upptdljning av beslutade objektsgodkinnande
sker 16pande under dret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt
delars- och arsbokslut.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande for utbyggnad av
allmin platsmark och kvartersmark inom detaljplan 5533, S6der om badhuset, Hyllie.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnimnden antog i december 2019 detaljplan 5533 f6r omradet séder om badhuset 1
Hyllie. Planen omfattar 4,5 hektar mark som till fullo dgs av Malmé stad och mojliggdr upp till
400 nya bostider, butikslokaler, vairdboende, kontorshus, parkeringshus samt en ny foérskola.

Exploateringsprojektet innebir férberedande arbete for etablering av detaljplanens inriktning
med bostader, butikslokaler osv men ocksa etablering av en dagvattenanlidggning,
skyfallshantering inom forskolans grona ytor samt en mindre park. Projektet innebar ocksa
infrastruktur i form av Hyllievingsvagen i norr, fardigstallandet av byggata f6r Hyllie Boulevard i
vist, genomforandet av en stddmur lings Annetorpsvigen i soder samt lokalgator inom
omradet.

Byggnationsstart ar planerad till 2020 och arbetet beriknas paga till och med 2026.

Andra projeket

Hyllie Boulevard dr en del i Sverigeférhandlingens ramavtal 8 och ér en delstricka for mini-
MEX linje 10 och linje 6. Detta objektsgodkinnande innebir firdigstillande av byggata for den
del av Hyllie Boulevard som ligger inom omradet. Permanent utformning kommer att ske forst
nir genomférandeavtal med Skanetrafiken £6r linje 10 dr firdigt och kommer da behéva
omfattas av ett separat objektsgodkiannande.

Ekonomi

Investeringsutgiften beriknas till 100 mnkr. Intikterna i projektet beridknas uppga till 245 mnkr.
Av dessa motsvaras 157 mnkr av intidkter for forsiljning av tomtmark. Denna del redovisas som
gatukostnadsersittning. Gatukostnadsersittningen 16ses upp under investeringens livslingd och
moter den del av driftskonsekvenserna som avser rinta och avskrivningar. Projektet vintas dven
fa intikter fran upplatelse av tomtritter (81 mnkr) samt for intern markupplatelse avseende
forskoletomten (7 mnkr).

Projektets arliga driftskonsekvenser beriknas uppgar till 7,5 mnkr. Projektets arliga intdkter 1
form av gatukostnadsersittning och avgild for intern markupplatelse beriknas uppga till 5,2
mnkr. Detta ger arliga driftskonsekvenser brutto om 7,5 mnkr och netto 2,3 mnkr. De arliga
driftskostnaderna faller ut I6pande efter hur etapper fardigstills.

Utgifter for detta projekts finns med i tekniska nimndens budgetskrivelse f6r 2019 och
nimnden bedémer att investeringsutgifterna ryms inom den planerade investeringsramen for
respektive ar.

Markhantering
Marksanering bedoms inte bli aktuellt i projektet.
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Osdkerbeter och risker
e Allmin risk for 6verklagande vid antagen detaljplan liksom vid efterféljande
upphandlingar av projektering och entreprenad som kan férsena projektet foreligger.
e Eventuell férekomst av hittills oupptickta féroreningar riskerar att férsena projektet.
e De delar av entreprenaderna som planeras genomféras under vinterhalvaret kan ocksa
riskera tidplanen med hinsyn till ogynnsamma viderforhallanden.
e Normal osikerhet i form av marknadsliget for entreprenadarbete foreligger.

Stadskontorets kommentar

Enligt plan- och bygglagen har kommuner ritt att ta ut gatukostnadsersittning fran
fastighetsagare for att finansiera utbyggnad av allmin platsmark. I de fall kommunen avyttrar
mark sitts en del av kopeskillingen av som gatukostnadsersattning.

I Malmé ser hanteringen av dessa gatukostnader ut pa foljande sitt: Nir anldggningen (gata, park
etc) tas i bruk periodiseras gatukostnadsersittningen i takt med de avskrivningsbara
anlidggningstillgangarna. Detta innebir att de nya kapitalkostnaderna I6pande mots av
periodiserade intdkter.

En forindring av lagen om kommunal bokféring och redovisning samt darpa foljande
normering fran Radet f6r kommunal redovisning, har nu inneburit férindrade krav pa
redovisning av gatukostnadsersittning. Kommunen ska, enligt de nya rekommendationerna
intdktsfora gatukostnadsersittningen direkt, istillet f6r som nu periodiserat Gver tid.

Huruvida denna tolkningen av lagen 6verensstimmer med lagstiftarens intentioner har nu lyfts
till finansdepartementet. I avvaktan pa svar foreslar stadskontoret dirfor att inga férandringar
vidtas 1 nuldget.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor

Eva Marie Tancred Utvecklingssekreterare
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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