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Kapitel 1 - Inledning

Hur granskningen bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om granskning den 23 augusti 2018.

Granskningstiden var 3 september — 1 oktober 2018. Planforslaget skickades for gransk-
ning till remissinstanser och sakégare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se samt i stadshusets foajé.

Sammanfattning av utlatandet

Foljande fragor lyfts fram 1 de inkomna synpunkterna:

¢ Broar. Onskemil om fortydligande i planhandlingarna f6r hur en bro uppfyller de
krav som dr viktiga for Trafikverkets funktioner och att beskriva dem utifran slut-
satser 1 genomford broutredning. Det ar viktigt att funktioner si som trappor och
hissar kopplade till bron kan 16sas pa ett tillfredsstillande sitt.

e Buller och det totala verksamhetsbullret och vilka dtgirder som behévs for att
kunna mojliggora for ligenheter 1 de mest utsatta ligena.

e Avtal och finansiering behover fortydligas.

e Trafik. Fortydliga och hitta bra 16sningar pa férgardsmark, angéring, sophantering
och infarter fran Carlsgatan.

e Mojliggora for ekosystemtjianster och grona virden i1 planforslaget.
e Bangardsterrassen och andra allminna ytor.

e Kunna koppla pa befintligt ledningsnat.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Féljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte. En del yttranden har kortats ner och finns i sin helhet tillgingliga
pa stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter
Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2016-92-89:

Riksintresse for kommunikation

Planomradet grinsar till riksintresset Malmoé bangird, det vill siga Sodra stambanan som
utover trafikerade tagspar dven inkluderar personbangirden (Malmé C) och godsbangir-
den. Planhandlingen maste fortydligas vad giller utredningen om gangoverfarten, broutred-
ning (ELU, rev 2018-06-21), eftersom det av planhandlingen inte framgar om utredningen
har kunnat visa att:

* Bron har si liten paverkan som moijligt pa spartrafiken under byggtiden.

* Citytunnelns konstruktion inte paverkas. Bron ska inte inkrikta pa citytunnelns konstrukt-
ion eller sparomrade. Inga barande element ska heller tas ner 1 tunneln.

* Birande pelare som tas ner pa sparomradet inte ska paverka framtida utveckling av spar-
trafik och sparplattformar.

Ar inte dessa villkor uppfyllda finns risk for skada pa riksintresset. (1)

Helsa och safkerbet - Risk

Riskutredningen har utgitt fran att farligt gods inte tillats vister om Frihamnsviadukten.
Enligt Jarnvigsnatsbeskrivning 2018 (utgava 2018-06-25), Trafikverket, far Citytunneln
(Malmé Central) - Hyllie-(Lernacken/Svégertorp) inte trafikeras med fatligt gods. Med
Malmé central avses personbangirden enligt Trafikverket. Vister om Frihamnsviadukten
finns spar 2a, 3a, 4a och 5a som ligger i nira anslutning till den féreslagna bebyggelsen.
Dessa spar tillhor godsbangirden. Det innebir att det saknas restriktioner mot farligt gods
vister om Frihamnsviadukten. Enligt Trafikverket sker dock inga transporter av farligt
gods pa denna del av godsbangarden frimst av praktiska skil, dven om det saknas formellt
térbud mot farligt godstransporter vaster om Frihamnsviadukten.

Linsstyrelsen har utifran Trafikverkets bedomning inga synpunkter pa att kommunen i ris-
kutredningen har utgatt fran att det inte férekommer nagra transporter av farligt gods vis-
ter om Frihamnsviadukten.

Hiilsa och sikerhet — trafik-jiarnvags och verksambetsbuller

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pd den nya skrivningen i PBL 2010:900 4
kap 33a §, eftersom den planerade bostadsbebyggelsen ar bullerutsatt. Planbeskrivningen
ska, om bostadsbebyggelsen ar bullerutsatt, innehalla en redovisning av beriknade virden
tor omgivningsbuller. Detta giller dven det verksamhetsbuller som bebyggelsen paverkas
av.

Enligt Utredning av trafik- och verksamhetsbuller till detaljplan, S6dra Nyhamnen, Hus D,
F1 & F2, Malmé, Tyréns, daterad 2018-08-28, nedan kallad Bullerutredningen, ir person-
bangirdens spar 49 och 50 en del av jarnvigens huvudsystem och anvinds f6r den trafik-
nira tagbildningen och uppstallningen. Bullerutredningen har utgitt frin 6verenskommelse
med Trafikverket att buller som uppkommer da tagen ir i rorelse pa uppstillningssparen 49
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och 50 ska klassas som trafikbuller medan buller fran tag som star stilla 4r att betraktas som
verksamhetbuller.

Linsstyrelsen vill informera kommunen att Trafikverkets definition av rangering ar vixling
samt isir- och hopkoppling av sparfordon som gors for att sitta samman vagnar i en viss
ordning. De bangardar som omfattas ir 1 forsta hand de som kallas rangerbangardar i Jarn-
vigsnatsbeskrivningen. Vixling som inte bor betraktas som rangering enligt Trafikverket dr
vixling pa mindre bangardar dir vixlingen dr mindre omfattande, exempelvis spar 49 och
50 pa Malmé C. Pa dessa mindre bangardar vixlas sparfordonen oftast i samband med att
de ankommer till eller avgar fran stationen eller hallplatsen, for att till exempel koppla loss
vagnar, koppla thop motorvagnsset eller kora runt ett lok for att dndra riktning.

Linsstyrelsen konstaterar att allt buller fran tdg pa godsbangardens uppstillningsspar 2a-5a
diremot klassas som verksamhetsbuller, vilket alltsd giller oavsett om tagen star stilla eller
ar 1 rorelse. I Bullerutredningen anges enbart bullerberakningar fran spar 2a-5a vad giller
sarskilda hindelser. Dessa Overstiger riktvirdena men det ar oklart nir pa dygnet detta sker.
Liansstyrelsen anser att handlingarna inte tillrickligt visat vilket verksamhetsbuller fran spar
2a-5 som kan uppsta vid féreslagen bostadsbebyggelse. Dirtill saknas redovisning av berdk-
nade virden for verksamhetsbuller fran spar 49 och 50 samt redovisning av mitningar av
trafik- och verksamhetsbuller f6r hus D. Plankartan maste dven fortydligas med att skydd
mot storningar giller verksamhetsbuller och planbeskrivningen behéver kompletteras med
redovisning av beraknat trafikbuller f6r hus D.

Enligt information fran Trafikverket kan maxbullernivaer 6ver 55 dB(A) nattetid fran upp-
stallningssparen forekomma i en omfattning storre an enbart vid enstaka tillfdllen. Lanssty-
relsen menar att kommunen maste visa hur planférslaget hanterar detta eftersom maximala
ljudnivaer pa 6ver 55 dBA fran verksamheter intill bostadsbyggnader nattetid inte bor ac-
cepteras enligt Boverkets vigledning.

Sammantaget anser Linsstyrelsen att om nivaerna 6verstiger riktvirdena for verksamhets-
buller eller trafikbuller vid bostadsbebyggelse eller annan kinslig markanvindning maste
limpliga skyddsatgirder sikerstillas pa plankartan. Vidare vill Lansstyrelsen paminna om
att all relevant information som ér av betydelse f6r kommunens slutliga bedomning samt
limpliga atgirder bor redovisas i planbeskrivningen. (2)

Genomforandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen bor kompletteras med vilka avtal som krivs med Trafikver-
ket for finansiering av nédvandiga dtgirder for att planen ska vara genomférbar utifran att
riksintressets funktioner tillgodoses. Det bor dven framga att formellt slopningsbeslut krivs
tor avkortning av spar. (3)

Lénsstyrelsens bedomming

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor f6r markens limplighet for sitt
andamal gillande Hilsa och sikerhet - verksamhetsbuller samt Riksintresse for kommuni-
kation enligt ovan s att det visas att platsen dr lamplig f6r den forindring som féreslas har
inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande om vad broutredningen har konmit
fram till, se vidare i planbeskrivningen under avsnittet "Konsekvenser”, rubriken “Konsekven-
ser for miljo och sikerbet” och underrubrik Trafikkonsekvenser”.

(2) Genomford bullerntredning for planerade bostider inom aktuell detaljplan visar pa att trots det
utsatta laget med bullerpaverkan fran bdde trafik- och verksambetsbuller, gar det att tillskapa
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goda boendemiljoer ntan att paverka Trafikverkets verksambet pa Bangarden. Bullerutred-
ningen visar pa att Boverkets riktvirden for trafik- respektive industribuller innebhalls for fler-
talet ldigenheter. De mest bullerntsatta ligenheterna, framst i norr och sider, kommer att kréiva
tyst sida med bjalp av dtgdrder vid fasad eller genom att mijliggira for mindre ligenheter. Bul-
leravsnittet har uppdaterats i planbeskrivningen under avsnittet "Konsekvenser”, rubrik "Kon-
sekvenser for miljo och hélsa” och underrnbrik ” Omgivningsbuller”.

(3) Planbeskrivningen har uppdaterats med tydlighet kring avtal mellan Malmo stad och Trafik-
verket samt slopningsbesiut om spar, se vidare i planbeskrivningen under avsnitt *Genomyfo-
rande” och rubrik "Organisatoriska genomforandefragor”.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2016-92-90:

Inom det s6dra planomradet finns tva anvindningar savil kvartersmark T som allmin plats
Gang:. D4 ging- och cykelbro ska kunna 3D-fastighetsbildas MASTE anvindningen vara
vil definierad med ligsta och hogsta hojd samt att lingsta h6jden mot Norra Vallgingen
ansluter till trottoar. G6r girna en tvirsektion. I 6vrigt har Lantmiteriet inga synpunkter pa
gillande detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Anvindningen "Gang- och cykelbro” utgar och endast kvartersmark T géller. Dérmed anses en
definierad lagsta och higsta hijd for markdindamal inte nodvindigt. En allman ging- och cykelbro
m0yliggors inom aktuell plan genom administrativa bestammelsen 't; ", markreservat for allmannyt-
tiga dndamal, se vidare i plankartan.

Trafikverket, diatiecnummer SBN-2016-92-78:

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna och vara synpunkter foljer nedan.
Rubriksattningen utgar fran det som ér av vikt f6r var samlade bedémning (sist 1 yttrandet).
Omfattande samrad har dgt rum mellan Trafikverket, Malmé stad och Jernhusen under
processens gang och manga mindre fragor limnas dirfér dirhin i1 detta yttrande.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angransar direkt till S6dra stambanan, som utover trafikerade tagspar dven in-
kluderar personbangarden (Malmo C) och godsbangirden. Samtliga dessa anliggningar ut-
gor riksintresse f6r kommunikationer och innefattas i bendimningen riksintresset Malmo
bangird.

Pa bangardsomradet sker bade vaxling och uppstillning, och anliggningen har en viktig
funktion for att flédena f6r bade person- och godstrafiken ska fungera.

Savil elektrifierade som dieseldrivna sparfordon trafikerar i omedelbar nirhet till planomra-
det.

Planens genomférande innebdr en negativ paverkan pa statens jirnvigsanliggning genom
att spar behover kortas av. Av denna anledning forutsitts kompensationsatgirder: 1 huvud-
sak forlingning av spar samt flytt av och utbyte av befintliga stoppbockar.

Kompensationsatgirderna behover finansieras till fullo av Malmé stad och formaliseras i
ett medfinansieringsavtal innan planen fors till antagande. Att avtal med Trafikverket om
finansiering av nodvindiga atgarder behéver upprittas maste foras in i genomférandebe-
skrivningen. (1)
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Storningar

Storningarna fran trafikbuller, verksamhetsbuller, dieselavgaser och belysning ar visentliga.
Buller- och luftutredningarna har fangat detta pa ett godtagbart sitt och Trafikverket férut-
sitter att bygglov inte ges forrin exploatoren visat att bullervirdena som aterfinns i planbe-
skrivningen inte 6verstigs. Planbeskrivningen behéver diremot kompletteras med foljande:

Pa s. 32 ska industribuller fran spar 2a-5a liaggas till samt dven att spar 3a-5a ska forlingas
som en del av kompensationsatgirderna Trafikverket kriver.

Pa s. 34 maste det framga att maxbullernivaer 6ver 55 dB(A) nattetid fran uppstillningsspa-
ren kan férekomma i en omfattning storre dn enbart vid enstaka tillfillen. Bebyggelsen
maste saledes dimensioneras for detta.

Ansprak pa skyddsatgirder for bullernivaer 6verstigande de i planbeskrivningen angivna
som tiktas mot Trafikverket kommer att vidarebefordras till Malmo stad. Malmo stad/ fas-
tighetsdgaren forutsitts ta de fulla ekonomiska konsekvenserna av ny bostadsbebyggelse
nira Malmo bangard.

Atgirder som sannolikt kommer att krivas for att hantera bullernivierna frin dagens och
framtidens trafik och verksamhet inkluderar icke 6ppningsbara fénster mot bangarden,
automatiskt avstingningsbara ventiler och dubbla fasader. (2)

Risker

For att kunna anldgga ett torg 1 plan bakom de angrinsande sparen dr det ett absolut krav
att de befintliga glidbara stoppbockarna pa spar 49 och 50 ersitts med platsgjutna stopp-
bockar i betong med hydrauliska buffertar.

Det ir viktigt att stingslingen mot bangarden (1 markplan och pa bangardsterassen) sker sa
som 6verenskommits under samradet. Hojderna pa staket/skydd bor foras in i planen.

Vad Trafikverket kinner till finns det inget formellt f6rbud mot att transportera farlig gods
vister om frihamnsviadukten, dven om praxis ar att sa inte sker. (3)

Gdngbron

For genomférande av en gangbro som till stor del uppfors pa Trafikverkets fastighet och
som kommer att beréra var anliggning, krivs att ett avtal som reglerar finansiering, utform-
ning och genomfoérande upprittas. Samtliga kostnader, inklusive for de resurser som krivs
hos Trafikverket ska baras av Malmo stad.

Trafikverket bedomer inte att det 4r mojligt att ansluta gdngbron med hiss/trappor till
plattformarna. Plattformarna har inte den nédvandiga bredden som krivs.

Vi ser ej heller att hiss fran gangbron i norr far plats utan att riskera viktiga funktioner. En
godtagbar 16sning maste presenteras innan Trafikverket kan acceptera eventuell hiss.

Fri h6jd 6ver hela Trafikverkets fastighet maste garanteras; dven over gamla lokaltagstat-
ionen séder om banhallen som 1 framtiden behéver ateruppbyggas. (4)

Owrigt

Formellt slopningsbeslut kravs f6r avkortning av spar. Sadant beslut styrs inte av detaljpla-
nen och detta bor dirfor framga av planhandlingarna.

For objekt hogre dn 45 meter inom tétort ska samrad ske med forsvarsmakten. Vi noterar
att Forsvarsmakten inte finns med pa siandlistan. (5)

Samilad bedimning
Trafikverket har forstaelse for och ér i grunden positivt till ambitionen att omvandla plan-
omradet till blandad stad med ett mycket hogt exploateringstal. Ur bade ett regionalt och
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nationellt perspektiv dr dock funktionerna pa Malmé bangard ytterst viktiga och ur var syn-
vinkel maste dessa sakras oavsett andra ambitioner som staden kan ha. Bostadsbebyggelse
intill var jarnvigsanliggning far aldrig riskera att leda till att verksamheten dir begransas.

Under forutsittning att ett finansieringsavtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen

fore planen antas sa anser Trafikverket att den sammantagna férandringen som detaljpla-

nens genomforande sat kompensationsatgarder innebdr, zzte bor innebara nagon pataglig
skada pa riksintresset Malmo bangard.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Planbeskrivningen har uppdaterats och tydliggjorts avseende avtal mellan Malmio stad och Trafik-
verket samt slopningsbesiut om spar, se vidare i planbeskrivningen under avsnitt *Genomforande”
och rubrik "Organisatoriska genomforandefragor”.

(2) Genomford bullerntredning for planerade bostider inom aktuell detaljplan visar pa att trots det
utsatta laget med bullerpaverkan fran bdde trafik- och verksambetsbuller, gar det att tillskapa
goda boendemiljoer utan att paverka Trafikverkets verksambet pa Bangarden. Bullerutredningen
visar pd att Boverkets riktvirden for trafik respektive verksambetsbuller innehalls for flertalet li-
genheter. De mest bullerntsatta ligenheterna, framst i norr och soder, kommer att krdva tyst sida
med bydlp av atgdrder vid fasad eller genom att mijliggora for mindre ligenbeter. I plankartan
finns bestammelser som sikerstiller att riktvirdena foljs. Bulleravsnittet har uppdaterats i planbe-
skrivningen under avsnittet "Konsekvenser”, rubrik “Konsekvenser for milji och hilsa” och un-
derrubrik "Omgivningsbuller”.

(3) Fragor som reglerar kostnader for kortning och forlingning av spar, sténgsling samt ntformning av
rédicken kommer att regleras i avtal mellan Malmo stad och Trafikverket och kommer att beaktas
ytterligare i genomforandeskedet i samrad med Trafikverket. Planbeskrivningen har uppdaterats
och tydliggjort avseende avtal mellan Malmi stad och Trafikverket samt slopningsbesiut om spar,
se vidare i planbeskrivningen under avsnitt "Genomforande” och rubrik “Organisatoriska genom-
forandefragor”.

(4) Detaljplanen mijliggor for en bro dver Bangdrden vilket regleras med den administrativa planbe-
stammelsen "t;”, markreservat for allmén gang och cykelbro, se vidare i plankartan. Fragor som
reglerar kostnader for en ny gangbro kommer att regleras i avtal mellan Malmi stad och Trafife-
verket och kommer att beaktas ytterligare i genomforandeskedet i samrdad med Trafikverket.
Planbeskrivningen har tydliggorts avseende avtal mellan Malmi stad och Trafikverket samt slop-
ningsbeslut om spar, se vidare i planbeskrivningen under avsnitt "Genomforande” och rubrik
"Onrganisatoriska genomforandefragor”. Genomford kompletterande broutredning (ELLU 2018)
visar pd att det gar att bygga en bro utifran de forutsattningar och kray som dr stillda i samrad
med Trafikverket. Exakt placering av trappor, hissar och bropelare kommer att bebiva studeras
vidare i genomforandeskedet i samrad med Trafikverket. Detaljplanen mijliggor for en framtida
anstutning av trappor och hiss till plattformarna.

(5) Beslut om slopningsbesiut har inforts i planbeskrivningen under avsnittet "Genomforande”. For-
svarsmafkten har fitt ta del av granskningshandlingarna och har inget att erinra i aktuell plan.

Forsvarsmakten, diarienummer SBN-2016-92-95:

Forsvarsmakten har inget att erinra i aktuell detaljplan.
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Kommunala och regionala organ
Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2016-92-97:

Carlsgatans utformning

Carlsgatan kommer att vara en viktig del av trafiksystemet 1 hela Nyhamnen, och dess
funktion behéver studeras vidare 1 kommande planer. Det dr av stor vikt att f6reslagen de-
taljplan mojliggor en utformning av Carlsgatan som frimjar framkomlighet f6r alla trafik-
slag. Detaljplanen skall medge en flexibilitet 1 hur gatan utformas, inom grinsen for den
planlagda allminna platsmarken.

Carlsgatans omvandling till stadshuvudgata beh6ver utredas vidare i detaljprojekteringen,
tor att klargora vilka funktioner gatan ska fa. Detaljplanen behover justeras for att anpassas
till Dp 5595 Hamnen 22:31 m.fl. gillande framkomlighet i korsningar, tillrickliga utrym-
men for trafiksikra Gvergangar samt att nédvindiga hérnavskirningar medges i plan. En
viktig forutsittning for framkomligheten dr att angéring for sopbilar sker pa kvartersmark.
Utmed gatan finns en ambition att det ska planteras sa manga trad som mojligt 1 den s.k.
flexiytan, men péd grund av planerade korsningspunkter, busshallplatser och eventuella an-
goringsfickor bor det belysas att vissa delar av gatan far trid medan andra f6rblir oplante-
rade. (1)

Gdngbro

En forutsittning for att tekniska nimnden skall stilla sig bakom den f6reslagna gangbron,
ar att Trafikverket godkdnner att det byggs trappor och hiss vid bada brofistena samt att
Trafikverket godkianner att det byggs trappor sa att det tillgianglighet fran bron till perrong-
erna finns. Avtal med Trafikverket gallande hela brons utformning och anliggande maste
vara tecknat innan planen kan antas. Planbestimmelserna maste medge anslutning av trap-
por och hissar mer erforderlig storlek.

Tekniska nimnden 6nskar att inneb6rden av planbeteckningen Gang; justeras till ”bro far
finnas”. I plankartan redovisas Géang; som en gang- och cykelbro, men den ér i forsta hand
en gangbro da ramper inte kommer kunna anliggas 1 anslutning till bron pa grund av plats-
brist. Vidare beskriver plankartan att gangbron ska ha en fri h6jd pa 6,2 meter (inkl. kon-
struktioner ger det en h6jd pa 7 meter).

Giangbron innebir en omfattande investering dar det fortfarande rader osikerheter kring
utformning, lige, konstruktion samt vilka krav som kommer att stillas i férhéallande till dess
placering. Kostnadsuppskattningen ar 1 ett mycket tidigt skede och det rader darfor osiker-
het kring den totala kostnadsbilden och det kan innebira att ytterligare kostnader uppstar.
@)

Plankarta

Omfattningen av forgardsmark behéver ses 6ver. Plankartan redovisar endast ett fatal plat-
ser utmed Catlsgatan som innehar férgardsmark framfor byggnaderna. Férgardsmark be-
hovs for att all byggnadskonstruktion samt konstruktioner som tillhor byggnaderna (venti-
lationsgaller, trappor etc.) maste ligga pa kvartersmark. Likasa ska cykelparkering och PRH-
platser 16sas pa kvartersmark. Under rubriken Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
beskrivs att forgardsmark ska finnas i anslutning till bygenaders entréer mot allmin plats-
mark. Plankartan ska tydligt redovisa omfattningen av férgardsmark. (3)

Grinden mellan kvarter E och F, som ar pa kvartersmark, ska 16sa funktioner kopplade till
byggnaderna saisom nerfart till parkeringsgarage, besoksparkering, angéring och PRH.
Plankartan bor justeras sa att tillrdckligt med utrymme finns for storre fordon sisom sopbil,
leveransfordon m.fl. att vinda. (4)
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Beteckningen plac; under rubriken Egenskapsbestimmelser f6r allmin plats med kommu-
nalt huvudmannaskap medger att allman platsmark far 6verbyggas i omfattning som intil-
liggande byggritt med en fri héjd av 3,7 meter fran marken. Plankartan ska tydligt redovisa
1 hur stor omfattning detta far ske och inte 16sas 1 bygglovskedet. Vidare ska fri h6jd dndras
till minst 4,7 meter. (5)

I plankartan finns ett omrade med bestimmelse Ci, vilken 1 sin tur har en kopplad parke-
ringsyta P; vister om. Yta for parkering bor finnas inom den egna fastigheten (C,), och en
bestimmelse for denna typ av parkering kan vara olimplig, eftersom platsen kan behdva
uppfylla andra behov i framtiden. (6)

Behov av nitstationer som exploateringen i planen kraver finns inte redovisade pa plankar-
tan. Planbeskrivningen och plankartan stimmer inte 6verens gillande beskrivningen av ett
varierat fasadliv med exempelvis indragna bottenvaningar pa limpliga stillen. (7)

Planbeskrivning

I planbeskrivningen (s.16) aterges “’lokala ansprak och fickor for korttidsparkering for bil
och cykel kan skapas mellan gatutrid dir méjlighet och behov finns”. Lige och storlek pa
angoringsfickor ska inte finnas med pa plankartan eller illustrationsplanen utan beskrivs i
planbeskrivningen. Detta for att inte lasa liget innan gatans utformning ér tillrackligt utredd
vilket sker i projekteringsskedet. Korttidsparkering och cykelparkering pa Carlsgatan far
inte heller tillgodoriknas i parkeringstalen da gatan kan komma att fa andra anvindnings-
omraden. All typ av parkering bor ordnas pa kvartersmark. (8)

Enligt planbeskrivningen kommer andelen hardgjord yta att minska i planomradet (s.19).
Det ir endast i en marginell omfattning detta kommer att ske. Det finns en ambition att
torget ska fa sa mycket gronska som méjligt, men tradplanteringarna kommer till stérsta
delen ske pa hardgjorda ytor. Det kan ocksa paverka planbeskrivningens text (s.10) gillande
gronstruktur och att torget ska domineras av gronska.

De hardgjorda ytorna krivs for att klara tillganglighet for gang- och cyklister, méjlighet till
uteserveringar, leveranser och sophantering. Det medf6r att mojligheten till viss f6rdr6j-
ning av dagvatten vid skyfall inte heller kan ske 1 ndgon storre omfattning. (9)

Under Kommunévergripande dokument (5.44) bor nyligen antagen ”’Skyfallsplan f6r
Malmo 2017-03-01” kompletteras som underlag till planarbetet. (10)

Lilustration

Redovisad sektion av Carlsgatan, illustration 5(s.8), saknar férgardsmark. Den ska bland an-
nat l6sa cykelparkering, hojdskillnader i form av trappor och ramper samt nédvindig byge-
nadskonstruktion och bor darfor ligga pa kvartersmark. Av illustrationen skall framga att
Carlsgatan kan utformas med fyra korfilt £6r bil och buss. (11)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Detaljplanen reglerar Carlsgatans avgrinsning. Infor godkédnnande av planen utgar en mindre del
av Carlsgatans nordostra for att stamma dverens med Dp 5595 Hamnen 22:31 m.fl.

Angiring och sophantering for kontor (kvarter E) samt bostider (kvarter F) ska ske pa kvar-
tersmark med infart mellan kvarteren E och F.

Planbeskrivningen har under avsnittet “’Planforsiaget” och rubriken “trafik” kompletterats med
tekeniska namndens synpunkter avseende angiring och grinska.

(2) Plankartan har justerats med en planbestammelse som mijliggor for en framtida bro. En admi-
nistratiy bestammelse har inforts i plankartan "t,”, markreservat for allmén gang och cykelbro.
Mdjlighet finns att lingre fram bilda servitut for en bro. Exafkt placering av bropelare, trappor,
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hiss och angdring till perronger kommer behiva studeras vidare i genomforandeskedet i samrid
med Trafikverket.

Detaljplanen mijliggor for en flexibel lisning for forgardsmartk. Forgardsmark ska finnas och
vara placerad i anslutning till entréer ut mot Carlsgatan. Entrédorrar ska inte sli ut pa allmdin
Pplatsmark. Har ska dven del av cykelparkeringar lisas. Utrymmena mellan de tva bostadshusen
kommer dven kunna anvindas delvis till cykelparkering. ‘Tekniska nimndens onskemal om att
byganadskonstruktioner samt konstruktioner som hir till byggnader ska lisas och rymmas inom
kvartersmark har tydliggiorts och forts in i planbeskrivningen under avsnittet "Planforslaget” och
rubriken "Grinska och vegetation pa kvartersmark’”.

All angiring och parkering sker pa kvartersmark, se dven punkt (1) avseende angiring.

Grinderna mellan kvarter EE och F dr infart till garage samt angoring for sophantering for bade
kvarter E och F. Sophantering for kontoren sker i ansiutning till kvarter Es dstra fasad. Sopbi-
lar kir in i garaget och ut (pa Carlsgatan) mellan kvarter E1 och E2, ddr dven sophantering for
bostéiiderna sker. Alla funktioner ska kunna ga att losa pa kvartersmark med de matt som finns
pd plankartan.

Planbestammelsen plac; pa allmén platsmark, torg har utgatt och istillet ersatts av kvartersmark,
kontor, parkering och centrumverksambet som far dverbyggas med en minsta hijd av 3.7 meter.

Parkeringsyta Ps i plankartan dar nodvindig for at losa tillgangligheten till kontorsbygonaden och
dr tankt att samordna angoring och parkering for rirelsebindrade bide till centrumverksambeten
dster om parkeringsfickan men dven parkering for rirelsehindrade for kontorsbyggnaden (domstols-
byggnaden) dster om torget.

Inom planomridet kommer tva nétstationer behiva uppforas, en inom kvarter E (kontorsbygona-
den) och en som ska forsorja bostadskvarteret (Rvarter E). Ntstationer for kvarter E mijliggirs
inom gillande bestammelse f8 i plankartan och kan dven avstyckas som egna fastigheter i genom-

forandeskedet.

Fasader ut mot Carlsgatan varierar i byggnadshijd lings med hela planomrddet. Bide kontors-
och bostadsbygenaderna dr i plankartan forskjntna olika mycket ut mot Carlsgatan med delyis
prickad forgardsmark for att fa ett varierat fasadliv. En planbestimmelse reglerar att ” Forgards-
mark ska finnas i anslutning till bygenaders entréer mot allmén platsmark, gata, antingen genom
att skjuta tillbaka byggnadskroppen eller dra in bottenvaningen”.

All angiring och parkering sker pa kvartersmark. Planbeskrivningen dr justerad efter Tekniska
nédmndens onskentdl.

De hardgjorda ytorna kommer minska i och med genomforandet av ny detaljplan. Ambitionen
med detaljplanen dr att uppnd sa mycket gronska som mdjligt pa torget och lings med Carlsgatan.
Detaljlanen visar ambitionen med de offentliga miljoerna. Andelen gronska och utformningen av
den kommer att studeras vidare i genomforandeskedet.

(10) Planbeskrivningen dr uppdaterad med Skyfallsplan under avsnittet "Planeringsforutsittningar”

och underrubrifen "Kommmunivergripande dokument”

(11)Forgardsmark dr delvis reglerad i plankartan lings med fasader och mellan byggnadskroppar ut-

med Carlsgatan. En planbestimmelse reglerar forgardsmark i ansiutning till entréer, se vidare
punkt (5) ovan. lllustrationsplanen i planbeskrivningen dr justerad for att visa fyra kirfilt for bil
och buss.
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Miljénimnden, diarienummer SBN-2016-92-80:

Malmoé stad har hogt stillda hallbarhetsmal 1 bland annat 6versiktsplanen, Malmé kommiss-
ionens rapport och miljoprogrammet f6r Malmé. Miljonimnden anser att den fysiska pla-
neringen ar ett kraftfullt verktyg som ritt anvint kan bidra till att na dessa mal. I detaljpla-
neringen har staden radighet och majlighet att skapa forutsittningar for en socialt, ekolo-
giskt och ekonomiskt hallbar utveckling. Miljonamnden vill framféra f6ljande synpunkter
som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Avfall

Om boende och verksamheter ges méjlighet att hantera sitt avfall i ljusa och lattillgangliga
utrymmen med fullstindig sortering, bidrar detta sannolikt till att storre mangd avfall sorte-
ras ritt och nedskripning minskar. Miljonimnden ser méjligheten att kunna reducera avfal-
let ytterligare ge nom att exempelvis uppritta system och platser for att byta, lana, hyra, ge-
mensamt dga och reparera saker samt losningar for att géra aterbruk och ateranvindning
mojligt 1 vardagen. (1)

Ekosystemtianster och grona varden

Regeringens etappmal om betydelsen av den biologiska mangfalden och virdet av eko-
systemtjanster innebdr att senast 2018 ska betydelsen av biologis mangfald och virdet av
ekosystemtjinster vara allmant kinda och integreras i ekonomiska stallningstaganden, poli-
tiska avviganden och andra beslut i samhillet dir sa édr relevant och skiligt.

Gangbron bor inspireras av grona virden. Gronskan kan da fa mer utrymme i planen, ett
utrymme som i planen ar begrinsande fo6r detta virde.

En gronytefaktor for kontorsindamal (0,45) och en f6r bostadsindamal (0,5) anges 1
plankartan. Miljénimnden anser dock att de ar lite laga 1 forhallande till stadens satta ambit-
ioner (Riktlinjer f6r gronytefaktor antagna i Stads byggnadsnaimnden 11 december 2014)
och anser darfor att kontorsfaktorn bor vara satt till 0,5 och bostadsfaktorn till 0,6. Dé ytan
ar begriansande i planen kan foljande ses som exempel pa olika atgirder f6r att uppna
gronytefaktorn samt som skapar en inbjudande utemilj6:

Grona vdggar
Klittrande och spaljerade vixter bidrar till sol- och vindavskdrmning som ger positiva ef-
fekt pa inomhusklimatet.

Klittervaxter 1 direkt anslutning till gatumiljé minskar luftféroreningarna och bidrar till att
skapa vackra inslag i gatumiljon.

Trid, buskar och faltskikt

Trad och buskar bidrar till att bryta ner vinden mellan husen och att skapa ett bittre
mikroklimat mellan byggnaderna.

Grina tak

Sedum ir en variant av extensivt gront tak som ér artrikt med hardiga arter anpassade f6r
lokalt klimat och varierad firgvariation efter arstid och viderlek. Sedum bidrar till minskad
avrinning av regnvatten samt bidrar till lokalt omhindertagande av dagvatten.

Urban odling

Urban odling bidar till att 6ka den biologiska mangfalden i staden samt att skapa foda for
taglar och insekter. Odlingar pa terrassen bidrar aven till att skapa en plats for rekreation
och sociala méten.

Djurbon
Baggholkar placeras 1 faltsiktet vid buskar dar det finns mat och skydd. For att hjalp fag-
larna kan fagelholkar placeras i viderskyddade ligen. (2)
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Energi och klimat

En 6kad produktion av férnybar energi ar en av fOrutsittningarna for att na malet som
kommunfullmiktige antog i "Miljéprogram f6r Malmé stad och Energistrategi f6r Malmo ™
den 17 december 2009. Bada dessa styrdokument anger att hela Malmoé ar 2030 ska f6rsor-
jas till 100 procent av fornybar energi. Dessutom har Malmo stad nyligen tagit fram Solgui-
den for att underlatta f6r fastighetsiagare att bedoma potentialen f6r produktion av sole-
nergi.

Planbestimmelserna om hogsta byggnadshéjd bor darfor innehalla formuleringar som moj-
ligg6r och inspirerar till lokal f6rnybar energiproduktion, som till exempel solenergipro-
duktion. Det kan 1 manga fall kombineras med grona tak for battre effekt. Forslag pa for-
muleringar, planbestimmelse: "Utover tilliten byggnadsh6jd medges anordnande av tek-
nisk anligening for produktion av férnybar energi pa ett sitt som tar hansyn till byggna-
dens gestaltning." (3)

Ljndmiljo

Miljonamnden ser fortfarande en svirighet i att de planerade bostiderna, pa specifikt de
ligre vaningsplanen, ska klara de gillande riktvirdena f6r buller utan att rdkna med tekniska
l6sningar. Byggherren kommer att behova redogora, 1 bygglovet, f6r hur man sikerstiller
att tillimpliga riktvirden f6ljs utan tekniska atgirder. (4)

Luftkvalitet

Bostider inom planomradet riskerar att utsittas for luftféroreningar som 6verskrider det
nationella miljokvalitetsmaélet for kvivedioxid (20 pg/ m), dock klaras gillande miljokvali-
tetsnorm. I plankartan anges att friskluftsintag for lokaler och bostiader inte ska placeras
mot sidan som vetter mot Bangarden. Dock visar utredningarna pa att det 6verskrids dven
mot Carlsgatan. Foljande text bor darfor liggas till:

Uteluft bor himtas antingen fran den minst trafikpaverkade sidan av huset eller intas 1 tak-
niva for att undvika trafikutslippens instingningseffekt i gaturummet.

Bedomning av bista alternativ gors fran fall till fall. Mojlighet att centralt stinga av ventilat-
ion ska finnas i de fall dir mekanisk ventilation kommer att anordnas. (5)

Trafik och mobilitet

Det bor foras ett resonemang kring om Carlsgatan inte omvandlas till en stadshuvudgata 1
planbeskrivningen da det framkommit indikationer pa detta i olika sammanhang. Om inte
gatan omvandlas som planeras ér det ett annat utgangslige som paverkar planen. (6)
Owrigt

Foljande program/policys saknas som undetlag i planbeskrivningen: Dagvattenstrategi for
Malmé (2008), Miljobyggstrategi (malmo.se) och Skyfallsplan f6r Malmé (antagen av KS
2017).

Planbestaimmelsen ki, k, samt byggnadshojd f6r byggnad med planbestimmelsen C bor
flyttas in fran Carlsgatan och ligga 1 anslutning till aktuella byggnaden da det ar svirt att for-
knippa dessa bestimmelser till ritt andamal som det ser ut i plankarta. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
(1) Exakt utformning for avfallslisningar kommer att studeras ndrmare i genomforandeskedet.

(2)  Med foreslagen exploatering i en av stadens mest centrala delar och med en av Malmds hogsta ex-
ploatering av bostéider och kontor kommer det bli svart att uppna en higre grinytefaktor an den
Som angivits i plankartan. Bangardsterrassen pa kvartersmark i sider kommer att bidra till ytter-
ligare gronska och dppna rekreationsytor for boende och besikare. Y tterligare dtgdrder for att
kunna uppnd foreslagen gronytefaktor kommer att beaktas i genomforandeskedet.
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(3) Anordnande av teknisk anliggning for produktion av fornybar energi mdjliggors och ryms inom
foreslagna totalhdjder for byggnader i plankartan.

(4)  Genomford bullerntredning for planerade bostider inom aktuell detaljplan visar pa att trots det
utsatta laget med bullerpaverkean fran bade trafik- och verksambetsbuller, gar det att tillskapa
goda boendemiljoer ntan att paverka Trafikverkets verksambet pa Bangdarden. Tekniska dtgdrder
kan vara ett sitt att innehdlla planbestimmelsen och skapa goda ljudmiljoer. Bullerutredningen
visar pd att Boverkets riktvirden for trafik respektive verksambetsbuller inneballs for flertalet li-
genheter. ""De mest bullerntsatta ligenheterna, framst i norr och sider, kommer att behova utfor-
mas med tillgang till en tyst sida med bydlp av datgdrder vid fasad, alternativt utformas som smia
ligenheter, hogst 35 m2. 1 plankartan finns bestammelser som sikerstiller att riktvirdena fols.
Bulleravsnittet har uppdaterats i planbeskrivningen under avsnittet "Konsekvenser”, rubrik
"Konsekvenser for milji och hailsa” och underrubrik ” Omgivningsbuller”.

(5) Texten avseende luftkvaliteten dr justerad enligt Miljokontorets onskemal i planbeskrivningen un-
der avsnittet "Konsekvenser”, rubriken “Konsekvenser for miljo och hilsa” och underrubriken
"Luftkvalitet”.

(6) Carlsgatan dr tankt att omvandlas till stadsgata och vintas bli ett av de viktigaste huvudstraken i
Nyhamnens utveckling. Carlsgatans sektion majliggor for kirfilt for bil och kollektivtrafik, gang-
och cykeltrafik, tradplanteringar och centrumuverksambet pa bottenvaningar.

(7)  Planbestammelserna har tydliggjorts i plankartan sa att de blir synliga.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2016-92-87:

VA SYD har under aret tagit fram nya ambitiésa mal att arbeta mot pa lite lingre sikt. Ett
av malen dr att vi vill vara ledande i utvecklingen f6r hég vattenkvalitet bade gillande rekre-
ation och dricksvatten.

Carlsgatan ar f6r VA SYD en mycket viktig pulsdder for stora delar av Malmo. I gatan
finns tva tryckavloppsledningar som avleder avloppsvatten fran sédra och sydvistra delen
av Malmo vidare till Sjélunda ARV. De pagiende och planerade utbyggnadsplanerna fér
Carlsgatan tillsammans med planerna fér utveckling av Nyhamnen, stiller hoga krav pa en
framsynt planering eftersom det finns risk for intressekonflikter. Ledningsnitet behéver
bade kompletteras och anpassas for att méta framtiden som kommer att innehalla nya ut-
manande miljokrav f6r avledning av avloppsvatten f6r VA SYD.

VA SYD har en pagaende utredning som syftar till en genomgripande férnyelse av avlopps-
systemet mellan staden och Sjélunda avloppsreningsverk. Alternativa l0sningar ger olika
forutsattningar som paverkar hur en omliggning av TA-ledningarna i Nyhamnsomradet
kan genomforas. Ett av alternativen ar att bygga Malmo avloppstunnel som pa sikt innebir
att tryckavloppssystemet helt kan tas ur drift. Tidsperspektiven ar emellertid linga och om
en avloppstunnel beslutas byggas, kan denna inte std fardig fore 2035. Avsikten ar att ett
inriktningsbeslut om Malmo avloppstunnel kan fattas 1: a kvartalet 2019. (1)

Bangardsterassen

Den planerade Bangardsterassen har med nirhet till viktig infrastruktur ett utsatt lige, vil-
ket innebir att det dr sdrskilt viktigt med hojdsattning och att sikra vattenvagar skapas for
avledning av dagvatten vid storre regn/skyfall. Sirskilt bor risken for instingda omriden
observeras. Forslaget med planterbart bjilklag dr positivt men moijlighet att avleda vatten
frin dessa vid extrema regn/skyfall bor sikerstillas. (2)
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Teknisk forsirning

Idag finns ett duplikat ledningsnat i den vistra delen av Carlsgatan, det innebar att den pla-
nerade bebyggelsen 6ster om Tingsritten 1 nuldget inte kan anslutas till duplikat system.
Ledningsnitet i planomradet dr i dag kombinerat och behover uppgraderas enligt VA SYDs
ambitioner och mal. Med dagens milj6krav kan det inte anses hallbart att ansluta nya explo-
ateringsomrade till kombinerade avloppssystem. For att omvandlingsarbetet att skapa en
modern, héllbar stadsdel ska bli framgangsrikt, behéver en strukturplan f6r huvudstraken
(bade VA, gronstrak och huvudgator) f6r Carlsgatan och Nyhamnen tas fram fore anta-
gande av nya detaljplaner inom omradet.

Omvandlingsarbetet med ny infrastruktur f6r VA-ledningar kommer att paga succesivt un-
der lang tid och dr férenat med bade tidskridvande arbete och hoga investeringskostnader
t6r VA-kollektivet. (3)

Konsekvenser for milji och hailsa

Under rubriken dagvatten star att planforslaget inte anses medfora risk for att miljokvali-
tetsnormer fOr vatten inte kan uppnas, eftersom det antas att andel hardgjord yta kommer
vara likvirdig eller minska. Likvil dr det moijligt att vid en detaljplanedndring kunna bidra
till forbittring. Planomradet som trots gronytefaktor anda till stor del sannolikt kommer att
besta av hardgjorda ytor kan utformas med drinerande och permeabla ytor. Forskning pa-
gar for att hitta ny teknik och nya genomslappliga material, fullskaleexempel finns bl.a. 1
Vixjo. Vill vi kunna bygga en attraktiv, tit stad robust nog att klara 6kande klimatférind-
ringar, behover vi utnyttja olika ytor for fordréjning. (4)

Stryk meningen: "Statusen pa delar av...." skriv istillet; "Ledningsnitet bestar av till stor del
kombinerat nit och vid kraftig nederb6rd kan briddning ske till innerstadskanalen. I Carls-
gatan finns en dagvattenledning ifran Navigationsgatan f6rbi Posthusplatsen och ut i

Hamnbassingen, fran Navigationsgatan och 6sterut dr det ett kombinerat ledningsnit." (5)

Planomradet

Under Teknisk forsorjning star att det finns tre tryckavloppsledningar pa 1200 mm place-
rade i Carlsgatan. Detta stimmer inte, det finns tva TA-ledningar med innerdiameter 1200.
Ytterdiametern pa ledningarna dr 1500 mm per st. Pa Carlsgatans norra sida finns dessutom
en kombinerad ledning dimension 225, ytterdiameter 402 mm samt en vattenledning med
dimension 160 mm och ytterdiameter 200mm. (6)

Carlsgatan dr en infrastrukturtit gata, manga samhaillsviktiga funktioner konkurrerar om ut-
rymmet. Planforslaget beskriver att Carlsgatan ska ges ett variationsrikt och intimt uttryck
genom bl.a. tridplanteringar. Trid dr en god resurs 1 staden att kunna erbjuda skugga, sy-
resattning av luft samt att kunna suga upp regnvatten. Samtidigt kan det finnas risk f6r
motstdende intressen om inte hansyn tas till ledningsdragningunder bade planering och
byggnation. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Stadsbygenadskontoret ser fram emot ett stillningstagande for Nybamnens framtida forsorjningssy-

stem.

(2) Bangdrdsterrassen, som dr kvartersmark, ska ha en minsta totalhdjd pa 6,0 meter och vintas ligga
pd en hijd pa mellan 6,0 - 7,0 meter (ca +9,5 meter i RH 2000) dver gatuniva. Inga bostider
kommer att ligga under en niva av +3,0 meter i RH 2000. I de fall konstruktioner till parfke-
ringshus mm kommer ligga under +3,0 meter i RH 2000 ska konstruktionen utforas vattentit.
Hijdsdttning av kvartersmarken och beaktandet av sikra vattenvigar vid skyfall kommer att be-
aktas i genomforandeskedet.
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(B) En dversyn av strukturplan for huvudstraken (bade VA, gronstrik och huvudgator) for Carlsga-
tan och Nyhamnen ligger inom ramen for pagdaende Oversiktsplan for Nybammen som vintas an-
tas forsta kvartalet 2019. Aktuell detaljplan kan forberedas for att i ett senare skede kopplas pa
7 eventuella nya forsoryningssystem fran Carlsgatan.

(4) Detaljplanen visar pa tidiga skisser for hur en utformning av allmdn platsmark och kvartersmark
kan se ut. En mer exakt utformning, ddr dven tekniska aspekter ska beaktas, kommer att giras i
genomforandeskedet. Detaljplanen mijliggor for att bade allmdin platsmark och kvartersmark kan
rymma flexibla drinerande och permeabla ytor dir sa dr ndjligt.

(5) (6) Planbeskrivningen har justerats under avsnittet “Konsekvenser” och underrubrik "Teknisk for-
soryning” enligt VA Syds dnskemal.

(7) Rapport, Trafik, Carlsgatan (Tyréns, Rev 2018-06-19) ska ligga till grund for kommande omge-
staltning av Carlsgatan dér ledningarna dr en del av flera faktorer som kommer behova beaktas och
tas hansyn till. Utredningen finns att tillga i sin helhet hos fastighets- och gatukontoret.

Tillganglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2016-92-86:

Tillganglighetsradgivaren i Malmo stad har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Region Skane - regionala utvecklingsnimnden, diarienummer SBN-2016-92-88:

Region Skine har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Ovriga remissinstanser
E.ON Energidistribution AB (gas), diarienummer SBN-2016-92-79:

E.ON Gas Sverige AB har studerat inkomna granskningshandlingar och har féljande syn-
punkter.

I tidigare remissyttranden har E.ON Gas poingterat att gasdistributionsledningar ar under-
kastade Energigasnormens regler, EGN 2017. Det medf6r bl a att minsta skyddsavstind
mellan distributionsledning och byggnad inom titbebyggt omrade skall uppga till minst 2
meter. Denna skrivelse har inte inkluderats i planhandlingen och vi 6nskar nu att planbe-
skrivningen kompletteras med ovanstiende.

Forindringar 1 bebyggelse kan innebara att befintliga gasledningar maste flyttas eller att sar-
skilda forsiktighetsmatt maste vidtas. E.ON Gas forutsitter att exploatoren star for sidana
kostnader.

For atgarder som innebar flytt av E.ON Gas ledningar ar det viktigt att E.ON Gas involve-
ras 1 ett tidigt skede av detaljplaneprocessen. Befintliga gasledningar ansluter till kundan-
liggningar utanfor planomradet dir det krivs tekniska atgirder for att sikerstilla leverans
vid eventuell omliggning eller ombyggnad. Efter ombyggnad eller omlidggning kan avkopp-
lade ledningsdelar demonteras och inmatning ske vid varje avkopplingsstille av exploatéren
och redovisas till E.ON Gas fér dokumentation.

I aktuellt planomrade finns dven édldre avkopplade sa kallade stadsgasledningar som redovi-
sats 1 tidigare samrad. Dessa ledningar kan demonteras av exploatér i samrad med E.ON
Gas och vid demontering ska inmatning ske vid varje avkopplingsstille av exploatéren och
redovisas till E.ON Gas f6r dokumentation.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Alla befintliga ledningar lings med Carlsgatan ligger pa allmdn platsmark dven efter att aktuell detal-
Pplan vinner laga kraft. Befintliga gasledningar dr placerade i den norra delen av Carlsgatan med ett till-
réckligt stort avstand till planerad bebyggelse i soder. Ny planerad bebyggelse vintas inte paverka be-
fintliga ledningar lings med Carlsgatan. Information om minsta avstand mellan distributionsledning och
byggnad har inforts i planbeskrivningen.

E.ON Energilésningar AB, diarienummer SBN-2016-92-81:

For att kunna forsorja kvarter F med el beh6vs en ny natstation. Tanken dr att placera en
nitstation mellan kvarter E och F. Vi har diskuterat olika férslag pa placering och utform-
ning pa nitstation med kommunen och Jernhusen. Sa sent som for nagra dagar sedan fick
vi ett fOrslag pa nitstationsplacering. Nir vi jamfor detta forslag med plankartan ser det ut
som om planen ir utformad pa ett sitt som innebdr att den foreslagna nitstationsplace-
ringen strider mot planen. Om vi tolkat plankartan ritt bor grinsen mellan "prickad mark"
och byggbar mark justeras sa att det dr mojligt att genomféra det nyligen 6versinda férsla-
get pa natstationsplacering.

Kvarter E kommer enligt 6nskemal frian Jernhusen anslutas till vart hégspanningsnit. Elen
som vi levererar till kvarteret kommer omvandlas frin hogspanning till ligspanning i en
transformatorstation som 4gs av fastighetsidgaren. Vi har dirmed inget behov av att bygga
en natstation som ska forsorja kvarter E med el.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
En néitstation mellan kvarter E och F mdjliggors for i detaljplanen enligt EE.ONs dnskenil.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Agare till fastigheten Innerstaden 31:11, diarienummer SBN-2016-92-96:

Jernhusen dger, utvecklar och forvaltar fastigheter lings den svenska jarnvagen. Vi skapar
liv i stationsomraden si att fler kan bo, arbeta och vistas nira det kollektiva resandet och
darigenom enklare resa med kollektiva firdmedel. I Malmé har Jernhusen startat upp ut-
vecklingen av S6dra Nyhamnen genom att exempelvis bygga det nya kontorshuset Glasva-
sen invid Malmo Centralstation. Nista kontorshus, Foajén, dr under uppférande liksom 80-
talet nya bostider i projektet Malmo Living, dir Veidekke Bostad forvirvat av Jernhusen
utvecklade byggritter.

Inledningsvis finner Jernhusen det beklagligt att Malmo stad sedan samrad valt att avbryta
delar av det langt gangna detaljplanarbetet. De stoppade delarna av detaljplanearbetet gor
att omradet riskerar att bli en baksidesparkering dir risk f6r otrygghet finns. Det avbrutna
detaljplanearbetet bor snarast dterupptas for att niromradet kring Malmo Centralstation i
ett tidigt skede av S6dra Nyhamnens utveckling ska spegla och bidra till de virden som
stadsdelen vill skapa.

Jernhusen vill ocksa sirskilt betona vikten av att omradet nira Malmé Centralstation utfor-
mas med fokus pa minniskor, och i synnerhet resenirer. Genom att effektivt samnyttja
ytor och anvinda modern teknik kan ytbehovet f6r olika trafikslag optimeras. Det gor i sin
tur att bebyggelsen i denna den mest attraktiva punkten kan optimeras till utformning och
funktion. (1)
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Bangirdens barridreffekt behéver pa olika satt brytas. Det ar viktigt med bade fysiska atgar-
der och atgirder som bryter kidnslan av barriir. Jernhusen vill darfér understryka vikten av
omsorgsfullt utformade kopplingar 6ver bangarden. (2)

Tanken med Bangardsterrassen ir att den ska skapa ett rekreativt kommunikationsstrak
som bildar S6dra Nyhamnens sédra grins och som méter mot savil bangard som Gamla
Staden. Idéen till Bangardsterrassen kommer ursprungligen frain Kanozi Arkitekter som
2009, pa Jernhusens uppdrag och i samverkan med Malmé stad, vann parallella uppdrag f6r
utformningen av Jernhusens omrade. Den har sedan dess utgjort en birande gestaltningsidé
for dessa kvarter. En idé som Jernhusen fortsatt ser som mycket attraktiv och unik f6r
Malmé och vars genomférande vi stiller oss fullt bakom. Dock kan Jernhusen konstatera
att Malmé stad 1 det nu pagaende detaljplanearbetet har valt att dndra Bangardsterrassens
utformning. Genom att omforma Bangardsterassen till kvartersmark istillet for allmédn
platsmark kan givetvis fina kvaliteter skapas f6r boende och verksamma 1 de direkt anslu-
tande kvarteren. Samtidigt riskeras genomforandet av ett 6ppet strik och kopplingar mellan
Soédra Nyhamnen, Nyhamnen och Gamla Stan, liksom attraktiva framtida 6st-vistliga fOr-
bindelser, att gi forlorade. (3)

Jernhusen anser i likhet med tidigare yttrande att den gronytefaktor som ar angiven ar

mycket svar att uppna i kombination med forvintan pa unik arkitektur 1 kombination med
att mark som dr ovanfor garage/bangardsterrass ej kan riknas som 6ppna hardgjorda ytor.
Jernhusen anser att gronytefaktorn inte bor 6verstiga 0,4 for nagon del av planomradet. (4)

Aven tidigare synpunkt kring att Domstolsverket av sikerhetsskil har svért att ha centrum-
verksamhet lings Carlsgatan vidhalls pa nytt. Jernhusen anser att det forslag som lagts fram
om att uppfora ett ambitiost konstverk lings Domstolsverkets bottenvaning med fokus pa
att skapa trygghet och attraktivitet kan vara en bittre 16sning. (5)

Att angoring kan ske lings Carlsgatan har under hela arbetet med framtagandet av detalj-
plan Dp 5478 varit en viktig och avgorande forutsattning for att lyckosamt kunna fortita
med bostader och kontor 1 ett av stadens mest attraktiva och centrala ligen. Da utform-
ningen av Carlsgatan nu plotsligt framlyfts som oklar vill Jernhusen tydligt papeka att for-
andrade forutsittningar for kontors- och bostadshus avseende ligesplacering och angoring
skulle fa mycket stora konsekvenser. Husens placering kraver redan att bullerfragan finner
sin 16sning. Det dr av mycket stor vikt att detaljplaneprocessen ir tillf6rlitlig och att rele-
vanta stillningstagande gors tidigt i processen. Forindringar av grundldggande forutsitt-
ningar i detta mycket sena skede ar inte rimligt. (6)

Inom planomradet kommer viktiga ytor att 1 framtiden utgora allmin platsmark. Det finns
aven betydande infrastruktursatsningar i form av en bro 6ver sparomradet. De allméinna
ytorna och bron kommer att utgdra entrén inte bara till S6dra Nyhamnen utan till hela den
nya stadsdelen Nyhamnen och ar en forutsittning for att framgangsrikt kunna exploatera
det storre omradet. Merparten av exploateringskostnaderna bor darfor baras av Malmé stad
for att senare kunna fordelas pa kommande exploatering av storre omraden i Nyhamnen.

(™)
Avslutningsvis vill vi vilkomna granskningsférslaget och ser fram emot att samverka i det
fortsatta arbetet med att utveckla S6dra Nyhamnen i Malmo.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Planomradet har infor granskningsskedet minskats, vilket innebdr att kvarter D i vdster inte
lingre ingdr i det omrade som planforslaget avser. Omridet avses planldggas lingre fram forst ndr
trafik- och samordningsfragor kopplade till Malmi Central och den dvergripande trafikestrukturen
for Nybamnen dr hanterade inom ramen for pagaende ntredningar.
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(2) Aktuell detaljplan mijliggor for en bro dver Bangarden.

(3) Bangardsterrassen, som ligger pd kvartersmark, ska vara ett attraktivt och gront rekreationsstrak
[for boende och besokare. Ldngre fram ndr en gang- och cykelbro och en fortsattning pa Bangardster-
rassen planeras oster om aktuellt planomride kan Bangardsterrassen utgora ett viktigt strak och
koppling dven i ost-vdstlig rikitning och som en port till Nybanmnen.

(4) Eftersom exploateringen inom planomradet dr hig dr det viktigt med grinska inom respektive
kvarter. Gronytefaktorn for bostider och kontor i plankartan dr satt utifran att det ska vara rim-
ligt att kunna klara den for aktuell bebyggelse.

(5) Centrumverksambeter utmed Carlsgatan dr viktiga, detta for att bidra till en levande stadsgata i
en annars lang och sluten kontorsfasadlingd. En forutsdttning dnda sedan de parallella uppdragen
[for kvarter E har varit att centrumverksambet ska mijliggiras pa bottenvaning ut mot Carlsgatan.
En planbestimmelse, att centrumfunktioner (¢f kontor) ska finnas i bottenvaning for kvarter E
vid minst 35 %o av fasadlingd mot Carlsgatan, dr inford i plankartan.

Eventuella konstverk som tillkommer pa fasader mm dr ytterligare nagot positivt som kan bidra
#l] att synliggira byggnaden och skapa ett attraktivt stadsrum.

(6) Angiring och sophantering for kontor (kvarter E) och bostider (kvarter E) sker pa kvartersmark
med in- och utfart fran Carlsgatan. Mdjlighet till angoringsfickor for parkering med bil for rirelse-
hindrade lings med Carlsgatan for att kunna mijliggira for centrumverksambet i det dstra bo-
stadskvarterets bottenvaning (kvarter ) ska ses dver i den kommande detaljprojekteringen av
Carlsgatan.

(7) Kostnader for allmdin plats si som gata, torg och park kommer att regleras i ett exploateringsavtal.

Agare till fastigheten Polstjarnan 1 och 2 och Slagthuset 1 och Sirius 3, diarienummer
SBN-2016-92-84:

Wihlborgs Fastigheter AB, ar via dotterbolag dgare till ett antal fastigheter i anslutning till
planomradet; Slagthuset 1, Sirius 3 och Polstjarnan 1 & 2 for att nimna nagra. Vi har tagit
del utav granskningshandlingarna f6r Detaljplan 5478 och ir tacksamma for att vi far moj-
lighet att limna vara synpunkter pa denna.

Vi har tillsammans med Malmoé Stad under en lingre tid jobbat for att utvecklingen i Ny-
hamnen, en helt ny funktionsblandad stadsdel, skall komma igang och ser med glidje att
aktiviteten i omradet nu 6kar. Vi ser fram emot en utveckling av planomradet och stiller
oss positiva till den utveckling som efterstrivas i ovanstaende detaljplan.

Plushijder

Som niamnts i samband med samradet f6r Dp5478 upplever vi att det finns en otydlighet
och svarighet att tyda hur bebyggelsen ansluter till Carlsgatan da plushéjder saknas i gatu-
planet pa plankartan. Plush6éjderna ér sirskilt viktiga i Marsgatans forlingning, bade pa be-
fintligt gatuplan samt for de tva vaningarna parkering, for att sikerstilla att siktlinjerna inte
torsvinner och att detta "slipp" mellan byggnaderna ej upplevs som ytterligare en barridr i
omradet. Hur tillgangligheten till Bangardsterassen skall ske fran Carlsgatan ir ej specifice-
rad i detaljplanen. (1)

Bebyggelse

En tit och hog exploateringsgrad i detta centrala lige dr mycket positivt. Att bygga titt och
effektivt gor att fler boende och féretag kan dra nytta av liget samtidigt som vi hushaller
med virdefull jordbruksmark utanfor staden. Ett inslag av hogre byggnader i Nyhamnen
skapar en spannande front mot den gamla stadskiarnan och skapar ett intressant uttryck.
Det berikar stadsmiljon och bidrar med orienterbarhet och tankesattet ar viktigt att ta med
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sig 1 den fortsatta utvecklingen av Nyhamnen. Det talas 1 planbeskrivningen om att den har
hoga exploateringen skapar ett behov av en dnnu storre park 1 den framtida Nyhamnen. D4
storleken av denna park dr avhingig till den hir exploateringen ar det naturligt att delar av
kostnaden hanteras i exploateringsavtalet for den hir detaljplanen ocksa, vilket ej framgar
av planbeskrivningen.

Malmo Stad foéresprakar i fordjupad 6versiktsplan f6r Nyhamnen att kontorsbyggnader

skall vara nedbrutna i skala och integrerade 1 6vrig kvartersbebyggelse. Kvartersstrukturen
maste gynna kopplingar i en tit stadsstruktur. Darfér maste barridreffekter motverkas och
det ar viktigt att denna aspekt fors in bade 1 pagaende och framtida detaljplaner i omradet.

Oversiktsplanen talar om transparanta, "aktiva" bottenvaningar vilket bor sikerstillas i de-
taljplaner dir det dr av vikt for helheten i kvarteren. Det dr centralt att aktiviteterna kon-
centreras till de platser dir de tillfér mest och ger mest utbyte till bide de som passerar och
de som ska dra nytta av tjansterna. Det vistra kvarteret inom planomradet foresprakar
minst 35 % centrum i fasad som vetter mot Carlsgatan. Da detta kvarter har en relativt ling
fasad mot Carlsgatan bor man fundera pa om denna procentsats ar tillrdckligt for att skapa
en intressant och levande bottenvining. Det handlar om ett av de viktigaste gaturummen 1
Nyhamnen sd det dr oerhort viktigt att inte "doda" fasader skapas.

Vad giller sédra delen av kvarteret, den s k Bangardsterassen, ar det viktigt att levandegora
dven denna. Bostadskvarteren far ej upplevas som slutna och bor ej férses med staket runt
omkring sig. I bottenvaningarna dr det angeliget att fa in publika verksamheter som kan at-
trahera folk till att rora sig lings med och uppehailla sig pa vad som skall bli Malmés High
Line. (2)

Gatn- och kvartersstruktur

Det pagar ett arbete med en ny Oversiktsplan f6r Nyhamnen. En funktionsblandad stads-
del skall skapas. For att utvecklingen i Nyhamnen skall kunna ske rationellt ar det av yt-
tersta vikt att gatustrukturen for omradet har faststillts och beslutats innan nya detaljplaner
slapps fram i omradet. Ny bebyggelse kan annars framgent férhindra en bra framtida kvar-
ters- och gatustruktur.

I Malmé Stads forslag till Oversiktsplan f6r Nyhamnen framgar det att en visentlig para-
meter att beakta vid utbyggnaden av Nyhamnen ir att bygga vidare pa platsens existerande
strukturer, ndgot som Wihlborgs haller med om. I samradshandlingar f6r den hir detaljpla-
nen gick inte att utldsa att en direkt konsekvens blir att Tellusgatan flyttas Gsterut. Det ér ett
direkt avsteg frin den grundlaggande idén att ta avstamp 1 befintlig struktur. Vi vinder oss
starkt mot detta grepp da det paverkar konsekvenserna for resterande utveckling 1 Nyham-
nen norr om Carlsgatan pé ett negativt sitt. Att borja en strukturomvandling med att ga
ifran en av de forsta grundlidggande principerna behover motiveras pa ett bittre sitt dn att
det passar battre for den planerade nybyggnationen som ska uppforas pa oexploaterad
mark. Konsekvenserna for den befintliga miljon och de pafoljder kommande utveckling far
av detta maste belysas och analyseras.

Frin Samradshandling till Granskningshandling har dven inférts en " knyck" pa Catlsgtan i
nordlig riktning, in i befintliga fastigheter. Aven om planférslaget innehaller vissa 6pp-
ningar for att Carlsgatans lige i nord /sydlig riktning inte med nédvindighet behéver juste-
ras pa samma sitt lingre 6sterut, innebir dock avstampet att géra en " knyck" som inkrik-
tar pa befintliga fastigheter att riktningen for ingreppet har pekats ut. Att flytta gatans lige
innebir inte bara konsekvenser for vilka byggnader som kan bevaras 1 ett lingre perspektiv.
Genom att minska det méjliga byggmattet 1 kvarteret begrinsas effektivitetsgrader, ut-
rymme f6r Vintergatan att bli en levande mellangata och hur indelningen i kommande
kvarter kan genomféras. Vi stiller oss ytterst tveksamma till att justeringen av Carlsgatan
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genom inférande av en " knyck" norrut ar ritt atgird. Befintlig byggnadsstruktur dr en till-
gang under utvecklingen av nya omraden. Forutom att utvecklingen av Nyhamnen rent
praktiskt forsvaras kommer dven kostnaderna att 6ka da befintlig struktur maste férindras
och befintliga fastigheter beliggs med inskrankningar som missgynnar fortsatt utveckling.

Ambitionen ir att Carlsgatan utformas som en attraktiv stadshuvudgata med ging-, cykel-
bana och tridrad pa bada sidorna om gatan. Tillginglighetsfragan ér av yttersta vikt vid
planarbetena framgent. Mojligheten att stanna till med bil 4r vildigt viktig, inte minst f6r de
kommersiella verksamheterna 1 bottenplan. Det ges méjlighet till korttidsparkering och an-
goring med personbil till kvarter E och F i aktuellt detaljplaneférslag. Dé delar av Carlsga-
tan ingar 1 planomradet dr det av yttersta vikt att det sikerstills att det finns utrymme for
samma moéjlighet till kommande verksamheter pa norra sidan av Carlsgatan. (3)

Tillganglighet - Broforbindelse dver jarnvdgen

Stadens ambitioner med Nyhamnen ir att utvidga stadskirnan och géra Nyhamnen till en
del av Malmo centrum. Ett omrades attraktivitet beror till stor del pa hur lattillgangligt om-
radet dr. For att Nyhamnen skall kunna bli den attraktiva del av Malmé centrum som efter-
stravas krivs nya forbindelser 6ver jirnvagen, vilken idag fungerar som en barridr. De i
Oversiktsplanen f6r Nyhamn en foreslagna broldsningarna maste genomféras i ett tidigt
skede. Detta maste varit tydligt f6r Malmo Stad ocksa déa dessa tidigare integrerades i den
hir detaljplanen. Nu noteras att denna viktiga koppling har exkluderats fran detaljplanen.

Vi vadjar till staden att tinka om gillande detta da det ar oerhort viktigt att tidigt kunna
skapa en attraktivitet och nyfikenhet pa Nyhamnen, nagot som forsvaras da littillginglig-
heten inte finns.

Sedan den hir planen var pa samrad har ytterligare en detaljplan, Dp 5595, mitt emot plan-
omradet, paborjats. Ytterligare en frimirksplan som ej heller denna sikerstiller gatustruk-
turen i omradet eller den Ostra forbindelsen Over jarnvigen. Vi ser stora utmaningar med
att stora kontorsutrymmen nu tas fram utan att sakerstilla de viktigaste parametrarna for
att skapa strukturen i en attraktiv och tillginglig stadsdel och 6nskar se stadens tankar och
l6sning pa detta. (4)

Tillgénglighet till Nybammnen och Véstra Hamnen

Framgent och under byggtiden Carlsgatan ir idag en utav de viktigaste genomfartsnoderna
1 Malmé och det ar viktigt att trafiken till- och fran samtliga delar av staden, inte minst
Vistra Hamnen, fungerar dven under och efter exploateringen av Nyhamnen. Malmé Stad
och flera aktorer har investerat mangmiljardbelopp 1 Vistra Hamnen och det vore oerhort
beklagligt om man inte gor sitt yttersta fran stadens sida for att fa omradet att bibehalla sin
attraktivitet.

Forutom byggnation i Nyhamnen pagar det projekt pa flera andra hall i centrala Malmé sa
det dr av yttersta vikt att Malmo Stad tar ett helhetsgrepp om trafiksituationen och siker-
staller att flera transportleder inte stings av samtidigt. Trafik till- och fran byggarbetsplat-
serna bor ocksa samordnas och koncentreras utanfor tidpunkter da pendlartrafiken dr som
storst. (5)

Sammantattning

Vi har i samband med tidigare planarbeten - i samradet for ovanstaende detaljplan, f6rdju-
pad 6versiktsplan f6r Nyhamnen och Dp 5595 tydligt podngterat vikten av att sitta struk-
turen fOr gator mm sa att tillgingligheten till omradet och enskilda byggnader sikras i ett
tidigt skede och vi vill ytterligare podngtera att detta ar nédvindigt for att utvecklingen skall
kunna ske rationellt i Nyhamnen. Detta sker ¢j med de frimirksplaner som nu tas fram.
Risken ir att ny bebyggelse framgent forhindrar den bésta gatustrukturen for att skapa den
attraktiva stadsdel vi alla stravar efter.
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Det ir viktigt att sikerstilla att pagaende detaljplaner inte gar stick 1 stiv med den framtida
stadsmiljé som féreskrivs i Oversiktsplanen f6r Nyhamnen. Kopplingarna éver jarnvigen
ar noédviandiga for att framtida boende och foretag skall kunna se att det faktiskt gar att ta
sig mellan omradena pa ett effektivt sitt. Pa sa sitt etableras Nyhamnen pa den mentala
kartan 1 ett tidigt skede vilket verkar positivt till utvecklingen av omradet.

Innehallet i detaljplanen pa det stora hela dr positivt och vi ser fram emot att utvecklingen i
Nyhamnen tar fart och paboérjas med en sa pass tit, hég och spinnande densitet!

Avsaknaden av struktur f6r helheten ger dock oro f6r den langsiktiga utvecklingen av Ny-
hamnen. Om inte tillgédngligheten och strukturen prioriteras skapas en stor osikerhet i hur
Nyhamnen verkligen ska kunna bli den attraktiva stadsdel den har potential att bli. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

(1) Carlsgatans siutgiltiga plushijder kommer att faststillas nar gatan projekteras lingre fram. Plus-
héjderna véntas ligga pa ungefdr samma nivd som befintlig gata.

(2) Kostnader for allmdin plats sa som gata, torg och park regleras i ett exploateringsavtal. Detaljpla-
nen mdjliggor for battre kopplingar i form av en ny bro over Bangarden. Bangardsterrassen tillging-
liggors med ramp/ trappor och hiss fran Carlsgatan.

Detaljplanen reglerar centrumuverksambet pa bottenvaning ut mot Carlsgatan for kontors- och bo-
stadskvarteret. Bottenvaningar som vetter ut mot Bangardsterrasen, som dr kvartersmark, ska ha
en hagre hijd pa bjdlklaget for att langre fram kunna forberedas for centrumverksambet vid behov.

(3) En overgripande trafikutredning for Nyhamnen bar pabirjats av Fastighets- och gatukontoret som
ska vara till hjilp vid kommande planliggning inom omridet. Tellusgatans exakta placering och
korsning ingdr inte inom aktuell detaljplan utan styrs av avgransningen av pagdende detaljplan for
Hammen 22:23 (dp 5595).

Carlsgatans utformning kréver en viss bredd for att kunna rymma olika funktioner som en fram-
tida viktig stadshuvndgata i Nyhamnens utveckling behover. Carlsgatans utformning och *kndck-
ning” utgar fran att méjliggora for ett attraktivt gaturum och innebdr dven att en del kvartersmark
bebaver dverga till allman platsmark, bade i soder (langre visternt) men dven i norr (lingre ds-
terut).

Angiring och sophantering ska ske framst fran tvirgatorna och inte fran Carlsgatan. Carlsgatan
har en viktig funktion som stadshuvudgata och trafikfliden far inte stoppas. Exakt utformning av
gatan kommer att faststillas i genomforandeskedet.

(4) En broforbindelse mijliggors i aktuell detaljplan. Planomridet har infor granskningsskedet nins-
kats, vilket innebdr att en gang- och cykelbro dster om planomridet inte lingre ingar i det omride
som planforslaget avser. Omridet avser planléiggas lingre fram forst nér trafik- och samordnings-

[fragor kopplade till Malmi C, Bangdrden och den dvergripande trafikstrukturen for Nybamnen dr
hanterade inom ramen for pagdende utredningar.

(35) Se punkt ().

(6) En dvergripande trafikutredning for Nyhamnen har pabirjats av Fastighets- och gatukontoret som
ska vara till hjalp vid kommande planliggning inom omradet. Stadsbyggnadskontoret avser att ta
ett helhetsgrepp infor kommande utvecklingsomraden inom Nybamnen dér fragor sa som trafik,
struktut, utredningar, anvindning, funktioner och markregleringar mm kommer hanteras inom
ramen for kommande planarbeten.
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Kapitel 3 — Miljopaverkan

Synpunkter pa bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande har av kommunen inte bedomts medféra betydande miljopa-
verkan enligt 6 kap 3 § miljobalken. Invindningar finns mot denna bedémning i samrads-
skedet. Invindningarna redovisas och kommenteras i samriadsredogorelsen. Stadsbyggnads-
kontoret star fast vid att ingen strategisk miljobedimning krivs.

Kapitel 4 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstiende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bed6mts vara sidana dndringar som foranleder en ny granskning.

e Planbeskrivningen har under avsnittet “Planférslaget” med underrubriken ” Admi-
nistrativa bestimmelser” kompletterats med en text om markreservat for allmian-
nyttiga andamal. Under underrubriken ”Gronstruktur och platser pa allmin plats-
mark’ har texten justerats avseende gangbron. Under underrubriken ”Gronstruk-
tur och platser pa kvartersmark” har texten justerats avseende Bangéardsterrassen.
Under underrubriken Trafik” har texten justerats avseende angoring.

Planbeskrivningen har under avsnittet ”Genomforandet” med underrubriken ”Or-
ganisatoriska genomforandefrigor” kompletterats med en text om medfinansie-
ringsavtal och slopningsbeslut for kortning av spar.

Planbeskrivningen har under avsnittet "Konsekvenser”, rubriken “Konsekvenser
f6r miljé och hilsa” med underrubriken ”Omgivningsbuller” kompletterats med
tortydligande av beriknade bullerberikningar och bullerutredningarnas slutsatser.

Planbeskrivningen har under avsnittet "Konsekvenser”, rubriken “Konsekvenser
t6r miljé och hilsa” och underrubriken ”Risker och sikerhet” kompletterats med
en uppdaterad riskbedémning f6r aktuell detaljplan.

e I plankartan har bestimmelsen GANG; utgatt och ersatts av motsvarande bestim-
melsen t;, utrymme ska vara tillgidngligt f6r allman gang- och cykelbro.

Planbestimmelsen ”Skydd mot stérningar” har kompletterats med verksamhetsbul-
ler.

Planens avgrinsning har justerats dir en mindre del av Carlsgatans grins i planom-
radets nordostra del har utgatt.

e Planbestimmelserna har for kvarter F kompletterats med Ki, Kontor fir finnas
fran bottenvaning till och med vaning fyra.

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Asterios Tolikas

Enhetschef Planhandlidggare
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Sandlista fore antagande

Skrivelse och utlatande

Innerstaden 31:11

Polstjarnan 1 och 2

Slagthuset 1

Tagoperatoren Snilltagen AB

Sirius 3

Siandlista efter antagande

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen Ab/
101 30 Stockholm

Wihlborgs Cityfastigheter AB

c/o Wihlborgs fastigheter AB
Box 97
201 20 Malmo

Fastighetsbolaget Malmo Slagthus

Hb
Box 97
201 20 Malmo

Snilltdget i Sverige AB (Merresor AB)

Norra Vallgatan 34

211 25 Malmé

Fastighets AB Hundstjiarnan
Box 97/Wihlborgs fastigheter
201 20 Malmé

Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning

Innerstaden 31:11

Slagthuset 1

Sirius 3

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jetnhusen Ab/
101 30 Stockholm

Fastighetsbolaget Malmo Slagthus

Hb
Box 97
201 20 Malmé6

Fastighets AB Hundstjiarnan
Box 97/Wihlborgs fastigheter
201 20 Malmo
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Skrivelse och utlatande

Polstjarnan 1 och 2 Wihlborgs Cityfastigheter AB

c/o Wihlborgs fastigheter AB
Box 97
201 20 Malmo

Tagoperatoren Snilltaget i Sverige AB Snilltdget i Sverige AB (Merresor AB)
Norra Vallgatan 34
211 25 Malmé

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar

Lansstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(tor provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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