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Sammanfattning

Hilsa-, vard och omsorgsnimnden har fatt Bostadsforsirjningsprogram 2026—2030 pa
remiss. Bostadsforsorjningsprogrammet har som 6vergripande syfte att skapa
forutsittningar for att alla Malmés invanare ska leva i goda bostader och boendemiljGer.
Programmet bestar av tre delar: en handlingsplan, en analysbilaga och en atgardslista.
Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar anger att i
handlingsplanen ska kommunerna redovisa behovet av tillskott av bostider i
kommunen, kommunens mal f6r bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestandet
samt kommunens planerade atgirder for att na sina mal. Lagen anger ocksa att
handlingsplanen ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsfoérutsittningarna och de bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

I forvaltningens forslag till yttrande framfor halsa-, vard- och omsorgsforvaltningen de
omraden som skulle behova justeras for att ytterligare frimja boendeformer for ildre
som tillgodoser tillganglighet, sjilvstindighet, trygghet och att ofrivillig ensamhet
motverkas.

Forslag till beslut
1. Hilsa-, vard och omsorgsnimnden godkinner forvaltningens forslag till
yttrande om Bostadsforsotyningsprogram 2026-2030 — Malmi stads handlingsplan for
bostadsforsoryning
Beslutsunderlag

e Torvaltningens forslag till yttrande

e G-Tjinsteskrivelse HVON 2025-09-26 Samrad om
Bostadstorsorjningsprogram 2026-2030

e Bostadsforsorjningsprogram 2026-2030
e Bostadsforsorjningsprogram 2026-2030 -Analysbilaga
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o Bostadsfoérsoriningsprogram 2026-2030 - Atgirdslista

Beslutsplanering
Hilsa-, viard- och omsorgsnimndens arbetsutskott 2025-09-16
Hilsa-, vard- och omsorgsnamnden 2025-09-26

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsnimnden

Arendet

Bostadsforsorjningsprogrammets overgripande syfte dr att skapa forutsattningar for att
alla Malmés invanare ska leva i goda bostider och boendemiljoer. Programmet utgor
Malmo stads handlingsplan £6r bostadstorsérjning enligt lag (2000:183) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Enligt lagen ska kommunerna redovisa
behovet av tillskott av bostider 1 kommunen, kommunens mal £6r bostadsbyggandet
och utveckling av bostadsbestaindet samt kommunens planerade atgirder for att na sina
mal. Lagen anger ocksa att handlingsplanen ska grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, marknadsforutsittningarna och de bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Bostadsforsorjningsprogram 2026—-2030
bestar av tre delar. En handlingsplan f6r bostadsforsorjning, en analysbilaga och en
atgardslista.

Kommunstyrelsen har tagit fram riktlinjer for arbetet med bostadsférsérjningen som
anger att arbetet ska:
e Formulera nya inriktningsmal.

e Tydligeéra bostadstérsorjningens roll £6r Malmé som regional och nationell
tillvixtmotor.

e Tydliggora olika gruppers behov.
e Redovisa behovet i geografiska omraden.

e Tydliggb6ra kommunens mojligheter och begrinsningar inom
bostadsfoérsorjning.

e Se 6ver modellen f6r insatser och uppfoljning.

Handlingsplan for bostadsférsorjning

Mail

Handlingsplanen innehaller tre malomraden: Tillvixt, Jamlikhet och Lokala livsmilj6er
med tillh6érande mal inom varje.

Mal Tillvaxt
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e Bostadsutbudet ska méta befolkningsutvecklingen och efterfragan pa bostider
over tid.

o Bostadsutbudet ska vara brett och varierat.

e  Malmo ska ha en rorlig bostadsmarknad som underlittar att hitta en bostad f6r
livets alla skeden.

Mal Jimlikhet

e Bostadsmarknaden i Malmé ska vara inkluderande och tillgodose olika gruppers
bostadsbehov.

e  Grupper med sirskilda behov eller i utsatthet ska genom riktade atgirder fa
tillgang till en limplig bostad.

Mail Lokala livsmilider

e Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ska frimja kompletta
stadsdelar med bostider for alla.

e Blandningen av hushall ska 6ka i alla delar av Malmo.

Malomraden

Under rubriken malomradena har malen inte ndgon inbdrdes prioritering utan samtliga
tre mal ska gemensamt och 6msesidigt bidra till en hallbar stad, socialt och ekonomiskt.
Eftersom bostadsmarknaden till 6vervigande del styrs av marknadens mekanismer
kommer det antagligen krivas mer fo6r att uppna malen och forflyttningarna inom
malomradena Jimlikhet och Lokala livsmiljoer.

Genomférande

Bostadstorsorjningsprogrammet syftar till att stodja genomforandet av de forflyttningar
som Malmé stad vill astadkomma och fokusera pa under programperioden. Inom
respektive malomrade finns darfor ocksa forflyttningar diar Malmé stad ska vidta
atgirder som bidrar till dessa. Merparten av de forflyttningar som anges ir generella och
pekar inte ut sirskilda grupper. Men forflyttningar som sarskilt riktar sig mot éldre
Malmébor ar:

e Tillvaxt: Malmo ska vara en dldersvinlig stad med attraktiva och dndamalsenliga
bostider f6r en aldrande befolkning.

e Tokala livsmiljer: Den geografiska spridningen dver staden av senior- och
trygghetsbostider ska 6ka.

Malkonflikter

Vid tillimpning av bostadsférsorjningsprogrammet uppstar det samtidigt oundvikligen
en risk f6r malkonflikter som kraver avvigningar mellan olika intressen och grupper.
Atgirder som syftar till att 6ka blandningen av hushall fér att minska
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boendesegregationen kan ha konsekvenser for jamlikhet och paverka mojligheten f6r
olika grupper att fa tillgang till en bostad.

Lokala planer och program

Under denna rubrik nimns tillvixtkommissionen, niringslivsprogram, lokal fardplan
for en klimatneutral bygg- och anlidggningssektor i Malmé 2030, Lokalforsorjningsplan
fo6r Malmé 2025-2034 samt Arkitekturstaden Malmé. Samtliga dessa planer och
program som niamns underbygger i forsta hand malomradet Tillvixt och till vissa delar
malomradet Lokala livsmiljoer. Planer och program som relaterar till malomradet
Jamlikhet saknas.

Malmo stads 6vriga dtaganden

Malmo stad dr medlem i Virldshilsoorganisationen (WHO) Global Network for Age-
friendly Cities and Communities (GNAFCC). Nitverket har som mal att vara ett stod
for stider som vill identifiera och hantera lokala utmaningar, frimja social inkludering
och forbittra livskvaliteten for dldre médnniskor. Bostdder utgor ett av totalt atta
fokusomraden.

Analysbilaga

Befolkningens olika aldrar och livssituationer; dldre

I Malmé bor cirka 55 900 personer som ar 65 ér eller dldre. I de flesta delar av Malmé
forvintas antalet dldre ¢ka fram till r 2034. Aldre bor i genomsnitt med fler antal
kvadratmeter per person jamfért med Malmdébor yngre an 65 ar. Den dldre
befolkningen dr mindre benidgen att flytta dn yngre grupper. Minst flyttbendgna ar dldre
1 aldersgruppen 80—84 ar. Sju av tio édldre har bott mer 4n tio ar i sin nuvarande bostad.
Aldre flyttar kortare strickor och det dr ovanligt att dldre flyttar mellan olika
kommuner. Fyra av tio flyttar bland aldre personer sker inom samma stadsdel.
Okningen av antalet 4ldre medfér att anpassade bostider blir en viktig fraga for
bostadsférsorjningen.

Olika bostadskategorier
Olika bostadskategorier finns beskrivna, exempelvis senior- och trygghetsboenden,
behovsprévade boenden och var dessa finns placerade i staden.

Marknadsférutsattningar

Forutsittningar pa bostadsmarknaden beskrivs bade ur lokalt, regionalt och nationellt
perspektiv genom exempelvis marknaden for det d4gda boendet och hyrda boendet samt
utveckling av hyresnivaer och bostadsbestandets nyttjande. En av flera viktiga slutsatser
gillande bostadsbestandet i Malmo ar att det i nuldget finns ett utbud av nyproducerade
och nyrenoverade, det vill sidga relativt dyra bostdder i vissa delar av staden som star
tomma. Samtidigt som det finns en kvarstaende brist pa bostider som resurssvaga
hushall har rad att efterfraga. Detta ar till £6ljd av dels ett hogt bostadsbyggande aren



runt 2020, dels de senaste arens inflation och 6kade rintor som har paverkat hushallens
kopkraft negativt. Statistik fran Boplats syd visar att antalet ligenheter som férmedlats i
det ligsta hyresspannet har minskat kraftigt mellan 2022 och 2024. Glappet mellan
kostnader i utbudet och méjligheten att ekonomiskt efterfriga en limplig bostad har
Okat, detta skapar utmaningar pa hyresmarknaden.

Bostadsbehov som inte tillgodoses av marknaden

En kombination av anstringd ekonomi och hoga tilltrideskrav samt langa kotider till
bostider i det ligsta hyresspannet skapar utmaningar for vissa Malmébor att fa sina
bostadsbehov tillgodosedda. Fem procent av Malmoborna dr bade traingbodda och
lever under fattigdomsgransen vilket innebir att mojligheterna till att paverka sin
boendesituation ir liten. Uppdelat pa dlder ar det tydligt att gruppen domineras av barn
och deras familjer och att andelen ildre som bade ér trangbodda och lever under
fattigdomsgrinsen ér liten.

Lokala livsmiljoer och boendesegregation

I denna del konstateras att upplatelseformernas fordelning 6ver staden har stor
betydelse for segregationen. Ett ensidigt bostadsutbud i stadsdelar driver segregation
medan en 6kad blandning ger en positiv utveckling. Ensidiga bostadsutbud kan ocksa
paverka mojligheterna att bo kvar 1 ett omrade, exempelvis for aldre, nar livssituationen
torindras. Ekonomisk ojdamlikhet i samhillet anges som en av de viktigaste orsakerna
till segregation. Olika tilltrideskrav hos hyresvirdar kan bade spa pa och minska
segregationen 1 staden. Allminnyttan i Malmo tar ett socialt ansvar genom att acceptera
hyresgister med ekonomiskt bistind vilket inte alla privata hyresvirdar gor.
Inkluderande tilltradeskrav hos allmdnnyttan skapar forutsittningar f6r manga
Malmobor att kunna efterfraga en bostad 1 olika delar av staden samtidigt stiller detta
ocksa krav pd att allminnyttan finns jimnt representerad i hela staden fOr att detta inte
ska driva pa segregationen.

Malmo stads verktyg f6r bostadsférsorjning

De frimsta verktygen ir planmonopolet, markigande och anvisning av kommunal
mark for nya bostider, allminnyttan, bostadsférmedling och socialtjanst. Dessa delar
samverkar och kraver samordning 6ver forvaltnings- och bolagsgranser for att fa till ett
fungerande bostadsforsorjningsarbete. Oversiktsplanen reglerar var och hur bostider
ska planeras med hinsyn till olika intressen. Behov av olika typer av bostider inom en
stadsdel kan anges som underlag f6r planering och dirigenom bidra till
bostadsforsorjningens mal. Socialtjdnsten ska medverka i samhillsplaneringen och bidra
med kunskap om levnadsférhallanden for att dirigenom kunna paverka utformningen
av bade nya och éldre bostadsomraden. De tre socialndmnderna 1 Malmé spelar darfor
en viktig roll i bostadsforsorjningsarbetet genom att bidra med kunskap om olika
gruppers villkor och behov pa bostadsmarknaden.
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Atgardslista

Atgirdslistan synlige6r nimndernas och bolagens arbete inom ramen for
bostadsférsérjningen och anger exempel pa atgirder som konkret behéver vidtas f6r att
uppna malen i bostadsférsorjningsprogrammet. Atgirder som sirskilt riktar sig mot
dldre Malmé&bor och hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ar:

e MKB ska verka for att efterfrigan avseende dndamalsenliga bostader for dldre
malgrupper méts, exempelvis genom ombyggnation och nyproduktion.

e Tekniska nimnden har som atgird att genomféra en mal- och behovsanalys
med insatser fOr att 6ka markanvisningen for bostider for dldre.

e  Kommunstyrelsen ska genomféra utredning kring bostider for dldre for att
bittre kunna planera framtida bostidder riktade mot malgruppen.

e Socialnimnderna ska tillsammans med tekniska nimnden och
stadsbyggnadsnimnden utveckla samarbetet for att 1 hogre grad ta tillvara och
tillcodose de sociala aspekterna for att frimja jimlika och goda lokala
livsmiljoer.

e Stadsbyggnadsnimnden ska etablera en arbetsordning for lokalisering av

behovsprovade bostader for socialndmndernas malgrupper, pa kort och ling
sikt.

e Tekniska nimnden ska utveckla arbetssitt som tillgodoser markbehovet f6r
utbyggnaden av behovsprévade bostider for socialnimndernas malgrupper.

Hilsa-, viard- och omsorgsforvaltningens synpunkter pa programmets forslag
presenteras 1 forvaltningens forslag till yttrande.

Ansvariga
Anne Petijijirvi Johansson Avdelningschef
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