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Inledning

Kommunfullmaktige har gett MKB i uppdrag att utreda efterfragan och finansiering

for trygghetsboenden i det befintliga bostadsbestandet. Uppdraget sker mot bakgrund av
den utredning som stadskontoret har genomfort efter att kommunfullmaktige bifoll en
motion av Anders Andersson (V) om att ge kommunstyrelsen i uppdrag att utreda
mojligheten att skapa forutsattningar for trygghetsboenden i det befintliga bestandet av
boenden och hyreslagenheter i Malmé.



Efterfragan

Eftersom det finns fa trygghetsbostdder i Malmo ar det svart att dra slutsatser av den
faktiska efterfragan pa dessa bostader. Darfor for MKB ocksa ett resonemang kring den
demografiska utvecklingen och statistik for aktuella aldersgrupper vad galler narvaro pa
Boplats Syd samt hur séktrycket pa stadens seniorboenden ser ut.

Demografi

| Malmo bor drygt 55 000 personer som ar 65 ar och aldre. De flesta (drygt 42 procent) bor i
bostadsratt, drygt 30 procent i hyresratt och cirka 22 procent i villa/radhus. Ungefar 1 500
personer, 2,6 procent av gruppen, bor i specialbostader for dldre (boende med service, stod
och personlig omvardnad. Seniorboende rdknas ej hér). (SCB, statistik for 2023.)

Malmas aldre befolkning vaxer. | Malmé stads befolkningsprognos 2024-2034 berdknas
Malmos befolkning i aldersspannet 65-79 ar vaxa med 15 procent, knappt 6 000 personer
fram till 2034. De dldsta Malmoborna, 80 ar och aldre, forvantas 6ka kraftigt under perioden.
Det handlar bade om att den genomsnittliga livslangden férvantas 6ka men beror ocksa pa
att alla fyrtiotalister hinner fylla 80 ar under perioden. Vid slutet av prognosperioden vantas
det finnas 4 900 fler Malmoébor som ar 80 ar eller dldre dn det fanns ar 2023. Det motsvarar
en okning pa 33 procent.

Efterfragan pa Malmaos seniorbostdder och trygghetsbostader

Enligt Malmo stads hemsida finns drygt 2 000 seniorbostader och 42 trygghetsbostader i
Malmo. Normalt sett ska sokande vara 55 eller 65 ar eller dldre for att bo i ett seniorboende
och 70 ar eller aldre for att soka en trygghetsbostad, villkoren kan variera mellan boenden.
Se avsnitt Definitioner for beskrivning om de olika boendeformerna.

Under 2024 férmedlade Boplats Syd 118 seniorbostdder i Malmo. Totalt for samtliga objekt
fanns drygt 1 400 unika sokande. Endast nio trygghetsbostader formedlades under samma
period, med totalt 50 unika s6kande.

Sett till antal unika sokande per objekt har efterfragan pa bade seniorbostader och
trygghetsbostdder ar 2024 okat jamfort med 2023. Mer &n halften (55 procent) av alla unika
sokande till Malmos seniorboenden 2024 var 70 ar eller dldre. Den nast storsta gruppen ar
65-69 ar och utgodr 20 procent. Totalt utgjorde sékande mellan 55 och 64 ar 34 procent.



Unika sokande till samtliga seniorboende férmedlade
av Boplats Syd 2024, per aldersgrupp
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Lag bendgenhet att stad i bostadsko

Enligt statistik fran Boplats Syd ar bendgenheten att sta i bostadsko lagre i de aldre
aldersgrupperna jamfort med yngre. | aldersgrupperna 20-39 ar star ungefar var tredje
person i bostadsko, att jamfora med aldersgruppen 60-79 dar lite drygt en femtedel star i ko.

Det i sig ar naturligt eftersom de aldre grupperna flyttar mer sallan. En mojlig slutsats ar
anda att kannedom om behovet att sta i ko samt kinnedom om seniorboende och
trygghetsbostader ar relativt 1ag hos aktuella aldersgrupper.
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Slutsats

Med tanke pa att det finns fa trygghetsbostdader i Malmo idag, en troligtvis relativt l1ag
kdnnedom om boendeformen samt att fa i aktuella dlderskategorier star i bostadsko ar det
svart att dra nagra sakra slutsatser kring faktisk efterfragan och behov. Dock kan konstateras
att intresset for seniorbostdder i staden ar relativt hégt och intakt samt att aktuella
aldersgrupper kommer 6ka ganska kraftigt de narmaste aren. Det bor alltsa finnas ett
utrymme for att tillfora fler andamalsenliga lagenheter for en dldre malgrupp. Forslagsvis
inledningsvis i mindre omfattning for att kunna folja efterfragan.



Definitioner

Inledningsvis bor det papekas att det inte finns en allenaradande definition av
trygghetsboende eller trygghetsbostader i Malmo i dagslaget, och det finns inte nagon tydlig
avgransning mellan seniorboende och trygghetsboende for dldre personer. Definitionerna
kan variera fran hyresvard till hyresvard.

Gemensamt for seniorbostdder och trygghetsbostader ar att de bada syftar till att vara ett
bekvamt boende dar det finns mojlighet till gemenskap. Vanligen kan seniorbostader sokas
av personer som ar 55 eller 65 ar och éver medan det ar vanligt att trygghetsbostader kan
sokas av personer som har fyllt 70 ar. | bada fall ska det i regel finnas gemensamhetslokaler i
eller i anslutning till fastigheten. Det ar vanligt att trygghetsboenden har personal, till
exempel trygghetsvard, som ar pa plats pa angivna tider. Det férekommer ocksa i flera
seniorboenden.

Ingen av boendeformerna kraver bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Hos MKB ar seniorbostaderna vanliga lagenheter utan anpassning, men ett krav ar att
samtliga lagenheter ska ha hiss fran markplan samt att tvattstugor ar praktiskt placerade
antingen pa bottenvaning eller hogre upp i fastigheten. Det &r ocksa vanligt att det finns en
ideell forening i husen. MKB har drygt 1 000 seniorbostdder i 12 olika fastigheter.

MKBs trygghetsboende Havsuttern med 22 lagenheter har en gemensamhetslokal dar
Malmo stad bedriver en motesplats for seniorer. Pa varje vaningsplan finns ett gemensamt
utrymme med kok och vardagsrum.

For att kunna ga vidare och tillféra fler trygghetsbostader behéver Malmo stad definiera
produkten och vad den ska innehalla samt tydliggéra vad som ar stadens respektive
bostadsbolagens roll.



Utokning av trygghetsbostader i Goteborgs stad — ett
exempel

Goteborgs stad erbjuder en kommunal subvention for att tillféra trygghetsbostader.
Subventionen riktar sig till fastighetsagare i staden. MKB har besékt Bostads AB Poseidon i
Goteborg for att titta pa upplagget.

Enligt Goteborgs stad ar trygghetsbostader fysiskt tillgangliga bostader for hushall dar minst
en person har fyllt 70 ar. Gemensamt for lagenheterna ar att de alltid har hiss samt ar
trygghetsanpassade. Lagenheterna ska finnas i anslutning till Iamplig gemensamhetslokal,
antingen i fastigheten eller i ett narliggande trygghetsboende, dar det finns gemensamma
aktiviteter.

Subventionen syftar till att gora det maijligt att trygghetsanpassa och omvandla enskilda
lagenheter i det befintliga bestandet till trygghetsbostader. Det kan ske vid succession eller
vid forfragan fran en hyresgast som bor i en vanlig lagenhet och ser ett behov av att bo i en
trygghetsbostad. De bostader som gors om ligger i ordinarie fastigheter men med nérhet till
en gemensamhetslokal for social samvaro med viss bemanning i ett redan befintligt
trygghetsboende.

Kriterierna for att omvandla en bostad ar att lagenheten ska ligga i markplan eller ha en
tillganglig hiss samt att det ska finnas ett rimligt avstand till en gemensamhetslokal dar det
ocksa ska erbjudas aktiviteter vid olika tider.

Den fysiska trygghetsanpassningen av lagenheten innebar i Goteborg att satta in laga
trosklar, tittoga i ytterdorren, handtag i badrum och dusch samt spisvakt. Detta sker utéver
eventuell annan tillganglighetsanpassning som kommunen star fér och som inte ar
nodvandiga for att en lagenhet ska bli en trygghetsbostad.

| Goteborg kan ett bostadsbolag ansdka om finansiering fran Goteborgs stad for att géra om
en ordinarie lagenhet till trygghetsbostad. Finansieringen bestar dels av en engangssumma
per bostad for installation av den fysiska anpassningen och dels av en arlig summa per
bostad som ska finansiera gemensamhetslokal, drift och den sociala verksamhet som
bostaden ar ansluten till.



Mojliga tillvagagangsatt for att skapa fler trygghetsbostader
i Malmo

For att kunna ga vidare med fragan att tillfora fler trygghetsbostdader behéver Malmé stad
faststdlla en definition av vad som kravs for att en bostad ska vara en trygghetsbostad. Med
utgangspunkt fran MKBs befintliga senior- och trygghetsbostader samt hur Géteborg stad
arbetar, resonerar MKB i detta avsnitt kring majliga krav, forutsattningar och tillvagagangsatt
for att tillfora fler trygghetsbostader. Avsnittet kan ligga till grund for definition och upplagg.

Krav och forutsattningar

Vid omvandling av ordinarie bostad till trygghetsbostad skulle féljande kunna galla:

e Bostaden ska finnas pa markplan eller ha en tillganglig hiss fran markplan.

e Bostaden ska ha rimlig narhet till ett seniorboende som bostaden kan anslutas till, for
anvandning av gemensamhetslokaler och deltagande i aktiviteter som ar delvis
bemannade, exempelvis av Malmo stads dldrepedagoger.

e Omgivande miljo, narhet till service, kommunikation och exempelvis gronomrade bér
beaktas.

e Storlek pa bostaden bér beaktas.

En trygghetsanpassning av bostaderna skulle kunna innefatta:

e Trosklar ska vara max 8 millimeter hoga
e Tittdga i ytterddrren

e Handtagibadrum och dusch

e Spisvakt

Malmo stad bor faststélla krav pa sokande, exempelvis vad galler alder och eventuellt vissa
behov. | dagsldget géller hos MKB att sokande ska vara 70 ar eller dldre, har en kansla av
otrygghet samt har ett behov av serviceinsatser fran hemtjansten eller liknande.

Riktlinjer bor klargora att malgruppen, enligt den definition som faststalls, ska vara
prioriterad vid uthyrning av en trygghetsbostad. Detta innebar att bostaden kan hyras ut till
nagon som inte moter kriterierna om bostaden inte efterfragas av nagon i tankt malgrupp.
Detta ar nodvandigt for att undvika onodiga vakanser.

Omvandla enskilda lagenheter

En modell skulle, likt den i Goteborgs stad, kunna utga fran att omvandla enskilda ldgenheter
i befintligt bestand till trygghetsbostader med finansiering fran kommunen. Att omvandla
enskilda lagenheter mojliggor en smaskalig utokning som ar latt att anpassa efter behov. Pa
grund av osdkerheten vad géller efterfragan ar det positivt att kunna utoka bestandet
successivt.

MKB ser det inte som nodvandigt att det ska finnas ett visst antal trygghetsbostader i en och
samma fastighet. Daremot kan det vara rimligt att ett visst antal trygghetsbostader ligger



geografiskt nara och ar anslutna till ett och samma seniorboende. Det bor utredas vad som
galler i ett seniorboende som trygghetsbostader blir anslutna till, exempelvis kopplat till
utbud av aktiviteter eller om det kan vara aktuellt att omvandla hela boendet till
trygghetsboende.

Eftersom malgruppen for trygghetsbostader vanligen ar priskanslig ar det av stor vikt att de
trygghetsbostader som tillfors har en hyra som ekonomiskt ar mojlig att efterfraga for
manga i malgruppen, vilket gér omvandling av befintliga bostader till ett andamalsenligt val.

Finansieringsstod

Vid intresse av att anpassa en befintlig lagenhet till trygghetsbostad bor det goras mojligt for
bostadsbolag i Malmo att anséka hos Malmo stad om en ersattning for att gora en
trygghetsanpassning av lagenheten samt for att finansiera drift och viss bemanning,
alternativt fa bemanning fran Malmo stad.

Riktlinjer for vad som ska galla for att ta emot subventioner for att omvandla ordinarie
bostader till trygghetsbostader, samt storlek pa dessa, behover tas fram av Malmo stad.

Tillampning

Forslagsvis tillfors nya trygghetsbostader inledningsvis i mindre omfattning i form av ett
pilotprojekt i syfte att kunna utvardera och I6pande undersoka behov och efterfragan.

Det skulle kunna ske vid succession eller pa forfragan fran en befintlig hyresgast. Att fa sin
lagenhet omvandlad forutsatter att hyresgasten uppfyller kraven for att soka en
trygghetsbostad samt att grundforutsattningar for att omvandla bostaden uppfylls.
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