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Malmo stad
Halsa-, vard- och omsorgsforvaltningen

Tjansteskrivelse

Datum
2024-12-03

Vir referens

Tilde Tibblin
Planeringssekreterare
tilde.tibblin@malmo.se

Hyresavtal for sarskilt boende Apelrosen, von Troils
vdg 8b, Rosengard, fastighetsbeteckning

Byradirektoren 4
HVO0-2024-4022

Sammanfattning

Hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen bedriver sirskilt boende-verksamhet 1
Apelrosen pa von Troils vig 8b i Rosengard. Hyresvirden har sagt upp hyresavtalet for
villkorsindring. Férhandlingar har direfter genomforts av férvaltningen tillsammans
med serviceforvaltningens lokalprocessledare och nu finns forslag till hyresavtal for
nimndens godkinnande. Namnden foreslar ocksa inhdmta kommunstyrelsens tillstand
att teckna hyresavtalet eftersom den totala hyreskostnaden Gverstiger 15 miljoner
kronor under kontraktstiden.

Forslag till beslut

1. Hilsa-, vard- och omsorgsnamnden godkinner forslag till hyresavtal for sarskilt
boende Apelrosen inom fastigheten Byradirektéren 4.

2. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden inhimtar kommunstyrelsens tillstand att
teckna hyresavtalet for Apelrosen inom fastigheten Byradirektoren 4.

3. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ger i uppdrag till férvaltningsdirektor att,
efter tillstaind fran kommunstyrelsen, underteckna hyresavtalet med Hemso.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse HVON 2024-12-19 Hyresavtal Apelrosen
e Minnesanteckningar Kommungemensam lokalférsérjningsgrupp 2024-11-27
e Beslutsunderlag f6r lokalanskaftning
e [orslag till hyresavtal Apelrosen inklusive bilagor

Beslutsplanering
Hilsa-, vard- och omsorgsnimndens arbetsutskott 2024-12-10

SIGNERAD
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Hailsa-, viard- och omsorgsnimnden 2024-12-19

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Hemso

Arendet

Hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen bedriver sirskilt boende-verksamhet i
Apelrosen pa von Troils vig 8b i Rosengard, se bild 1. Hyresvirden, Hemso, har sagt
upp hyresavtalet for villkorsindring. Grund for uppsagningen har i huvudsak varit for
att fa till en hyreshojning, en forskjutning av underhallsansvar pa hyresgisten och en
modernisering av hyresvillkoren. Férhandlingar har genomférts av férvaltningen
tillsammans med serviceforvaltningens lokalprocessledare. Nuvarande hyresavtal

upphor att gilla om parterna inte enas om nya villkor.

Bild 1. Kartbild 6ver Rosengard med Apelrosens lokalisering markerad i r6tt och svart.
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Nuvarande avtal har tidigare inte varit férenat med nagon indexklausul och har aldrig

omférhandlats vilket inneburit en mycket férmanlig hyra under lang tid.
Sammanfattningsvis giller féljande £6r det féreslagna hyresavtalet:
e Avtal med nya villkor giller frin och med 2025-07-31.

e Hyran hojs fran 960 kronor per kvadratmeter till 1 600 kronor per
kvadratmeter. Indexupprakningen dr 75 % av bashyran fran ar 2024. Nuvarande
hyra utgar fran fakturerad hyra 2024 och kan innehalla hyrestilligg utéver
grundhyran.

e Hyresavtalet I6per pa 10 4r med en uppsagningstid pa 2 ar. Om avtalet inte sdgs
upp fortsitter det 16pa pa fem ar.

e Merparten av underhallsansvar ligger pa Hemso6. Underhall av exempelvis
markiser, duschslangar och duschmunstycken ligger pa hilsa-, vard- och
omsorgsforvaltningen tillsammans med visst annat som ar knutet till

verksamheten.

e FEitt villkor 1 Apelrosens avtal ar att Hemso ska ansvara for atgarder och

kostnader for eventuella myndighetskrav avseende brandskydd.

e Kostnaden per ar delat pa antalet boende ger en kostnad om 123 782 kronor
per brukare. Snittkostnad per brukare pad externt f6rhyrda boenden ar 122 000

kronor per brukare.

Till arendet bildggs underlag f6r beslut 1 lokalanskaffningsirenden enligt
kommungemensam mall, dir i finns behovsbeskrivning, uppgifter om ekonomi och
villkor samt jamforelser och nyckeltal. Detta underlag innehaller uppgifter for tre
sirskilda boenden som forhyrs av samma fastighetsagare, Apelrosen, Blomstergarden
och Storskarven, eftersom uppsigningar och férhandlingar skett parallellt. Samma
underlag finns darfor i samtliga drenden om hyresavtal. Dessutom bilidggs anteckningar
fran kommungemensam lokalférsorjningsgrupp som rekommenderar att drendet gar

vidare 1 processen.

Ansvariga
Goran Ernstrom-Loving, avdelningschef
Anne Petejdjirvi Johansson, avdelningschef
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