e,
e,

SIGNERAD

Malméo stad
Hailsa-, vard- och omsorgsforvaltningen 10

Datum Tjansteskrivelse

2020-05-04
Var referens

Tilde Tibblin
Planeringssekreterare

tilde.tibblin@malmo.se

Hyresavtal, Tygelsjovagen 155, sarskilt boende Havsbris, Malmé Silon 1
HVO-2020-1128

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2013 att folja Stadsdelsfullmiktige Limhamn-Bunkeflo och
Stadsdelsfullmaktige Hyllies planer for de sirskilda boendena Annetorpsgirden och
Hylliehemmet genom att ersitta bada boendena av nybyggnation. Ett avtal skrevs under den 2
maj 2016 f6r ett nytt boende pa en fastighet 1 Tygelsj6. Detaljplanen f6r fastigheten har dock
overklagats och vann inte laga kraft forran den 29 april 2019. Hilsa-, vard- och
omsorgsnamnden har tidigare ingatt en 6verenskommelse med fastighetsdgaren Lanthem
Tygelsjo AB kring samarbete for att uppfora det sirskilda boendet, i 6verenskommelsen ingick
att forhandla om ett nytt hyresavtal vilket nu gjorts och forvaltningen féreslar dirfér nimnden
besluta om forslaget till avtal.

LiMa har yttrat sig i drendet och rekommenderar hilsa-, vird och omsorgsnaimnden att
godkinna forslaget till hyresavtal.

Forslag till beslut
1. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden godkinner forslag till hyresavtal f6r sirskilt boende
Havsbris inom fastigheten Malmé Silon 1, Tygelsjovigen 155 att gilla frain och med den
tilltradesdag som regleras i avtalet samt dess bilagor.

2. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden inhdmtar kommunstyrelsens tillstaind att teckna
hyresavtalet for sirskilt boende Havsbris inom fastigheten Malmo Silon 1.

3. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ger 1 uppdrag till férvaltningsdirektor att, efter
tillstand fran kommunstyrelsen, underteckna hyresavtalet f6r Havsbris med Lanthem
Tygelsjo AB.

4. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden justerar paragrafen omedelbart.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse HVON 2020-05-19 Hyresavtal Havsbris, Tygelsjovagen 155
e Bilaga 1, Sirskilda bestimmelser

e Bilaga 2, Ritningar

e Bilaga 3, Grinsdragningslista f6r brandskydd

e Bilaga 4, Grinsdragningslista
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e Bilaga 5, Projektgenomfoérandebilaga

e Forvaltningens forslag till hyresavtal

e  Overenskommelse om samarbete om sirskilt boende i Tygelsjo

e Beslut hilsa-, vard- och omsorgsnimnden 2020-01-31, § 1

e Bilaga 5.2, Funktionsprogram for sirskilt boende, reviderad 2020-03-01
e Bilaga 5.1, ATA-blankett

e Yttrande fran LiMa

Beslutsplanering
Hilsa-, vard- och omsorgsnimndens arbetsutskott 2020-05-11
Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden 2020-05-19

Beslutet skickas till
Lanthem Tygelsjo AB
Kommunstyrelsen

Arendet

Bakgrund

Den 4 september 2013 beslutade kommunstyrelsen (§ 266, STK-2013-342) att f6lja
Stadsdelsfullmiktige Limhamn-Bunkeflo och Stadsdelsfullmiktige Hyllies planer f6r de sirskilda
boendena Annetorpsgirden och Hylliechemmet. Planerna innebir att bida boendena ska ersittas
av nybyggnation. Direfter har Stadsomradesnamnd Vister den 25 november 2015 (§ 143,
SOFV-2014-2072) beslutat om ett ersittningsboende f6r Annetorpsgarden och Hylliechemmet pa
Tygelsjovigen 155 samt godkint hyresavtal mellan Malmé stad och davarande dgaren
Tygelsjotomter AB for att bygga ett nytt boende. Avtalet skrevs under den 2 maj 2016 och ett
tilliggsavtal den 2 februari 2017. Detaljplanen for fastigheten har dock 6verklagats och vann inte
laga kraft forrin den 29 april 2019. Under tiden har tomten bytt dgare till Lanthem Tygelsjo AB.

Sedan gillande hyresavtal tecknades har férindringar i bygglagstiftning skett och bade
fastighetsagaren och hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen har identifierat flera potentiella
torbattringar for att fa till en mer kostnads- och forvaltningsmassigt effektiv byggnad. Darfor
beslutade hilsa-, vard- och omsorgsnimnden den 31 januari 2020 (§ 1) att inga en
overenskommelse med fastighetsigaren Lanthem Tygelsjo AB kring samarbete f6r att uppfora
det sdrskilda boendet. I 6verenskommelsen fanns bland annat klargéranden kring en
torhandlingsperiod under varen 2020 for att komma Overens om ett nytt hyresavtal som ska
ersitta det som tecknades av Stadsomradesnamnd Vister 2015. Nu har forvaltningen och
fastighetsagaren kommit 6verens om ett forslag till nytt hyresavtal vilket foreslas godkinnas av
nimnden.

Forvaltningens forslag till hyresavtal
Forvaltningen bedémer att férhandlingen med fastighetsagaren har resulterat i ett béttre avtal dn
det som sedan tidigare dr tecknat fOr fastigheten och foreslar dirfor att nimnden godkinner
forslaget. Forslaget till hyresavtal med fastighetsigaren innehaller bland annat foljande uppgifter:
e Lokalen planeras till 3 985 m? och ska dimensioneras for 54 ligenheter 4 32 kvm. I det
tidigare avtalet var ytan 4 142 m? och det var dimensionerat for 42 ligenheter.
e Hyran uppgar till 8 696 160 kronor per ar exklusive moms vilket ger en
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kvadratmeterhyra p4 2 182 kronor per m?. Enligt det tidigare avtalet skulle den
nuvarande hyran, efter indexupprikningar, vara totalt 8 843 170 kronor vilket ger en
kvadratmeterhyra pa 2 135 kronor.

e Som framgar ovan minskar den totala ytan jamfort med det tidigare avtalet samtidigt
som antalet ligenheter 6kar. Detta innebar 1 praktiken att en storre andel av totalytan
utgors av ligenheter. Lagenheterna genererar hyresintikter for forvaltningen vilket gor
att det 6ver tid blir billigare att driva boendet i och med det foreslagna avtalet jamfort
med det som redan ér tecknat.

e Hyrestiden dr 20 ar och avtalet har en uppsigningstid pa 24 manader, annars forlings
avtalet automatiskt med ytterligare 5 ar.

e Tilltradet dr avhingigt att manga saker klaffar i tidsplanen kring upphandling, bygglov
m.m. I hyresavtalets bilaga 1 regleras darfor tilltridesdagen sarskilt: Preliminar
tilltradesdag ar den 1 juni 2022. Hyresvirden ska senast den 15 augusti 2021 skriftligen
meddela nimnden ett faststallt datum for tilltrdde, vilket inte fir vara senare 4n fem
manader fran preliminirt tilltrade.

e Det nya avtalet kommer, till skillnad fran det som tecknades 2016, att innebira att
boendet kommer att uppforas enligt det nyligen uppdaterade funktionsprogrammet f6r
sarskilt boende, vilket innebir att boendet kommer att uppfylla aktuella krav och behov.

e Underhallsansvaret ligger till absolut storst del pa hyresvirden i det foreslagna avtalet.

e | hyresavtalet regleras fasta driftskostnader, undantaget verksamhetens elférbrukning
samt avfallshantering, vilket ger en storre forutsigbarhet kring kostnader 6ver en ling
tid.

e Nigra andra detaljer kring hyresavtalet som forvaltningen bedémer ar férdelaktiga i det
nya avtalet ar att det i avtalet ingar lds och lassystem samt skenor till taklyft, nagot som
forvaltningen annars hade behovt bekosta sjilv.

Eftersom hyreskostnaden f6r Havsbris 6verskrider 15 miljoner kronor 6ver kontraktstiden
maste namnden inhimta tillstind av kommunstyrelsen for att teckna hyresavtalet.

LiMa har yttrat sig i drendet och rekommenderar hilsa-, vird och omsorgsnimnden att
godkinna forslaget till hyresavtal.

Om inte forslaget till avtal godkanns kommer det gamla, redan ingiangna, avtalet att fortsitta
gilla. Dess giltighet ar 15 ar.

Nista steg efter avtalets undertecknande

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ar en upphandlande myndighet och maste forhalla sig till
lagen (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU), dérfér ska byggentreprenaden av det nya
boendet upphandlas av nimnden. Nista steg efter att hyresavtalet undertecknats ér att ga ut med
en upphandling om entreprenaden. Férhoppningen ir att upphandlingen kommer att
annonseras ut innan midsommar 2020 och om detta sker kommer sista anbudsdag didrmed bli 1
augusti for att direfter paborja byggandet. Preliminart kan den forsta boende flytta in efter
tilltrddet den 1 juni 2022.

Ansvariga
Annika Rausin, ekonomichef
Gisela Ost, forvaltningsdirektor
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